TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén &n s6: 107/2022/DS-ST

Ngay: 21/01/2022

Vv: “Doi nha, yéu cu thyc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai, yéu cau tuyén
b Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat vo hiéu va yéu cau
huy hop dong ndy, hiy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Céc Héi tham nhén dan:

1. Ba L& Thi Nhanh

2. Ong Nguyén Dinh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H: Ba Nguyén Thi Kim

Tién — Kiém sat vién trung cap.

Vao ngay 21/01/2022, tai Phong xur an dan sy Toa an nhan dan Thanh phd
H xét xtr so tham céng khai vy an dan sy thu 1y s6 404/2018/TLST-DS, ngay 04
thang 6 ndm 2018, vé: “Doi nha, yéu cau thyc hién nghia vu tai san do nguoi
chet dé lai, yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat vo hi¢u va yéu cau hity hop
dong nay, huy G1ay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
4884/2021/QbXXST-DS ngay 22/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa so
tham s6 212/2022/QDST-DS ngay 10/01/2022, gitra cac duong su:

Pong Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1952;

Dia chi: S642 P, XA T, huyén C, tinh TG.

2/ Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1962;

3/ Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1961;



Cung dia chi: S6 200 P, xa T, huyén C, tinh TG.

4/ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1963;

Dja chi: S6 219A1 P, x4 T, huyén C, tinh TG.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba NguyéAn Thi Kim C, Ong Nguyén Vin
Q, 6ng Nguyén Van D, 6ng Nguyén Van Th: Ong Nguyén Dang T, sinh ndm
1966; Pia chi: S6 57/1S P, Phuong 15, quan B, Thanh phé H. (Gzay 1y quyén
lap ngay 23/02/2019 tai Van phong cong chung L, s6 240, Quyén 01 va Hop

dong 1y quyén ngay 08+11/03/2019 lap tai Phong Cong ching H, Thanh pho H,
6 04766, Quyén 03), (co mit).

5/ Ba Nguy@én Thi Tuyét V, sinh nim 1962;

6/ Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1981;

Pia chi: Ap T, xa Th, huyén B, tinh BT,

7/ Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1983;

8/ Ong Nguyén Hoang Nh, sinh nim 1990.
Cung dia chi: 219A1 P, xa T, huyén C, tinh BT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyen Thi Tuyet V, ong Nguyén
Hoang M, 6ng Nguyén Hoang T, 6ng Nguyén Hoang Nh: Ong Vo Quoc Tr, sinh
nam 1976, Dia chi: 50/4 G, Phuong M, Quén N, Thanh phé H (Hop a"gng uy
quyén lap ngay 24/10/2018 tai Van phong cong chung H (tinh BT), so 4586,
duoc xdc nhan lai ngay 22/02/2019 tai Phong Cong chung H, Thanh phé H, so
03533, Quyén so 02), (c6 mat).

Pong bi don:

1/ Ong Nguyén Vin Hung D, sinh nim 1966;

2/ Ba Lé Thi Ngoc T, sinh ndm 1966;

3/ Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1987;

4/ Ong Nguyén Vin Phwong B, sinh nam 1988;

Cung dia chi:16/5, To 8, Khu phé 5, thi tran N, huyén B, Thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong Nguyén Vin Hung D, ba Lé Thi
Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng, 6ng Nguyén Vin Phuong B: Ba Nguyén Thi
An Nh, sinh nam 1978; Dia chi: 146/1 D, Phuong C, Quan T, Thanh phé H
(Gidy uy quyen s6 020455, quyén 08 ngay 25/08/2016 Vin phong céng chirng S
va gidy 1y quyén sé6 006994 ngay 31/8/2017 tai Vin phong céng chirng T), (cO
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Van Hing D:
Luat su Phan Hong V — Cong ty Luat trach nhi€ém hiru han X,’Doe‘m Luat su
Thanh pho H; Pia chi: S6 454A K, Phuong N, Quan B, Thanh pho H, (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Minh X, sinh nam 1984, (c6 don xin ving mat);



Dia chi: Khu pho 3, phudng T, thi xa B tinh BD. ’

2/ Ba Nguyeén Thi Thuy D, sinh ndm 1984 (c6 don xin vang mat).

Dja chi: S6 7/1, T6 11, khu phd 4, thi trdn N, huyén B, Thanh phd H.

3/ Ong Vii Buc H, sinh nam 1975 (c6 mat);

Dia chi: 408D, 4p 4, xa N, Thanh phd BT, tinh BT

4/ Ong Nguyén Xuan Th, sinh nam 1987 (c6 mat);

Dia chi: 26B/6 L, Phudng B, Quan M, Thanh phd H.

5/ S¢ Tai nguyén va Méi truong M;

Dia chi: S6 63 L, phuong B, Quan N, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh C - chuyén vién Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N; Dia chi: 330 NB, Ap 1, xa P, huyén
B, Thanh pho H (Gidy uy quyén s6 6496/UQ-TNMT-VPDK ngay 30/7/2020),
(c6 don xin vang mat).

6/ Phong Cong ching H, Thanh phd H;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tri H, sinh nam 1078; Cung dia chi:
S6 94-96 Ngb Quyén, Phuong B, Quén N, Thanh ph6 H (Giay uy quyén ngay
21/12/2021), (c6 don xin vang mat).

7/ Vin phong cong chimg T, Thanh phd H (tén cii: Van phong cong chimg
B);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh H, sinh nam 1979; Dia
chi: SO 24-26 duong s6 5, phuong T, Quan B, Thanh phd H, (c6 don xin vang
mat).

8/ Vian phong Piang ky dat dai T.

Dja chi: S6 12 Phan Pang Luu, Phuong B, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh C - chuyén vién Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B; Dia chi: 330 NB, Ap 1, xa P, huyén

B, Thanh pho H (Giy oy quyén sb 346/GUQ VPDK-HC ngay 13/01/2021) (co
don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 30/03/2018, cdc ban tw khai va qud trinh gidi
quyét vu dan, cdc dong nguyén don ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Viin Q,
ong Nguyen Van D, ong Nguyén Vin Th (c6 6ng Nguyén Dang T dai di¢n) va
ba Nguyen Thi Tuyét V, ong Nguyen Hoang M, 6ng Nguyén Hodang T, ong
Nguyén Hoang Nh (c6 6ng Vé Quoc Tr dai dién) trinh bay:

Ong Nguyén ‘Truong Minh Tr la chu s¢ hitu nha dat tai dia chi: S6 1857 H,
Khu phd 4, thi tran N, huyén B, Thanh phé H. Nam 2013, 6ng Tr chét. Ngay
03/12/2013, cac dong thira ké ctia 6ng Tr 14 cic anh, chi cung cha khac me gom:

3



ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén
Vian D va ong Nguyén Vin L di khai nhan di san thira ké cua 6ng Tr tai Phong
cong chimg M, Thanh phd H theo Vian ban khai nhan thira ké sé 032615, ching
nhan ngay 03/12/2013. Sau d6, cic dong thira ké dd ban cho vo chong éng Lé
Minh X, ba Nguyén Thi Thuy D nha dat ndy vdi gia 3.600.000.000 (ba ty sau
tram triéu) dong.

Vio thoi diém ban nha, 6ng Nguyen Van Hung D la nguoi dang thué mat
bang dé kinh doanh tir 6ng Nguyén Truong Minh Tr (thué phan sin trude). Khi
ong Tr chét nim 2013, 6ng Hung D di don v6 & ludn trong cin nha nay va
khong chiu tra nha cho cac dong thira ké, cling khong tra tién thué nha. Sau d6
ong X, ba D lam thi tuc sang tén va yéu cau 6ng Hung D giao tra nha, nhung
ong D van khong tra. Qua chan nan vi viéc mua nha qua nhoc nhan, déng thoi
can tién dé kinh doanh nén 6ng X, ba D di ban nha cho ong V5 Puc H voéi gia
4.000.000.000 (bdn ty) ddong. Nay, nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Van Hung
D va gia dinh phai di doi, giao tra nha dat s6 1857 H, Khu phé 4, thi trAn N,
huyén B, Thanh phd H cho cic ddng nguyén don dé nguyén don giao nha dat
cho nguo1 mua.

Nguyén don khéng dong ¥ véi toan bd yéu cau cua gia dinh 6ng Hung D,
vi 6ng Hung D khong thudc hang thira ké hop phap cua ba Truong Thi L, 6ng
Nguyén Truong Minh Tr. Viéc 6ng Hung D y€u cau Toa xac dinh giao dich mua
ban vo hiéu, ké ca viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat 1a khong 6 co s¢ va khong du tu cach dé
yéu cau, vi ong Hung D chi la nguoi thué, ng tién thué nha va c6 y dinh chiém
dung nha bat hop phap. Déi véi yéu cau ctiia 6ng Hung D vé viéc budc cac dong
thira ké ctia 6ng Tr thanh toan sd tién _tuong duong 30% gia tri nha dat va 02
lugng vang SJC, nguyén don khong dong ¥, vi ong Hung D chiém hitu nha tir
thang 04/2013 sau khi ong Tr chet dén nay, gia thué thoi diém nam 2013 khoang
15.000.000 dong/thang, s tién thué tam tinh trong 05 nam 10 thang la
1.050.000.000 dong Vi vy, nguyén don dé nghi Toa an khong chap nhén toan
bd yeu cau phan tb cta gia dinh 6ng Hung D. Di voi yéu cau doc 1ap ctia ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguyén don khong co y kién.

Nguyén don dong ¥ vé6i gia tri nha dat 1a 6.915.000.000 dong theo Chimg
thu tham dinh gia s6 100521/CT-TNV ngay 31/5/2021 cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Tham dinh gia T.

* Bj don la Nguyén Vin Hing D, ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thj Kim
Ng, ong Nguyén Vin Phuwong B (co ba Nguyén Thi An Nh dai dién) trinh bay:

Thir nhat, bi don khong phai 14 ngudi ban nha va nhan tién mua ban nha tir
6ng Lé Minh X, ba Nguyén Thi Thuy D. Bi don sinh séng tai nha dat ¢ dja chi
1857 H, Khu phd 4, thi trin N, huyén B, Thanh phd H tir nam 1995, bat dau
bang hop dong thué nha vo thoi han. Sau 02 nam, ba Truong Thi L (ba L 14 chu
s& hitu nha dat tai dia chi trén) nhan vo chéng bi don la con nuoi, cho & trong
nha va bi don c6 nghia vu cham so6c cho me ba L va ba L. Ba L xem 6ng D nhu
con rudt cho dén khi ba chét vao nim 2005. Viéc nay, ba con than thich va hang
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xom déu biét. Khong nhiing vay, bi don con cham soc bénh tat cho 6ng Nguyén
Truong Minh Tr (con trai ba L). Sau khi ca 03 nguoi nay qua doi, viéc thd cing
me ba L, ba L va 6ng Tr (goi bi don 1a anh nuoi) déu do vo ché)ng ong D, ba T
tho cliing.

Thir hai, bi don khéng rd nha dat s6 1857 H, Khu phd 4, thi trdn N, huyén
B, Thanh phd H nay tir ddu ma céc ong, ba L, Th, C, Q, D c6 dugc dé chuyén
nhuong cho 6ng X, ba D. Néu néi rang ho duoc thira ké tir 6ng Tr, thi bi don
cho rang gidy to d6 1a chua chinh x4c.

Thr ba, 6ng X va ba D ¢ sat nha bi don, 1€ ra khi nhan chuyén nhuong nha
nay, thi ho phai biét bj don dang quan 1y, sir dung, can phai tham khao y kién bi
don trude khi nhin chuyén nhuong dé tranh xay ra sy c6. Nhu thé, 6ng X va ba
D méi duge xem 14 ngay tinh. Bi don c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén
bb vo6 hiéu giao dich chuyén nhuong dat mua ban nha giita cac nguyén don va
vo chong ong X, ba D. Tur do, tuyén huy hop dong mua ban nha, dat va huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat cap cho vo chong 6 ong
X va ba D. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra vo chong
ong X va cac dong nguyén don ngay 12/01/2016 tai Vin phong cong ching B,
thdy rang ba Nguyén Thi Kim C dai dién cho céc anh, chi, em ding ra ban nha,
dat tai ddy. Ba cam két hop dong ty quyén sé 032704, quyén sb 2, do Phong
cong chimg M Thanh phd H ching nhan ngay 3 va 4 thang 12 nam 2013 ‘van
con hiéu lyc dén nay” (ttrc dén ngay ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 12/01/2016). Tuy nhién, h6 so thé hién ong Nguyén Van L — mot trong
nhimg ngudi Gy quyén cho ba C da chét ngay 25/5/2015, do dé viéc oy quyén
gitta 6ng L va ba C da hét hiéu luc ke tr ngay ong L chet Vi vay, viéc chung
nhén cua Van phong céng chimg B vé viéc mua ban nha, dét ciing nhu viéc cap
gidy chirng nhin quyén su dung dat va nha & cia S¢ Tai Nguyén va Mai truong
1a khong dung. Do do, can huy bo va thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén s hitu tai san gan lién v6i dat.

- Ngay 23/01/2018, ong Nguyen Van Hung D, ba Lé Thi Ngoc T, ba
Nguyén Thi Kim Ng va ong. Nguyén Vin Phuwong B nép don yéu cau nhiing

nguwoi thiva ké ciia 6ng Nguyen Triwong Minh Tr thanh todn cho gia dinh sé tién:
1.140.000.000 dong, bao gom:

+ Tién dau tu vao mit bang thué va cac khoan tinh dugc bang tién la:
330.000.000 dong va 02 luong vang SJC, twong dwong 70.000.000 dong (sb tién
10.000.000 ddng trong “ban hop dong” dé ngay 02/4/1995 giita 6ng Nguyén
Truong Minh Tr (chu ho) va 6ng Nguyén Vin M (ngudi mudn nha) tai thoi
diém nam 1995 tuwong duong 02 luong vang);

+ Tién cong suc gilr gin, ton tao tai san, cham soc, dau bénh, thude thang,
tho cing me nuoi, em nudi lic con song,... trong 22 nam twong duong 30% gia
tri nha dat, tam tinh dén ngay nop don la: 600.000.000 dong;

+ Tién dén bu, hd trg di doi hang héa buon ban: 20.000.000 déng;
+ Tién hd trg, di doi chd & mai cho 04 ngudi: 120.000.000 dong.



~ Toa an nhan dan huyén B da thy ly cac yéu cau nay theo Thong bao thy 1y
sO 134A/TB-TLVA ngay 08/01/2018.

- Ngay 14/5/2018, ong Nguyén Van Himg D ndp don yéu cau Toa dn gidi
quyét cac noi dung sau ddy va da dwoc Toa dn nhan dan huyén B thu Iy theo
Thong bao thu ly so 134C ngay 15/5/2018:

+ Xac dinh giao dich mua ban nha gira 6ng L& Minh X, ba Nguyén Thi
Thuy D va cac 6ng, ba: Nguyén Thi Kim C, Nguyén Van D, Nguyén Van Q,
Nguyén Van Th, Nguyén Van L 1a vo6 hi¢u.

~ tHuy Gjéy ching nhén quyén sir dung dét, qnyén s& hiru nha va tai san
gan lién véi dat da cap cho ong Lé Minh X, ba Nguyen Thi Thuy D.

* Ngay 21/7/2020, ong Nguyén Van Hing D, ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyen
Thi Kim Ng va 6ng Neuyén Vin Phwong B c6 don yéu cau Toa dn gidi quyét cdc
noi dung:

- Huy hop d6ng mua ban cin nha s6 1857 H, Khu pho 4, thi tran N, huyén
B, Thanh phé H gitra vo chong ong L& Minh X, ba Nguyen Thi Thuy D voi 6ng
V& buc H (Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha va
tai san khac gan hen v6i dat 1ap ngay 23/5/2018 tai Vin phong cong chimg T, s6
008957, Quyén s6 01);

- Huy hop ddng mua ban cin nha sd 1857 H, Khu phd 4, thi trin N, huyén
B, Thanh phdé H gitra 6ng Vo6 Dirc H vdi 6ng Nguyen Xuan Th (Hop déng mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyen str dung dat ¢ lap ngay 11/6/2018 tai Phong
Cong chimg H, s514545, Quyén sb 06);

- Huy phan cap nhat ten 6ng VO Buc H va 6ng Nguyén Xuin Th trén Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat d6i véi can nha s6 1857 H, Khu phd 4, thi tran N, huyén B, Thanh phd H.

Toa an nhan dan Thanh phd H d3 thu Iy cac yéu cau ndy cua bi don theo
Thong bao thy Iy s6 404A/TB-TLVA (BS) ngay 31/8/2020.

* Tai phién hoa gidi ngay 22/12/2021, dong bi don trinh bay va yéu cau:

Theo Chimg thu thim dinh gia, thi nha dat nay hién nay co tri gia la:
6.915.000.000 dong, nén truong hop xac dinh ding quan h¢ huyét thng thi bi
don yéu cau nhitng ngudi thira ké cua ong Nguyén Trwong Minh Tr thanh toan
tién cong stc giit gin, ton tao tai san, cham soc, dau bénh, thudc thang, tho cling
me nudi, em nudi lic con song tuong duong 30% gia tri nha dat, tam tinh dén
hém nay la 2.000.000.000 d6ng; thanh toan sd tién tuong duong véi 02 luong

vang SJC quy thanh tién theo thoi gia hién nay khoang 60.000.000 dong/lu:ong =
120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu) dong cung nhitng khoan tién di doi
hang hoa, chd d,... Cac yéu cau khac, bi don giit nguyén.

Bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu oéu cta nguyén don cling nhu nguoi
¢ quyen loi, nghia vu lién quan. Bi don dong y tri gia nha dat la 6.915.000.000
dong theo Chimg thur tham dinh gia cua Cong ty T va khong c6 v kién gi.



Qua céc tai liéu, chiing cir Toa an thu thap dugc vira qua bi don cho r@ing
van chua du co sé xac dinh ding, chinh xac quan hé huyét thong anh chi em
rudt gitra Nguyen Truong Minh Tr véi cac ong ba: C, Q, Th, b, L (ddng nguyén
don), nén dé nghi Toa 4n tiép tuc xac minh, 1am rd cac mbi quan hé huyét thong
nay cho rd rang, 1lam co s dé dong vién thuong luong, hoa giai giita cac bén
duong su va cho viée giai quyét dung din vu an theo quy dinh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Minh X, ba Nguyén Thi Thity D trinh bay tai cdc bin tw khai
va bién ban hoa gidai ngay 06/12/2021 nhw sau:

Nam 2016, vo cheng 6ng ba mua lai can nha s6 1857 H, Khu phé 4, thi tran
N, huyén B, Thanh phd H tir ba Nguyen Thi Kim C (ba C dong thoi 1a dai dién
theo uy quyén cua cac dong thira ké khac gdbm: Nguyén Vin L, Nguyén Vin Th,
Nguyén Vin Qva Nguyén Vin P); gid mua ban 1a 3.600.000.000 (ba ty sau
tram triéu) doéng. Vao thoi diém mua nha, ong ba biét viéc ong Nguyén Vin
Hung D 1a nguoi thué tir chu cii 1a ong Nguyen Truong Minh Tr (em trai cua ba
C). Khi 6ng Tr chét nim 2013, ong Hung D van ¢b ¢ lai can nha nay va khong
chiu tra nha cho cc anh em cua 6ng Tr, ciing chang tra tién thué nha. Ong ba
hiéu hoan canh, boi nha cua 6ng ba giap vach vdi nha nay nén deng Yy mua va
nghi ba C s giai quyét duoc voéi ong Hung D dé giao nha. Thé nhung, sau d6
mot thoi gian van khong giai quyet duoc gi, ong Hung D van khong chiu di doi
ra khoi nha va c6 tinh gdy phién phtic cho ba C va ong ba. Vi vay, ong ba khai
kién véi muc dich 1a dé Toa giai quyét budc ong Hung D tra nha cho ba C, sau
do ba C giao nha cho 6ng ba.

Qua trinh giai quyét vu kién tai Toa an nhan dan huyén B kéo dai do ong
Hung D ¢b ¥ tao mau thuan, phién phtec, tri hodn nharn kéo dai thoi gian st
dung nha dé kinh doanh. Nguoc lai, hoan canh 6ng ba rat ban ron, lai phai lo
cho céac con dn hoc nén khong c6 thoi gian dé theo dudi vu kién, hon nita ciling
can tién dé kinh doanh nén 6ng ba ban nha cho 6ng V& Pic H véi gia
4.000.000.000 (bdn ty) dong. Khi ban, ong ba c6 ndi cho éng Huy biét tinh trang
ong Hung D dang ¢ tai nha; 6ng Huy hiéu hoan canh nhung dong y mua va da
thanh toan du tién mua nha.

Ong ba biét yéu cau cta ong Nguyén Van Hung D budc nhitng nguoi thira
ké cua 6ng Nguyén Truong Minh Tr (chét nim 2013) phai c6 nghia vy thanh
toan cho 6ng Hung D s tién: 1.140.000.000 déng va yéu cau Toa xac dinh giao
dich mua ban nha dat gitta ba Nguyen Thi Kim C v6i 6ng ba la vo hiu, tur do
huy Hop déng mua ban nha dat va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
vao sb cap GCN: CS08403 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap
ngay 22/2/2016 cho 6ng ba.

Thuc té, can nha nay ong ba da ban cho ong Huy xong, vo chong ong ba
khong lién quan gi dén quyén sé hitu can nha nay. Ong ba khong dong ¥ yéu cau
cia gia dinh 6ng Hung D. Hon nira, ban than 6ng Hung D khong thu¢c hang
thura ké hop phap cia ong Nguyén Truong Minh Tr, khong lién quan gi dén
quyén s& hitu hay thira ké cian nha, nén 6ng Hung D khong c6 tu cach dé yéu
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cau Toa xac dinh giao dich mua ban v6 hiéu, ké ca viéc hay hop dong chuyén
nhuong hay hity ndi dung ding ky bién dong. Ong Hung D chi 14 ngudi thué, no
tién thué nha va c6 ¥ dinh chiém dung nha bat hop phap; ¢ tinh gay phién phuc,
thiét hai nhiéu cho 6ng ba va ngudi mua nha ciia dng ba trong thoi gian qua. Vi
vy, 6ng ba dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin
Hung D; budc 6ng Nguyen Van Hung D va gia dinh phai di doi ra khoi can nha
1857 H, Khu phd 4, thi trin N, huyén B dé cac bén mua ban giao nhan nha cho
nhau.

Riéng yéu cau cua 6ng D vé viéc doi ng ba C va nhimg thira ké khac cta
ong Tr, ong ba khong ¥ kién, ciing khong tranh chap gi, Toa 4n xem xét dua trén
chtng ctr do 6ng Hung D cung cdp. Qua trinh giai quyét vu kién, 6ng ba co uy
quyén cho 13 ong Truong Van X& nguoi dai dién tham gia t6 tung, nhung 6ng ba
da c6 van ban hiy viée ty quyén nay.

Ong ba da c6 don rut don khai kién, nén ngay 18/6/2020 Toa an da ban
hanh quyét dinh s6 182/2020/QDST-DS vé viée dinh chi giai quyet d6i véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va thay doi dia vi to tung. Ong ba dong Yy voi tri
gi4 nha dit theo Chimg thu thAm dinh gia cua Cong ty T va khong c6 ¥ kién gi.

2/ Ong V6 Pire H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Thang 2 nam 2018, dng biét tin ba Nguyén Thi Thuy D c¢6 nhu ciu ban cin
nha sb 1857 H, Khu phé 4, thi tran N, huyén B, Thanh phé H, nén c6 dén hoi ba
D va xem gidy cht quyén nha. Do cin nha nay ndm trén doan duong hang ngay
6ng qua lai di lam nén ong biét. Ong biét ba D chua lay duoc nha tir ong
Nguyén Vin Hung D 13 nguoi thué nha tir chu cil Nguyen Truong Minh Tr, chu
cu da chét doc than vao nam 2013 nén 6ng ‘Hung D ¢0 ¢ lai nha ma khong tra
tién thué trong thoi gian dai. Trudc khi quyet dinh mua, 6ng c6 tim hiéu biét 5
ong Hung D khong c6 lién quan gi dén quyén thira ké hay quyén sé hitu, st
dung nha dat nay nén dong ¥ mua va chap nhan chd thém mot thoi gian s& 1dy
lai. Néu xoay x0 kip tién tra no vay thi git lai nha dé 1am an, truong hop khong
quay vong von duoc thi chd khi co co hdi duoc gia ong sé ban lai dé 14y 1oi. Luc
thoa thuan viéc mua ban nha, ba D ¢ noi rd 12 ba mua nha nay tir ba Nguyén
Thi Kim C 12 nguoi thira ké theo phap luat cia cht nha Nguyén Truong Minh Tr
voi gia 3.600.000.000 (ba ty sau tram tri¢u) d6ng, nay ba ban lai cho ong gia
4.000.000.000 (bén ty) dong. Ong chap nhan tinh trang nhu vay nén dong ¥y mua
va Vlet glay tay dit coc trude 300.000.000 (ba trim triéu) dong, giao két sé tra
du s tién con lai cho vo chdng ba D vao ngay cong chimg mua ban nha.

Ngay 23/05/2018, ong cung vo chdng ba D dén Vin phong cong ching B
ky hop dong mua ban nha. Sau khi ky hgp dong, 6ng da thanh toan du tién mua
nha con lai cho vg chong ba D.

Vi luc mua nha 6ng khong du tién, nén c6 vay vn bén ngoai. Sau khi mua,
ong giri thong tin cho ngudi moi gidi tim khach dé ban lai véi gia 6.000.000.000
(sau ty) dong. Chi thoi gian ngan sau, 6ng Nguyén Xuan Th tim 6ng héi mua
nha, d6i bén c6 qua lai nhidu lan thuong lugng gia ca. Cudi cing, 6ngTh dong y
mua nha véi gia 5.400.000.000 (ndm ty bon trim triéu) déng. Theo thoa thuén,
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ong co hta voi 6ngTh la s€ giao nha trong 3 thang do con cho giai quyét voi
nguoi thué 1a 6ng Hung D, 6ngTh dong y viéc nay.

Ngay 11/06/2018, 6ng va 6ngTh tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai
Phong Cong chimg H. Tuy nhién, trong hop d6ng nay hai bén théng nhat ghi voi
gia tri chuyén nhuong 1.250. 000.000 (mét ty hai tram ndm muoi tri¢u) dong
OngTh d3 thanh to4n cho ong s6 tién 5.200.000.000 (ndm ty hai trim triéu) dong
va gitr lai 200.000.000 (hai trim triéu) ddng chd khi nhan nha s& tra d.

Nay, 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau cua gia dinh ong Hung D vé viéc tuyén
b giao dich mua ban nha gitra 6ng X, ba D va ba C la v6 hicu. Ong ciing khong
dong y yéu cau cua gia dinh 6ng Hung D vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tén ba D, 6ng X. Thyc té, ong Hung D chi 1a nguoi thué nha tir ong Tr,
khong tra tién thué nha nhiéu nam, biét ong Tr chét doc than, khong vo con nén
ong Hung D ¢6 ¥ dinh chiém dung bat hop phap nha lau dai. Néu 1a viéc ong Tr
c6 no 6ng Hung D thi dung ra ong chi nén kién doi no tir cac thira ké cua ong Tr,
chtr khong thé vién 1y do no nan réi chiém dung nha va gay nhiéu thiét hai cho
nhimg nguoi mua nha nhu ong. Vi vy, 6ng dé nghi Toa an khong chip nhan
yéu cau cua 6ng Nguyén Vin Hung D, bugc 6ng Hung D va gia dinh phai di doi
ra khoi can nha 1857 H, Khu phd 4, thi trin N, huyén B, Thanh phd H dé ong
Nguyén Xuan Th vao & cin nha nay.

Ong dér}g Y v6i tri gid nha dét tranh chip 1a 6.915.000.000 ddng theo
Chting thu tham dinh gid ctia Cong ty T va khong c6 y kién gi.

3/ Ong Nguyén Xudn Th trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Vao khoang thang 4/2018, 6ng dugc ngudi moi gioi gioi thi€u mua can nha
s6 1857 H, Khu phd 4, thi tran N, huyén B, Thanh ph6 H cua 6ng V6 Puc H voi
gia 1a 5.400.000.000 (ndm ty bbn tram tridu) dong. Ngay 11/06/2018, hai bén ky
két hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb: 145 45
tai Phong Cong chiing H. Ong da dang ky bién dong thay doi cha so hitu ngay
19/6/2018, da thanh toan tién mua nha day da cho 6ng Huy. Khi mua, ong ¢
biét nha nay con ngudi thué tir chu cii dang & va éng Huy hira s& giai quyet dé
ngudi thué ndy don di, nén dng ddéng y.Sau khi mua nha, ong co tién hanh ho SO
xin phép xiy dung lai nha, nhung khi ndp don vao Uy ban nhan dan thi trin B
thi can bd tir chdi, boi nha dang co tranh chdp cua ngudi dang thué 13 ong
Nguyén Vin Hung D.

Ngay 22/6/2018, 6ng gui thong bao dén 6ng Nguyén Vin Hung D va yéu
cau gia dinh 6ng nay thu xép di doi ra khoi nha trong thdi gian 45 ngay ké tur
ngay ra théng bao (tc dén ngay 07/8/2018) dé oéng stra chita, xay dung nha,
nhung dén nay 6ng Hung D khong thyc hién di doi, ma van ¢ va kinh doanh.

Thang 8 nam 2018, 6ng nhén dugc Thong bao thy 1y cua Toa an nhan dan
Thanh phé H vé viée dang giai quyét vu an dan su tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dit. Thong bao c6 ndi dung rang; ong | Nguyén Vin Hung
D yéu céu nhiing nguoi thira ké cua chii nha cii 1a 6ng Nguyén Truong Minh Tr
(chét nam 2013) phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hung D sO tién:
1.140.000.000 dong va yéu cau Toa xac dinh giao dich mua ban nha dit gitta
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nguyén don 6ng L& Minh X, ba Nguyén Thi Thily D va ba Nguyén Thi Kim C Ia
v0 higu, tir d6 huy Hop d6ng mua ban nha dat va hily Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sO vao s6 cap GCN: CS08403 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H cép ngay 22/2/2016 cho 6ng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D.

Theo ong, 6ng Hung D khong thudc hang thira ké theo phap luat hay theo
di chiic cua 6ng Nguyén Truong Minh Tr, giao dich mua ban can nha nay tu cac
thira ké hop phap cua ong Tr, nén 6ng khong dong ¥y yéu cau ctia ong Hung D.
Ong khong dong ¥ v6i yéu ciu cia éng Hung D vé€ viéc xac dinh giao dich mua
ban nha gitra 6ng X, ba D va cac thira ké ctia ong Tr 1a v6 hiéu, ké ca yéu cau
hay gidy chimg nhan cta ong X, ba D va phan cap nhit cua nhimg nguodi mua
sau, boi 18: Viéc mua ban nha 1 nhu cau va quyén tu do, chinh dang cua cac bén
mua ban; ong Hung D 1a nguoi thué nha, khong tra tién thué cho chii nha trong
mot thoi gian dai, ¢ hanh vi chiém dung nha bat hop phap; ngang nguoc, c¢d ¥
gay kho khan, thi¢t hai cho cac bén mua ban nha.

Dbi véi yéu cau cua 6ng Hung D doi tién tir ba C va cac dong thira ké, do
Toa an xet trén co sO ching ctr, ong khong y kién va ciing khong tranh chip gi.
Hoan canh hién tai ctia ong rat can thiét lay nha dé xay dung va sir dung, kinh
doanh, nén 6ng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét khong chap nhan yéu cau cta
ong Nguyén Van Hung D. Ong ddng ¥ véi tri gia nha dat theo Chimg thu thim
dinh gia cia Cong ty T.

Ngay 05/8/2020 ong Nguyén Xudn Th ¢é don yéu cau déc ldp dé nghi Toa
dn giai quyét.
- Budc 6ng Nguyén Vin Hung D cung v va cac con (ba L& Thi Ngoc T, ba

Nguyén Thi Kim Ng, ong Nguyén Vin Phuong B) phai tra lai nha, dat sd 1857
H, khu ph 4, thi trin N, huyén B, Thanh phé H cho 6ng Nguyén Xuan Th.

- Budc 6ng Nguyén Vian Hung D bdi thuong thiét hai do chiém giit nha, dat
bat hop phap ké tir ngay 07/8/2018, tam tinh dén ngay 27/5/2020 voéi s tién 1a
315.000.000 dong. Tai phién hoa giai ngay 22/12/2021, éng Nguyén Xuan Th
tinh s6 tién nay dén ngay 06/12/2021 1a 600.000.000 dong.

4/ Phong Cong chirng H, Thanh phé H (iiy quyén cho éng Lé Tri H dai
dién) c6 ban tw khai va don xin ving mdt dé ngay 21/12/2021 véi néi dung:

Vao thoi diém cong chimg Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dét s 14545 do Cong chimg vién Phong Cong chimg H, Thanh
phé H ching nhan ngay 11/6/2018, Cong chimg vién da thuc hién cong ching
pht hop voi quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan. Can ctr trén co s¢ tu nguyén,
yéu cau cong ching hop phap va cac gidy to nhan than, tai san cua ngudi yéu
cau cong chung Xuat trinh ddy du, phu hop véi quy dinh cua phap luat, Cong
chung vién d tiép nhan va thyc hién viéc cong chung hop d6éng mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ néu trén.

Do 7h0 s0 luu trir da thé hién rd viéc cong chimg hop déng mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ la phu hop v6i quy dinh cua phap luat
vao thoi diém cong chiing, nén Phong Cong ching H, Thanh phd H khong c6 v
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kién gi thém. Truong hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Vi ly do ban viéc co quan, khong thé c6 mit tai Toa 4n,
nén Ong xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

5/ Van phong cong chirng T ( tén ci Van phong cong chirng B) iy
quyén cho é ong Nguyén Anh H dai dién cé don dé nghi ving mdt véi ndi dung:
Tai thoi diém cong chimg, Cong ching vién Phong cong chimg Nguyén Vin
Tuan di lam dung quy trinh cong ching theo quy dinh cua phap luat. Do diéu
kién khach quan, khong thé tham gia vu 4n nén 6ng xin dugc ving mit trong
sudt qué trinh t6 tung cua Toa an.

6/ S0 Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H va Vin phong Ding ky
dat dai T (cung uy quyén cho ong Nguyén Thanh C dai di¢n) trinh bay tai bin
tw khai va vin ban so 3827/CV-CNNB cung ngay 31/12/2021 nhw sau:

S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CC 867029 (sb
vao so: CS 08403) ngay 22/02/2016 cho o 6ng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy
D thira 41, dién tich 60,7m?2, To ban dd s 18 thi trin B (theo tai liéu ban d6 dia
chinh sé), dién tich xay dyng 51,6m?; dién tich san xay dung 74,6m? (c6 ngudn
gbc do nhan chuyén nhuong theo hop dong sb 000581, quyén s6 01 do Cong
ching vién Van phong cong chimg B chung thyc ngay 12/01/2016).

Ngay 23/5/2018, ong Lé Minh X va ba Nguyen Thi Thuy D chuyen
nhuong cho 6ng V6 Birc H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s 0008957, quyén sb 01
duoc Cong chung vién Van phong cong ching T ching thuc. Ngay 30/5/2018,
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B cap nhat trén trang 3 gidy ching
nhan s6 CS 08403 ngay 22/02/2016 cho 6ng V4 Puc H.

Ngay 11/6/2018, 6ng Vo buc H chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Xuén Th
theo Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 14545,
quyén s6 06, dugc cong ching vién Phong Cong chimg H chimg thuc. Ngay
19/6/2018, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B cép nhat trén trang 3
gidy chimg nhan s6 CS 08403 ngay 22/02/2016 cho 6ng Nguyén Xuan Th.

Trinh tu, tha tuc cap gidy ching nhan s6 CS 08403 ngay 22/02/2016 cho
ong Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D; Trinh ty, thu tuc cap nhat sang tén
cho 6ng Vo Dirc H ngay 30/1/2018 va ong Nguyén Xuan Th ngay 19/6/2018
trén gidy ching nhan sé CS 08403 ngay 22/02/2016 theo Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu; Diéu 17 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 ctua B Tai nguyén va Moi truong ding
theo quy dinh cua phap luat. Be nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Ong Xin Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung cua Toa an.

Tai phién toa so' thim:

* Ong Nguyén Dang T la nguoi dai dién theo iy quyén cia cdc dong
nguyén don ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Van Th,
ong Nguyén Vin D trinh bay:
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Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, budc ong Nguyén Vin Hung D,
ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng va 6ng Nguyén Vin Phuong B va
nhimg ngudi cu tra trong nha phai giao nha dat s 1857 H, thi tran N, huyén B,
Thanh phd H cho cac dong nguyén don (nhing thira ké di san ctia ong Nguyén
Truong Minh Tr) dé nguyén don giao nha cho éng Nguyén Xuan Th 1a ngudi
mua sau cung.

Nguyén don dong y thanh toan 10.000.000 doéng cho ong Nguyén Vin
Hung D theo “Ban hop dong ngay 02/4/1995 gitta 6ng Tr va nguoi thué 1a ong
Nguyén Vin M. Céc yéu cau khac cua dong bi don, nguyén don khong dong ¥.
Nguyén don ddng ¥ yéu cau cta 6ng Nguyén Xuan Th.

* Ong V6 Quoc Tr la nguoi dai dien theo uy quyén cia cdc dong nguyén
don ba Nguyén Thi Tuyét V, ong Nguyén Hoang M, ong Nguyen Hoang T, ong
Nguyén Hoang Nh trinh bay: Ong c6 cung ¥ kién nhu 6ng Nguyén Pang T trinh
bay. Cac chi phi t6 tung ma cac ong ba V, M, T, Nh da n¢p tam ung, ching toi
tir nguyén ndp va khong yéu cau giai quyét.

* Ba Nguyén Thi An Nh la nguoi dai dién theo vy quyén cua cdc dong bi
don 6ng Nguyén Van Himg D, ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng va éng
Nguyén Van Phwong B trinh bay:

Pong bi don dé nghi Toa an xac dinh nguoi thira ké di san ctia 6ng Nguyén
Truong Minh Tr. Néu khong xac dinh duoc, thi dé nghi tuyén van ban khai nhan
di san thura ké cua cac ong ba: C, Th, Q, D, L v6 hi¢u, huy gidy ching nhan da
cap cho céc 6ng ba nay. Yéu ciu huy gidy ching nhan da cap cho ba D va ong X,
hay hop dong mua ban nha giira cac bén va hity cap nhat tén 6ng V4 Qudc H,
ong Nguyén Xuan Th trén gidy chimg nhan.

Néu xac dinh céc ong ba: C, Th, Q, b, L 1a nguoi thtra ké di san cua ong Tr
thi ba yéu cau cac ddng thira ké phai thanh toan cac khoan sau day:

- S6 tién tuong duong 02 lugng vang thoi diém 1995, nay 1a 120.000.000
dong, Tién cham soc, thudc men va tién T muon 13 285.000.000 dong, Stra chira
tran 20.000.000 ddng; Lam phong cho ong Tr 15.000.000 dong; Nang nén,
chéng ngap 7.000.000 déng va dim va 3.000.000 dong. Tong cac khoan nay la
450.000.000 dong;

- Ti,én cham soc, phung dudng ba, me va ca ong Tr twong duong 30% gia
tr1 nha dat, thanh tién 1a 2.000.000.000 dong;

- Tién dau tu mat bang 20.000.000 dong;

- Tién hd tro di doi cho 04 ngudi nha bi don 120.000.000 dong.

Téng cac khoan la 2.590.000.000 déng. Bi don dong ¥ véi gia tri nha dat
theo ching thu tham dinh gia.

* Luqt su Phan Hong V bdo vé quyép va loi ich hop phdp cua bi don trinh
bay: T6i dé nghi Toa an dung phién toa bo sung thu to tung cho hoan thi¢n:

Tri¢u tip ba Phan Thi Kim A, ba Chau Thj Th va ba Nguyén Thi Th vao
tham gia t6 tung dé lam chung; Tri€u tap Phong cong chirng M Thanh phd H va
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Uy ban nhan dan huyén B vao tham gia t6 tung vo1 tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Do c6 su thay d6i dia vi tb tung, nén cac van ban uy quyén
tai ho so hau hét khong hop 1é, can lam lai; Gidy ty quyén ciia S& Tai nguyén va
Moi trudng ghi sai thanh vu 4n phuc tham;

Ong L chét nam 2015, nhung xac dinh 6ng L dong bi don 1a khong phu hop;
Xac dinh thém quan h¢ tranh chap 1a tranh chap thira ké, tranh chip quyén so
hiru nha va quyén st dung dit.

Theo t6i, dén nay van chua du cin c& xac dinh ai 13 nguoi thura ké di san
cua ong Tr. Neu quan hé huyet thdng va thira ké 1a dung, thi dé nghi chip nhan
yéu cau phan t6 cua cac dong bi don. Theo quy dinh tai Diéu 616 BLDS 2015,
thi 6ng Nguyén Vin Hung D va gia dinh 1a nguoi quan ly di san nén c6 cac
quyén, nghia vu ctia ngudi quan 1y di san theo Diéu 617 va Piéu 618 Bo luat
dan su 2015. Nhu vay, ong D duoc tiép tuc quan 1y di san cua ong Tr, vi theo
hop dong thué giita 6ng D va 6ng Tr ghi khong thoi han, thoi han thué chi két
thiic khi nha nudc trung dung nha dat nay. Vi vay, dé nghi khong chap nhan yéu
cdu cua nguyén don va 6ng Nguyén Xuan Th.

* Ong Vi Pirc H trinh bay: Tbi mua nha ding theo quy dinh, di hoan tat
thi tyc sang tén va giao nhdn tién, toi da ban nha cho 6ng Nguyén Xuan Th, con
200.000.000 ddng 6ngTh chuwa giao nhung chung t6i s¢ ty giao nhan, khong
tranh chip trong vu an nay. Toi dé nghi Toa an chap nhén yéu cau cua nguyén
don va yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan Th, khong chip nhan yéu cau ciia dong bi
don.

* Ong Nguyén Xudn Th trinh bay: T6i xin rat yéu cau doc 1ap vé viéc budc
ong Nguyén Vin Hung D bbi thuong thiét hai do chiém gilt nha, dat bat hop
phap ké tir ngay 07/8/2018 dén ngay xét xir so tham, sd tién 1a 600.000.000 dong.
Gilr nguyén yéu cau budc 6ng Nguyen Van Hung D, ba Lé Thi Ngoc T, ba
Nguyén Thi Kim Ng, éng Nguyén Vin Phuong B va nhiing nguoi cu tra trong
nha phai tra lai nha, dat s6 1857 H, Khu phé 4, thi trAn N, huyén B, Thanh phd
H cho nguyén don dé nguyén don giao nha dat cho toi. T6i khong chip nhan yéu
cau phan té cua gia dinh 6 ong Nguyén Vin Hung D. Tuy nhién, toi tu nguyén hd
trg cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Hung D céc chi phi ddu tu mit bang, stra chita,
ton tao nha, ho tro di doi,vv... téng cong 1a 261.000.000 dé)ng.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H phdt biéu: Tham phan va
Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cta phap lut, xac dinh ding
quan hé phap luat tranh chap, triéu tip du duong su. Cac duwong sy chip hanh
dang phap luat.

Péi v6i cac kién nghi cia Ludt su bi don, xét thdy: Cac ba A, B, Th di co
van ban tai ho so nén khong can thiét phai triéu tap. Phong cong chimg M Thanh
phé H va Uy ban nhan «dan huyén B khong phai la nguoi c¢6 quyén l¢i, nghia vu
lién quan, nén khong can triéu tap. Qua trinh giai quyet vu an co su thay d6i dia
vi tb tung, nhung cac duong sy khong bo sung yéu cau moi, nén khong can thiét
phai stra d6i gidy uy quyén; Gidy uy quyén ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong M
c6 sai sot do danh may, khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Vi vay,
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Luat su yéu cau ding phién toa dé bd sung thu tuc 1a khong cé cin cir chap
nhan..

Vé tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén Vian L: Dé nghi xac dinh lai
nhimng nguoi thira ké cua ong L 1a dong nguyén don, 6ng L khong phai 1a duong
su.

Vé noi dung, dé nghi chip nhan yéu ciu khoi kién ciia dong nguyén don va
yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Xuan Th, budc gia dinh bi don va nhitng nguoi
cu tri trong nha phai giao tra nha dat sé 1857 H cho dong nguyén don va
nguyén don giao nha cho 6ng Nguyén Xuan Th. Chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cua dong bi don, budc cac ddng nguyén don phai tra cho ong Nguyen
Vian Hung D s tién 10.000.000 dong; Khong chip cac yéu cau phan t6 con lai
cia bi don. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyen Xuén Th vé viée hd tro
ddng bi don s6 tién 261.000.000 dong Dinh chi phan yéu cau doc lap cla ong
Nguyén Xuan Th do di rat. Chi phi td tung va an phi, d& nghi giai quyét theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chiing cur c6 trong hd so vu 4n duogc thim
tra tai phién toa va 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cia cac duong
su tai phién toa, trinh bay cua Luat su bi don va phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Tham quyén giai quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau ong Nguyén Vin Hung D va gia dinh gom
ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng, ong Nguyen Van Phuong B phai di
doi va giao tra can nha 1857 H, khu phé 4, thi tran N, huyén B, Thanh phd H
cho cac dong thira ké cta 6ng Truong Nguyen Minh T. Bi don c¢6 don phan té
yéu cau huy quyét dinh ca biét cua co quan, t6 chirc (Glay ching nhan str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién Vol dat s6 CC867029 do S& Tai
nguyén va Moi trudng cip ngdy 22/02/2016 cip cho ong Lé Minh X va ba
Nguyén Thi Thuy D), nén cin ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3 Diéu
35, P ¢ khoan 1 Piéu 37 va diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat td tung dan su,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phé H.

[1.2] Viéc ty quyén va sy vang mat cia cadc duong sy tai phién toa.

Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Phong
Cong chung H Thanh phé H, S& Tai nguyén va Moi truong M, Van phong Dang
ky dét dai T, Van phong cong chimg T Uy quyén cho nguoi dai dién tham gia t6
tung, cic vin ban uy quyén hop 16. Ong Lé Minh X, ba Nguyen Thi Thuy D,
ong L& Tri H (dai dién Phong Coéng ching H), 6ng Nguyén Thanh C (dai dién
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd, Vian phong Pang ky dat dai T), ong
Nguyén Anh H (dai dién Vin phong cong chimg T) c6 don xin Vang mat, nén
can ctr vao Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vu an.
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[1.3] Tai phién toa, cac duong su va nguodi dai dién ctia duong sy trong vu
an khong yéu cau 4p dung thoi hiéu, nén can ct Dicu 184 cia Bo luat tb tung
dan sy, Hoi dong xét xir khong ap dung thot hiéu khoi kién. Can cir Dleu 5 cua
BO luét td tung dan su, Hoi dong xét xtr chi giai quyét trong pham vi yéu cau cua
duong su.

[1.4] Viéc b6 sung, thay doi va rat yéu cau cua duong su.

[1.4.1] Ngay 20/5/2016, 6ng Lé Minh X, ba Nguyén Thi Thuy D nop don
khoi kién. Ngay 22/5/2018, 6ng X va ba D nop don xin rat don khot kién. Do bi
don c6 yéu cau phan tb, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap, nén ngay 18/6/2020 Toa an nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
182/2020/QDST-DS dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don, thay d6i dia vi t6 tung ctia cac duong su trong vu an, hoan tra tién tam Gng
an phi cho 6ng Lé Minh X, ba Nguyén Thi Thuy D.

Tai don khai kién ngay 20/5/2016, éng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy
D kién bi don 1a cac 6ng ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin Q, Nguyén Vin
Th, Nguyén Vin D va Nguyén Vin L (¢6 vo 1a ba V va cac con Minh, T, Nh).
Khi 6ng X va ba D rat don kién, Toa &n da thay doi dia ! tb tung, bi don tr&
thanh nguyén don nén nhiing nguodi ndy tham gia t6 tung véi tu cach nguyén
don. Do 6ng L dd chét trudc khi Toa an thu Iy vu 4n, cac ong ba Nguyén Thi
Tuyet V, Nguyen Hoang M, Nguyén Hoang T va Nguyén Hoang Nh ciing co
don y€u cau, nén nay Toa an xac dinh cac 6ng ba: C, Minh, T va Nh tham gia t6
tung voi tu cach la dong nguyén don. pé nghi cia dai dién Vién kiém sat va
Luat su bi don vé viéc xac dinh lai tu cach tham gia td tung cua cac 6ng ba V,
Minh, T, Nh 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

_ [1.4.2] Tai phién hoa giai ngay 06/12/2021, bi don xdc dinh chi c6 cac yéu
cau nhu Toa an da thu ly, khong con yéu cau nao khac.

Tai ban giai trinh bd sung dé ngay 27/12/2021 va tai phién toa so tham, bi
don bd sung yéu cau phan t6 vé viéc: Huy toan bd vin ban khai nhén di san thira
ké do cac ong, ba Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin L, Nguyén Vin Th, Nguyén
Vian Q, Nguyen Van D lap ngay 03/12/2013 tai Phong cong ching M, Thanh
phé H (S6 032615, Quyen s0 12); Huy gidy chirng nhan xac l1ap quyén sé hitu
nha ¢4t nay cho cac dong thira ké di san coa 6ng Tr.

Xét, bi don bd sung yéu cau phan t§ sau thoi diém Toa an mé phién hop
klern tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; yéu cau phan
t6 cua bi don vuot qua pham vi yéu cdu phan t6 ban dau, vi pham quy dinh tai
khoan 3 Piéu 200 va khoan 1 Piéu 244 cia Bo luat to tung dan sy, nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[1.4.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyen Xuan Th rut
mot phan yéu cau doc lap vé viéc budc gia dinh Ong Nguyen Van Hung D boi
thuong thiét hai do chiém giir nha, dat bat hop phap ké tur ngay 07/8/2018 dén
ngdy xét xir so tham 1a 600.000.000 dong. Xét, viéc rat mot phan yéu cau doc
lap ctia 6ng Nguyén Xuan Th 1 tu nguyén, phu hop quy dinh ctia phap luat va
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khong trai dao durc xa hoi, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
nay cua duong su theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 244 cua B0 luat t6 tung dan su.
[2] Xét yéu cdu ciia cac dwong sw, Hoi dong xét xir thay ring:

[2.1]. Nha, dat s6 6/10, Ap 4, xa P (nay 1a s6 1857 H, Khu phd 4, thi tran
B), huyén B, Thanh phé H (Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh va Ban vé&
hién trang nha cting ngay 11/8/2020 cta Trung T Po dac ban do - S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H 14p), c6 ngudn gbe nhu sau:

Trude day, nha dat nay thudc quyén s hitu cia ba Truong Thi L (sinh nam
1935, chét ndm 2005). Sau khi ba L chét, nguoi con duy nhat cia ba L 13 ong
Nguyén Truong Minh Tr (sinh ndm 1980) khai nhan di san thira ké theo Vin
ban khai nhan di san sd: 010982, Quyén s 04 tai Phong cong chimg M, Thanh
phé H ngay 27/4/2011.

Ngay 22/01/2013, 6ng Nguyen Truong Minh Tr dugc Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phd H cap Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 214241 (s6 vao s6 CH 03913).

[2.2]. Ngay 10/4/2013, 6ng Nguyén Truong Minh Tr chét va khong dé lai
di chiic. Nha dat s6 1857 H, Khu ph6 4, thi tran N, huyén B, Thanh ph6 H tr¢
thanh di san thira ké cta 6ng Tr va dugc chia thira ké theo phap luat.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 676 Bo luat dan sy nam 2005, thi:
“Hang thura ké thir nhat g&m: Vo, chéng, cha de, me de, cha nuoi, me nuoi, con
dé, con nudi cua nguoi chér’. Nhitng nguoi thude hang thira ké thtr nhat ctia 6ng
Tr gom Cha la 6ng Nguyén Vian B (chét naim 1985), me 1a ba Nguyén Thi L
(chét 2005) déu chét trudc 6ng Tr; Ong Tr chua ¢ v, chua c6 con. Khéng co
tai li¢u, chung ctr xac dinh 6ng Tr ¢6 cha me nuoi, con nudi.

Do 6ng Nguyén Truong Minh Tr khong c6 nguoi thira ké thudc hang thira
ké thir nhat, nén nhimg nguoi thuéc hang thira ké thi hai ciua 6ng Tr duoc
hudng di san thira ké cua 6ng Tr theo quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 3
Piéu 676 B luat dan sy nam 2005 (nay la diém b khoan 1 va khoan 3 Diéu 651
B4 luat dan sy 2015).

Tai thoi diém ong Nguyén Truong Minh Tr chét, 6ng ba noi, ong ba ngoai
ctia ong Tr di chét truée 6ng Tr. Ong Tr co6 cac anh, chi cung me khac cha gom:
Ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin L, ong Nguyén Vin Th, Ong Nguyén
Vin Q va 6ng Nguyén Vin D.

[2.3]. Ngay 03/12/2013, nhitng nguoi thudc hang thira ké thir hai cta ong
Nguyén Truong Minh Tr 1a ba Nguyén Thi Kim C, éng Nguyén Vin L, ong
Nguyén Van Th, Ong Nguyén Van Q va ong Nguyén Van P lap “Vin ban khai
nhan di san thira k& ctia 6ng Tr tai Phong cong ching M, Thanh phé H (s6 cong
chtng: 032615, Quyén sb 12).

Ngay 05/5/2014, Uy ban nhan dan huyén B cip cic Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sau day
cho nhitng ngudi nhan thira ké cua 6ng Nguyén Truong Minh Tr (cap 05 s6
khéc nhau cho 05 nguoi, voi cung 01 can nha ndi trén):

16



- Ong Nguyén Vin B: BQ 556519 (s vao so: CH 05899);

- Ba Nguyén Thj Kim C: BQ 556520 (s6 vao s6: CH 05899);
- Ong Nguyén Vin L: BQ 556521 (36 vao so: CH 05899);

- Ong Nguyén Vin Th: BQ 556522 (s6 vao s6: CH 05899);

- Ong Nguyén Vin Q: BQ 556523 (s vao s6: CH 05899).

Ngay 04/12/2013, cac 6ng Nguyén Van b, Nguyén Vin L, Nguyén Vin Th
va Nguyen Van Q lap Hop dong ty quyén tai Phong cong chimg M, Thanh pho
H (s6 032704, Quyén sb 12, chimg nhén cac ngay 03 va 04/12/2013) uy quyén
cho ba Nguyen Thi Kim C dugc quyén chuyen nhuong/ban nha dat sé 1857 H,
Khu phd 4, thi tran B), huyén B, Thanh phé H.

[2.4]. Ngay 12/01/2016, tai Van phong cong ching B (nay la Van phong
cong chimg T), Thanh phé H, ba Nguyen Thi Kim C véi tu cach dong so hitu,
dong thot 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia cac ong: Piém, L, Th, Q ky Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat (sd cong chang 000581, Quyen s6 01) dé ban nha, dat noi trén cho
ba Nguyén Thi Thuy D. Theo hop dong cong chung, gid ban la 1.000.000.000
(mot ty) dong, nhung hai bén thira nhan gia ban nha dat thuc té 1a 3.600.000.000
(ba ty sau trim triéu) dong. Hai bén co 101 khai xac nhén viéc thanh toan tién
mua ban nha da thuc hién xong.

Ngay 22/02/2016, ba Nguyén Thi Thuy D va chong la 6ng L& Minh X
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CC 867029 (s6
vao s6: CS 08403).

Xét, tai thoi diém ba Nguyén Thi Kim C (d6ng thoi 1a dai dién cua cac
dong so hitu, trong d6 c6 ong Nguyén Van L) ban nha dat noéi trén cho ba
Nguyén Thi Thuy D (ngay 12/01/2016), thi 6ng Nguyén Vin L da chét vao nam
2015. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 589 Bo luat dan su nim 2005, thi hop
ddng uy quyén gilra 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Kim C chiam dut khi
ong L chét, nén ba C khoéng c6 tu cach dai dién cho ong L dé ky hop ddng ban
nha dat thudc quyen s hitu chung nay. Nhu vay, Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit do Vian
phong cong chung B (nay 1a Van phong cong chimg T), Thanh phé H cong
chung ngay 12/01/2016 (so cong chimg 000581, Quyén s6 01) c6 vi pham vé
mit cha thé tham gia giao két hop dong.

Vé hang thira ké thtr nhat cta ong Nguyén Vin L: Can ctr gidy ching nhan
két hon cua ong Nguyén Vin L, gidy khai sinh ctia cic con ong L, thi 6ng L ¢6
vo 1a ba Nguyén Thi Tuyét V va 03 ngudi con 1a Nguyén Hoang M, Nguyen
Hoang T va Nguyen Hoang Nh. Theo xac nhan cua vo va con ong Nguyén Vin
L, thi 6ng L chét khong dé lai di chiic. Can cir két qua xac minh ngay 22/6/2020
cia Cong an xa T, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thi ong L c¢6 cha la ong
Nguyén Vin B (chét naim 1985), me 1a ba Duong Thi X (chét nam 1965).
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Tai “Vian ban cam két va dong y” ngay 26/11/2018 (chtng thuc sb 695,
quyén sd 01 tai Van phong cong ching Nguyen Van Moi, tinh Ben Tre), “To
cam két vé viéc ban nha dat 1a tai san thira ké chung” (chimg thuc s6 208, s6 210,
quyén s6 01 tai Van phong cong ching Nguyén Vin Tu, tinh Bén Tre), nhimng
nguoi thugc hang thua ké thtr nhét cua ong Nguyen Vin L gom: Ba Nguyen Thi
Tuyet V, ong Nguyen Hoang M, ong Nguyén Hoang T va ong Nguyén Hoang
Nh c6 101 khai ring: Viéc ba Nguyén Thi Kim C ban nha cho ba Nguyen Thi
Thuy D vao nam 2016 c6 théng qua y kién va dugc sy dong ¥, thong nhat gid ca
clia cac 6ng ba (vi lic d6 ong Nguyén Vin L da chét). Cac 6ng ba khong yéu
cau huy bo giao dich mua ban nay cling nhu giao dich mua ban vo1 cac chu moi
sau nay; dd nhan du tién ban nha tir ba Nguyén Thi Thuy D, dong y dé ba D tron
quyén dinh doat cac giao dich dan su 6 lién quan dén nha dat. Dén nay, cac 6ng
ba van dong y viéc chuyen nhuong nha dat nay cho nguoi mua la ba D, 6ng X
va cam két khong tranh chap hay khiéu nai gi vé nha dat nay.

Nhu vay, cac dong s0 hiru chung trong do c6 nguoi thira ké cua ong
Nguyén Vin L déu théng nhit ban nha dat cho ba Nguyen Thi Thuy D, hai bén
trong hop dong tu nguyén xac lap giao dich, hop doéng phu hop quy dinh tai
Diéu 450 dén Diéu 454 cia Bo luat dan sy nim 2005 va khong trai dao duc xa
ho1, hai bén da thuc hién xong viéc giao nhan tién, xac nhan biét tinh trang nha
chura giao duoc do gia dinh 6ng Nguyén Vin Hung D dang cu tra trong nha, nén
hop ddng nay c6 day du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh
tai Diéu 122 B luat dan su 2005. Nguoi dai dién cua bi don va Luéat su bi don
cho rang hop dong nay vo hiéu va yéu cau hay hop dong, 1a khong cé cin clr
nhu di phan tich va quy dinh tai Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2005, nén khong
chap nhan.

Ngay 22/02/2016, ba Nguyén Thi Thuy D va chong la 6ng Lé Minh X
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh pho H cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s6: CC 867029 (sb
vao so: CS 08403). Nhu vay, quyén s& hitu nha di dugc chuyén giao hop phap
cho ba Nguyén Thi Thuy D va éng Lé Minh X theo quy dinh tai Diéu 439 Bo
luat dan sy 2005 va khoan 1 Diéu 12 Luat Nha 6.

[2.5]. Ngay 23/5/2018, 6ng L& Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D 1ap Hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat (toan bo) dé ban nha, dat nay cho ong V5 Puc H. Hop dong duoc
Vin phong cong ching T, Thanh phd H cong chimg sd 008957, Quyén s 01;
Hai bén tu nguyén xac 1ap hop dong, phii hop quy dinh cta phép luat va khong
trai dao duc xa hoi, da thuc hién xong viéc giao nhan tién, bén mua/chuyén
nhuong biét tinh trang nha chua giao duoc do gia dinh 6ng Nguyén Vian Hung D
dang &. Vi vay, hop dong nay c6 day du cac diu kién c6 hiéu luc cta giao dich
dan sy quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su 2015. Ngay 30/5/2018, ong Vo DPtrc
H dugc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B cap nhat tén trén gidy
chtng nhan s6 CC 867029 (s6 vao sd: CS 08403). Nhu vy, quyén so hiru nha
da dugc chuyén giao hop phap cho ong V& Puc H theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 Luat Nha 6.
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[2.6]. Ngay 11/6/2018, tai Phong Cong chimg H, Thanh phd H, 6ng V5
Ptc H ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & (sb
14545, Quyén sé 06), dé ban nha dat cho ong Nguyén Xuan Th véi gia
5.400.000.000 ddng, nhung gia ban ghi trong hop dong 1a 1.250.000.000 ddng.
Ong Vo Quéc H va 6ng Nguyén Xuan Th x4c nhan bén mua di giao cho bén
ban s tién mua nha 5.200.000.000 ddng, bén mua biét nha dat dang bi gia dinh
ong Nguyén Vin Hung D &, nén hai bén hen 03 thang s& giao nha va giao s tién
con lai 1a 200.000.000 dong.

Xet, hai bén tu nguyén xac lap hop dong, phu hop quy dinh cua phap luat
va khong trai dao duc xa hoi, di giao gan hét tién mua nha, bén mua biét tinh
trang nha chua giao duoc do gia dinh dng Nguyén Vin Hung D dang 6. Vi vy,
hop ddng nay co day du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh
tai Diéu 117 BO luat dan su 2015. Ngay 16/6/2018, d6ng Nguyén Xuan Th dugc
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B, Thanh phé H cap nhat tén chii
so hiru trén gidy chimg nhan sé CC 867029 (s6 vao so: CS 08403). Quyén s&
hitu nha da duoc chuyén giao hop phap cho ong Nguyén Xuan Th theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 12 Luét Nha 6.

Péi véi sé tién mua nha 6ng Nguyén Xuan Th con no 6ng V4 Qudc H 13
200.000.000 dong: Ong Huy va ong Th co6 101 khai s€ tu giao nhan, khong yéu
cau gidi quyéet nén khong xét.

[2.6]. Van phong cong ching T, Phong Cong chimg H, Thanh phd H va S&
Tai Nguyén va Méi truong Thanh phd H va Vin phong Pang ky dat dai T cing
xac nhan viéc cong ching cac hop dong mua bén, cap gidy ching nhin va cap
nhat tén chu s& hiru tai san trén gidy ching nhan sé CS 08403 ngay 22/02/2016
thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

Tur cac phan tich noi trén, c6 can clr xac dinh nha, dat s6 1857 H, Khu phé
4, thi trAn N, huyén B, Thanh phd H hién nay thudc quyén s hitu cta ong
Nguyén Xuan Th. Nay, cac dong nguyén don va ong Nguyén Xuan Th yéu cau
bi don va nhiing nguoi cu tra trong nha phai giao tra nha dat cho dong nguyén
don dé dong nguyen don giao nha cho ong Nguyen Xuan Th, la c6 can cu chap
nhan. Tuy nhién, de ddng bi don co thdi gian sap xép chd & méi, di doi tai san
va ban giao nha trong cho nguyén don va nguyén don ban giao cho 6ngTh, Hoi
dong xét xir nghi can thiét cho dong bi don thoi gian 03 thang ké tir ngay ban an
¢6 hiéu lyc dé bi don giao nha.

Pbi v6i yéu cau phan té ctia ddng bi don (vé viée dé nghi Toa an tuyén bd
v6 hiéu hop dong mua ban/chuyén nhuong nha dat noi trén giita cac nguyén don
va ba Nguyén Thi Thuy D, hiy gidy chting nhin quyén sé hitu cdp cho ba
Nguyén Thi Thuy D va 6ng Lé Minh X, huy hop d6ng mua ban/chuyén nhuong
gitta ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Lé Minh X vé&i ong V& Puc H, hay hop
ddng mua ban giira ong Vo burc H voi ong Nguyén Xuan Th va huy cép nhat tén
ong Huy va 6ngTh trén gidy chimg nhan), 1a khong c6 cin ¢ chip nhén.

[2.7]. Xet yéu cau cua dong bi don vé viéc dé nghi nhitng nguoi thira lgé
cua 6ng Nguyén Truong Minh Tr phai thanh todn cho gia dinh bi don s6 tién
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tong cong 1 2.590.000.000 dong. Bi don chi chap nhin khoan tién nay khi va
chi khi nguyén don ching minh dugc dung, day du, chinh xac quan h¢ huyet
thong anh, chi, em rudt véi 6ng Nguyén Truong Minh Tr.

[2.7.1]. Xét, theo Gidy khai sinh s6 411, Quyén s6 01 ngay 18/10/1980 cua
Uy ban nhéan dan xi P, huyén B, Thanh phé H, thi & ong Nguyén Truong Minh Tr
c6 cha 13 6ng Nguyén Vin B (sinh ndm 1931, nghé nghiép: Can bd; Noi DPKNK
thudng tri: 6/10 ap 4, P) va me 13 ba Truong Thi L (sinh ndm 1935; Noi DPKNK
thudng tra: 6/10 ap 4, P).

Ong Nguyen Truong Minh Tr chét ngay 10/4/2013 theo Gidy chimg tir s6
45/2013, quyén s6 01/2003 ctia Uy ban nhan dén thi trdn N, huyén B, Thanh pho
H. Me 6ng Tr 1a ba Truong Thi L chét nam 2005 (chét trudc 6ng Tr theo Gidy
chung ttr s 71, quyén sb 01/2005 caa Uy ban nhan déan thi trin N, huyén B,
Thanh phé H); Cha 6ng Tr 1a 6ng Nguyén Vin B chét nim 1985 theo Gidy
chtng tir s6 04, quyén s6 01/2011 ctia Uy ban nhan dan xi P, huyén B).

Can ctr cong van s 782/UBND ngay 14/12/2019 ctia Uy ban nhan dén thi
tran N, huyén B, Thanh phé H, thi khong xac dinh dugc nhiing ngudi thudc
hang thira ké thir nhét cua ong Nguyén Truong Minh Tr. Ba Truong Thi L, ong
Nguyén Vian B va ong Nguyén Truong Minh Tr ¢6 1ap di chiic hay khong Uy
ban nhan dan thi trdn B khong xac dinh.

Nhu da phéan tich tai muc [2.2] va [2.3] noi trén, thi khong c6 chiig clr xac
dinh 6ng Tr chét co dé lai di chuc; Ong Tr khong c6 ngudi thira ké thudc hang
thira ké thtr nhét, nén nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr hai s& duogc hudng di
san thira ké ctia ong Tr.

Theo ban sao cac G1ay khai sinh so 3943 (quyen sO 08/96); s6 1857 (quyen
sO 04/96); sb 514 (quyén s6 02/96); s6 514 (quyén s6 02/96); s6 2176 (quyén sd
05/96) cung ngay 31/12/2015 ctia Uy ban nhan dan xa T, huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre (tir bat luc 154 dén 158), thi cac 6ng, ba: Nguyén Van L, Nguyén
Thi Kim C, Nguyén Vin Th, Nguyén Vin Q va Nguyén Vin P cung c6 cha la
ong Nguyén Vin B (sinh nim 1931) va me 1a ba Duong Thi X (sinh nim 1933);
Cung cu tr: ap P, x4 T, huyén C, tinh BT).

Pong bi don cho rang, van chua di co sé xac dinh dung, day du, chinh xac
quan hé huyét théng anh chi em rudt gitra 6ng Nguyén Truong Minh Tr vdi cac
ong/ba: C, Q, Th, b, L, dé nghi Toa 4n tiép tuc xac minh, 1am 1 cac méi quan
hé huyét théng nay cho rd rang. _Tuy nhién, dong bi don khong cung cap duoc
chimg ctt ching minh 6ng Nguyén Vin B cha ctia 6ng Nguyén Truong Minh Tr
va cha ctia cac dong nguyén don 13 hai ngudi khac nhau.

Xét, can ctr cac gidy khai sinh va gidy khai tir néi trén, thi 6ng Nguyén Vian
B cha cua ong Nguyén Truong Minh Tr va ong Nguyén Vin B cha ctia cac
ong/ba Nguyén Vin L, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin Th, Nguyén Vin Q va
Nguyén Vin D cung sinh nam 1931, cing qué quén tai: Ap P, xa T, huyén C,
tinh BT.
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Theo Cong van sd 256/CANB-QLHC ngay 20/3/2020 ctia Coéng an huyén
B, Thanh phé H tra 10i quyét dinh sé 1843/2020/QD-CCTLCC ngay 03/3/2020
ctia Toa an (xdc minh éng Nguyén Vin B, sinh nam 1931, chét ngay 01/10/1985;
Noi cu trii cudi cung: s6 1857 H, Khu phé 4, thi tran B (Sd cu 6/10, d’p 4, xa P),
huyén B, Thanh pho H), thi: Trong hd so luu trit tai tang thu ho khau Cong an
huyén B s6 31.170.000.112 gdm céc tai liéu sau:

“S6 hé khdu c6 tén Nguyén Vian B gom: H¢ khau nam 1976, sé ddng ky ho
tich, h¢ khdau nam 1976 (trong dé ¢ cét nguyén qudn ghi: Thanh T — Chdu T),
cot chuyén di ghi chét ngay 01/10/1985); ho khau nam 1982 (trong dé ghi chét
ngay 10/10/1985); méi quan hé chii hé: Chéng.

Opg Nguyén Van B, sinh nam 1931 ¢6 dang ky thuong tru tai dia chi s
6/10, ap 4, Lién tinh 15, xa P, huyén B, Thanh pho H (nay la dia chi 6/10, Khu
pho 4, thi tran N, huyén B, Thanh pho H)...”

Theo két qua xac minh cac ngay 08/3/2020, 22/6/2020 ctia Coéng an xi T,
huyén C, tinh BT, thi: Khong 1& cha me cua 6ng Nguyén Vin B. V¢ ctia ong B
la ba Duong Thi X (chét nim 1965), con cta 6ng B la: Nguyén Thi Kim C,
Nguyen Vin L (chét naim 2015), Nguyén Vin Th, Nguyen Vin Q, Nguyén Vin
P. Ong Nguyén Vin B ¢6 mdt con riéng la ong Nguyén Truong Minh Tr (sinh
nam 1980 va chét bénh nim 2013); Ong Nguyén Vin B khong c6 con nudi; Dia
ban ap P 1 chi c6 mot nguoi tén Nguyén Vin B, sinh nim 1931; Dia ban xa T
khong con nguoi tén Nguyén Vin B, sinh nim 1931,

Nhu véy, c6 du cin cr xac dinh 6ng Nguyén Vian B (sinh ndm 1931 chét
ngay 01/10/1985), dang ky thuong tra tai dia chi s6 6/10, ap 4, Lién tinh 15, xi
P, huyén B, Thanh phd H (nay 1a s6 1857 H, Khu phd 4, thi trdin N, huyén B,
Thanh phd H) 1 cha ctia 6ng Nguyén Truong Minh Tr, dong thoi 1a cha cia cac
ong, ba: Nguyén Vian L, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin Th, Nguyén Vin Q va
Nguyén Vin . Vi vay, cac ong, ba: Nguyen Vian L (chét nam 2015, nhirng
nguoi thira ké gom ba Nguyen Thi Tuyét V, ong Nguyén Hoang M, ong Nguyén
Hoang T va ong Nguyen Hoang Nh), Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin Th,
Nguyén Vin Qva Nguyén Vin D 1a nhiing nguoi thudc hang thira ké thu hai
ctia dng Nguyén Truong Minh Tr dugc hudng di san thira ké cua 6ng Tr 13 nha
dat s6 1857 H, Khu phd 4, thi tran B (s6 cii 6/10, 4p 4, xi P), huyén B, Thanh
phd H. Viéc khai nhdn di san thira ké da dugc cac dong thira ké thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat, nhimg nguoi thira ké da dugc co quan c6 tham
quyén cap gidy chimg nhan theo ding quy dinh.

Theo quy dinh tai Piéu 615 BO luat dan sy nam 2015, thi nhiing nguoi
huodng thira ké co trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do
ngudi chét dé lai, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Truong hop di san da duoc
chia thi mdi nguoi thira ké thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai tuong
g nhung khong vuot qua phan tai sain ma minh da nhan.

Theo xdc nhén cua nhiing nguoi thira ké di san cua ong Nguyen Truong
Minh Tr (bén ban) va ba Nguyen Thi Thuy D (bén mua), thi nha dat nay duoc
ban cho ba D véi gia thyc t€ 1a 3.600.000.000 (ba ty sau trim triéu) dong.
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Nhing nguoi thira ké di san ctia ong Nguyén Truong Minh Tr x4c nhan ho di
chia déu sd tién nay cho 05 déng thira ké, mdi nguoi nhan 1/5 gia ban nha dét
Nhu véy, cac ong, ba: Nguyén Van L (chét ndm 2015, nhitng nguoi thua ké gom
ba Nguyen Thi Tuyet 4 ong Nguyen Hoang M, ong Nguyen Hoang T va ong
Nguyen Hoang Nh), Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin Th, Nguyen Vian Q va
Nguyén Vin D phai thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai twong tng
nhung khong vuot qua phan tai sin ma minh di nhan.

[2.7.2]. V& nghia vu tai san cta d6ng Nguyén Truong Minh Tr.

Theo “Ban hop dong” dé ngay 02/4/1995 do 6ng Nguyén Vin Hung D
cung cip (but lyc 223) c6 néi dung: “T6i Nguyén Trwong Minh Tr,dong y cho
anh Nguyén Vin M muén 1 phan dat trude san nha muon dé buén bdn. Thoi
han 1a vé thoi han, dén khi nao nha nwéc trung dung tiép phan dat ndy thi bdn
hop dong giita t6i va anh Mwoi méi hét. Anh Muwoi cé dat coc trude cho gia
dinh t6i 10 triéu, khi ndo hét hop dong gia dinh t6i sé hoan tra lai cho anh day
dii”. Phia dudi ghi nguoi mudn nha 1a “Nguyén Vin M”.

Xét, ong Nguyén Vin Hung D cho rang ngudi thué nha “Nguyén Vin M”
ghi trong “Ban hop dong” nay chinh 1a 6ng D, nhung ong khong cung cap duogc
ching cur ching minh hai tén nay 1a mdt ngudi. Tuy nhién, theo 101 khai ctia ba
Tran Thi Hong Phuong — T6 trudng to 11, Khu phd 4, thi trin N, huyén B (Bién
ban ldy 1oi khai ngdy 14/7/2020), thi: Ba lam td truéng tir ndm 2003, & dia
phuong 6ng Nguyén Vin Hung D con cé tén khac 1a Mudi bu lon, ngoai ra
khong c6 tén nao khac. Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Lé Minh X, ba Nguy@én Thi
Thuy D, 6ng Vii Ptic H va ong Nguyén Xuan Th déu xac nhan 6ng D va gia
dinh 1a nguoi thué mot phan nha cua 6ng Tr, sau khi 6ng Tr chét ndm 2013 thi
gia dinh 6ng D sir dung toan bd can nha nay. Nhu vay, co6 can ctr xac dinh nguoi
thué nha cua ong Nguyén Truong Minh Tr trong “Ban hop dong” dé ngay
02/4/1995 1a 6ng Nguyén Vin Hung D.

Theo hop ddng, thi ong Tr c6 nhan dit coc cua ong D sb tién 10.000.000
(muoi triéu dong), nén nay cac dong thira ké cta 6ng Tr phai tra lai cho ong D
sO tién nay. Tai phién tda, cac dong nguyén don ciing dong ¥ tra sd tién
10.000.000 dong cho ong D.

Phia bi don cho rang sé tién 10.000.000 dong vao thoi diém nim 1995
trong duong 02 lugng vang, nén yéu cau cac dong nguyén don tra 120.000.000
ddng tuong duong 02 luong vang theo thoi gia hién nay. Tuy nhién, theo “Ban
hop ddng” dé ngay 02/4/1995 va 1oi thira nhan cta ong D tai phién toa, thi ong
D giao cho ong Tr sb tién 10.000.000 dong, khong giao 02 luong vang, nén Hoi
ddng xét xir khong c6 can ctr chip nhan yéu cau nay ctia bi don.

Xét yéu cau ciia déng bi don vé viée yéu cau dong nguyén don phai tra cac
khoan:

- Tién chim soc, thudc men va tién T muon 1a 285.000.000 dong, sira chira
tran 20.000.000 dong, 1am phong cho ong Tr 15.000.000 dong, nang nén va
chéng ngap 7.000.000 dong, dam va 3.000.000 dong. Téng cac khoan nay la
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330.000.000 dong. Xét, bi don cho rang gia dinh bj don c6 dau tu cac khoan tién
nay nhung bi don khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr ching minh; Cac van
ban ong D cung cap dé ching minh 6ng Tr no cling khong xac dinh 1o ong Tr ng
ai, nén khong co can cit chap nhan.

- Tién cham soc, phung dudng ba, me va ca ong Tr, gin giit ton tao tai san,
tho cing twong dwong 30% gia tri nha dat, thanh tién 1a 2.000.000.000 dong:
Nhu di phan tich, bi don chi 1a ngudi thué mot phan cin nha phia trude dé kinh
doanh, tir khi 6ng Tr chét nim 2013 dén nay, bi don di st dung toan bd cin nha
dé & va kinh doanh tao thu nhap, huéng loi rat 16n ma khong phai tra tién thué
nha hay bét ky khoan tién nao cho chu s¢ hitu tai san; bi don ciing khong co
ching ctr nao chirng minh da c6 céac cong stic noi trén. Mat khac, tai phién toa
cac duong su xac nhan dng Nguyén Truong Minh Tr dugc ba C chiam séc trong
thoi gian cudi doi va chét tai qué nha tai 4p P 1, xd T, huyén C, tinh Bén Tre. Vi
vy, Hoi dong xét xir khong o cin cir chdp nhan khoan tién ndy cta dong bi
don.

- Tién dau tu mit bang 20.000.000 dong va tién hd tro di doi 120.000.000
ddng: Theo “Ban hop ddng” ngay 02/4/1995, hai bén khong co thdéa thuin cac
chi phi nay khi bi don giao tra nha; nguyén don ciing khong ddng ¥ véi cac yéu
cau nay cua bi don, nén khong cé can cu chép nhan.

Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng Nguyén Xuan Th tu nguyén hd tro
cho ddng bi don cac chi phi dau tu mit bang, sta chita, ton tao nha, hd trg di
doi,vv... téng cong la 261.000.000 déng. Xét, day la sy tu nguyén cua ong
Nguyén Xuan Th, phu hop quy dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi,
nén ghi nhan.

[2.10]. Xéty kién ctia Luét su bi don vé viéc dimg phién tda dé hoan thién
thu tuc t0 tung, 1a khong c6 can cur chap nhan, bai I€:

- Bé nghj triéu tap ba Nguyén Thi Th, ba Chau Thi Th va ba Phan Thi Kim
A vao tham gia td tung v&i tu cach nguoi 1am ching. Xét, ba Nguyén Thi Th, ba
Chau Thi Th va ba Phan Thi Kim A da c6 “To cam két 1am ching”, ¢ xac nhan
chir ky, nén khong can thiét phai triéu tap.
- Tri¢u tdp Phong cong ching M, Thanh phé H va Uy ban nhan dan huyén
B, Thanh phd H vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan: Xet, nhu da phan tich, dén ngay 06/ 12/2021 bi don xac nhan chi ¢6
cac yéu cau nhu Toa an da thy 1y, khong co yéu cau nao khac. Tai phién toa, bi
don bd sung yéu cau hay vin ban khai nhan di san thtra ké va huy giay ching
nhan da cap cho cac ong ba: C, Th, Q, b, L; Yéu cau cla dong bi don bd sung
sau khi Toa 4n tién hanh phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cir; vuot qua pham vi phan t6 ban dau, nén khong dugc xem xét nhu da
phan tich. Vi vay, Phong céng chimg M Thanh phé H va Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phé H khong phai 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an, nén khong tri¢u tap.
- Luat su cho rang cac vin ban ty quyén cia cic duong sy tai hd so chua
hop 1&: Xét, bi don c6 mit tai phién toa va van y quyén cho ba Nguyén Thi An
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Nh dai dién; ba Nguyen Thi Thuy D va 6ng L& Minh X da huy uy_ quyén; cac
dong nguyén don thay d6i dia vi t6 tung nhung khong b6 sung yéu cau méi, nén
khong can thiét phai stra d6i cac van ban uy quyén. Gidy uy quyén cia S Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phd H c6 sai sot do danh may, ghi thanh vy an
phuc tham, nhung d ghi dung sé va ngay thu Iy nén khong can thiét phai ding
phién toa dé stra chita.

Xét, ¥ kién cua Luét su bi don cho rang, ong Nguyén Vin Hung D 1a con
nuoi cua ba Truong Thi L, dugc huong thiura ké di san ba L. Bi don c6 cung cép
“T& cam két 1am chtng” ctia ba Nguyén Thi Th, ba Chau Thi Th va ba Phan Thi
Kim A cung xac nhan éng Nguyén Vin Hung D va vo 1a ba Lé Thi Ngoc T
duoc ba Truong Thi L nhan lam con nu6i, nhung ngoai 101 khai nay, thi bi don
khong cung cdp dugc bit ky ching ctr ndo khac chimg minh quan hé nudi
dudng giita vo chong 6ng D va ba L, nén Hoi ddng xét xir khong o can cir chip
nhan.

Mit khéc, sau khi ba L chét (ndm 2005), 6ng Tr lam thi tuc khai nhan di
san va dugc cdp gidy ching nhin s6 BM 214241 (sé vao s6 CH 03913) ngay
22/01/2013, lac nay ong D da thué nha cua 6ng Tr dé kinh doanh nhung ong D
khong co v kién gi vé viéc cip gidy chimg nhan nay cho ong Tr, nguoc lai con
ky van ban thué nha ctua 6ng Tr.

- Luat su dé nghi x4c dinh thém quan hé tranh chip 1a tranh chip thira ké,
tranh chdp quyén s& hiru nha va quyén st dung dat: Xét, trong vu 4n ndy, cac
ddng thira ké ctia 6ng Tr ciing nhu cac duong sy khac khong tranh chap thira ké,
khong tranh chdp quyén so hitu nha va quyén st dung dat, nén dé nghi nay cua
Luat su 1a khong c6 can ctr chap nhan.

- Luat su bj don cho rang gia dinh 6ng D 1a ngudi quan ly di san, nén dé
nghi xem xét. Tuy nhién, ong D va gia dinh khong dap tmg diéu kién vé nguoi
quan 1y di san quy dinh tai Diéu 616, nén khong c6 quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 617 va Piéu 618 B0 luat dan su. Khi cac thua ké cua 6ng Nguyén
Truong Minh Tr da xac lap quyén so hiru, yéu cau 6ng D va gia dinh tra nhung
ong D tra ma co tinh chiém dung nha dé ¢ va kinh doanh, thu loi, lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua chu so hiru tai san.

[3]. V& chi phi t tung:

Ong Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D ndp tam tng chi phi t6 tung (chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4....) cho Toa 4n nhan dan huyén
B, Thanh phé H; Toa an da thuc hién xong thu tuc xem x&t, tham dinh tai chd,
dinh gia. Nay 6ng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D khong yéu cau giai
quyét, nén khong xem xét.

Ong Nguyén Xuan Th ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd sé
tién 3.000.000 dong, chi phi do v& 12 5.513.684 dong; Ong V& Quéc Tr (dai dién
cac ong ba: Nguyén Thi Tuyét V, Nguyén Hoang T, Nguyén Hoang M, Nguyén
Hoang Nh) ndp tam ting chi phi tham dinh gia 12.000.000 dong. Cac duong su
nay tu nguyén ndp va khéng yéu cau giai quyét, nén khong xem xét.
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[4]. An phi dan sy so thim:

[4.1]. Pong nguyén don ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyen Vin Th, Ong
Nguyén Vin Q, ong Nguyén Vin D va ong Nguyén Vin L (chet nam 2015, co
ba Nguyen Thi Tuyet V, ong Nguyen Hoang M, ong Nguyén Hoang T Va ong
Nguyén Hoang Nh ké thira quyén va nghia vu t tung) phai ndp tinh trén s tién
phai tra cho bi don la 10.000.000 dong, an phi 1a: 10.000.000 dong x 5% =
500.000 dong; dugc trir vao tiém tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai sd
AD/2014/0008530 ngay 08/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.
Pong nguyén don con phai ndp thém 200.000 dong.

[4.2]. Pong bi don 6ng Nguyen Van Hung D, ba Lé Thi Ngoc T, ba
Nguyén Thi Kim Ng va ong Nguyén Vin Bao phai ndp tinh trén cic yéu ciu
khong duoc chip nhan, gdm:

S tién 300.000 dong yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng mua ban/chuyén
nhuong gitra cac dong nguyén don va 6ng L& Minh X, ba Nguyén Thi Thuy D;
300.000 déng yéu cau huay g1ay ching nhén cap cho 6ng Lé Minh X va ba
Nguyén Thi Thuy D; 300.000 dong yéu cau hay hop d6ng mua ban gitra 6ng L&
Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D véi ong Vo Qudc H; 300.000 dong yéu cau
huy hop dong mua bén giita 6ng V5 Qubc H véi ong Nguyén Xuan Th; 300.000
dong yéu cau huiy cap nhat tn 6ng Huy va 6ngTh khong duoc chap nhan;
300.000 ddng yéu cau khoi kién doi nha cua déng nguyén don va éng Nguyén
Xuan Th duoc chip nhén.

S6 tién yéu cAu nguyén don tra nhung khong duoc chdp nhan
2.580.000.000 dong (2.590.000.000 dong — 10.000.000 dong). An phi dugc tinh:
72.000.000 dong + (2% x 580.000.000 dong) = 83.600.000 dong;

Pong bi don phai ndp an phi téng cong la: 1800.000 dong + 83.600. 000
ddng = 85.400.000 dong; duoc trir vao tién tam Ung an phi bi don da nop gom
600.000 dong theo bién lai s6 AD/2014/0008911 ngay 15/5/2018, sb tién
23.100.000 dong theo bién lai sé AD/2014/0008530 ngay 08/01/2018 cung cta
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, Thanh phd H va 600.000 dong theo bién
lai s6 00092279 ngay 13/8/2020 ctiia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H.
Pong bi don con phai ndp tiép 61.100.000 dong.

- [43]. Ong Nguyén Xuan Th khong phai n¢p an phi. Hoan tra cho 6ngTh sO
tién tam ung la 8.175.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0092256 ngay
12/8/2020 ctia Cyc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H.

Tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H phat biéu va
dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ong
Nguyen Xuén Th (nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan), chap nhan mot phan
yéu cau phan to ctia dong bi don d6i voi sb t1en 10.000.000 dong va khong chap
nhan cac yéu cau con lai; Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cta ong Nguyen Xuan
Th da rat va ghi nhan su ty nguyén ho tro ctia 6ng Nguyén Xuan Th hd tro dong
bi don 261.000.000 dong, 1a c6 can ctr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Ap dung Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, khoan 3 Piéu 35, P ¢ khoan 1
Diéu 37, P ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 273, Diéu
184, khoan 3 Diéu 200 va Diéu 244 va Diéu 228 cla B0 luat td tung dan su;

_ Ap dung Piéu 122, Dicu 425, Dicu 439, tir diéu 450 dén diéu 454, khodn 4
biéu 589; diém a, D b khoan 1 va khoan 3 Diéu 676 cua Bd luat dan sy nam
2005;

Ap dung Piéu 117, Piéu 423, Piéu 615, D b khoan 1 va khoan 3 Piéu 651,
616, 617, 618 cua B luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 12, Diéu 121, Piéu 122 ctia Luat Nha ¢;

Ap dung khoan 1 Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhédn yéu cau khoi kién cua cac deng nguyén don gem Ba Nguyén
Thi Kim C, Ong Nguyen Van Q, ong Nguyén Vin D, éng Nguyen Vian Th, ba
Nguyen Thi Tuyet V, ong Nguyén Hoang M, ong Nguyén Hoang T, ong
Nguyén Hoang Nh va chap nhdn yéu cau doc lap cua ong Nguyen Xuan Th
(ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan) vé viéc budc ong Nguyen Vin Hung D,
ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng, éng Nguyén Vin Phuong B va
nhimg ngudi cu tri trong nha phai giao tra nha dat sé 1857 H, Khu phd 4, thi
tran N, huyén B, Thanh phé H.

Buoc 6ng Nguyén Vin Hung D, ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng,
ong Nguyén Vin Béao va nhitng nguoi cu tri trong nha phai co nghia vu di doi
nguol va tai san, giao tra nha dat trong se 1857 H, Khu phe 4, thi tran N, huyén
B, Thanh pho H (Glay chitng nhan quyén sir dung ddt quyén so hitu nha o va tai
san khdc gdn lién véi dat so: CC 867029 (s6 vao sé: CS 08403) do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H cdp ngay 22/02/2016 cho ba Nguyén Thi
Thuy D va ong Lé Minh X, cdp nhat tén ong Vo PBuc H ngay 30/5/2018 va ong
Nguyen Xudn Th ngay 16/6/2018; bin vé)) cho cac déng nguyén don, dé cac
d6ng nguyén don giao nha dit cho 6ng Nguyén Xuan Th. Thoi han giao nha 1a
03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta ong Nguyén Vin Hung D, ba
Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng, 6ng Nguyén Vian Phuong B vé viéc
budc cac dong nguyén don phai tra lai sé tién dit coc theo “Ban hop dong” ngay
02/4/1995 giita 6ng Nguyén Truong Minh Tr va ong Nguyen Van M (tuc la ong
Nguyen Van Hung D); Khong chap nhan yéu cau ctia dong bi don vé viéc budc
cac dong nguyén don phai tra s tién 120.000.000 (mot tram hai muoi tri¢u)
dong trong duong 02 luong vang. Khong chap nhéan yéu cau cua cac dong bi
don vé vi¢c yéu cau dong nguyén don phai tra cac khoan con lai tong cong 1a
2.470.000.000 (hai ty bon tram bay muoi triéu) dong.

Budc ba Nguyén Thi Kim C, Ong Nguyén Vin Q, ong Nguyén Vian P, 6ng
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Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Tuyét V, ong Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén
Hoang T, éng Nguyén Hoang Nh phai tra cho ong Nguyén Vin Hung D, ba Lé
Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng, 6ng Nguyén Vin Phuong B sb tién
10.000.000 (mudi triéu) dong ngay sau khi ban an co hiéu luc.

3. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Nguyén Vin Hung D, ba Lé Thi Ngoc
T, ba Nguyén Thi Kim Ng, 6ng Nguyén Vin Béo ddi véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop ddng mua ban nha dat giita cac 6ng, ba:
Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin D, Nguyén Vin Q, Nguyén Vin Th, Nguyén
Vian L (do ba Nguyén Thi Kim C dai dién) v6i 6ng Lé Minh X, ba Nguyén Thi
Thuy D (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat (sé cong chimg 000581, Quyén sd 01 lap ngay
12/01/2016 tai Van phong cong chung B (nay la Van phong cong chung T),
Thanh phé H);

- Hay Gidy ‘ching nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha va tai san gan
lién véi dat da cap cho 6ng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D.

- Huy hop ddng mua ban cin nha sé 1857 H, Khu pho 4, thi tran N, huyén
B, Thanh phé H gitra vo chong ong L& Minh X, ba Nguyen Thi Thuy D voi ong
Vo buc H (Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha va
tai san khac gan hen v6i dat 1ap ngay 23/5/2018 tai Vin phong cong chimg T, s6
008957, Quyén s6 01);

- Huy hop ddng mua ban cin nha sd 1857 H, Khu phd 4, thi trin N, huyén
B, Thanh phdé H gilta ong Vo bBuc H vdi ong Nguyen Xuan Th (Hop déng mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyen str dung dét o 1ap ngay 11/6/2018 tai Phong
Cong chimg H, s514545, Quyén sb 06);

- Huy phan cap nhét tén 6ng V5 Buc H va 6ng Nguyén Xuin Th trén Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so: CC 867029 (sb vao sd: CS 08403) do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phé H cip ngay 22/02/2016 (nha dat s6 1857 H, Khu phd 4, thi trin N,
huyén B, Thanh phé H).

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Xuan Th vé
viéc budc ong Nguyén Vin Hung D, ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng
va ong Nguyén Vin Phuong B bdi thudng thiét hai do chiém giir nha, dat bat
hop phap ké tir ngay 07/8/2018 dén ngay xét xir so thim 1a 600.000.000 (sau
tram triéu) dong.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Xuan Th vé viéc hd trg cho
ddng bi don 6ng Nguyén Xuan Th vé viéc budc 6ng Nguyén Vin Hung D, ba Lé
Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim Ng va 6ng Nguyén Vin Phuong B cac chi phi
dau tu mat b::ing, stta chita, ton tao nha, hd trg di doi,vv... téng cong la
261.000.000 (hai trim sau muoi mét triéu) dong.

6. Chi phi t6 tung:

Ong Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thiy D ndp tam tng chi phi t6 tung (chi
phi xem xét, tham dinh tai cho, chi phi dinh gid,...) cho Toa an nhan dan huyén
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B, Thanh phd H; Toa an da thuc hién xong ~thu tuc xem xét, thaim dinh tai chd,
dinh gid. Nay 6ng Lé Minh X va ba Nguyén Thi Thuy D khong yéu cau giai
quyét, nén khong xem xét.

Ong Nguyen Xuan Th ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6
tién 3.000.000 dong; Ong Vo Quoc Tr (dai dién ba Nguyen Thi Tuyét V, ong
Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén Hoang T va ong Nguyén Hoang Nh) nop tam
tmg chi phi thdm dinh gia 12.000.000 dong. Cac dwong su tu nguyén ndp va
khong yéu ciu giai quyét, nén khong xem xét.

[6]. An phi dan sy so tham:

[6.1]. Pdng nguyén don ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyen Van Th, Ong
Nguyén Vin Q, ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Tuyét V, 6ng Nguyén
Hoang M, ong Nguyen Hoang T va ong Nguyen Hoang Nh phai nop 500.000
(nim trim nghin) dong; dugc trir vao tiém tam Gng an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai s6 AD/2014/0008530 ngay 08/01/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé H. Pong nguyén don con phai ndp
thém 200.000 (hai trim nghin) dong.

[4.2]. Pong bi don 6ng Nguyén Van Hung D, ba L& Thi Ngoc T, ba
Nguyén Thi Kim Ng va 6ng Nguyén Vin Bao phai nop tong cong la: 85.400.000
(tam muoi lam triéu mot tram nghin) dong; duogc trir vao tién tam tng an phi bi
don d3a nop gom: 600.000 (sau tram  nghin) déng theo bién lai sb
AD/2014/0008911 ngay 15/5/2018, sd tién 23.100.000 (hai muoi ba triéu mot
tram nghin) dong theo bién lai s6 AD/2014/0008530 ngay 08/01/2018 clng cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé H va 600.000 (sdu tram nghin)
ddng theo bién lai s6 00092279 ngay 13/8/2020 ctia Cuc Thi hanh an déan su
Thanh phé H. Pong bi don con phai nop tiép 61.100.000 (sau muoi mdt tridu
mot trim nghin) dong.

[4.3]. Ong Nguyén Xuan Th khong phai ndp an phi. Hoan tra cho 6ng Th
s tién tam Ung la 8.175.000 (tam triéu mot tram bay muoi lam nghin) dong theo
bién lai s& AA/2019/0092256 ngay 12/8/2020 ctua Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H.

Cac duong sy thi hanh dudi sy chimg kién ctia Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

An xtr so thdm cong khai. Pong nguyén don, dong bi don va ong Vo buc
H, 6ng Nguyén Xuan Th (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su
vang mat co quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy Toa
an tong dat hop 18 ban an so tham. Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4an dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi, bé sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014).

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan:

- TAND TC,;

- TAND cép cao tai TPH;

- VKSND TP;

- Cuc THADS TPH;

- Chi cuc THA DS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Vp.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Anh
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