TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 147/2023/DS-PT

Ngay 04 - 4 -2023

VIV tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa:  Ong Nguyén Duy Thuan.

Céc Tham phan: Ong Vin Cong Dan.

Ong Nguyén Ngoc Sam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pék Lak tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Tod an nhan dan tinh Dik Lak xét xir
phlc tham coéng khai vu an dan sy thu ly s: 12/2023/TLPT-DS, ngay 06/01/2023
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham sé:
46/2022/DS-ST, ngay 23/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén K bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sé: 55/2023/QD-PT, ngay 21/02/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong H; dia chi: Thon A, x4 P, huyén K, tinh
Pik Lik; Vang mit.

Nguoi dai dién iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Dinh B; dia chi:
Puong V, phuong Al, thi xd H1, tinh Pik Lik (Van ban uy quyén ngay
13/01/2023); C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thén D, x4 P, huyén K, tinh Pak Lik;
Ving mat.

Nguoi dai dién iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin C (Chdng ba T); dia
chi: Thén D, xa P, huyén K, tinh Pak Lik (Van ban ay quyén ngay 03/4/2023);
C6 mat.

3. Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin C; dia chi:
Thén D, x4 P, huyén K, tinh Bak Lik; C6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kign va quéa trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dng Nguyén
Trong H ¢é dai dién gy quyén 1a 6ng Nguyén Pinh B trinh bay:

Ngay 08/4/2022, 6ng H dit coc cho ba Nguyén Thi T 50.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong cta ba T thira dat s6 112, to ban d6 sé 5, chiéu ngang mat
duong 8m, chiéu sau 31m, trong d6 co6 60m? dat ¢, tai thén 9, x& P, huyén K, gia
chuyén nhuong 560.000.000 ddng. Hai bén ¢ 1ap hop dong dit coc viét tay, thoa
thuan thoi han dit coc 60 ngay ké tir ngay 08/4/2022 dén ngay 08/6/2022 ba T phai
thuc hién tha tuc cdng ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam
thu tuc sang tén cho dng H, con dng H c6 nghia vu thanh toan cho ba T sé tién con
lai 14 510.000.000 d¢6ng sau khi hoan tat thu tuc céng chung. Ba T ddng y bét cho
6ng H 3.000.000 ddng nén 6ng H con phai thanh toan cho ba T 507.000.000 ddng.
Néu ong H khéng khong nhan chuyén nhuong 16 dat trén s& mat tién coc
50.000.000 dong, néu ba T khdng chuyén nhugng 16 dat trén thi phai tra lai tién
coc 50.000.000 dong cho 6ng H va bi phat coc 50.000.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 08/6/2022 dng H phat hién 16 dat ba T chuyén nhuong
cho 6ng H khong phai cua ba T ma dimg tén ngudi khac. DU khi ky két hop dong
dit coc, 6ng H co di xem dat nhung khong duoc giao hay cho xem gidy ching
nhan quyén sir dung dat, chi vi tin twong ba T 13 gido vién va dat d3 c6 GCNQSDD
nén 6ng H mai dat coc cho ba T. Ba T di lira doi 6ng H va vi pham diéu cam cua
phap luat khi chuyén nhugng QSDD khong phai cua ba T. Tai phién toa so tham
phia ba T dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP thi 6ng H
khong dong y. Ong H van chua nhan dét va giay to phap 1y lién quan dén thira dat.

Vi vay, dng H khai kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 08/4/2022
gitra dng H va ba T vd hiéu, budc ba T phai tra cho 6ng sé tién dit coc 50.000.000
ddng, khong yéu cau ba T phai tra tién phat coc.

Bi don ba Nguyén Thi T va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin C trinh bay:

Viéc ba T ky két hop dong dat coc ngay 08/4/2022 véi 6ng Nguyén Trong
H dting nhu 6ng H da trinh bay & trén. Nhung khi dén han ky két hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 08/6/2022 tai van phong cong ching, dng H khéng cung cap
gidy to ca nhan dé vo chdng ba T, 6ng C 1am hop dong chuyén nhuong, ciing
khong néi rd Iy do ma tu v chdm dat hop ddng dit coc va sau d6 lam don khoi
kién. Do d6, 6ng C, ba T khong dong y véi khoi kién cia 6ng H.

Ba T, ong C xac dinh viéc giao két hop dong la hoan toan ty nguyén, hai
bén déu biét vé tinh trang thtra dt va khéng cé sy lira déi. Mic du trude thoi diém
lap hop ddng dat coc cho dén khi hét thoi han dit coc, thira dat nay chua dugc
sang tén cho 6ng C, ba T nhung chu dt cii da sang nhuong cho dng C, T theo hop
d6ng mua béan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2022 va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/5/2022, nén thira dat noi trén 1 tai san



hop phép cua 6ng C, ba T va 6ng ba c6 toan quyén thuc hién giao dich ddi Véi
thira dat ndy. Hién nay dat van dang do 6ng C, ba T quan ly, sir dung.

Pén ngay 03/8/2022 6ng C, ba T da dugc S& Tai Nguyén va Mai truong
tinh B cdp GCNQSDD s6 DG 610750 ddi véi thira dat trén nén 6ng ba mong mudn
hai bén tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc ngay 08/4/2022.

Tai Bdn an dan s so' tham sé 46/2022/DS-ST, ngay 23/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Déik Lik da quyét dinh:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 271, Biéu 273 caa Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 117, biéu 123, Piéu 127,
biéu 131, khoan 2 Diéu 328 cia Bo luat dan su; Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don ong Nguyén Trong H.

Tuyén bé hop dong dit coc ky két ngay 08/4/2022 giira bén dat coc dng
Nguyén Trong H vai bén nhan dit coc ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi T phai tra cho éng Nguyén Trong H so tién dat coc
50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i Véi
cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién
|3 cuia so tién con phdi thi hanh an theo mafc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo ludat dan s nam 2015.

2. V& &n phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 2.500.000 d6ng tién an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Trong H 1.250.000 dong tién tam ng an phi dan
su dd nop theo bién lai thu s6 60AA/2021/0008696 ngay 15/6/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén K.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 07/10/2022, bi don ba Nguyén Thi T khang c4o ban an so tham véi
noi dung: Pé nghi HDXX phuc tham xem xét bac don khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Trong H gitt nguyén noi
dung don khai kién, bi don ba Nguyén Thi T giir nguyén néi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:



V& t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu &n, Tham phén, Hoi ddng
xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cia Bo luat
t tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cu c6 trong ho so
vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xir can ct khoan 1 Diéu 308
Bo luat t tung dan sy — Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi
T; Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST, ngay 23/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé noi dung vu an, cin cit VA0 cAc tai liéu cd trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T, Hoi ddng xét xur xét thay:
Pon khang cdo trong han luat dinh va dd nop tam tng an phi dan sy phic tham
nén can dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé noi dung cua vu an:

Tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay 08/4/2022 gitta 6ng Nguyén
Trong H vai ba Nguyén Thi T, thi dién tich dat 266,6m? tai thira dat s6 109, to ban
d6 s6 32 (S6 thira va to ban d6 méi) nam trong tong dién tich 1.282,6m?, thua dat
s6 112, to ban d6 so 5, tai thén F, xa P, huyén K, tinh Pik Lik van dang thudc
quyén quan ly, st dung cua ho 6ng Tran Trong N, ba L& Thi T1 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 R 251660 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
25/4/2001. Tuy ngay 26/5/2022 ho 6ng N, ba T1 di ky két hop dong chuyén
nhuong QSDP dién tich dat 266,6m? cho vo chong 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi T, nhung tinh dén thoi diém éng H va ba T ky hop ddong dat coc ngay
08/4/2022 thi 6ng N, ba T1 van chua hoan tat thu tuc sang tén cho éng C, ba T.
Do d6, giao dich chuyén nhugng QSDD giita 6ng N, ba T1 véi 6ng C, ba T chua
hoan thanh, 6ng C, ba T chwa phai 1a chu st dung dat nén khdng co cac quyén cua
cha sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013,
nhung 6ng C, ba T lai ky két hop ddng dit coc dé chuyén nhuong QSDD cho dng
H 1a vi pham diéu cam cua phap luat.

Noi dung thoa thuan trong hop dong dit coc la dén han ngay 08/6/2022 ba
T phai thuc hién tha tuc cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng H, nhung luc nay dat chua ding tén 6ng C, ba T
(Pén ngay 03/8/2022 6ng C, ba T méi duoc So Tai Nguyén va Moéi truong tinh B
cdp GCNQSDD sb6 DG 610750 dbi voi thira dat trén), nén thuc té 6ng C, ba T
khéng thé 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng H tai Vian phong cong
chung vao ngay 08/6/2022 duoc. Tac 6ng C, ba T da vi pham ndi dung théa thuan
trong hop dong dit coc ngay 08/4/2022. Pong thoi, hién nay ong C, ba T di co



GCNQSDBD ding tén minh nén 6ng ba mong mudn hai bén tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 08/4/2022 nhung khong dugc 6ng H dong .

Do d6, ban an so tham da chap nhan don khai kién cia 6ng Nguyén Trong
H va tuyén xir hop dong dit coc ngay 08/4/2022 gitra dng Nguyén Trong H véi ba
Nguyén Thi T v6 hiéu do vi pham vé chu thé quy dinh tai Biéu 167, khoan 1 Biéu
168 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 122, Diéu 123 caa Bo luat dan sy nam 2015.

Hau qua cta hop dong dat coc vo hiéu 1a cac bén khdi phuc lai hién trang
ban dau va tra lai cho nhau nhimmg gi da nhan. Ong C, ba T xac dinh hién dang
quan ly, st dung dat va chua ban giao dat cho dng H; con ba T ¢ nghia vu tra lai
cho dng H s6 tién nhan dit coc 50.000.000 dong 1a phi hop.

T nhitng nhan dinh néu trén, HDXX xét thay khong co can ct dé chap
nhan khang céo caa ba T.

[3] Vé 4n phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi T
phai chiu tién an phi dan su phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cuaa bi don ba Nguyén Thi T.

Giir nguyén ban &n dan su so tham sé 46/2022/DS-ST, ngay 23/9/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39, biéu 271, biéu 273 cua Bo luat t tung dan su; cac Piéu 117, Piéu 123, Piéu
127, Biéu 131, khoan 2 Biéu 328 cua Bo luat dan su; Piéu 167, Piéu 168, Piéu
188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Trong
H.

Tuyén bb hop dong dit coc ky két ngay 08/4/2022 giira bén dat coc dng
Nguyén Trong H véi bén nhan dit coc ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi T phai tra cho dng Nguyén Trong H sé tién dat coc
50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (361 Véi
cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién
|3 cuia s tién con phai thi hanh an theo mc 18i sudr quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 B¢ luat dan sy nam 2015.



[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 2.500.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Trong H 1.250.000 dong tién tam ng an phi dan
su d3 nop theo bién lai thu s6 60AA/2021/0008696, ngay 15/6/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén K.

[3.2] An phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong
tién &4n phi dan sy phdc tham, duoc khau trir 300.000 ddng tién tam tng an phi dan
su phuc thim da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0020667, ngay 11/10/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pd Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén K,
- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)
- Cac dwong su;
- Luu ho so.
Nguyén Duy Thuén



