TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 1207/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v “Tranh chip hop dong
mua ban tai san”.

, o NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ha Thién Tam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Tuén.

2. Ba Tran Thi Thanh Thiy

Thuw ky phién toa: Ong Hoang Chi Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 624/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 629/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim
2025 va Quyét dinh hon phién toa s6 496/2025/QDHPT-ST ngay 12 thang 9 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi Thu V, sinh ngay: 19/3/1972 (c6 don xin vang mit)
Cin cude sb: 054172000091, ngay cap: 22/11/2021
Dia chi: 601/22/04 C, Phudng A, Quén A (nay 1a phuong H), Thanh phd HO Chi
Minh.
- Bi don: Ba Tran Thanh M — Chti Doanh nghiép tu nhan K, sinh ngay: 22/02/1968
(vang mit)

Can cudc s6: 079168009070, ngay cap: 23/7/2018

Pia chi: E - E C, Phudng A, Quén A (nay 1a phuong H), Thanh phd Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 21/11/2024 va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don trinh bay:
Ngay 18/9/2023, ba Vo Thi Thu V ¢6 mua 15 lugng vang nhan 9999 véi gia tri 1a
834.000.000 dong tai tiém V1 do ba Tran Thanh M lam chu, trong bién nh,efln giao
vang do ba M ky c6 ghi ngay giao vang cho ba V 1a ngay 20/9/2023. Bén ngay



20/9/2023, ba V dén tiém V1 dé 1ay vang thi ba M noi chua c6 vang giao va hen
lai khi nao c6 vang s€ bdo dén nhan va ba V dong y.

Ngay 02/10/2023, ba V ¢6 dén tiém V1 dé tiép tuc mua vang, s6 luong 1a 5 luong
3 chi vang nhan 9999 véi gia 300.000.000 dong. Tuy nhién, trén gidy bién nhan
ba M ghi 1a ba Mai M1 nhung thuc té 12 ba V thanh toan tién mua 5 luong 3 chi
vang nhan 9999 va ba M tiép tuc hen, néi gia cong nhan xong s& thong bao dé ba
V dén nhan vang mua ngay 18/9/2023 va cua dot nay ludn.

Do quen biét va uy tin mua ban vang cta ba Tran Thanh M — Cha doanh nghiép
tu nhan K, nén khi ba M hen lai ngay giao vang da mua thi ba V cling tin tudng.
Nhung sau d6, ba M ctr tiép tuc hen ngay giao vang nhung khong thuc hién, ba
M khong giao vang va cting khong tra lai tién da thanh toan vang cho ba V. Qua
nhiéu 1an yéu cau giao vang hodc néu khong giao wvang thi ba M phai tra lai tién
mua vang da thanh toan nhung ba M chi tra lai s6 tién mua 03 chi vang va lam
gidy x4c nhan viéc ba V ¢6 dén tiém V1 dé mua vang va da thanh toan du s tién
dé mua 20 luong vang 9999 nhung ba Tran Thanh M — Chii doanh nghiép tu nhan
K chua giao 20 lugng vang 9999 cho ba V va ba M cam két sé& giao s6 luong vang
ba V da mua thanh 3 dot, cu thé:

Dot 1: Ngay 30/3/2024, hoan tra 07 lugng vang 9999

Dot 2: Ngay 18/4/2024, hoan tra 07 lugng vang 9999

Dot 3: Ngay 06/5/2024, hoan tra 06 lugng vang 9999.

Nhung da qua thoi han cam két ba M van khong tra sé‘ vang theo cam két
va co dau hi€u trén tranh. Ba V da nhi€u lan yéu cau ba Tran Thanh M — Chu
doanh nghiép tu nhan K thuc hién nghia vu giao vang theo cam két nhung ba M
van khong thuc hién.

Nay, ba V& Thi Thu V yéu cau Toa an budc bi don la ba Tran Thanh M — Chu
doanh nghi¢p tu nhan K phai tra s6 vang ba V da mua la 20 luong vang 9999, gia
tri vang tinh tai thoi diém xét xir.

’ Bi don ba Tran Thanh M — Chu doanh nghi¢p tu nhan K dé dugc Toa an
tong dat hop 1¢ thong bao thu ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop
chirng ctr va hoa giai cling nhu cac van ban t6 tung khac nhung ba Tran Thanh M
— Chu doanh nghiép tu nhan K khong ndp tai liéu, ching cr ciing nhu khong co

van ban trinh bay y klen lién quan dén viéc giai quyét vu 4n van vang mat trong
subt qua trinh Toa an tién hanh t6 tung va xét xur vu an.

Tai phién toa, ‘ ,

Nguyén don, ba VO Thi Thu V c6 don d€ nghi Toa an xét xr vang mat va
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don ba Tran Thanh M - Chii doanh nghiép tu nhan K vang mat, khong
co ¥ kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cdn ¢ vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don c6 co
so xac dinh day 1a vu an dan sy vé “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat
Té tung dan sy. Bi don c6 dia chi tai Phuong A, Quéan A (nay la phuong H), Thanh
phd H6 Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
Khu vuc 4 - Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

Xét, nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Bi don ba Tran
Thanh M — Chii doanh nghiép tu nhan K da duoc Toa an téng dat Thong béo thu
Iy vu 4n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va triéu tap hop 1& nhung bi don van vang mit khong tham gia phién toa, cling
nhu khong c6 ¥ kién phan ddi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nén Hoi dong
xét xr cin clr vao khodn 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat To
tung dan su, tién hanh xét xir vu an Véng mat cac duong su.

[2] Vé phap luat ap dung: Céc bén xac lap giao dich dan sy tir thang 9/2023
nén ap dung quy dinh phap ludt tai tho1 diém phat sinh giao dich dé diéu chinh va
x€t xu

[3] V& yéu ciu cua nguyén don:

Dbi v6i cac bién nhan ngay 18/9/2023, 02/10/2023, gidy xac nhan ngay
06/02/2024 va gidy xac nhidn muon tai san va cam két thoi han hoan tra tai san da
muon day du va ding han ngay 20/3/2024 la chimg ctr ba V nép cho Toa an dé
chtmg minh cho yéu cau ctia minh. Hoi dong xét xur xét thay: Tai khoan 2 Piéu
92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh “Mot bén duong su thira nhan hodc khong
phan ddi nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu... ma bén duong sy kia dua ra thi bén
duong su do khong phai ching minh”. Toa an da téng dat thong bao_ vé viéc thy
1y vu 4n, thong bao vé viéc giao ndp tai li€u chimg cu, thong bao Ve phién hop
kiém tra viéc giao nop chimg ctr va hoa giai ciing nhu cac van ban té tung khéc
cho ba Trdn Thanh M — Cha doanh nghiép tu nhan K. Tuy nhién, ba Tran Thanh
M — Chu doanh nghiép tu nhan K vang mit trong qua trinh Toa tién hanh té tung
va khong c6 van ban phan ddi chimg cir do ba V dua ra nén Hoi dong xét xtr can
clr vao chtng ¢t ma ba V ndp cho Toa an dé xét xtr vy an.

Dbi véi yéu cau bi don tra sd vang nguyén don dd mua 1a 20 luong vang
9999, gia tri vang tinh tai thoi diém xét xtr, Hoi dong xét xir xét thay: Can clr cac
bién nhan ghi ngay 18/9/2023, ngay 02/10/2023 ctia Tiém V1 do ba Tran Thanh
M — Chi doanh nghiép tu nhan K ky xac nhan va cic gidy xac nhan ngiy
06/02/2024, gidy xac nhan muon tai san va cam két thoi han hoan tré tai san da
muon day di va dung thoi han ngay 20/03/2024 déu do ba Tran Thanh M — Chu
doanh nghi¢p tu nhan K ky xac nhan, ndéi dung xac nhan da nhan du s6 tién mua
vang ctia ba V4 Thi Thu V dé mua 20 luong vang 9999 nhung ba Tran Thanh M



— Chu doanh nghiép tu nhan K Y?m chua ban giao 20 lugng vang 9999 nay cho ba
V va cam két s& tra 1am 3 dot ké tir ngay 30/03/2024 dén ngay 26/5/2024.

Tai Diéu 430 ctia Bo lut dan sy naim 2015 quy dinh: “Hop dong mua ban
tai san la sy thoa thudn giita cac bén, theo do bén ban chuyén quyén so hitu tai
san cho bén mua va bén mua tra tién cho bén ban”. Ba V da tra du tién mua vang
nhung ba Tran Thanh M — Cha doanh nghiép tu nhan K chua giao vang, chua
chuyén quyén s¢ hitu tai san cho ba V 1a vi pham thoa thuan giita cac bén. Theo
khoan 2 Diéu 278 B0 luat dan sy nam 2015, “Bén co nghia vu phai thuc hién
nghia vu dang theo thoi han”, Ba Tran Thanh M — Cha doanh nghiép tu nhan K
c¢6 nghia vu phai ban giao 20 lugng vang 9999 cho ba V tir ngay 30/3/2024 dén
ngay 26/5/2024, tuy nhién cho dén nay, di qua thoi han thue hién nghia vu theo
thoa thuan nhung ba Tran Thanh M — Chu doanh nghiép tu nhan K khong thuc
hién nghia vu giao vang cho ba V 1a vi pham nhiing diéu kién da da thoa thuan
giita cac bén, vi pham nghia vu chuyén quyén so hitu tai san cho bén mua nén
viéc ba V khdi kién ba Tran Thanh M — Chit doanh nghiép tu nhan K yéu ciu tra
20 lugng vang 9999, gia tri vang tinh tai thoi diém xét xtr 12 phu hop nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan. Hoi d6ng xét xtr quy doi 20 luong vang 9999 ra Pong
V theo gid vang mua vao cua t chirc duoc phép hoat dong kinh doanh mua, ban
vang trén thi trudng, tai thoi diém xét xtr ngdy 30/9/2025 (gia mua vao loai vang
nhan 9999 ciia Cong ty TNHH M6t Thanh vién V2) 14 129.700.000 dong/01 lugng
vang nhan 9999, cu thé: 20 lugng vang nhin 9999 x 129.700.000 dong =
2.594.000.000 dong

[3] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bj don phai chiu an  phi theo quy dinh tai khoan 1 Picu 147 cua BO
lust T6 tung dan sy va Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac Ié trén, )
QUYET DINH:

_ Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Dbiéu 147, khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 , Diéu 271 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Can ctr Luat sira doi, bo sung mot s diéu ctia Bo luat T tung dan sy nam
2025;
Can ctr Dicu 278 va Diéu 430 cia B6 luat Dan sy;

Cin cir Biéu 1, Piéu 5 va Diéu 6 cia Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua H01 dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao huong dan ap
dung mot ) quy dinh vé tlep nhéan nhiém vy, thuc hién thim quyen cua cac Toa
an nhan dan;



Cén cir Dicu 6, khodn 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

1.Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Budc ba Tran Thanh M — Chu doanh nghiép tu nhéan K co trach nhiém tra
ngay cho ba V& Thi Thu V s6 tién 2.594.000.000 (hai ti, ndm trdm chin muoi bon
tri¢u) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4 an co don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém
so tién 131 v6i muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su trén sd
tién con phai thi hanh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham 1a 83.880.000 (tam muoi ba trigu, tim tram tam
muoi nghin) dong, ba Tran Thanh M — Chu doanh nghi¢p tu nhan K phai chiu.

H lai cho ba V& Thi Thu V s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 31.821.600 (Ba
muoi mot triéu, tim trim hai muoi mét nghin, sau tram déng), theo bién lai thu
tién s6 0075036 ngay 28/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

3. Vé quy‘énqkhéng céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

4. Trudong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; (N > A :
_ VKSND TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4 -TPHCM,;
- THADS TPHCM ;

- Buong su;

- Luu VP, hd so.

Pham Ha Thién Tam



