TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 21/2026/QDST-KDTM Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hpi dong xét don yéu cau gom cd:
Tham phan, Chu toa phién hop:  Ba Mai Thi Thanh Ta
Céac Tham phan: Ong Lé Tho Vién.

Ong Pao Quéc Thinh.

Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba H6 Thi Kim Oanh
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ong Tén Manh Hung- Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va ngay 30 thang 01 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, da tién hanh phién hop giai quyét viéc dan sy thy ly
s6 203/KDTMST ngay 11 thang 11 nam 2025 vé viéc yéu cau huy phan quyet
236/24HCM ngay 22/06/2025 theo Quyet dinh mé phién hop sO
7428/2025/QD-MPH ngay 10-12-2025; Quyét dinh hoan phién hop giai quyét
viéc dan su s6 23643/2025/QD-HPH ngay 29/12/2025 giita:

Nguoi yéu cau: Ong Nguyén Vinh N | sinh nim 1963
Dia chi: 104 N1, phuong N2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngd Hoai Nh, sinh nam 2000
Ba Tran Thi Nh1, sinh nim 2002

Cung dia chi: Van phong D.39, s6 40 Q, phuong X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Duy A - Cong
ty TNHH Luat Al.(Vang mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Céng ty C6 phan N
Dia chi lién hé: 65 N3, phuong S, TP. Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1994,
Dia chi: 65 N3, phuong S, TP. Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hai B - Cong
ty Luat TNHH O.

2/ Ngan hang Thwong mai C6 phan T



Dia chi lién hé: Van phong D.39, sb 40 Q, phudng X, Thanh phd H6 Chi
Minh

Nguwoi dai dién theo 11y quyén:

Ong Piang Chi B, sinh nim 1997.

Dja chi: Tang 5 — 32A H, phudng B, Thanh phd Hd Chi Minh.
Céc duong su c6 mat tai phién hop.

. NOI DUNG: 3
Theo Pon yéu ciu huy phdn quyét trong tai ciia Ong Nguyén Vinh N dé
ngay 21/7/2025:

Vao ngay 04 thang 07 nam 2021, Nguyén don va Bi don N d3 ky két Vian
ban thoa thuan so6 TH2-06.26/2021/VBTT/NVR-NVN cung v&i nam (05) phu
luc dinh kém (goi chung la “Vin ban thoa thuan”) c6 cac noi dung chinh nhu
Sau.

Bi don N 1a don vi tu van, mdi gisi doc quyén caa Cong ty Co phan Pia
6¢ V (“Chu dau tu”) ddi véi Dy an Khu d6 thi dich vy thwong mai cao cap CU
lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
(“Du &n”).

Nguyén don c¢6 nhu cau mua Nha phé lién ké tai Du an va Bi don N dong
y cung cap cac dich vu hd trg Nguyén don tham gia diang ky mua bat dong san
s6 TH2-06.26 tai Du an (“Bat dong san”) khi Chu dau tu du diéu kién ban theo
quy dinh phép luat.

Thong tin cua Bat dong san dugc néu chi tiét tai Ban xac nhan dinh kém
voi Van ban thoa thuan vé viéc Nguyén don (voi tu cach 1a bén xac nhan) co
nhu cau dugc cung cip dich vu méi g101 tu van dé mua Bat Pong San (“Ban
Xéac nhan”), trong d6, Tong gia cia Bat Pong San 1a 15.731.415.580VND,
chua bao gom thué gia tri gia ting va phi quan 1y, phi bao tri, cac khoan phi, 1¢
phi, thué khac.

Bi don N c6 nghia vu doén ddc Chu dau tu thuc hién cac cong viéc can
thiét ¢ Chu dau tu ky hop ddng mua ban va cac vin ban khéac lién quan dén
Bat dong san voi Nguyén don. Theo Diéu 2.1.6 va 2.1.3 cua Vin ban thoa
thuan (stra d6i bai Diéu 1.1 ctia Phy luc 1 va Piéu 1 Phu luc 4 Ky cling ngay 04
thang 07 ndm 2021), Bi don N cam két v6i Nguyén don ngay dy kién Chu dau
tu va Nguyén don ky hop déng mua ban 1a ngay 06 thang 10 nam 2024 va dy
kién ban giao Bat dong san vao thang 10/2023.

Bi don N s& nhan phi dich vy tir Chu dau tu khi giao dich mua ban Bat
dong san dugc Chu dau tu va Nguyén don xac nhén.

Nguyén don c6 nghia vu dit coc bang 100% gia cua Bat dong san cho Bi
don N dé dam bao Nguyén don thuc hién cac cam két tai Van ban thoa thuan
va chimg minh ning lyc tai chinh dé ky hop ddng mua ban khi Chu dau tu co
du diéu kién ban Bat dong san theo quy dinh phap luat (“Tién dat coc™). Viéce
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thanh toan Tién dit coc néu trén duogc chia thanh tam (08) dot thanh toan theo
quy dinh tai Piéu 3.2.1 cua Van ban théa thuan.

Néu viéc dang ky chon mua Bat dong san ciia Nguyén don duoc xac nhan
thanh cong theo thong bao cua Chu dau tu, Bj don N s& thay mit Nguyén don
chuyén cho Chu dau tu toan bo Tién dit coc d3 nhén, sau khi trir di cac nghia
vu cua Nguyén don ddi véi Bi don N theo Vin ban thoa thuin (néu co) dé
thanh toan cho gia tri Bat dong san theo quy dinh tai hop dong duogc ky két
giita Nguyén don va Chu du tu.

Pé hd trg viée thanh toan Tién dit coc, tai Phu luc 3 ctia Van ban thoa
thuan (ky cung ngay 04 thang 07 nam 2021) va Phu luc 05 (ky ngay 04 thang
01 nim 2023), Bj don N dé nghi Nguyén don tham gia chuong trinh chiét khau
(“Chuong trinh chiét khau”) khi Nguyén don vay cho muc dich thanh toan mot
phan cua Tién dit coc trong dot thanh toan tht 3 (twong Ung 6.292.566.232
VND) tai Ngan hang T - Chi nhdnh Bén Thanh. Theo d6, khoan dugc chiét
khau 14 tién 14i phat sinh trén s6 du ng cua khoan vay (theo 13i suét tai ting
thoi diém nhung khong qua 9%/nam) tir ngay Bi don N nhan dugc sb tién coc
dot thanh toan thir 3 tir B don NHTP cho dén ngay 15 thang 6 nim 2023.

Do d6, Nguyén don nép Pon khai kién dbi voi Bi don tai VIAC, dé nghi
Hoi dong trong tai buoc:

Tuyén bd Vin ban thoéa thuan sé TH2-06.26/2021/VBTT/NVR-NVN ngay
04 thang 07 nam 2021 vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat;

~ Tuyén bo Cam két ba bén gitra Cong ty co phan N, Ngan hang TMCP T va
Ong Nguyén Vinh N ngay 04 thang 10 nim 2021 v6 hiéu do vi pham diéu cam
cua luat;

Tuyén bo Hop dong s6 677/2021/HDTD/TTB MN4/01 ngay 04 thang 10

nam 2021 vé viéc vay va thé chap quyén tai san phat sinh tir Van ban thoa
thuan v hiéu do vi pham diéu cim cua luat;

Buoc Cong ty c6 phian N hoan tra cho Nguyén don s tién
4.719.424.674VND da thanh toan theo Van ban thoa thuan;

Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan T hoan tra cac khoan tién sau cho
Nguyén don do Hop dong vay so6 677 vo hiéu:

Khoan tién gbc ma Nguyén don di thanh toan tam tinh dén ngay 15 thang
07 nam 2024 1a 314.628.309 VND va

Khoan tién 1ai d thanh toan tir 15 thang 07 nam 2023 dén ngay 15 thang
07 nim 2024 12 477.194.893 VND.

“Tai Phan IV Phan quyét treng tai so 246/24HCM ngay 09/08/2025 da
quyét dinh nhu sau:

1.  Bé&c yéu cau cia Nguyén don vé viéc tuyén Vin ban thoéa thuan vo hiéu;
2. Béc yéu cau cia Nguyén don vé viéc tuyén Cam két ba bén vo hiéu;



3. BAéc yéu cau cua Nguyén don vé viéc buoc Bi don — Cong ty c6 phan N
hoan tra sb tién 4.719.424.674 VND (Bang chit: Bon ty bdy tram muoi
chin triéu bén tram hai mwoi bén nghin séu tram bay muoi bon dong) ma
Nguyén don da thanh toan cho Bi don N theo Van ban théa thuan;

4. Hoi dong Trong tai khdng xem xét yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
tuyén Van ban thoa thuan vo hiéu cua Bi don N va Bi don NHTP.

5. Nguyén don chiju phi trong tai cia Vu tranh chap 1a 318.786.930 VND
(Bang chir: Ba tram mwoi tAm triéu, bay tram tam muwoi sdu nghin chin
tram ba muwoi dong).

Phan quyét trong tai nay duoc lap vao ngay 22 thang 06 nim 2025 tai

Thanh phd H6 Chi Minh, c6 gia tri chung tham, rang budc cac Bén va co
hiéu luc ké tir ngay 1ap.

S

N@i dung yéu cau va cin cir yéu cau hiy phan quyét trong tai:

Ong Nguyén Vinh N dé nghi Toa an huy Phan quyét trong tai sO
236/24HCM ngay 22/6/2025 do phan quyét trong tai trai voi cac nguyén tic co
ban cua phap luat Viét Nam theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 68 Luat
Trong tai thuong mai; tréi cac nguyén tic co ban dugc quy dinh tai khoan 2,
khoan 4 Diéu 3 Bo luat Dan su 2015 va khoan 2 Diéu 4 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014 (goi tat 1a “Luat KDBDS"), dong thdi duoc ban hanh dya trén
mot quy trinh té tung vi pham cac nguyén tic co ban cia td tung trong tai dugc
quy dinh khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Luat Trong tai thuong mai 2010..

Pai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:
V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét don; Thu
ky phién hop va ctia ngudi tham gia to tung 1a diung quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déqg xet don khong chap nhan yéu cau vé viéc
huy Phan quyét Trong vu tranh chap s6 236/24HCM ngay 22/6/2025 cta Ong
Nguyén Vinh N do khong c6 cin cu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét Pon yéu cau hay phan quyét trong tai ngay 21/7/2025 cua
Ong Nguyén Vinh N d6i véi Phan quyét trong tai vu tranh chap sé 236/24HCM
ngay 22/6/2025 cia Hoi dong Trong tai thuoc Trung tdm Trong tai Quéc Té
Viét Nam (VIAC) (sau day goi tit 12 Phan quyét sé 246/24), Hoi dong xét don
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a viéc dan su vé yéu cau kinh doanh
thuong mai lién quan dén viéc Trong tai Quoc Té Viét Nam giai quyet tranh
chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phd H6 Chi
Minh, do dé, can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 31, diém b khoan 1 Piéu 37,
Piém o khoan 2 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy 2015; khoan 2, 3 Diéu 7
Luat Trong tai thwong mai 2010, yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.



[2] V& thoi han ndp don yéu cau: Phan quyét trong tai s6 236/24HCM ban
hanh ngay 22/6/2025, ngay 22/7/2025 Ong Nguyén Vinh N nop don tryuc tiép
yéu cau Toa an huy phan quyét trong tai 1a con trong thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 69 Luat Trong tai thwong mai.

[3] Xét, Ong Nguyén Vinh N yéu cau huy PQTT véi Iy do Phan quyét
trong tai trai voi cic nguyén tic co ban ctia phap ludt Viét Nam theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 3 B0 luat dan su; trai voi nguyén tic tu do, tu nguyén thoa
thuan trong hoat dong thuong mai quy dinh tai Piéu 11 Luat thuong mai; diém
d khoan 2 Diéu 68 Luat Trong tai thuong mai - HP xét don nhan théy:

Péi v6i ¥ kién ciia ngudi yéu cau Ong N cho rang PQTT trai véi cac
nguyén tic co ban cua phéap luit Viét Nam — Hoi dong xét don nhan thiy:

Ong N vién dan khoan 3 Biéu 1; khoan 2 DPiéu 3; va khoan 3 Diéu 8 cua
Luat KDBDS va khoan 4 Piéu 21 cua Luat Doanh Nghiép 2020 (“Luat DN”),
quy dinh rang kinh doanh bét dong san, theo phap luat, khdng chi c6 mua ban
ma ca dich vu tu van, mi giéi bat dong san ciing 1a hoat dong kinh doanh bat
dong san va tai Diéu 55; khoan 1 Diéu 8 cua Luat KDBDS, Ong N cho rang moi
bat dong san hinh thanh trong tuwong lai khi dua vao kinh doanh (bao gom ca tu
van, mdi giéi bat dong san) déu phai dap ung diéu kién tai Piéu 55 Luat
KDBBS, néu khdng sé& vi pham diéu cam cua chinh Luat KDBPDS.

Tai Muc 80 cua PQTT di nhan dinh: “....Nhuw vdy, Héi dong Trong tai
ddnh gid rang véi cac tai liéu, chieng ciz hién c6 cua Vu tranh chdp; véi cac
phan tich chi tiéf va ddanh gid tat ca cac khd nang gidi thich théa thudn cua cac
bén, gidi thich cia quy dinh phap ludt nhwr néu trén day, Héi dong Trong tai
nhdn thdy chwa c¢é dii co s6, cin cir thuyét phuc d@é két lugn rang giao dich giira
cac bén tai Van ban théa thudn 1a vi pham diéu cam cua ludt.”

Tai Muc 83 cua PQTT thé hién: “Tir nhitng phdn tich néu trén, Hoi dong
Trong tai nhdn thd'y, trong Van ban thoa thudn, ban xdc nhdn da thé hién mét
cach minh thi rang muc dich giao dich vé phia Nguyén don la théng qua ti vin
va méi gidi ciia Bi don N dé mua dwoc mét bdt dong san phit hop véi nguyén
vong cua minh. Con muc dich giao dich cua Bi don N la tw van, gioi thiéu cho
Nguyén don dé Nguyén don mua bat déng san trong dw dn ciia Chii dau tw theo
cdac diéu kién do hai bén théa thugn”

Tai Muc 86, 87 ctia PQTT thé hién: “....do vdy, khdng c6 dii co sé dé két
lugn rang cé xudt hién giao dich gid tao nhw quy dinh Diéu 124 BLDS vé giao
dich gid tgo. Héi dong Trong tai, do ds, két lugn giao dich thé hién trong Vin
ban théa thudn gitta Nguyén don va Bi don N 1 giao dich c6 thdt, cu thé 1a
giao dich tw van, mdi gidi bdt déng sdan dwoc cac Bén céng nhdn, ky két va thuc
hién cho dén khi xdy ra tranh chap.”

Tai Muc 95. B cua PQTT thé hién: “Vi Van ban thoa thuqn van giir r)guyén
hiéu luc va Hgi dong trong tai khong co tham quyen giai quyet tranh chap phat
sinh tur Hop dong vay so 677 (nhu phan tich tai cac Doan 59 va Pogn 89 néu
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trén) nén khdng cé co sé phdp Iy dé Hoi dong Trong tai tuyén bo Cam két ba
bén vo hi¢u theo yéu cau cua Nguyén don.”

Dbi v6i v kién cia Ong N cho rang td tung trong tai khong dam bao
nguyén tac cong bang trong to tung trong tai- HO1 dong xét don nhan thay:

Tai y kién ctia Trung tdm trong tai Qudc té Viét Nam sd 5085/VIAC ngay
19/12/2025 gti Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thé hién: “Qua ra
sodt bang ghi am cua phién hop, HDTT nhdn thdy rdang khi Ludt su ciia Bén yéu
cau trinh bay lai cdc ndi dung da trinh bay triegc do hodc khi thdy cdc ngi dung
trinh bay cua Ludt si Bén yéu cau chira di thang vao ludn dzem ma Bén yéu cau
muon trinh bay, thanh vién HPTT ¢6 nhdc nhé bén yéu cau vé viéc khong cin
trinh bay lai nhitng néi dung da trinh bay truée dé....HPTT nhdn thdy déy la
hoat déng diéu phoi phién hop thong thieong, dé tranh cac bén Idp lai cdc vin
dé da trinh bay va huwdng dan cdc bén tdp trung vdo cdc ndi dung chinh.”

Tai phién hop, Ong Nguyén Vinh N khong Xudt trinh tai liéu, ching ctr de
ching mlnh cho yéu cau hity PQTT. Hoi dong xét don nhéan thay Phan quyét
trong tai s6 236/24HCM ngay 22/6/2025 khong vi pham nguyén tac co ban cua
phap luat Vlet Nam, dam bao nguyén tic cong bang trong té tung trong tai, do
vay yéu cau ctia Ong N 1a khong c6 co sd nén khong duge chap nhén.

[4] T phan tich trén, Hoi dong xét don yéu cau nhan thay, ly do yéu cau
huy phan quyeét trong tai caa Ong N khéng thudc cac can cir dé huy phan quyét
trong tai theo quy dinh tai diém d khoan 2 DPic¢u 68 Luat Trong tai thuong mai
nén khong dugc chap nhan, phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh ciing phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét don nén
chap nhan y kién cua Vién kiém sat.

[5] Vé 1¢ phi: Cin ci khoan 3 Piéu 39 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an
thi truong hop yé€u cau huy phan quyét trong tai phai chiu 1€ phi Toa an. Tuy
nhién, trong phan danh muc 1¢ phi Toa an thi lai khong quy dinh ro do6i véi loai
viéc yéu cau huy phan quyct trong tai Ié phi la bao nhi€u. Vi vay, Ong N khong
phai chiu 1€ phi.

Boi cac [é trén,

Can ct khoan 2 Diéu 31, diém a khoan 3 Diéu 38, khoan 3 Diéu 414 va
Dicu 415 BO Luat t6 tung dan sy 2015;

Can cir Piéu 68, khoan 1 Piéu 69, Piéu 71, Piéu 72 Luat Trong tai
Thuong mai 2010;

Cian ctr Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP ngay 20-3-2014 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi hanh mét s6 quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai.



QUYET PINH:

1. Khong huy Phan quyét Trong tai vu tranh chip sb 236/24|7|CM’ ngay
22/6/2025 cua Hoi dong Trong tai thugc Trung tdm Trong tai Quoc Té Viét
Nam (VIAC) vé viéc giai quyet Vu tranh chap gitra:

Nguoi yéu cau: Ong Nguyén Vinh N, sinh nam 1963
CCCD s6 07906302662N (CMND cii: 02051397B)
Dia chi: 104 N1, phuong N2, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1/ Cong ty C6 phan N
Dia chi: 65 N3, phuong S, TP. Chi Minh.
2/ Ngan hang Thwong mai C6 phan T
Pia chi: 180 N4, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cung va co hiéu lyc thi hanh ké tir

ngay ky; cac bén, Hoi dong Trong tai khong co6 quyén khiéu nai, khang cdo,
Vién Kiém sat khong co quyén khang nghi.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU

- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP
- Toa Phic thim TANDTC tai TP.HCM

(Tda phiic tham 3);

- Vién cong t6 va kiém sat xét xu

phuc tham tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Céc duong su;

~Liru b6 50 vy én Mai Thi Thanh Ti



