TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc lap - Tw do - Hanh Phic
THANH PHO HA NOI

Sb: 134/2024/DS-ST
Ngay: 25/7/2023
V/v: Tranh chdp phat sinh
tir Hop dong dich vu dat
mua bat dong sdn
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom co:

Thdam phén - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Trung Lap

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Qudc Son

2. Ong Nguyén Viét Chién

Thue ky Toa an ghi bién ban phién tod: Ba Nguyén Thi Mai Tam - Thu ky
Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan qudn Nam Tir Liém khong tham gia
phién toa.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai Tru s Toa an nhan dan quan Nam Tu
Liém, thanh phé Ha Noi xét xir so thAm cong khai vu an Dan sy thu ly $0:
85/2024/TLST-DS ngay 09 thang 4 niam 2024 vé viéc: Tranh chdp phét sinh
tw Hop a"é‘ng dich vu dit mua bat dong san theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 132/2024/QDXX-ST ngay 17 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s 147/2024/QDST-DS ngay 28/6/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pam Vin P, sinh nim 1987. Pang ky HKTT va
cutrd: Thon C, xa b, huyén Y, tinh V.

- Bi don: Cong ty Co6 phian K. Pia chi try so: Téng X, Toa nha S,
phuong M, quan N, thanh phé H. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T,
chtrc vu: Tong giam déc. Pai dién theo uy quyén: Ong bang Thanh V, ba
Nguyén Thi Thanh H, Vii Nghij L, Cao Thi Ngoc M, ba Nguyén Kiéu O.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Tuyét Thanh H, sinh nam 1990. Pang ky HKTT va cu tri:
Thén C, xa b, huyén Y, tinh V.C6 mat

2. Cong ty co phan phat trién tip doan S. Dia chi tru so: Téng X, Toa
nha S, phuong M, quan N, thanh phé H. Pai dién theo phap luét: Ong Pd Vin
T, chtc vu: Tong giam ddc. Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Hitu T, ba Thiéu
Thi H. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdéi kién dé ngay 17/9/2023 va cdc 107 khai tiép theo trong

qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng Pam Vin D trinh bay:



Do c6 su gidi thiéu va tim hiéu, ngay 24 va ngdy 25/10/2022, t6i ¢ ky
két hop dong dich vu dit mua 04 16 dat véi CONG TY CO PHAN K. Cu thé:

+ Ngay 24/10/2022 t6i c6 ky két hop dong dién tir véi CONG TY CO
PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop dong s6 CSFH00050897
ngay 24/10/2022 theo d6 toi dd chuyén cho cong ty sd tién 1a 200.000.000
dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K¥ thuong Viét Nam chu
tai khoan 1a Pam Vin D dén tai khoan 41705913 Ngan hang TMCP Kién
Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Noi dung t61 dat mua can ho/16
dat ky hi¢u: T5-24.VP-02 dién tich str dung 36,6m?. Thudc du an S. dia chi:
khu d6 thi C, quan T, thanh phd H. Theo ma hop déng CSFH00050897.

+ Ngay 24/10/2022 t6i c6 ky két hop dong dién tar vdi CONG TY CO
PHAN K chi nhanh Tai thanh phd V, tinh V hop déng s6 CSFH00050739
ngay 24/10/2022 theo d6 toi dd chuyén cho cong ty so tién 1a 200.000.000
ddng tir sO tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong Viét Nam chu
tai khoan 1a Pam Vin P dén tai khoan 41705913 Ngan hang TMCP Kién
Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Noi dung t6i dit mua can ho/16
dat ky hiéu: T5-18.VP-10 dién tich st dung 36,6m?. Thudc du an S, dia chi
khu d6 thi C, quan T, thanh ph H. Theo ma hop déng CSFH00050739.

+ Ngay 25/10/2022 t6i c6 ky két hop ddong dién tir véi CONG TY CO
PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phé V, tinh V hop dong s6 CSFH00051744
ngay 25/10/2022 theo d6 t6i dd chuyén cho cong ty sb tién 1a 50.000.000 dong
tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong Viét Nam chu tai
khoan 12 Pam Vin P dén tai khoan 80885588 Ngan hang TMCP Kién Long
chi nhanh Pham Hung, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Noi dung t6i
dit mua can ho/16 dat ky hiéu: T5-23.VP-02 dién tich str dung 36,6m?. Thudc
du an S, dia chi khu d6 thi C, quan T, thanh phé H.

+ Ngay 25/10/2022, t6i c6 ky két hop dong dién tir voi CONG TY CO
PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop déng s6 CSFH00051736
ngay 25/10/2022 theo d6 toi dd chuyén cho cong ty sd tién 1a 200.000.000
dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K¥ thuong Viét Nam chu
tai khoan 1a Pam Vin D dén tai khoan 41705913 Ngan hang TMCP Kién
Long, chu tai khoan la CONG TY CO PHAN K. Noi dung t61 dat mua can
ho/16 dat ky hiéu: T4-30.VP-02 dién tich sir dung 36,6m?. Thudc du an S, dia
chi khu d6 thi C, quan T, thanh phé H.

Sau d6 t6i da thuc hién theo dung théa thuan. Con CONG TY CO
PHAN K khong thyc hién theo dung théa thuén, t6i va nhiéu nha dau tu khac
& tinh V da dén cong ty tim hiéu va dugc nhén vién tra 16i do tinh hinh dat dai
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khong co giao dich gia bat dong san giam manh nén cong ty chua thuc hién
theo thoa thuén va chi xin khét.

Tir thang 11 nim 2022 dén nay d3 gan 01 nim nhung cong ty van cd
tinh tron tranh. Nay thoi han d3 qué 1au. Tién t6i du tu 13 tién di vay.

Vi vy to1 dé nghi Toa an nhan dan quin Nam tu Liém giai quyét: Budc
Cong ty C6 phan K phai tra s6 tién goc: 640.000.000 dong va tién loi ich
duoc hudng tinh dén ngay xét xir.

Pé nghi Toa 4n nhan dan quan N dwa Cong ty c6 phan Tap doan S vao
tham gia tu cach v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo cac Thu bao
lanh ma Cong ty da ky.

Ngoai ra t6i khong yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
an, dai dién theo iy quyén ciia bi don 1a Cong ty Cé phdn K trinh bay:

Bi don van giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai Toa 4n va tai cac budi lam
viée trude day, cu thé:

Niam 2022, Cong ty C6 phan K va éng Pam Vin P ¢6 thoa thuan ky két cac
hop déng dich vu dit mua bat dong san vdi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich: C)ng bam Van b chép thuan st dung dich vu tu van, moi gio1 va
thu xép khong doc quyén ctia Cong ty C6 phan K nhim muc dich dé 6ng Pam Vin
P c6 thé dat mua/thué bat dong san cua du 4n theo quy dinh cta phap luat va thoa
thuan ciia cac bén tai hop dong.

- Pé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu ctia ong Pam Vin
P tai hop dong va (ii) chimg minh ning luc tai chinh cta 6ng Pam Van B khi Cha
dau tu/Bén chuyén nhuong thong bao ky hop dong giao dich bat dong san, 6ng Pam
Vin D dong ¥ dit coc cho Cong ty C6 phan K mot khoan tién goi 1a Khoan Tién
Bao bam bat Mua.

- Truong hop két thuc thoi han bao dam dat mua ma 6ng Pam Vin B khong
nhan dugc thong bao vé viée ky két hop ddng giao dich bit dong san voi Chu dau
tu/Bén chuyén nhuong; hodc da nhan duoc thong bao nhung khong dong ¥ giao két
hop ddng giao dich bat dong san voi Cha dau tu/Bén chuyén nhugng, thi hop dong
dich vu dit mua bat dong san s& chAm dut ké tir thoi diém két thac thoi han. Khoan
Tién Bao Pam Dit Mua cung toan bd loi ich con lai ma 6ng Pam Van b duogc
hudng sau khi trir cic khoan khau trir (néu c6) theo hop dong dich vu dit mua bat
dong san s& duoc Cong ty C6 phan K hoan lai cho 6ng Pam Vin B vao ngiy hop
déng dich vu dit mua bat dong san chim dut.

Thuc hién cac hop dong dich vu dit mua bat dong san da ky két, Cong ty Co
phan K da nhan cac Khoan Tién Bao Pam Dit Mua cta 6ng Pam Vin D.
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Gia tri cua cac Khoan Tién Bao Bam Pat Mua va thoi han bao dam dat mua

cu thé nhu sau:

Ngay két | Gid tri Khoan | LOTICh | Gis ¢rj Khodin

Ngay x&c thiic thoi Tién Bio co dinh Tién Bio

TT | SO Hop dong 1ap giao han bio bam bat theo bam bat
dich dam diit Mua ban dau g‘:ll; Mua con lai
mua (YND) | 1o /mim) (VND)

1 CSFH00051744 | 25/10/2022 | 25/11/2022 50.000.000 7,9 40.000.000
2 CSFH00051736 | 25/10/2022 | 25/11/2022 200.000.000 7,9 200.000.000
3 CSFH00050897 | 24/10/2022 | 24/11/2022 200.000.000 7,9 200.000.000
4 CSFH00050739 | 24/10/2022 | 24/11/2022 200.000.000 7,9 200.000.000
TONG CONG 650.000.000 640.000.000

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy
thoai chung ctia nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong
bang, chinh sach siét chit tin dung clia cac ngan hang ... di khién cho cac cong
ty bat dong san gip rat nhiéu kho khan (khong chi riéng Cong ty Cé phan K va
cac Chui dau tu dy an bat dong san, dai Iy moi gidi bat dong san ma Cong ty Co
phan K c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gy anh hudng nghiém trong dén
ngudn thu va dong tién ctia Cong ty C3 phan K.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri cac Khoan Tién Bao Pam Dat Mua
va loi ich c¢b dinh con lai theo cac hop dong di ky két, Cong ty C8 phan K chua
c6 kha nang thanh toan ngay cho 6ng Pam Van D theo ding thoa thuan.

Khi phét sinh van dé trén, Cong ty Cé phan K d3 nhiéu 1an trao doi véi
ong Pam Vin P dé thao gd kho khian. Pong thoi, Cong ty C6 phan K ciing da
hét sttc nd Iyc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi cua khach hang.
Cu thé, trong thoi gian vira qua, ching t6i da dé xuat khach hang cam thong va
Xem xét cac phuong an giai quyét nhu sau:

(1) Gia han thoi gian thyuc hién cac hop dong thém 24 thang dé Cong ty
C6 phan K co thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi khach hang s&
dugc nhan thém mét khoan 1oi ich bd sung theo thoéa thuan cua cac bén.

(2) Chuyén doi gia tri cac Khoan Tién Pam Bao Pit Mua sang thanh
khoan thanh toan céc bat dong san da du diéu kién dua vao kinh doanh theo
dung quy dinh cta phap luat va ky két Hop dong mua ban/Vin ban nhan
chuyén nhuong vo1 Chu dau tu/ Bén chuyén nhuong tai cac du an nhu:
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Sunshine Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine
Diamond River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine
Garden, Sunshine Palace.

Bi don x4c nhan di ky cac Hop dong nhu trén va sb tién no gbc con no
1a: 640.000.000 ddng.

Tuy nhién dén nay, nguyén don va Cong ty Cé phan K van chua dat duoc
su dong thuan. Ching toi van rat nd luc va thién chi mong mudn thuong
luong, hoa giai dé tim duoc tiéng noi chung véi Nguyén don trén co s¢ dam
bao quyén va loi ich hop phap cho ca hai bén.

Cong ty CO phan K kinh mong Quy Tda tiép tuc xem xét, tao diéu kién
cho cac bén dugc thuong luong, trao d6i vé cac phuong an gitri quyét vu viée
trén tinh than thién chi, chia sé va hd trg cho Cong ty C6 phan K ¢ thém thoi
gian thu hdi cac khoan dau tu va cac ngudn thu khac, dé sém co kha ning
thuc hién nghia vu thanh toan déi véi 6ng Pam Vian D.

Tai bten ban hoa giai ngay 13/6/2024, dai dién theo uy quyen cia
nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Cong ty cd phan phat trién tap
doan Sunshine trinh bay:

Ngay 30/05/2024, dai dién ctia SSGD da dugc sao chup ho so tai liéu vu
viéc. Ghi nhén tai thoi diém sao chup, ho so chua c6 (1) Thu bao lanh cua
SSGD trong ho so khéi kién; (ii) Yéu cau khai kién ciia ong Pam Vian D véi
SSGD, va bat ky tai liéu nao khéac lién quan dén yéu cau ciia ong Pam Vin B
t61 SSGD.

Tuy vay, dai dién cua SSGD da thuc hién viéc ra soat ndi bd va ghi
nhan, 6ng Pam Vin D chua giri cho SSGD ban sao ¢6 dong dau treo thu bao
lanh ctia SSGD - tai liéu phai c6 trong thu bao lanh dé lam co s¢ xac dinh
ngudi dugce bao 1anh, cing bat ky yéu cau thuc hién bao lanh tir phia ong Dam
Van D.

Do vay, SSGD chua c6 co so dé xac dinh nghia vu bao lanh cua
SSGD dbi voi 6ng Pam Van P. Vi vay SSGD khong dong ¥ viéc dé nghi cua
nguyén don vé viéc SSGD phai thuc hién nghla vu bao lanh.

Tai ban tw khai va cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la chi Tran Tuyét Thanh H trinh
bay:

To61 1a vo anh Dam Van D, sinh nam 1987. Pang ky HKTT va cu tru:
Théon C, xa D, huyén Y, tinh V. Hién anh D dang khoi kién Cong ty C6 phan
K vé viéc tranh chap phat sinh tir Hop dong dich vu dit mua bat dong san.

Anh Pam Van D ¢o6 ky cac Hop déng theo don khai kién, cu thé

~ + Ngay 24/10/2022 anh D c6 ky két hop dong dién tir véi CONG TY
CO PHAN K chi nhanh dat Tai thanh phé V, tinh V hop dong sb
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CSFH00050897 ngay 24/10/2022 theo d6 da chuyén cho cong ty sé tién 1a
200.000.000 ddng tir sb tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong
Viét Nam chu tai khoan 13 Pam Van D dén tai khoan 41705913 Ngan hang
TMCP Kién Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Noi dung dit mua
can ho/16 dat ky hi¢u: T5-24.VP-02 di¢n tich str dung 36,6m?. Thudc dy an S.
dia chi: khu d6 thi C, quian T, thanh phd H. Theo md hop dong
CSFH00050897.

+ Ngay 24/10/2022 anh D ¢6 ky két hop dong dién tir véi CONG TY
CO PHAN K chi nhanh Tai thanh phé V, tinh V hop dong so CSFH00050739
ngay 24/10/2022 theo do anh D da chuyén cho cong ty sd tién 1a 200.000.000
dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K¥ thuwong Viét Nam chu
tai khoan 13 Pam Vin b dén tai khoan 41705913 Ngan hang TMCP Kién
Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Noi dung dat mua can ho/16
dat ky hiéu: T5-18.VP-10 dién tich sir dung 36,6m2 Thudc du 4n S. dia chi:
khu d6 thi C, quan T, thanh ph6 H. Theo ma hgp dong CSFH00050739.

+ Ngay 25/10/2022 anh D ¢6 ky két hop dbng dién tir v6i CONG TY
CO PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop dong sO
CSFH00051744 ngay 25/10/2022 theo do da chuyén cho cong ty so tién la
50.000.000 dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong Viét
Nam chu tai khoan 1a DPam Van D dén tai khoan 80885588 Ngan hang TMCP
Kién Long chi nhanh Pham Hung, chi tai khoan CONG TY CO PHAN K.
NoOi dung dat mua can hg/lo dat ky hi¢u: T5-23.VP-02 dién tich st dung
36,6m2. Thudc du 4n S. dia chi: khu d6 thi C, quan T, thanh phé H.

+ Ngay 25/10/2022, anh B ¢6 ky ket hop dong dién tir véi CONG TY
CO PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop dong sO
CSFHO00051736 ngay 25/10/2022 theo do da chuyén cho cong ty so tién la
200.000.000 dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang Ky thuong
Viét Nam chu tai khoan 13 Pam Vin D dén tai khoan 41705913 Ngan hang
TMCP Kién Long, chu tai khoan 1a CONG TY CO PHAN K. N¢i dung dit
mua cin ho/16 dat ky hiéu: T4-30.VP-02 di¢n tich st dung 36,6m?. Thudc du
an S. dia chi: khu d6 thi C, quan T, thanh phé H.

Sau d6 da thuc hién theo dung thoa thuan. Con CONG TY CO PHAN K
khong thuc hién theo dang thoa thuan, anh B va nhiéu nha dau tu khac & tinh
V di dén cong ty tim hiéu va dugc nhan vién tra 16i do tinh hinh dat dai khong
c6 giao dich gia bit dong san giam manh nén cong ty chwa thuc hién theo thoa
thuan va chi xin khat.

Tir thang 11 ndm 2022 dén nay da gan 01 nim nhung cong ty van cb
tinh tron tranh.

Toan bd sb tién anh P dau tu di vay ky Hop dong 1a tién chung trong
thoi ky hon nhan cua vo chong toi.

Vi vay t6i dé nghi Toa an nhan dan quan Nam tir Liém giai quyét: Budc
Cong ty Co phan K phai tra cho vo chdng toi tong sb tién 1a 640.000.000



dong (Sdu tram bon muwoi triéu dong) Vi tién loi ich dugc huong tinh dén
ngay xét xu.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién. Qua trinh giai quyét vu an toi khong cung cap dugc Thu bao lanh ban
gbc vi vay toi xin rat yéu cau bao lanh ddi véi Cong ty c6 phan phat trién tap
doan Sunshine. Budc Cong ty C6 phan K phai tra sé tién gdc: 640.000.000
ddng va tién loi ich dugce huong tinh dén ngay xét xtr, cu thé:

Pai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Bi don xac dinh da ky
cac Hop ddng nhu nguyén don trinh bay la dung. Bi don xac dinh sO tién gbc
con ng nguyén don 1a: 640.000.000 dong va loi ich bi don tinh dén ngay xét xur
la:

Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Tuyét Thanh H
trinh bay: Toi gilt nguyén y kién da trinh bay trudc day va théng nhat y kién
v6i chong toi 1a anh Pam Vian D.

Pai dién theo liy quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
|a Cong ty Co phéan Phat trién Tap doan S trinh bay:

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ct vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so di duoc tham tra tai
phién toa. Can cr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé tham quyén: Ngay 17/9/2023, Nguyén don 1a 6ng Pam Vin P
khoi kién d6i voi bi don 1a Cong ty C6 phan K. Cong ty C6 phan K ¢6 dija chi
try s& tai: Tang X, Toa nha S, phuong M, quan N, thanh phd H. Vi Vay, Toaan
nhén dan quan Nam Tu Liém thy 1y vu an la ding tham quyén giai quyét theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dén sy;

2] Vé quan hé tranh chap Nguyén don la 6ng Pam Van b khoi kién
yéu cau bj don 1a Cong ty C6 phan K phai thanh toan cac khoan tién goc va lai
phat sinh tir Hop dong dich vu dit mua bat dong san hai bén da ky két. Pay la
“Tranh chép ve déan su” theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bb luit to tung
dan su.



[3] Vé th tung: Pon khoi kién va cac tai li¢u, chung cir kém theo cua
Nguyén don da thuc hién diing quy dinh cua bg luat td tung dan su.

Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu chip hanh dung nghia vu t6 tung theo quy dinh cua b luat td tung dan su.

[4] V& noi dung:

Ngay 24 va ngay 25/10/2022, éng Pam Vin D co ky két cac hop dong
dich vu dat mua 04 16 dat véi CONG TY CO PHAN K. Cu the:

+ Ngay 24/10/2022, ong D c¢6 ky két hop dong dién tir véi CONG TY
CO PHAN K chi nhdnh dit Tai thanh phé V, tinh ¢ hop ddong sb
CSFH00050897 ngay 24/10/2022 theo d6 6ng dd chuyén cho cong ty sb tién la
200.000.000 ddng tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong
Viét Nam chu tai khoan 1a Pam Van B dén tai khoan 41705913 Ngan hang
TMCP Kién Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. Nbi dung toi dit
mua can ho/16 dat ky hiéu: T5-24.VP-02 dién tich str dung 36,6m?. Thudc du
an S. dia chi: khu d6 thi C, quan T, thanh phé H. Theo mi hop dong
CSFH00050897.

+ Ngay 24/10/2022, éng D ¢6 ky két hop dong dién tr vl CONG TY
CO PHAN K chi nhanh Tai thanh phd V, tinh V hop dong so CSFH00050739
ngay 24/10/2022 theo do ong D da chuyén cho cong ty sd tién 1a 200.000.000
dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong Viét Nam chu
tai khoan 1a Pam Vin b dén tai khoan 41705913 Ngan hang TMCP Kién
Long, chu tai khoan CONG TY CO PHAN K. No6i dung t61 dit mua can ho/16
dat ky hi¢u: T5-18.VP-10 dién tich st dung 36,6m?. Thudc du an S. dia chi:
khu d6 thi C, quan T, thanh phd H. Theo ma hop dong CSFH00050739.

+ Ngay 25/10/2022, 6ng D c6 ky két hop df)ng dién tr vé6i CONG TY
CO PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop dong so
CSFH00051744 ngay 25/10/2022 theo d6 ong b da chuyén cho cong ty s6 tién
la 50.000.000 dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong
Viét Nam chu tai khoan 1a Pam Van P dén tai khoan 80885588 Ngan hang
TMCP Kién Long chi nhanh Pham Hung, chu tai khoan CONG TY CO
PHAN K. Noi dung t61 dat mua can ho/16 dat ky hiéu: T5-23.VP-02 dién tich
st dung 36,6m?. Thudc dy an S. dia chi: khu d6 thi C, quan T, thanh phé H.

+ Ngay 25/10/2022, 6ng D c6 ky két hop df)ng dién tr vé6i CONG TY
CO PHAN K chi nhanh dit Tai thanh phd V, tinh V hop dong so
CSFHO00051736 ngay 25/10/2022 theo d6 6ng b da chuyén cho cong ty sb tién
la 200.000.000 dong tir s6 tai khoan 19032675025010 Ngan hang K§ thuong
Viét Nam chu tai khoan 1a Pam Vian B dén tai khoan 41705913 Ngan hang
TMCP Kién Long, chu tai khoan 1a CONG TY CO PHAN K. Noi dung toi dat
mua cin ho/16 dat ky hiéu: T4-30.VP-02 dién tich str dung 36,6m2 Thudc du
an S. dia chi: khu d6 thi C, quan T, thanh phd H.

Xét 04 Hop dong dich vu dit mua bét dpng san: Hop dong dich vu dit
mua bat dong san s6 CSFH00050897 ngdy 24/10/2022, Gidy chimg nhén sb
CSFH00050897 ngay 24/10/2022; Hop ddng dich vu dit mua bat dong san sb
CSFH00050739 ngay 24/10/2022, Giay ching nhan s6 CSFH00050739 ngay
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24/10/2022; Hop dong dich vu dit mua bat dong san sé6 CSFH00051736 ngay
25/10/2022, Gidy chimg nhan sé6 CSFH00051736 ngay 25/10/2022; Hop
dong dich vu dat mua bat dong san s6 CSFH00051736 ngay 25/10/2022:

Ho1 déng xét XU théy: Céc Hop déng dich vu dit mua bat dong san ma
6ng Pam Vian b da ky két v4i Cong ty c6 phan K dugc ki két boi nguoi co
tham quyén ki két, ndi dung va hinh thirc ctia cac thoa thuan dang quy dinh
ctia phap luat. Cac bén dwong su ki két cac Hop dong dich vu dat mua bat
dong san da néu trén co sé tu nguyén, phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 116,
117 cta B luat Dan su, nén lam phat sinh quyén va nghia vu dan su cta céc
bén duong su. Dbi chiéu véi ndi dung cua cac Hop dong dich vu dit mua bt
dong san cling nhu qua trinh thue hién hop ddng thiy: Cong ty cb phan K da
vi pham thoa thuén trong Hop déng da ki két giita hai bén, vi vay 6ng D khoi
kién yéu cau cham dut cac Hop dong dich vu dit mua bat dong san da ky voi
Cong ty ¢ phan K va Cong ty c6 phan K thanh toan cho 6ng D tong so tién
gbc cua cac Hop dong da ki 1a 640.000.000 dong va cac loi ich ma 6ng B
duoc hudng theo thoa thuan cac Hop dong da ki gita hai bén 1a ¢6 cin cit nén
can dugc chip nhan.

Cu thé, loi ich ma 6ng P duoc hudng theo timg Hop dong la:

Nhw viy, tong so tién goc va loi ich bi don phai thanh toan cho
nguyén don tinh dén ngay 25/7/2024 (ngay xét xir) 1a: dong

Xét yéu ciau Céng ty Co phin Tip doan Phdt trién S thwe hién nghia
vu bao lanh cua nguyén don

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la 6ng Bam Van D ¢6 don Xin
rit mot phan yéu cau khoi kién: yéu cau Cong ty Co phan Tap doan Phat trién
S thuc hién nghia vu bao lanh d6i v&i cac Hop dong da ky gitra ong bam Van
P va Cong ty Co phan K. Vi viy, Toa khong xem xét giai quyet yéu ciu cia
ong Pam Van b ddi véi Cong ty C6 phan Tap doan Phat trién S.

[5] Vé an phi va quyén khang cao: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh
ctia phap luat. Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an phi da nop.

Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: Cin ctr Diéu 280; Piéu 357; Piéu 513; Diéu 468 Bo luat dan
sy 2015; Khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Bléu 91, Piéu 147, Pidu 271, Piéu 273 cta Bo luit t6 tung dan su;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé viéc quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Xir:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pam Van D dbi voi Cong ty
C6 phan K.

2. Budc Cong ty C6 phan K phai hoan tra cho 6ng Pam Vin D sb tién
gbc va lai tinh dén ngay 25/7/2024 (ngay xét xir), cu thé nhu sau:

- Téng tién gdc theo cac Hop dong da ky: 640.000.000 dong (Bang
chie: Sdu triam bon muwoi triéu dong)

- Tong s6 tién loi ich tinh dén ngay 25/7/2024: dong (Bang chir’)

Téng cong la: dong (Bang chii: )

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n
dan sy cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cham
tra dbi voi sé tién chua thi hanh xong theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luit thi hanh an dan sy

3. Ve an phi: Bi don 12 Cong ty C6 phan K phai chiu an phi Dan sy so
thAm 8O N 1A ... S Hoan tra cho
nguyén don 13 ong Pam Vin P s tién tam Gng an phi so tham dan sy da ndp
la: 15.000.000 dong (Bang chit: Muoi lam triéu dong) theo Bién lai thu tién
tam ng an phi Ky hiéu: BLTU/23 s6 0009544 ngay 09/4/2024 tai Chi cuyc thi
hanh an dan sy quan Nam Tu Liém.

Trudng hop ban an ¢6 hiéu lyc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An xir cong khai so thim. Cac duong su c¢6 mit co quyen khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy vang mat co quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHI EN TOA
- VKS Q. Nam Tur Liém, VKS Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh &n quén Nam Tu Liém;

- Cac duong su;

- Luu hd S0O;

- Luu van phong.

Nguyén Trung Lap
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