TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN PAK SONG Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 43/2020/DSST
Ngay 11-9-2020.

“VA Tranh chip hop dong
chuyén nhiong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DAK SONG

Thanh phin Hji ddng xét xir so thim gom c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong;

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Can Thi Thanh va ba V& Thi Mo.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bak
Song, tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Piak Song tham gia phién toa: B L8
Thi Tam — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dak Song xét xtr so thAm
cong khai vy an dén sy thu 1y s6: 153/2020/TLST-DS ngay 17/4/2020 ve viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat”’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
46/2020/QbXXST — DS, ngay 24 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pang Van T, chi Vii Thi H;

Pai dién theo iy quyén ctia anh Pang Van T: Chi Vii Thi H. C6 miit.

Dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Bak Nong.

- Bi don: ong Duong Chi H, ba Nguyén Thi Anh D.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Duong Chi H: Ba Nguyén Thi Anh B. C6 mit.

Cung dia chi: T6M, TTN, huyén P, tinh Dak Nong

NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kién dé ngay 08 thang 4 nam 2020, cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don anh Pang Van T va
chi Vii Thi H trinh bay: ‘ 7 N

Ngay 28/11/2018 vg chong to6i cd nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi Anh

P va 6ng Duong Chi H dién tich dat tai t6 M, TT N, huyén P, tinh Dak Nong ¢ chiéu



ngang 12m, chiéu sau 40m, dién tich 480m®, t&r can: Phia Pong giap dat ong ba H b:
Tinh tir tim duong QL14A vao 75m; Phia Tay giap dat ong H, ba Pao: 40m; Phia Nam
giap dudng vanh dai huyén Pak Song: 12m; Phia Bic giap duong dat riy cua ong ba H
P 12m. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d¢/m x 12m = 600.000.000d. Khi chuyén
nhuong dat chua c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat nén hai bén chi 1ap hop dong
viét tay. Tinh dén ngay ngay 28/11/2018 gia dinh t6i d& dwa cho ong ba H P tong cong
la: 350.000.000d. Sé tién con lai 250.000.000d s& giao khi 6ng ba H P giao gidy
CNQSD d4t cho gia dinh t6i. Hai bén cam két chung: Néu gia dinh toi lam sai thi mat
sb tién dat coc, néu ong ba H B lam sai thi phat gé'lp 3 lan sd tién dit coc thc 1a
1.050.000.000d. Ong ba H P di cam két s& giao gidy CNQSD dat cho gia dinh t6i
cham nhét 13 ngay 01/03/2019. Khi dén han hop dong ngay 01/03/2019, t6i biét 6ng H,
ba D khong 1am duoc gidy CNQSD dat, nén t6i khong yéu cau 6ng ba H D giao gidy
CNQSD dat ma chi yéu cau 6ng ba H P phai thanh toan tién dit coc va sd tién phat
coc theo su thoa thuan cua hai bén nhung 6ng ba H B ¢t hen quanh co, hét 14n nay dén
lan khéac. Tir d6 dén nay da hon 01 nim van khong chiu tra tién cho gia dinh toi. Vi
vay ching t6i yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong ngay
28/11/2018, yéu cau ba B, 6ng H tra lai s6 tién dd nhan 350.000.000d va tién 14i theo
quy dinh phéap luat; yéu cau 6ng H, ba P tra s tién phat coc theo théa thuan cua hai
bén.

Bi don ba Nguyén Thi Anh P trinh bay: Chung toi thira nhan vao ngay
28/11/2018 vo chong tdi ¢ chuyén nhugng cho anh T, chi H dién tich dat 12m chiéu
ngang 40m chiéu dai, dat co tir can phia Pong giap dat 6ng H, ba D; phia Tay giap dat
ong H, ba b; phia Nam giépqdu’(‘mg vanh dai huyén Pik Song; phia Bic gi:élp dat ray
ong H ba b, dat toa lac tai ToO M, TT N, huyén P, tinh Dak Nong. Gia chuyén nhuong
50.000.000d/m x 12m = 600.000.000d. Anh T, chi H da dua trudc cho vo tré)ng to1
tong cong 350.000.000d, con 250.000.000d hen khi ndo c6 s6 d6 roi giao hét. Dat khi
chuyén nhuong chua c6 GCNQSDBD, hai bén chi viét gidy tay véi nhau khong cd cong
chtng, chimg thuc. Sau khi chuyén nhuong t6i lam thu tuc dé cdp GCNQSDD va di
duogc UBND TT birc An hoan tat hd so chuyén 1én Vian phong ding ky dé‘g dai I}uyén
bak Song d¢ cap GCNQSDD nhung do 6ng Hoang Van T lam don ra cho rang dat cua
6ng T nén Van phong ding ky dat dai huyén Dak Song di tra ho so khong 1am nira.
Sau d6 6ng Pham Van Nh & T6 M1, TT N, huyén P, tinh Dak Nong khdi kién tranh
chap dat dai voi t6i lién quan dén dién tich dat chuyén nhuong cho anh T, chi H nén
t61 khong lam dugc s6 d6 va khong tiép tuc thuc hién dugce hop dong chuyén nhuong.
Hién nay cbj H, anh T khoi kién yéu cau hay hq"p ddng chuyén nhuong, yéu cau ong
ba tra lai sO tién da nhan 350.000.000d thi t61 dong ¥ tra nhung hién nay t61 chua co
tién nén t6i hen 01 nam s& tra.



Qua trinh giai quyét vu an anh T, chi H thay ddi yéu cau khoi kién, anh chi yéu
cau Toa an tuyen bb hop dong chuyen nhuorng quyén s dung dat ngay 28/11/2018 vO
hi¢u va yéu cau ong H, ba D tra lai s6 tién 350.000.000 ddng, khong yéu cau giai quyét
hau qua caa hop dong.

Tai phién tda nguyén don van giit nguyén, bi don van ngit nguyén quan diém
ctiia minh.

bai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dik Song tham gia phién tda phét bicu
y kién vé viéc tuan theo phap luét cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguyén don, bi
don tir khi thu 1y vy an dén khi xét xir da chap hanh dling theo quy dinh cua phap ludt;
hoat dong xét xur tién hanh khéach quan va dam bao ddng theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dén su.

Vé noi dung: Pai dién VKS d& nghi HDXX tuyén chap nhén yéu cau khoi kién
ctia anh Pang Van T, chi Vii Thi H, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/11/2018 v6 hiéu. Budc ong H, ba B phai tra lai cho anh T, chi H sd tién
350.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai lidu ¢ trong hd so vu dn duogc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan h¢ phép luat Va tham quyen giai quyet Anh bang Van T, chi Vi Thi
H khoi kién yéu cau Toa an tuyen hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
két ngay 28/11/2018 va yéu cau 6ng H, ba D phai tra lai sé tién 350.000.000 dong nén
quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan sy. Bi don 6ng Duong
Chi H, ba Nguyén Thi Anh D co dang ky HKTT tai t6 M, TT N, huyén P, tinh Dak Nong
nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia TOa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak

Nong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 ; diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.
[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/11/2018 giira anh
bang Van T, chi Vii Thi H va 6ng Duong Chi H, ba Nguyén Thi Anh b, HDXX xét
thay: Ngay 28/11/2018 vo chong anh T, chi H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba B, 6ng
H dién tich dat tai to M, TT N, huyén P, tinh Bak Néng c6 chiéu ngang 12m, chiéu sau
40m, dién tich 480m? tir can: Phia Dong gidp dat 6ng ba H B: Tinh tir tim dudng
QL14A vao 75m; Phia Tay giap dat ong ba H B: 40m; Phia Nam giap duong vanh dai
huyén Dik Song: 12m; Phia Bic giap dudng dit rdy cta 6ng ba H D 12m. Gia chuyén
nhuong 1a 50.000.000d/m x 12m = 600.000.000d. Khi chuyén nhuong dat chua c6
gidy chtng nhan quyén st dung dat nén hai bén chi 1ap hop dong viét tay. Anh T, chi
H da dua cho 6ng ba H D tong cong 350.000.000d. HDXX xét thdy viéc chuyén
nhuong dat gilta cdc bén 1a co that, cac bén déu tu nguyén khong c6 su ep bugc. Tuy
nhién khi chuyén nhugng dat chua duoc cip GCNQSDD, cac bén chi viét gidy tay,



khong c6 cong ching chimg thuc nén da vi pham vé hinh thtrc ctia hop dong theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 188 cua luat dit dai nam 2013;

Piéu 167 Luat Pt dai nim 2013 quy dinh: Quyen chuyen d01, chuyen
nhwgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop von quyén sir
dung dit nhw sau:

3. Viéc cdng chimg, chitng thwce hop dong, vin ban thuc hién Cac quyén cia
nguoi su dung dat dwoc thuc hién nhir sau;

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop von bang quyén sit dung
dat, quyén sir dung dat Vva tai san gdn lién voi dat phai dwoc cdng chitng hodc chimg

thuc, trie truong hop Kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodn nay;

Picu 188 Luat Pit dai nim 2013 quy dinh: Piéu kién thuc hién cac quyén
chuyen doi, chuyen nhugng, cho thue cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap
quyeén st dung dat; gop von bang quyen str dung dat nhw sau:

1. Nguoi sir dung ddt dwoc thuce hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhiwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén
sir dung ddt khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) Co Gidy chung nhan, truc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pdt khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Trong thoi han sir dung dat.

Do d6 hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 28/11/2018 giita anh Piang Vin T,
chi Vii Thi H va 6ng Duong Chi H, ba Nguyén Thi Anh B da v0 hi¢u theo quy dinh tai
diéu 129 cua BLDS nam 2015.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén Toa an khong ra quyét dinh budc cac
bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.

[3] Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chim dit quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac lap. Khi giao dich dan sy vo6 hi¢u thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan néu
khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir trudng hop tai san
giao dich, hoa 191, lgi tirc thu duogc bi tich thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén co 16i
gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh tai Diéu 131 BLDS nim 2015.


https://luatminhkhue.vn/the-chap-quyen-su-dung-dat-.aspx

[4] HDXX x¢ét thay can chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua anh T, chi H,
tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/11/2018 vé hiéu. Budc
6ng H, ba D phai tra lai cho anh Tu, chi Huong 350.000.000d dong di nhan. Anh T,
chi H chua nhan dét nén khong budc phai giao tra dat cho 6ng H, ba b.

[5] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc Toa an
chip nhan nén bi don 6ng H, ba P phai chiu 300.000d an phi DSST. Hoan tra cho anh T,
chi H s6 tién 11.260.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6: 0001607, ngay
17/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DBak Song.

[6]VE quyén khang céo: Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo ban &n theo
quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Piéu 157; Diéu 161; Piéu 165; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 BLTTDS nam 2015; Diéu 167, dicu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 129; Dicu
131 Bo6 luat dan sy nim 2015; diém a khoan 3 Diéu Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh bang Van T, chi Vii Thi H.

Tuyén b(f): Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/11/2018 giira
bén nhan chuyén nhu:qug anh Pang Van T, chi Vi Thi H v61 bén chuyén nhuong 6ng
Duong Chi H, ba Nguyén Thi Anh D v6 hiéu.

2. Budc 6ng Duong Chi H, ba Nguyén Thi Anh D phai tra lai cho anh Bang Van
T, chi Vi Thi H s0 tién 350.000.000d (Ba tram nam mwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cila sO tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 BLDS 2015.

3. Vé an phi dan su sé tham: Budc ong Duong Chi H va ba Nguyén Thi Anh b
phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho anh
T, chi H s6 tién 11.260.000 dong tién tam tmg &n phi d& ndp theo bién lai s6: 0001607,
ngay 17/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dak Song.

4. Vé quyénvkhéng c4o: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hdnﬁ an dan su thi nguoi dwoc thi ‘hdnh dn‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 vd‘9 Ludt thi hanh an dan su:;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
S

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Néng; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Pak Song;
- Chi cuc THA huyén Dak Song; (Da ky)
- Cac dwong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Phong



