TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 884/2024/HC- PT
Ngay: 21-8-2024
VIv khiéu kién quyét d@inh hanh chinh.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Lé Vian An

Céc thdm phan: Ba Tran Thi Thu Thuy
Ba Nguyén Thi Cuc

- Thur ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Cudng - Thu ky Toa n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Cap cao tgi thanh Phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Ha Van Hién - Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy so
812/2023/TLPT-HC ngay 08 thang 11 nam 2023, vé viéc “Khieu ki¢n quyer dinh
hanh chinh ™. Do Ban &n hanh chinh so thdm so6 1266/2023/HC-ST ngay 26 thang
7 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2591/2024/QD-PT ngay 02/8/2024
gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1949 (c6 mat);

2. Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1979 (c6 mat).

Cung dia chi: A T, phuong N, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngueoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phd T;

2. Chit tich Uy ban nhan dan thanh phd T.

Cung dia chi: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: dng Hoang T — Chu tich (c6
don xin xét Xt vang mat).
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi ki¢n: 6ng Nguyén
Minh T1 - Pho Truong phong Phong T3; ba Nguyen Ngoc H — Chuyén vién Phong
T3 (6ng T1 vang mat, ba H c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ccong ty TNHH MTV D. bia chi: I N, phuong T, thanh phé T, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: ong Ngl}yén buc B1, sinh nam 1980. Dia chi: 4
T, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (la nguoi dai dién theo gidy
uy quyen so 17/2020/UQ-TT ngay 21/5/2020 — c¢6 mat).

2. Ba Phan Thi H1, sinh nam 1956.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba H1: Ong Nguyén Vin A, sinh nim
1949 (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1979.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim
1979 (c6 mat).

Cung dia chi: A T, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: ngudi khoi kién ong Nguyén Vian A, ong Nguyén Ngoc

NOI DUNG VU AN:

~Theo don khoi kien, ban tw khai va bién ban doi thoai, nguoi khoi kién ong
Nguyén Vin A trinh bay:

Theo Thong bao s6 33/TB-UB ngay 12/01/2000 cua Uy ban nhan dan Quan
B2 (Nay la Uy ban nhan dan thanh phé T), dng A thudc dién dugc mua nén dat &
trong Du an Khu nha & Can b0, cong nhan vién (CBCNV) Quan B tai phuong A
do Cong ty Q (Nay la Cong ty TNHH MTV D) lam chu dau tu. Ngay 15/01/2000,
Cong ty Q to chirc bdc thaim chon nén dat, ong A bdc thim trang nén dat sé 17
(E9) (Nay la nén E01).

Ngay 25/01/2000, 6ng A déng tién lan dau véi s6 tién 1a 74.100.000 dong
dé xay dung ha tang, nhing lan dong tién tiép theo khi Cong ty c6 thdng bao. Sau
khi dng A da déng du so tién mua nén dat do cong ty quy dinh, ngay 07/10/2003

Cong ty Q va 6ng A ky két hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 37/HD-
PTN-KD.

Ngay 24/10/2003, Cong ty Q 1ap Bién ban s 06/BBGN-PTN-KD ban giao
cho 6ng A nhéan nén dét s6 17 (E9) dé quan ly.

Ngay 07/6/2013, Céng ty TNHH MTV D ky phu luc hop dong so
01/37/PLHD-CI.2-KHKD ctua Hop dong s6 37/HD-PTN-KD.

C)ng A d4 dau tu xay dung gach mong bé tong cot thép bao quanh nén dat.
Hop dong so 37/HD-PTN-KD da duoc hoan tat trén thuc t€ va phia Cong ty Q
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cam két s& giao glay chung nhan quyén str dung dat cho ong A trong thoi gian
s6m nhét dé éng A tién hanh xay dung nha o.

Thang 8/2013, Cong ty TNHH MTV D giao cho 6ng A G1ay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BP055892 ngay 31/7/2013 do Uy ban nhan dan Quan B2 cap cho 6ng Nguyén
Vin A, ba Phan Thi H1 ddi v&i nén dét néu trén.

Ngay 25/9/2013, ong A va ba H1 lam thu tyc tdng cho 6ng Nguyén Ngoc
B, ba Nguyen Thi Thanh N doi vdi nén dat trén va da duoc Chi nhanh Vin phong
D cap nhat bien dong vao giay chiing nhan ngay 29/10/2013.

Viéc ong A mua nén dat néu trén 1a co co s0, hop phap, dung phap luét dua
trén cac vin ban cua co quan cd thim quyén bao gdm: Vin ban sd 7349/KTST-
DDB2 ngay 19/6/1999 ctia Kién trtic su trudng Thanh phd H thoa thuin véi Uy
ban nhan dan Quéan B2 vé quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & CBCNV 4ha
phuong A, Quan B; Quyét dinh s6 281/QP-TTg ngay 15/3/2001 ciia Thu tudng
Chinh Phu vé viéc giao dat cho Cong ty Q xay dung ha tang k¥ thuat khu nha &
Can bo Cong nhan vién phuong A, Quan B; Quyét dinh s6 1553/QD-UB ngay
05/9/1998 ctia Uy ban nhan dan Quén B2 vé duyét chi truong dau tu xay dung
nha & cho Can bd cong nhan vién ctia quén giao cho Cong ty Q lam chu dau tu ha
tﬁng chinh; Van ban chép thuan dy an dau tu s6 194/CTDA-KHDT-XD ngay
19/12/2000 ctua S& Ké hoach dau tu Thanh phd H chép thuin dy 4n dau tu xay
dung ha tang khu nha & Can bd Cong nhén vién 4ha phudng A, Quén B.

Can ct Diéu 12 ctua Hop ddng s6 37/HP-PTN-KD va dlém 1.9 cua Phu luc
Hop ddng nay thi Cong ty co trach nhiém lap hé so xin cap G1ay ching nhén
quyén st dung dét cho 6ng A. Tuy nhién, tai muc I1I so d thira dit ctia gidy ching
nhan nay c6 nhiéu diém sai khong ding nhu sau:

- Ranh Phia Béc giap vai thd cu 13 sai ma phai giap véi duong a.

- Léch ranh vé phia Bac pham vao dudng a giap ranh v6i Dy an Chung cu
T cta Cong ty G, khong dang véi vi tri ctia nén dat 17 (E9) thé hién tai Ban do
quy hoach giao thong va chia 16 ti 1& 1/500 ctia Van phong Kién trac su truong
Thanh phé nam 1999 do Cong ty Q giao cho 6ng A khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 37/HD-PTN-KD ngay 07/10/2003.

- Sai vi tri nén dat vi vi tri nén dat 17 (E9) (Nay la EO1) duoc quy dinh tal
Piém 1.2, Piéu 1 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb 37/HD-
PTN-KD ngay 07/10/2003 van giit nguyén vi tri tai Bién ban giao nhan nén nha
50 06/BBGN-PTN-KD ngay 24/10/2003 c6 kém theo Ban v& vi tri phan 16 chi tiét
ti 1& 1/500 cua Cong ty Q giao cho 6ng A.

- Chiéu dai canh bi sai, canh phia Ty giap duong chiéu dai tir 17,48m bj
thay do6i xuong con 17,01m.

Nénvdét cua Ong A khéng bi chi phdi diél} chinh boi cac van ban cua cac co
quan c6 tham quyén dugc ban hanh sau thoi di€ém thang 10/2003, cu thé 1a Quyet
dinh s6 1324/QD-UBND ngay 24/3/2010 vé phé duyé¢t dieu chinh quy hoach chi
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tiét ti 16 1/500, ban dd hién trang vi tri phan 16 sé 34260/GD-TNMT cua S¢ T4
kiém duyét ngay 18/11/2011. Tir sau thang 6/2011 thi dit & va dét giao thong déu
tang 1én, nén Uy ban nhan dan Quan B2 va Céng ty TNHH MTV D lay 1y do diéu
chinh quy hoach dé cit xén nén dat EO1 ban cho chu nén dat E02 1a trai phap luat
dugc quy dinh tai Diéu 46, Diéu 86 cua Luat dat dai va vi pham phap luat dan sy
vé quyén so hiru tai san hop phap cua cong dan duoc quy dinh tai Diéu 161, Diéu
163, Piéu 223, Piéu 238 ctia BO luat Dén sy.

Ong A khong thué Cong ty ¢ phan T5 lap ban d6 thira dat, ong khong ky
xac nhén vao ban db 1ap boi cong ty nay trong glay chimg nhén quyen sir dung
dat sb B055892 ngay 31/7/2013 cap cho ong A va ba H1. Ong A giao ndp ho so
lam thu tuc cap gidy chimg nhén cho Cong ty TNHH MTV D khéng c6 ban do6
thira dat 1ap boi Cong ty c¢6 phan T5 (Theo Bién nhan hd so ngay 21/8/2012).

Do muc III so do thira dat cua gidy chimg nhan c6 nhiéu diém sai khong
dung nén 6ng A, 6ng B di giri don khiéu nai dén Uy ban nhén dan Quén B2 vé
vige Cong ty TNHH MTV D giao glay chtng nhan quyén st dung dét c6 so do
va dién tich khong dting, tu cat ldy nén nha ciia 6ng A, 6ng B ban cho ngudi khac.
Ngay 24/4/2019, Chu tich Uy ban nhan dan Quén B2 ban hanh Van ban sO
1411/UBND-TNMT tra 10i don khiéu nai ctia 6ng A va éng B. Khoéng dong ¥ vOi
van ban trén nén 6ng A, 6ng B ndp don khoi kién dén Toa an, yéu cau giai quyét
cac yéu cau sau:

- Huy Muc IIL. So d6 thua dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét clua
Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
vOi dat BP 055892, s6 vao sd cap GCN: CH03946 do Uy ban nhan dan Quan B2
cap ngay 31/7/2013, dugc cap nhat bién dong ngay 29/10/2013 vi 1am thay doi vi
tri thira dat, lam 1éch ranh thira dét, bi thiéu dién tich dét thuc té, xAm 14n sang dét
ctia 16 gidi va déat ctia nguoi khac. Tir 6, budc Uy ban nhan dan Quén B2 ¢6 trach
nhiém khac phuc hau qua, dung lai so d6 nén dat nha  E01 trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BP055892 dung vi tri cot moc d duoc xdy dung tudng bao
quanh kién c, ghi dua dién tich dat ciia Dy an va hinh thé da ghi nhan trong bién
ban giao nhan nén dat nha & ngay 24/10/2003, dung véi Ban v& mat bang tong thé
phan 16 vi tri nén s6 E9 (17) Du an Khu nha & CBCNV cua Cong ty Q giao cho
6ng A va Ban d6 quy hoach giao thong chia 16 ty 1& 1/500 du an Khu nha ¢ can
b0, cong nhan vién, phuong A, Quéan B cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan B2
va Kién trac su truéng thanh phd H duyét theo Vian ban s6 7349/KTST-DB2 ngay
19/6/1999 va c6 trach nhiém boi thuong thiét hai, khoi phuc quyén va loi ich hop
phap cua dng bi xAm pham bdi Muc I1I ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & néu trén.

- Yéu cau hity bo Vian s6 1411/UBND-TNMT ngay 24/4/2019 cua Chu tich
Uy ban nhan dan Quan B2 tra 10i don khiéu nai cta ong A va dng B (Vén ban sO
1411) c6 ndi dung khong dung su that, vi pham phap luat va budc Uy ban nhan
dan Quan B2 c6 trach nhiém khic phuc hau qua do khong giai quyét khiéu nai 1a
trai phap luat.
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Theo don khdéi kién, ban tw khai va bién ban déi thoai, nguoi khoi kién ong
Nguyén Ngoc B trinh bay:

Ong cd cung Y kién va yéu cau khoi kién giéng nhu 6ng A.

Ong khong dong y voi y klen cta Cong ty TNHH MTV D va cac van ban
ctuia nguo1 bi kién nhu: Van ban so 1435/UBND-TNMT ngay 25/4/2020 cua Uy
ban nhan dan Quan B2; Vin ban s6 1390/UBND-TNMT ngay 23/4/2020 caa Uy
ban nhan dan Quan B2, Vin ban sé 435/UBND-QLBDT ngay 18/02/2020 cua Uy
ban nhan dan Quén B2 vé thoa thuan thiét ké cong trinh xay dung mit duong a
dua trén Vin ban sd 905/TTr-CL2 ngay 26/7/2019; Vin ban s6 1120/CL2-DTPT
ngay 18/9/2019 cua Cong ty TNHH MTV D; Vin ban sé 1411/UBND-TNMT
ngay 24/4/2019 ciia Uy ban nhan dan Quan B2 tra 10i don khiéu nai va nhiing van
ban khac c6 ndi dung lién quan véi cac vin ban trén ciua Uy ban nhan dan Quén
B2 vi cdc van ban nay vi pham phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua ong.

Can ctr Bién ban thanh 1y hop dong 37/BBTL-CI.2-KHKD ngay 07/6/2013
dé thanh 1y Hop dong chuyén quyén sir dung dat sé6 37/HD-PTN-KD va Phu luc
Hop dong s6 01/37/PLHD-CI.2-KHKD thi ca phu luc hop dong va bién ban nay
khong kém theo Ban do hién trang vi tri phit hop véi thuc té vi tir ngay 24/10/2003
tro di thi ong A d3 nhan ban giao s hiru quan 1y str dung nén nha E9 (17) theo
Ban db chi tiét phan 16 cua Cong ty Q (Nay la Cong ty TNHH MTV D) kém theo
Hop ddng chuyén quyén sir dung dat ky ngay 10/7/2003 giita Cong ty va ong A.

Ban d6 hién trang vi tri (Dé lap gidy chting nhan quyén st dung da?t) do
Cong ty co phan TS5 thuc hién ngay 28/10/2011 1a vi pham phap luét, cu thé nhu
Sau.

+ Ban do nay khong c6 chitr ky xac nhan cuia nguoi ¢6 tham quyén va con
dau cua chu dau tu du an 1a vi pham ndi dung ban ve.

+ Chir ky ciia ong A 1a chu sir dung dat khong kém theo thoi gian va dia
diém ky tén, c6 ddu hiéu gia mao.

+ Ban d6 ghi nhan cin ct giao dat dua vao Quyét dinh s6 1324/QD-UBND
ngay 24/3/2011 cta Thu tudéng Chinh Phu thudoc Bo T6 dia chinh nam 2003,
nhung Thu tuéng khéng ban hanh van ban c6 sd hiéu nhu trén va khong thé ban
hanh van ban nam 2011 dé dua vao hd so dia chinh nam 2003.

+ Khong ghi nhan bat ky quy hoach dugc phé duyét nao cua du an cu thé
1a Quyét dinh 7763/QD-UBND ngay 17/6/2011 cua Uy ban nhan dan Quén B2 va
Vin ban sd 7349/KTST-DB2 ngay 19/6/1999 cta Kién trc su trudng Thanh phd
H.

+ Ghi nhan 16 EO1 c6 ranh phia Bic giap voi T2 vuon 1a sai su that, khong
dung quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh 7763/QD-UBND ngay 17/6/2011 cua
Uy ban nhan dan Quan B2 va Vin ban sé 7349/KTST-DDB2 ngay 19/6/1999 cua
Kién triic su truéng Thanh phd 14 khong dung, ranh phia Bac giap véi via hé rong
03m ctia duong a (Puong a c¢é bé rong mat dudng 10.5m).
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Ngoai ra, qua xem xét cic vin ban lién quan va quan sat thuc té thi Uy ban
nhan dan Quén B2 va Cong ty TNHH MTV D con x4m pham dat 1 giéi duong
a, gy nguy hiém cho nén nha cua 6ng A va nguoi dan qua lai duong a, tu y thu
hep via heé, thu hep 10ng dudng, vi pham quy dinh vé quy hoach tai Quyét dinh
7763/QD-UBND ngay 17/6/2011 cta Uy ban nhan dan Quan B2 va Vin ban sd
7349/KTST-DBB2 ngay 19/6/1999 cua Kién trac su trudng Thanh phd H.

T cac can cir néu trén, dng B c6 cung yéu cau khadi kién véi dng A la yéu

- Hay Muc IIL. So d6 thua dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét cua
Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
vOi dat BP 055892, s6 vao s6 cap GCN: CH03946 do Uy ban nhan dan Quan B2
cap ngay 31/7/2013, dugc cap nhat bién dong ngay 29/10/2013 vi 1am thay doi vi
tri thira dat, lam 1éch ranh thira dt, bi thiéu dién tich dat thuc té, xAm 14n sang dét
ctia 10 gidi va dat ciia ngudi khac. Tir d6, budc Uy ban nhan dan Quan B2 c6 trach
nhiém khac phuc hau qua, dung lai so d6 nén dat nha & E01 trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BP055892 dung vi tri cot moc dd duoc xdy dung tudng bao
quanh kién cd, ghi du dién tich dat ciia Dy an va hinh thé da ghi nhan trong bién
ban giao nhan nén dét nha & ngay 24/10/2003, diing v6i Ban vé mit bang tong thé
phan 16 vi tri nén s6 E9 (17) Du an Khu nha & CBCNV cua Cong ty Q giao cho
6ng A va Ban d6 quy hoach giao thong chia 16 ty 1& 1/500 du an Khu nha ¢ can
by, cong nhan vién, phuong A, Quéan B cua Chu tich Uy ban nhan dan Quéan B2
va Kién trac su truong thanh pho H duyét theo van ban s6 7349/KTST-DB2 ngay
19/6/1999 va c6 trach nhiém boi thuong thiét hai, khoi phuc quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng bi xdm pham béi Muyc I1I cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & néu trén.

- Yéu cau hity bé Vin ban s6 1411/UBND-TNMT ngay 24/4/2019 ctia Chi
tich Uy ban nhan dan Quan B2 tra 101 don khiéu nai cta éng A va éng B c6 ndi
dung khong dang su that, vi pham phap luat va bude Uy ban nhan dan Quan B2
c6 trach nhiém khac phuc hau qua do khong giai quyét khiéu nai 14 trai phap luat.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Quan B2 va Chii tich Uy ban nhan dan
Quan B2 trinh bay y kién tai Vin ban 1435/UBND-TNMT ngay 25/4/2020 nhuw
Sau:

- V& phap 1y du an khu nha ¢ can bd cong nhan vién do Cong ty TNHH
Mot thanh vién D lam cha dau tu tai phudng A, Quan B:

Ngay 19/6/1999, Kién tric su truong thanh phd c6 Cong vin sb
7349/KTST-DB2 thoa thuan quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du an xay dung khu
nha ¢ tai phuong A, Quén B do Cong ty Q (Nay la Cong ty TNHH MTV D) lam

chu dau tu véi quy mo 40.442m? dat, trong d6 co cdu sir dung dét xac dinh nhu
Sau.

bat ¢: 19.212m?.
Pit cay xanh cong cong: 11.320m?.
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Dat giao thong: 9.910m?.

Ngay 15/3/2001, Thii tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 281/QD-
TTg thu hoi 33.995m? dat tai phuong A, Quan B va giao 33.823m?* cho Cong ty
D dé dau tu xay dung khu nha 6 CBCNV.

Ngay 24/3/2010, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sb
1324/Qb- UBND Vé giao dat bo sung va di€u chinh Quyét dinh s6 281/QD-TTg
ngay 15/3/2001 cia Tha tuéng Chinh phu nhu sau:

Giao b0 sung thém 3.890,7m? dat tai phuong A, Quan B cho Cong ty TNHH
MTV D. Di¢n tich giao dat tai Quyét dinh s6 281/Qb-TTg ngay 15/3/2001 cua
Thu tl‘I(')’l’lg Chinh phu dl:fQ’C diéu chinh 1a 32.180,7m?. Dién tich chénh l&ch giita
thu hoi va giao thudc dat quy hoach giao thong khu vuc do Nha nude quan ly.
Tong dién tich khu dat diéu chinh va giao bo sung thém 1a 36.071,4m?.

Trong do, co cAu str dung dt tam xac dinh nhu sau:

Dat ¢: 22.543m?,

Pit cong trinh cong cong: 13.528,4m?.

Ngay 17/6/2011, Uy ban nhan dan Quén B2 ban hanh Quyet dinh s6
7763/Qb- UBND duyét dicu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an trén véi
co cau su dung dat nhu sau:

Pit ¢: 22.661,96m?.
Pt cong vién cay xanh: 3.184,47m?,
Pat giao thong: 11.392,18m?.

- V& vigc Cong ty TNHH MTV D va 6ng A ky hop dong chuyén quyén sir
dung dat tai 16 dat s6 17 (Nén EO1):

Ngay 12/01/2000, Uy ban nhan dan Quén B2 ¢ Thong bao s6 33/TB-UB
vé xét duyét danh sach can b cong nhan vién dang ky mua nén nha dot 01 (Trong
d6 éng A duoc giai quyét dot 01).

Ngay 07/10/2003, Cong ty Q l1ap Hop dong chuyen quyen sir dung dat s6
37/Hb- PTN-KD ve6i 6ng A, theo d6 Cong ty Q chuyén quyén st dung dat cho
ong A 16 s6 17 (EOI) tai Dy an khu nha 6 CBCNV 4ha phuong A, Quan B, loai
nha la biét thu, voi tong dién tich dat 390,6m?, sau d6 Cong ty Q c6 Bién ban ban
giao 16 dat s6 17 cho ong A.

Ngay 07/6/2013, Cong ty TNHH MTV D va 6ng A ky Phu luc Hop dong
s6 01/37/PLHD-CI2-KHKD cua Hop ddng s6 37/HP-PTN-KD ngay 07/10/2003,
theo d6 c6 ndi dung diéu chinh dién tich nén dat EO1 tir 390,6m? thanh 392,1m?
(Tang 1,5m?).

Ngay 07/6/2013, Cong ty TNHH MTV D va 6ng A lap Bién Ban thanh ly
hop dong s6 37/BBTL-CI2-KHKD.
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- Vé cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat d6i véi nén EO1 ctia éng A:

Ngay 07/6/2013, 6ng A va ba H1 c6 don gtii Uy ban nhan dan Quén B2 dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai nén dat EO1 (Thudc thira dat sd 66, to ban d6 sb 78, , phuong
A, Quan B vdi dién tich 392 1m2) Tai Ban d6 hién trang vi tri (Dé lap glay chiing
nhan quyén st dung dat ¢) s6 37-E1/TVDPBCL- 2011 do Cong ty Co phan TS5 lap
ngay 23/12/2011 6ng A da ky tén cha st dung dat dé xac dinh ranh dat, dién tich
ctia phan dat 392,1m? dé nghi Uy ban nhan dan Quén B2 cép gidy ching nhén.

Can ctr cac quy dinh cta phap luét dat dai hién hanh va céac van ban hudng
dan co lién quan, ngay 31/7/2013 Uy ban nhan dan Quan B2 da cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6
BP 055892 (S6 vao s6 cap gidy chung nhan CH 03946) cho 6ng A, ba H1 16 dat
s6 E01, thudc thira dat s6 66, to ban do s6 78, phuong A, Quéan B v6i dién tich
392,1m2.

Uy ban nhan dan Quén B2 nhan thay: Trong qua trinh trién khai thuc hién
du an Khu nha & CBCNYV tai phuong A, Quan B do Cong ty TNHH MTV D lam
chi dau tu c6 thay doi ranh giao dat (Quyét dinh s6 1324/QD-UBND ngay
24/3/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé giao dat bo sung), nén du &n co
diéu chinh quy hoach theo Quyét dinh s6 7763/QD-UBND ngay 17/6/2011 cia
Uy ban nhan dan Quan B2 dén dén vi tri, dién tich 16 E01 c6 thay d6i (Tang dién
tich, thay d6i vi trf), Cong ty TNHH MTV D ciing d4 c6 thong tin dé 6ng A duoc
biét (Tai cac bién ban 1am viéc ngay 22/03/2012, ngay 01/4/2013 ,ngay 18/4/2013,
ngay 07/6/2013), ngay 07/6/2013 Cong ty TNHH MTV D véi ong A da ky Phy
luc Hop dong s 01/37/PLHDP-CI2-KHKD cua Hop dong sé 37/HP-PTN-KD
ngay 07/10/2003, theo d6 c6 ndi dung diéu chinh dién tich nén dat EO1 tir 390,6m?
thanh 392,1m? (Tang 1,5m?).

Ngay 18/02/2019, Cong ty TNHH MTV D ¢6 Béo cdo s6 157/C1.2-KHKD
vé viéc ky hop dong va cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong A d6i
voi 16 EO1 (Ky hi¢u cii 17) tai du 4n khu nha & C, phuong A, Quéan B. Theo do
Cong ty TNHH MTV D da nhiéu lan t6 chire hop voi ong A (Ngay 28/11/2018,
ngay 11/01/2019...) de giai thich vu viée lién quan dén nén dat s6 17 (EO1), hién
trang thyuc té nén dat s6 E01 cua 6ng A van du dién tich 392, lm theo Phu Iuc Hop
dong s6 01/37/PLHD-CI2- KHKD va Gidy ching nhén quyén st dung dat , quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BP 055892 (S6 vao sb cap gidy
ching nhan CH 03946) do Uy ban nhan dan Quan B2 cép ngay 31/7/2013 va theo
quy hoach da dugc phé duyét (Cong ty TNHH MTV D da thué don vi do dac khoi
phuc lai ranh mdc nén dit s E01 theo Bién ban ngay 09/01/2019). Dong thoi,
cong ty TNHH MTV D s& hd tro xay dung lai doan tudng rao giap ranh nén dat
E02 theo ranh dat duoc cap gidy ching nhan.

, Viéc ﬁy ban nhan dan Quan B2‘cén cu Vép phap ly cta dy an, Quyé:t dinh
s0 7763/QD-UBND ngay 17/6/2011 veé duy¢t diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
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1/500 va Ban d6 hién trang vi tri phan 16 sé 34260/GD-TNMT do S¢ T4 kiém
duyét ngay 18/11/2011 (Lap thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat) dé
cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru va tai san khac gin hen
v6i dat cho éng A, ba H1 1a dtng quy dinh phap luat, hién trang va phap Iy quyén
str dung dat cua 16 EO1.

Do d6, viéc 6ng A va dng B dé nghi Uy ban nhan dan Quan B2: “Huy Muc
III So d6 thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua G1ay ching nhan
quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat BP 055892,
s6 vao so cap GCN: CH03946 do Uy ban nhan dan Quéan B2 cip ngay 31/7/2013,
dugc cap nhat bién dong ngay 29/10/2013; Budc Uy ban nhan dan Quén B2 dung
lai so @6 nén dit nha ¢ E01 trén Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat BP 055892, s6 vao sd cap GCN:
CH03946 do Uy ban nhan dan Quan B2 Cap ngay 31/7/2013, dugc cap nhat blen
dong ngay 29/10/2013 dling vi tri, cot moc da dugce xay dung tuong bao kién co
va du dién tich dat cia du an, hinh thé da ghi nhan tai cac bién ban giao nhan nen
dat nha ¢ ngay 24/10/2003; ding voi ban v& mat bang tong thé phan 16 chi tiét vi
tri nén s6 E9 Du 4n Khu nha ¢ Can bo Cong nhan vién caa Cong ty Q va ban d6
giao théng chia 16 ti 18 1/500” 1a khong ¢ co s& xem xét, giai quyét. Pong thoi,
viéc Chu tich Uy ban nhan dan Quéan B2 ¢6 Cong van 56 1411/UBND-TNMT
ngay 24/4/2019 tra 161 ong A va 6ng B 1a diing theo quy dinh.

Truong hop 6ng A, dng B va Cong ty TNHH MTV D khong the thoa thuan

duogc thi khoi kién dén Toa an nhan dan dé dugc xem xét giai quyet vi day 1a
tranh chip dan su giita cac bén lién quan dén viéc thue hién Hop dong sé 37/HD-

PTN-KD ngay 07/10/2003.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV D ¢4 nguoi
dai dién theo 1ty quyén éng Nguyén Duc B1 trinh bay:

Ngay 07/10/2003, Cong ty Q (Nay la Céng ty TNHH MTV D) va 6ng A
ky két Hop dong chuyén quyén st dung dat s6 37/HP-PTN-KD (Hop dong
CNQSDD) véi ndi dung co ban nhu sau:

“Piéu 1: Viéc chuyén quyén st dung dat

Bé“mg van ban nay Bén A chuyén cho Bén B va Bén B nhén tir Bén A quyén
su dupg dat ctia mot phan dat trong Khu nha & CBCNV 4ha phuong A, Quan B,
cu thé:

- L6 s6: 17 Khu nha & CBCNV 4ha phuong A, Quan B, Tp ..

- Loai nha: Biét thy theo mau dugc duyét.

- Tong dién tich: 390,6m2

‘ V1 tri va dién tich chinh xac cua 16 dat duoc diqh ranh va mo ta trong ban
d6 quy hoach phén 16 dinh kem (Cu the la Véan ban s6 7349/KTST-DDB2 ngéy
19/06/1999 cua Kién tric su truong thanh pho vé thoa thuan quy hoach chi tiét
1/500 Khu nha & CBCNV 4ha phuong A, Quan B).
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Bi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Bi%C3%AAn
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20MTV%20C%C3%B4ng%20%C3%ADch%20Qu%E1%BA%ADn%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20MTV%20D%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20C%C3%B4ng%20%C3%ADch%20Qu%E1%BA%ADn%202:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20B%E1%BA%B1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2040/1%20Tr%E1%BA%A7n%20N%C3%A3o,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%C3%ACnh%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%E1%BB%A7%20%C4%90%E1%BB%A9c,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20nh%C3%A0%20Qu%E1%BA%ADn%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20MTV%20D%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20c%C3%B4ng%20%C3%ADch%20Qu%E1%BA%ADn%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Ph%C3%BA,%20Qu%E1%BA%ADn%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Ph%C3%BA,%20Qu%E1%BA%ADn%202,%20Tp.%20HCM
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20An%20Ph%C3%BA,%20Qu%E1%BA%ADn%202

Dién tich 16 d4t s& dugc xac dinh chinh xéac theo Giéy chtng nhan quyén
st dung dat. Pay la co s& xac dinh gia tri thanh 1y hop dong”.

binh kém Hop déng 12 ban v& du kién vi tri, dién tich nén dat do Cong ty
L.

Ngay 07/6/2013, Cong ty va 6ng A ky két Phu luc Hop ddng sb
01/37/PLHDP-CI.2-KHKD cua Hop dong s 37/HD-PTN-KD, ngay 07/10/2003
vé gbp von nén dat EO1 - Khu nha & CBCNV (3,72ha), phuong A, Quan B (Phu
luc Hop ddng) sau nhiéu lan lam viéc (Bién ban lam viéc cac ngay 22/03/2012,
ngay 01/4/2013, ngay 18/4/2013 va ngay 07/6/2013) v61 néi dung chlnh la dleu
chinh ndi dung ¢ chuyen nhuong quyén sir dung dat” thanh “gdp vén”, ky hiéu nén
thanh EO1, dién tich nén thanh 392,1m? (Tang 1,5m?).

Ngay 07/6/2013, Cong ty va ong A ky két Bién ban thanh Iy hop ddng (Bién
ban thanh ly) nham thanh 1y Hop dong va Phu luc Hop dong dé tién hanh 1am thu
tuc xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong A. binh kem bién ban
thanh ly la Ban d6 hién trang vi tri dé 1ap Gidy chimg nhan quyen sur dung dat o
s6 37-E1/TVDDCL-2011 (Ban db hién trang vi trf) do Cong ty C6 phan T5 thyc
hién, dugc Vian phong Piang ky quyén sir dung dat Quan B kiém tra ndi nghiép
ngay 07/07/2013 va dugc ong A ky tén xac nhén.

Ngay 31/7/2013, Uy ban nhan dan Quan B2 cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat cho ong A va ba H1 d6i voi 16 dat E01 voi dién tich 392,1m? trén co
so Ban do hién trang vi tri.

Ngay 29/10/2013, Uy ban nhan dan Quén B2 cép nhat bién dong Gidy
chu’ng nhan quyen st dung dat sang tén ong B va ba N do nhan ting cho tir 6ng
A va ba H1 d6i véi 16 dat E01 véi dién tich 392,1m?.

Cong ty TNHH MTV D di chuyén giao cho éng A dién tich 392,1m? (Tang
1 5m2) quyén su dung dat theo dung vi tri dé thoa thudn voi 6ng A tai Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va Phu luc Hop ddng, chtr khong thay d6i vi
tri dat chuyen nhuong va giam dién tich dat chuyen nhuong va da dugc co quan
chirc nang cap Glay chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ding theo quy dinh. Diéu nay duoc khang dinh 10 trong cac
ho so phap ly dugc trich dan néu trén cting nhu trong Ban d6 hién trang vi tri dé
lap gidy chimg nhan quyén sir dung dat & do Cong ty C6 phan T5 thyc hién, co
chit ky cua 6ng A (Chu str dung dat), duoc kiém tra ndi nghiép theo dung quy
dinh. Sau do, dong A ¢6 don nhu da néu trén, Cong ty cho thuc hién lai Ban vé so
d6 nha dat bo tac ho so cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat do Coéng ty TNHH MTV T5 lap ngay
29/10/2019, dugc Vin phong D tai kiém tra ndi nghiép ngay 01/11/2019 véi két
qua la diing quy dinh. Do d6, Cong ty TNHH MTV D dé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién ciia 6ng A va 6ng B.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H1 va ba Nguyén Thi
Thanh N ¢6 cing y kién nhw nguwoi khoi kién 6ng Nguyén Vian A va 6ng Nguyén
Ngoc B.
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Tai Ban én hanh chinh so tham s6 1266/2023/HC-ST ngay 26 thing 7 nam
2023 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin A va dng
Nguyén Ngoc B vé cac yéu cau huy:

- Muc III. So d6 thua dat, nha 0 va tai san khac gan lién voi dét cta Gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién Vorl
dat BP 055892, s6 vao s6 cap GCN: CH03946 do Uy ban nhan dan Quén B2 cap
ngay 31/7/2013 cho 6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H1 (dugc cdp nhat bién
dong ngay 29/10/2013).

- Vin ban s6 1411/UBND-TNMT ngay 24/4/2019 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Quan B2 tra 161 don khi€u nai ctia 6ng Nguyén Vian A va éng Nguyén
Ngoc B.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo luat
dinh.

Ngay 28/7/2023, ngudi khai kién ong Nguyén Vian A va 6ng Nguyén Ngoc
B c6 don khang cao ban 4n so tham; dé nghi cap phuc tham chap nhan khang céo
va chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién.

Tai phién toa, ong Nguyen Vin A giir nguyéen yéu cau khang cdo va trinh
bay: t6i mua nén dat theo ban d6 quy hoach cia Klen trac su truong Thanh phd
tir nam 1999. Va Cong ty ciing ban cho t6i theo nén dat d6. Cong ty da 1ap bién
ban giao dat thuc dia tir 24/10/2003; d6 1a co so thyc té. Nhung dén nam 2013 thi
viéc cap GCNQSDD 1a sai so d6, viéc Cong ty T5 1a bi sai vi tri, sai ranh giéi
thira dat. Thira dat cua t6i bi cit 56m? vao nén E02 ciia ngudi khac, di chuyén vi
tri cia t6i 1an chiém 1én hanh lang 10 giéi. Sau nay bi thu hoi thi t6i s& bi thiét hai
trén thuc té.

Ong B dong y véi phan trinh bay ciia éng A va bé sung: Uy ban nhan dan
Quan B2 va Cong ty TNHH MTV D day 16 dét cua gia dinh t6i 14n chiém, xam
pham 16 gi6i gay nguy hiém cho nén nha ciia gia dinh t6i, thu hep via hé 1 sai
quy hoach; hinh anh vé tinh thé hién rat rd rang. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu ciu khang cdo va yéu cau khoi kién, hay bé muc III trén
GCNQSDBD di cap va hily bé vin ban giai quyét khiéu nai ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Quan B2.

Nguoi bdo vé quyén loi cho nguwoi bi kién ba Nguyen Ngoc H khdng tranh
luan va gilt nguyén quan diém nhu da trinh bay tir cap so tham va qua van ban sd
1455 da ban hanh cua nguoi bi kién; dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia nguoi khai kién, gilr nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Bic B1 trinh bay: Viéc diéu chinh quy hoach 13 cuia Uy ban,
Cong ty D da thong bao rat o rang cho 6ng A va 2 bén d3 ky két phu luc hop
dong, 2 bén ky két va ong A duoc cdp GCNQSDD. Céc bén do dac trén thuc dia
rat nhiéu 1an, thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Ong A duoge cap
GCNQSDBD thi 3 thang sau di ting cho con dng A 1a 6ng B va 6ng B ciing da
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dugc cip GCNQSDBD theo quy dinh. Sau khi nhan GCNQSDD thi 6ng A, ong B
cting khong khiéu nai ma rat 1au sau nay moi di khoi kién. Congty D khOng ddng
¥ v6i yéu cau cia ngudi khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dan:

Vé thu tuc td tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét X}i’, Toa én’ da tién
hanh dung quy dinh cua phap ludt; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dang quy dinh phép luat t6 tung hanh chinh.

Vé nodi dung vu an: Viéc cap GCNQSDD cho 6ng A, sau d6 cho 6ng B a
dung theo quy dinh, ding theo hop dong chuyen nhuong va ding theo vi tri, dién
tich thyc té phan dat chuyén nhuong. Néu ong A, Ong B cho rang Cong ty D thuc
hién sai hop dong thi cac 6ng c6 thé khai kién bang I vu an dan sy khac. Viéc
khang cao ctia ngudi khai kién 1a khong ¢ can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai li¢u co trong hé so vu an dwege tham tra tai phién
tda Va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, quan diém cua vi
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguoi khoi kién ong Nguyén Vin A va ong
Nguyén Ngoc B trong han luat ginh va hop 1€ nén dugc HO1 dong xét x1r xem xét,
giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, dai dién hop phap cua nguoi bi kién Uy ban
nhan dan thanh phd T ¢6 vin ban dé nghi xét xur ving mit va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Phan Thi HI, ba Nggyen Thi Thanh N vang mat da co nguoi
dai dién theo uy quyén. Do do, can cu Diéu 225 Luat to tung hanh chinh, Toa an
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh cua phép luéat.

[2] V& doi tuong khoi kién, tham quyén giai quyét vu an, thoi hiéu khoi
kién, nguoi tham gia t6 tung va cac vian ban quy pham phép luat c¢6 lién quan, Toa
an cap so tham xac dinh 14 c6 can cu, diing quy dinh cua phap luat

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguoi khai kién

[3.1] P6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ngay 07/10/2003, Cong ty Q 1ap Hop dong chuyen Quyen str dung dét sd
37/HD-PTN-KD véi 6ng A, theo d6 Cong ty Q chuyén quyén sir dung dét cho
ong A 16 s6 17 (EOI) tai Dy an khu nha 6 CBCNV 4ha phuong A, Quan B, loai
nha la biét thu, voi téng dién tich dat 390,6m?%; sau d6 Cong ty Q c6 Bién ban ban
giao 16 dat s6 17 cho ng A.
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Ngay 07/6/2013, Cong ty TNHH MTV D va 6ng A ky Phu luc Hop dong
s6 01/37/PLHD-CI2-KHKD cua Hop ddng s6 37/HD-PTN-KD ngay 07/10/2003,
theo d6 c6 ndi dung diéu chinh dién tich nén dt EO1 tir 390,6m? thanh 392,1m?
(Tang 1,5m?).

Cling ngay 07/6/2013, Céng ty TNHH MTV D va éng A 13p Bién Ban thanh
Iy hop ddng s6 37/BBTL-CI2-KHKD.

Nhu vay, sau khi Uy ban nhin dan Quan B2 ban hanh Quyét dinh s
7763/Qb-UBND ngay 17/6/2011 diéu chinh lai quy hoach thi Cong ty Q va ong
Nguyén Vin A da o nhiéu bién ban lam viéc vao cac ngay 22/03/2012,
01/4/2013, 18/4/2013 vé 16 dat EO1 c6 thay d6i vi tri, dién tich dat ting. Ngay
07/6/2013, hai bén thong nhat ky phu luc hop dong va thanh 1y hop dong xong.
Piéu d6 chtng to vi tri, dién tich 16 dat EO1 trong du an di duogc cac bén thdng
nhét xéc dinh lai theo hop déng, phu luc hop déng va bién ban thanh 1y hop déng
(Muc 1.3 Diéu 1 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma 02 bén da
ky két; cu thé dién tich 16 dat s& duoc xac dinh chinh xac theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat. Pay 1a co s& xac dinh gia tri thanh 1y hop dong 37/HD-PTN-
KD ngay 07/10/2003).

[3.2] Vé viée cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat doi vai nén E01 cia 6ng A:

Ngay 07/6/2013, ong A va ba H1 c6 don gt Uy ban nhan dan Quén B2 dé
nghi cap Gidy chimng nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai nén dat EO1 (thudc thira dét s6 66, to ban d6 sb 78, phuong A,
Quan B voi dién tich 392 1m2) Tai Ban d6 hién trang vi tri (dé lap gidy chimg
nhan quyén st dung dét o) sé 37-E1/TVDDCL-2011 do Cong ty Co phan TS5 lap
ngay 23/12/2011, 6ng A d3 ky tén chu sir dung dat dé xac dinh ranh dat, dién tich
ctia phan dat 392,1m? va dé nghi Uy ban nhan dan Quan B2 cap gidy chimg nhan.
Ngay 31/7/2013, Uy ban nhan dan Quéan B2 da cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BP 055892 (s6
vao so cap gidy ching nhén CH 03946) cho ong A, ba H1 16 dat EO1, thudc thua
dat sb 66, to ban d6 s6 78, phuong A, Quan B véi dién tich 392,1m?.

Co thé thay, sau khi thanh 1y hop dbng, cong ty Q da tién hanh lam thu tyc
Xin cap gidy ching nhan, ngay 31/7/2013 Uy ban nhéan dan Quéan B2 cap gidy
ching nhén s6 BP 055892 cho 6ng A trén co so hd so do Cong ty va ong A cung
cap. Sau khi nhan Gidy ching nhan s BP 055892, ong A va ba H1 khong c6 y
kién gi ddi véi Muc III coa glay ching nhan quyén st dung dat; nén ngay
25/9/2013 tai Phong C Thanh phd Ho Chi Minh, 6ng Ava ba H1 da ky hop dong
s6 025968 tang cho 6ng B va ba N quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat néu trén (Pa dugc Vin Phong P cap nhap bién dong
ngay 29/10/2013).

[3.3] Xeét viée Uy ban nhan dan Quan B2 cap (}iéy ching nhan quyén sir
dung dat trén co s¢ can clr vao phap ly cua du an, Quyet dinh s6 7763/Qb-UBND
ngay 17/6/2011 vé duy¢t dieu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va Ban do hi¢n
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trang vi tri phan 10 s6 34260/GD- TNMT do S& T4 kiém duyét ngay 18/11/2011
(Lap thu tuc cp gidy ching nhan quyen st dung dat) va Hop dong chuyen nhuong
gitra Cong ty D véi 6ng A va ba H1 de cap Gidy chung nhén quyén suir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan hen vé6i dat cho 6 ong A, baH11a dung quy
dinh phap luat. Ong A va 6ng B cho rang dién tich dat cac ong mot phan nim
trong 16 gioi, tuy nhién can cu glay ching nhan quyén st dung dat cac ong dugc
cap thi khong thé hién co su chong 14n nhu 16 trinh bay cua hai 6ng. Dong thoi,
6ng A va 6ng B ciing khong cung cip duoc ching cir & chtirng minh cho 10i trinh
bay cua minh.

[4] Tt nhing nhén dinh trén, HOi dong xét xir xét thay Tda 4n cap so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ong A va ong B 14 ¢6 cén cu, dung
phap luat. Ong Ava ong B khang cdo nhung khong cung cap duge chimg cir nao
khac so v6i cap so thim nén khong c6 co sé dé chap nhan khang céo; can giir
nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém dé nghi ctua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai
phién toa la c6 can ctt, phu hop vo1 quan diém ctia Ho1 dong xét xur nén dugce chap
nhan.

[6] An phi hanh chinh phic thim: do yéu cau khang cdo khong dugce chap
nhan nén 6ng A va 6ng B phai chiu an phi theo quy dinh. Riéng 6ng A 1a nguoi
cao tudi, thudc trudng hop duge mién an phi nhung khong c6 don xin mién theo
quy dinh nén phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 241 Luat t6 tung hang chinh nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguoi khai kién ong Nguyén Vin A va
ong Nguyen Ngoc B; gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham s0 1266/2023/HC-
ST ngay 26 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ve an phi hanh chinh phtic thim: 6ng Nguyén Van A va Ong Nguyen
Ngoc B moi nguoi phai chiu 300.000 ddng; duoc trir vao sd tién tam tng an phi
d3 ndp theo cac bién lai thu tién sd 0001940 va 0001941 cung ngay 22/8/2023
cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;
- Toa an nhan dan TP. HS Chi Minh;
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- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su (7);

- Luu: HS (2), VP (5), 19b (NVC).

Lé Van An
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