TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 11/2026/DS-PT '

Ngay: 23/01/2Q26 ‘
V/iv: “Tranh chap doi lai quyén
s dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Tur

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hai Minh, ba Thai Thi Hong Van

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Ngoc Quyén, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Nghé An

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Bang Giang - Kiém sat vién.

Ngay 23/01/2026 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét x{r phtic tham
cong khai vu an dan sy thu ly s6 151/2025/TLPT-DS ngay 24/11/2025, vé viéc
“Tranh chap doi lai quyén str dung dat bi 1an chiém”. Do Ban 4n déan sy so tham s6
40/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Nghé An bi khang
céo theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 217/2023/QD-PT ngay 02/12/2025, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van S, sinh ndm 1970 va ba Van Thi Tr, sinh nim
1972. Pia chi: T6 dan phd T, phuong M, thi xd H (nay 1a phuong Q), tinh Nghé
An. Ong S c6 mat, ba Tr c6 c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1997 va ba Hoang
Thi Nh, sinh nam 1995. Cung dia chi: S6 83, duong N, khéi 11, phuong Q, thanh
phé V (nay 1a phudng V), tinh Nghé An. Péu vang mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Trdan Van S: Ba Nguyén
Thi M - Luat su thuoc Cong ty Luat hop danh T — Poan luat su Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Anh Lé Cong D, sinh nam 1988. Dia chi: L6 19 B2.125, khu d6 thi
F, phuong N, thanh phd Da Nang. Ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don: Chi
HO Thj Thanh D1, sinh nam 1989. Pja chi: L6 19 B2.125, khu d6 thi F, phuong N,



thanh phd Pa Ning. Vang mit.
* Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin S va ba Vin Thj Tr.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham, nguyén don éng Tran Van S, ba Van Thi Tr, ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don ba Nguyén Thi Y thong nhat trinh bay: Ong Tran Van S va ba Vin
Thi Tr 1a chu str dung thira dat s6 487, to ban d6 sb 29, dja chi thira dat: T6 dan phé
Tién Phong, phuong Mai Hung, thi x3 Hoang Mai (nay 13 phudng Quynh Mai), tinh
Nghé An. Bi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s DE 188170 cap ngay
24/01/2022 dién tich 1a 228,8m? trong d6 c6 80m? dat & d6 thi, con lai 1a dat trong
cdy hang nam. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi ong S va ba Tr
khong o tai thira dat ¢6. Nam 2022, anh Lé Cong D 1a chi sir dung dat lién ké 1am
nha, sau khi anh D 1am nha xong thi 6ng S, ba Tr phat hién anh D da xay dung cong
trinh nha &, san, tuong bao 1én mot phﬁn dét cua ong S va ba Tr. C)ng SvabaTrda
thong bao cho anh D vé viéc xdy dung l4n chiém, qué trinh cic bén tu giai quyét
v6i nhau c6 thoa thuan 6ng S va ba Tr ban cho anh D 3m d4t bam dudng giao thong,
chiéu sau hét phan dat cua ong S ba Tr véi gia 330.000.000 dong va anh D chiu
thém 30.000.000 dong tién 13i va lam lai gidy ching nhan quyén st dung dét. Sau
d6 anh D c6 dua cho 6ng S 10.000.000 dong va hen 05 ngay sau chuyén hét tién
nhung sau d6 hai bén khong thuc hién dugc thoa thuan nay.

Ong Tran Vian S va ba Van Thi Tr khai kién yéu cau anh Lé Cong D va chi
Ho6 Thi Thanh D1 tra lai phan dién tich dat d 1an chiém tai thira dat s6 487, to ban
d6 sb 29, tai to dan phd Tién Phong, phuong Quynh Mai, tinh Nghé An cho 6ng
Tran Van S va ba Van Thi Tr véi dién tich 87,5m2 Anh Lé Cong D va chi Hb Thi
Thanh D1 phai thdo d& cac cong trinh di ty ¥ xdy dung trén phan dat c6 dién tich
87,5m? thudc thira dat s6 487, to ban d6 s6 29, tai to dan phd Tién Phong, phuong
Quynh Mai, tinh Nghé An cho ong Tran Vin S va ba Vin Thi Tr.

Truong hop cong trinh xay dung cta anh D va chi D1 khong thé thao d& thi
ong S va ba Tr yéu cau anh D va chi D1 boi thuong gia tri quyén sir dung dat bi 1an
chiém bang tién véi gia 160.000.000 dong/1m bam duong giao thong. Ong S dong
¥ trir cho anh D 10.000.000 dong da nhan trong trudng hop anh D phai boi thuong
quyén st dung dat cho 6ng S, ba Tr bang tién.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Vin S va ba Vin Thi Tr van giit nguyén yéu
cau khoi kién. Yéu cau anh Lé Coéng D va chi HO Thi Thanh D1 thao d& toan b
cong trinh xay dung 14n chiém va tra lai quyén st dung dat véi dién tich theo két
qua do v& cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xi Hoang Mai 1a 87,5m>.

- Bi don anh Lé Céng D va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ho Thi
Thanh D1 théng nhdt trinh bay: Anh Lé Cong D va chi HO Thi Thanh D1 d dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DG 237151 ngay 28/4/2022 d6i véi thira
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dat s6 486 to ban d6 sb 29, dia chi thira dat to dan phd Tién Phong, phuong Mai
Hung, thi xa Hoang Mai (nay la phuong Quynh Mai), tinh Nghé An. Sau d6 anh D,
chi D1 d4 lam nha ¢ va cac cong trinh xay dung khac trén thira dat nay. Sau khi 1am
nha xong thi 6ng S ¢6 ndi véi anh D 13 di 1am nha 1én mot phan dat cia 6ng S va
ba Tr. Sau d6 hai bén c6 théa thuan véi nhau 13 anh D mua lai 3m dat bam duong
giao thong kéo dai hét dat véi gia 320.000.000 déng. Sau d6 anh D d chuyén khoan
cho 6ng S 10.000.000 d6ng. Hai bén khong c6 thoa thuan vé khoan tién 30.000.000
d6ng. Vi diéu kién kinh té kho khin nén anh D khong thuc hién duoc thoa thuan
mua 3m dat bam mit duong cta ong S va ba Tr. Nay 6ng S va ba Tr khoi kién thi
anh D va chi D1 chap nhan yéu ciu cta 6ng S, thio d& cong trinh xay dung sang
phan dat ctia 6ng S va ba Tr, tra lai quyén sir dung dat cho ong S va ba Tr. Bdi véi
cong trinh khong théo d& dugc thi anh D va chi D1 s& nhan quyén st dung dat va
bdi thuong cho éng S va Tri bang tién theo gia tri dinh gia tai san.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Nghé An da quyét dinh: Can ct khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, 157, 165 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu
166, 170, 174, 175, 176, 177, 589 cta Bo luat Dan sy 2015; Pidu 12, 166, 170, 171
ctia Luat dat dai 2013; diém d khoan 1 Diéu 118 Luat xdy dung; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van S va ba Vian Thi
Tr.

- Budc anh L& Cong D va chi HO Thi Thanh D1 ¢6 nghia vu thdo do cac cong
trinh xdy dung gém tudng bao, san, mai che bang ton, nha choi khong tuong bao
thudc mot phan thira dat s 487, o ban d6 s6 29, tai to dan phd Tién Phong, phudng
Mai Hung (nay la phuong Quynh Mai), tinh Nghé An.

- Budc anh Lé Cong D va chi Ho6 Thi Thanh D1 tra lai quyén st dung dat c6
dién tich 80,2m? thudc mot phan thira dat 487 to ban d6 s6 29 tai t6 dan phd Tién
Phong, phuong Mai Hung (nay 1a phuong Quynh Mai), tinh Nghé An cho 6ng Tran
Van S va ba Van Thi Tr.

- Cong trinh xay dung anh Lé Cong D va chi H6 Thi Thanh D1 ¢6 nghia vu
thdo d& va dién tich dat co nghia vu tra lai dugc gidi han boéi cac diém
2,3,4,5,6,12,8,9,10,11,2 (c6 so dd kém theo).

2. Giao cho anh Lé Cong D va chi H6 Thi Thanh D1 dugc quyén st dung
7,3m? dat & thudc mot phan thira dat 487, to ban do s6 29, tai to dan phd Tién Phong,
phudng Mai Hung (nay 1a phuong Quynh Mai), tinh Nghé An. Phan dién tich 7,3m?
dat & c6 gidi han boi cac diém 1,2,11,10,1 (c6 so d6 kém theo).



Budc anh Lé Cong D va chi HO Thi Thanh D1 ¢6 nghia vu boi thuong gia tri
quyén str dung dat 7,3m? dat & cho 6ng Tran Vin S va ba Van Thi Tr 1a 31.478.000
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu chiu 4n
phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su trong
vu an.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 06/10/2025, nguyén don ong Tran Vin S, ba
Vin Thi Tr khang céo ban an dan sy so tham; dé nghi cip phuc tham:

- Bugc anh Lé Cong D phai tra lai mot phﬁn dién tich 7,3m? dit & thudc mot
phan thira dat 487, to ban d6 s6 29, tai to dan phd Tién Phong, phuong Mai Hung
(nay 12 phuong Quynh Mai), tinh Nghé An thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng
Tran Vian S va ba Van Thi Tr.

- Budc anh Lé Cong D phai thao d& phan cong trinh da ty y x4y dung lan
chiém 1én mot phén thira dat sb 487, to ban dd sb 29, tai to dan phé Tién Phong,
phuong Mai Huing (nay 13 phudng Quynh Mai), tinh Nghé An thudc quyén sir dung
hop phép ciia 6ng Tran Van S va ba Van Thi Tr véi dién tich 7,3m?.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don éng Tran Van S va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia 6ng S ¢6 ¥ kién trong trudng hop khong budc anh Lé Cong
D va chi HO Thi Thanh D1 tra lai dat thi dé nghi stra ban an so tham giao cho anh
D, chi D1 st dung 7,3m? dat vuon; budc anh D, chi D1 thanh toan gia tri tién dat
theo ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su
da chap hanh dung quy dinh cta phép lut.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ps dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
Bo luat t6 tung dan su; chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don; sira ban an
so tham giao cho anh D, chi D1 sir dung 7,3m? dat vuon hién dang c6 cong trinh
nha ¢ va budc anh D, chi D1 thanh toan gia tri tién dat cho ong S, ba Tr theo ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tb tung: Tai phién toa, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Véng mat nhung da duoc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an thir hai nén Hoi déng xét xur dua
vu an ra x€t xu 1la ding quy dinh cua phép luat.

[2]. Xét khang céo clia nguyén don 6ng Tran Van S va ba Van Thi Tr, Hoi
dong xét xir thay rang:

[2.1] Ong Tran Vin S va ba Van Thi Tr 1a chu st dung thira dét sb 487, to ban
d6 s6 29, dién tich 228,8m? (trong d6 dat & 80m?, dat trong cdy hang nam 148,8m?),
tai T6 dan phd Tién Phong, phudng Mai Hung, thi x4 Hoang Mai (nay la phudng
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Quynh Mai), tinh Nghé An duoc S Tai nguyén va Méi truong tinh Nghé An cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé DE 188170 ngay 24/01/2022. Anh Lé Cong
D va chi H5 Thi Thanh D1 1a chu sir dung thira dat s6 486, to ban dd s6 29 dién tich
909m? (trong d6 dat & 328m?, dat trong cAy hang nim 581m?), tai T6 dan phd Tién
Phong, phuong Mai Hung, thi xa Hoang Mai (nay la phuong Quynh Mai), tinh
Nghé An duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Nghé An cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé DG 237151 ngay 28/4/2022. Theo ban db dia chinh, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va Bién ban tham dinh ciia Toa 4n thi hai thira dat
giap ranh véi nhau. Qud trinh giai quyét vu an tai cap so thim, anh Lé Coéng D va
chi HO Thi Thanh D1 déu thira nhan khi xay dung nha & nam 2022 c6 xay dung 1én
mot phan dat cua ong Tran Van S va ba Van Thi Tr.

[2.2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do v& hién trang str
dung dét ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd Hoang Mai thi mot phan
cong trinh nha ¢, tuong bao, san, mai ton, nha choi khong tudong bao che ctiia anh
Lé Cong D va chi H6 Thi Thanh D1 d4 x4y dung sang thira dat s6 487 td ban d6 s
29 cua 6ng S, ba Tr co téng dién tich 87,5m?. Trong d6 phﬁn dién tich cu thé cac
cong trinh x4y dung sang thira dat sb 487 to ban do s6 29 gdm: phan tudng bao va
san, mai che bﬁng ton c6 dién tich 71,5m?, mot phﬁn nha o cép 4 mai d6 bé tong cot
thép c6 dién tich 7,3m? maot phan nha choi khong tudng bao che c6 dién tich 8,7m?.

[2.3] Viéc anh Lé Cong D va chi Hb Thi Thanh D1 xay dung cong trinh 1én
dat ctia 6ng Tran Vian S va ba Van Thi Tr ma khong dugc sy dong ¥ ctia ong S, ba
Tr 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 17 cia Luat dat dai nam
2013. Cin ctr vao Bién ban tham dinh thiy ring mot phan coéng trinh nha & cp 4
ctia anh D, chi D1 xay dung 14n chiém trén thira dat s6 487 c6 két ciu mai d6 bé
tong cot thép, cot bé tong chiu luc, viéc thao d& s€ khong dam bao két cAu an toan
ctia can nha, 1am mat di mot phan btc twong nha, cot bé tong, moéng nha, tran bé
tong. Do d6, Toa 4n cap so tham da giao cho anh Lé Cong D va chi Ho Thi Thanh
D1 dugc quyén sir dung phan dat 1an chiém c6 nha & cap 4, dién tich 7,3m? va budc
anh D, chi D1 phai c6 nghia vu bdi thudng cho 6ng S va ba Tr tri gia quyén st dung
dat theo gia thi truong 13 c6 can ctr. Do d6 nguyén don khang cdo yéu cau bi don
thao d& mot phan cong trinh nha cip 4 tra lai 7,3m? dat 1a khong c6 can cir, khong
dugc chap nhan.

[2.4] Tuy nhién, xét thay thira dat s6 487, t ban d6 sb 29, dién tich 228,8m>
ctia 6ng S, ba Dan, trong d6 dat ¢ chi c6 80m?2, phan con lai 148,8m? 1a dat trong
cay hang nam. Phan dién tich nha anh D, chj D1 x4y lan chiém 7,3m? 1a mot goc
thira dat s6 487 nhung Toa 4n cap so tham giao cho anh D, chi D1 duoc quyén sir
dung 7,3m? dat & 1a anh hudng dén quyén va lgi ich hop phéap ciia 6ng S, ba Tr. Vi
véy, can chip nhan y kién cua 6ng S, ba Tr tai phién toa; giao cho anh D, chi D1



dugc quyén sir dung 7,3m? dat tréng cdy hang nam trj gia 41.478.000 déng. Anh D,
chi D1 d tra cho 6ng S, ba Tr 10.000.000 dong nay phai tra tiép 31.478.000 dong.

[3]. V& an phi phtc thim: Ong Tran Van S va ba Van Thi Tr dugc chdp nhan
mot phan khang cao nén khong phai chiu an phi dan su phtc thim.

[4]. Cac quyét dinh khéc ctia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 B6 luat t6 tung dan su; Chip nhan mot
phan khang c4o ciia nguyén don ong Tran Van S va ba Van Thi Tr; sira Ban an dan
su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Nghé An.

- Giao cho anh Lé Cong D va chi Ho Thi Thanh D1 dugc quyén str dung 7,3m?
dat trong cdy hang nam thudc mot phan thira dat 487, to ban dd sé 29, tai to dan
phé Tién Phong, phudng Mai Hung (nay 1a phuong Quynh Mai), tinh Nghé An
(Phan dién tich 7,3m? dat trong cdy hang nim duoc giéi han bdi cac diém
1,2,11,10,1 theo so do kém theo ban an so tham).

- Budc anh L.é Cong D va chi HO Thi Thanh D1 ¢6 nghia vu thanh toan gia tri
quyén st dung dat 7,3m? dat trong cay hang nim cho ong Tran Vin S va ba Vin
Thi Tr s6 tién con lai 1a 31.478.000 dong (Ba muoi mot triéu, bon trim bay muoi
tam nghin dong).

2. Cac duong sy cd quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé
tién hanh thi tuc diéu chinh (cap doi) Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho céac
bén theo quy dinh cua phap luat.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nguodi phai thi hanh an dan sy, ngudi duogc thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an.

5. Vé 4n phi: Can cu Piéu 148 Bo luat tb tung dan sy; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Ong Tran
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Vin S va ba Vian Thi Tr khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham; hoan tra cho ong
Tran Vian S va ba Van Thi Tr sd tién 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy
phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0001446 ngay
16/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Ngh¢ An.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4-Nghé An;

- Phong THADS khu vuc 4;

- THADS tinh Ngh¢ An;

- Cac duong sy;
- Luu HSVA, TDS, VP.

Nguyén Thi Thu Tir

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hai Minh  Thai Thi Hong Vin Nguyén Thi Thu Tir
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