TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 650/2022/DS-PT

Ngay 16-9- 2022

VA “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Phan Vin Yén

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly $6:
156/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm so: 108/2022/DS-ST ngdy 24 thang 01 nim
2022 cta Toa &n nhan dan Thanh pho H bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 968/2022/QDPT-DS
ngay 22 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Tran Si N, sinh nam 1972 (ving mat)

2/ Ba Pham Thi Truc L, sinh nam 1968 (meg mat)

Dia chi: 521/5A, khu phé 2, phuong An Pha B, Quén 12, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Vin M, sinh nim
1964 (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: S6 38 L2 L, Phuong 10, Quan 5, Thanh phd H.
Dia chi lién hé: S6 308 Lo B, Chung cu P, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd

Bi don: Ong Nguyén Hb Hai T, sinh nim 1978 (vang mit)



Dia chi: 31/23 N, Phuong 1, quan G, Thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Nguyén Thi C; sinh nim 1948 (c6
mat)

Pia chi: 42 N, phudng C, Quan 1, Thanh phd H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1978 (ving mit)
Pia chi: 1005/5 Nguyén K, Phuong 3, quin G, Thanh phd H.

2. Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1978 (vang mit)
3. Ba H6 Thi Nhu N, sinh ndm 1984 (vang mat)

Dia chi: 394B khu vuc Thanh P, phudng P, quan C, thanh phd C.
Tam tra: 354/51 P, Phuong 11, quan B, Thanh phd H.

4. Ba Lé Thi MyT, sinh nam 1974 (Véng mat)
5. Ong Pham Van H, sinh nam 1969 (vang mat)

Pia chi: 40A V, phudng An Phi B, Quan 12, Thanh ph H.

6. Ong Nguyen Thanh H, sinh nim 1950 (vang mat)
7. Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1961 (ving mat)

Thudng tra: 334/24 C, Phuong 12, quan B, Thanh phd H

Dia chi lién hé: 387/29A Cn, Phuong 12, quan B, Thanh phé Hh.
8. Ba Lam Tuyét M, sinh nim 1985 (ving mit)

Pia chi: 158A11 L, Phudng 3, quan G, Thanh phd H.

Dia chi lién lac (s6 méi): 91 Pham Vin Pdng, Phuong 3, quan G, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

9. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1980 (c6 mit)

Dja chi: T6 2, thon Q, xd B, huyén T, tinh Q

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tuan L (hay bo uy quyén tai
phién toa)

Dja chi: 81 T, Phuong 6, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh.

10. Ong Poan Tuin A, sinh ndm 1995 (c6 mit)

bia chi: P9-27.06 V, 720A D, Phuong 22, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Minh H, sinh nam 1975 (c6 mit)

Pia chi: S6 259A B, Phuong 1, quin Binh Thanh, Tp. H.

11. Ong Nguyén Van R, sinh nim 1945 (c6 mat).
12. Ba Ng6 Thi L, sinh nam 1951 (vdng mat).

Dja chi 1: 71/4/43 duong T, Phuong 13, quan B, Thanh phd H.
Dia chi 2: 69/45 dudng T, Phudng 13, quan B, Thanh phé H.
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Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Nguyén Vin R: Ong V& Ngoc T, sinh
nam 1986 (c6 mat)

Dia chi: 22A N, Phuong 3, quan G, Tp. H

Nguoi bao vé quyéﬁ va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin R va ba Ngé
Thi L: Ba Bang Thi Tuyét M - Van phong Luat su Khang Viét (c6 mat)

Dia chi: 81 T, Phuong 6, Quan 4, Thanh phd H.
13. Phong Cong chimg S6 5 Thanh phd H.
Pia chi: S6 278 N, Phuong 7, quan G, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Orlg Tur Duong T- Truong Phong ’
_ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1977 (Giay uy
quyén ngay 16/8/2022) (c6 mat)
14. Van phong Cong chimg Nguyén Thi T (c6 don xin ving mat).
Dia chi: 41/4 N, Phuong 10, quan G, Thanh phé H.
15. Van phong Cong ching C N ’ ’
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién L (c6 don xin xét xur vang
mat).
Dia chi: 44 V, Phuong 6, Quan 3, Tp. H.
16. Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phd H (c6 don xin ving mit).
Pia chi: S6 1 L, phuong T, Quéan 12, Thanh phé H
17. S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian T (c6 don xin xét xur ving
mat).
Dia chi: 93-95 Lé Thi Riéng, phuong T, Quan 12, Tp. H.
Nguoi 1am chimg: Ba Poan Thi Phuong T (ving mit)
Pia chi 579/38/3 L, Phudng 16, quan G, Tp. H5 Chi Minh.
Do c6 khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén

Thi C va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P, ong
Nguyén Vin R, 6ng Poan Tuén A.

NOI DUNG VU AN:

Tai Bon khoi kién dé ngay 24/6/2016, cac Don khoi kién b6 sung va trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Tran ST N va ba Pham Triic L ciing
trinh bay:

Vao nam 2011, do tinh hinh kinh doanh kho6 khan nén 6ng N va ba L ¢6 lién
hé 6ng Nguyén H6 Hai T dé hoi vay tién, ong T dong ¥ cho 6ng N, ba L vay
3.000.000.000 dong voi didu kién l1a ong N, ba L phai cong chimg hop dong
chuyén nhuong cho ong T thira dat s6 505, to ban d6 sd 53, toa lac tai phuong
An Phu P, Quan 12, Thanh phé Htheo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén s hiru nha va tai san gan lién ! dat c6 sd vao sd cép Gidy chimg nhan:
CHO0072 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 04/02/2010 dé lam tin.
Sau khi thoa thuan xong, ngay 04/11/2011 6ng N, ba L da thuc hién cong

chung Hop dong chuyén nhuong thira dat nén trén cho ong T tai Vin phong cong
chimg Nguyén Thi T.

Ngay 05/11/2011, ong T va 6ng N, ba L 1ap Gidy vay tién c6 ndi dung: Ong
T dbng y cho 6ng N, ba L vay 3.000.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, tuong tmg
v6i s tién 13i 1a 150.000.000 dong/thang (vige tinh lai suat hai bén thoa thuan
miéng v6i nhau khong co trong gidy vay tién), thoi han vay la 03 thang, kém
theo cam két trong thoi han 03 thang, 6ng T khong dugc quyén dang bo sang tén
va néu 6ng T c6 ban cho ngudi khac thi phai bao trude cho éng N, ba L.

Sau 03 thang ké tir ngay 05/11/2011, ong N va ba L di dong tién 1ai cho 6ng
T duoc 05 thang x 150.000.000 dong/thang 1a 750.000.000 dong, 6ng N, ba L chi
dua tién mat cho ong T chir khong ky bién nhan, vi day 1a cach lay tién 14i coa
nhiing nguoi cho vay nhu 6ng T.

Tiép sau d6, mot phan do tién 13i qua cao (5%/thang), mot phan do 1am in
sa sut nén 6ng N, ba L khong con kha nang ndp tién 1ai hang thang cho 6ng T.

Nam 2015, 6ng N va ba L phat hién c6 nguoi t6i xem thira dat néu trén, ong
N, ba L da lién h¢ voi 6ng T dé nghi tra tién vay va yéu cau ong T tra lai dat
nhung ong T ¢d tinh 14n tranh, khong phan hoi lai yéu cau ctia 6ng N, ba L.

Niam 2014, 6ng T di tr ¥ ddng bo sang tén Thira dt néu trén sang tén 6ng T,
ddng thoi ong T da tach thanh 04 thira nho theo 04 Gidy ching nhan sé6 CH0316,
CHO0317, CH0318 va CH0319 do Uy ban nhan dan Quén 12 cp ngay 11/4/2014.
Sau do, ong T da chuyén nhuong lai cho cac o6ng, ba Nguyén Thanh H, Tran My
L (Gidy ching nhén s6 CH0316); Lé Thi My T (Glay chtng nhan s6 CH0317);
Lam Tuyét M (Glay chtng nhan s6 CH0318); Nguyén Hoang T, HO Thi Nhu N
(Gidy chtrng nhan s CH0319).

Vi Hop dong chuyén nhuong thira dat 505 gitta 6ng N, ba L va ong T chi 1a
hop ddng gia tao (che gidu cho Hop d6ng vay tién), nén khong co6 hiéu luc phap
ly, ong T tu y dang bo sang tén, d6ng thoi tach thanh 04 thia dé chuyen nhuong
1a khong ding. Thuyc té, 6ng N, ba L khong ky vao T khai ndp thué thu nhap ca
nhan dan toi hd so ding bo do 6ng T ndp 1a khong hop L.

Do d6, ong N, ba L yéu cau:

1. Tuyén bd Hop dé)ng chuyén nhuong thura dat 505, to ban dd 53, toa lac
tai phudng An Pht D, Quan 12, Thanh phd Hgiita 6ng N, ba L va ong T c6 sb
cong chirg 010849 do Vian phong cong ching Nguyén Thi T chimg nhan 1a vo
hiéu.

2. Tuyén hay 04 Gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 CHO03216,
CH03217, CH03218, CH03219 do Uy ban nhan dan Quan 12 cdp cho ong
Nguyén H6 Hai T vao ngay 11/4/2014.

Tai Pon bd sung yéu cau khoi kién ngay 20/4/2020, 6ng N va ba L yéu cau:
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1. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS07728 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Véan R, ba Ng6 Thi L ngay 25/11/2016

2. Tuyén bd v6 hiéu d6i v6i 04 hop dong chuyén nhuong cho bén thu 3,
hay 04 Hop dong bén tht 3 chuyén nhuong cho 6ng Doan Tuln A, ong Nguyen
Thanh P (nguoi dang dung tén trén Gidy chung nhanquyén st dung dat). Cuy thé,
yéu cau hily cac Hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so 007263/HD-CNQSDD
dugc 1ap ngay 24/6 ngay 03/7/2015 giita ong Nguyén Ho Hai T, ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi My L.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007236/HD-CNQSDD
duoc 1ap ngdy 24/6 va ngay 02/7/2015giira ong Nguyén H6 Hai T, ba Nguyén
Thi Thu H va ba Lé Thi MyT.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gén lién
voi dat) s0 010845/HD-CNQSDD ngay 03/7/2015 va Hop dong stra d6i bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gan hen voi dat s6
013481 ngay 13/8/2015 gitra 6ng Nguyen Ho6 Hai T va ba Lam Tuyét M.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb 007233/HDb-CNQSDD
duoc lap ngay 24/6 va ngay 02/7/2015 gitra 6ng Nguyén Ho6 Hai T, ba Nguyén
Thi Thu H va 6ng Nguyen Hoang T, ba Hb Thi Nhu N.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién
trén dat) s6 35236 ngay 28/9/2016 giita ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi My L
va ong Nguyen Van R, ba Ngo Thi L.

- Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién
v6i dat) s6 4149, ngay 30/01/2018 giita 6ng Pham Van H, ba Lé Thi MyT va 6ng
Nguyén Thanh P.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khoéng c6 tai san gan lién
v6i dat) s6 25728 ngay 17/7/2017 giira ba Lam Tuyét M va 6ng Poan Tuin A.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién
VOl dat) s6 010852/HP- CNQSDD ngay 26/5/2017 gitra 6ng Nguyén Hoang T, ba
H6 Thi Nhu N va 6ng Poan Tuén A.

Tai Ban ty khai ngay 07/01/2018, bi don — ong Nguyén Ho Hdi T ¢é ba
Nguyén Thi C la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thang 10/2011 6ng T va 6ng N co6 ban bac voi nhau vé viéc mua ban
chuyén quyén thtra dat toa lac tai phuong An Phu D, , Quén 12, Ngay 08/11/2011
hai bén c6 ra ky hop dong cong chimg chuyén quyén thira dat trén. Sau khi ky
mua ban tai phong cong ching, 6ng N ¢6 xin ong T s dugc wu tién mua lai
miéng dt trén trong vong 3 thang ké tir ngdy 08/11/2011, néu sau 3 thang d6 ong
N khéng mua lai thi 6ng T sé& tién hanh dang b sang tén va T quyén mua ban
cho ngudi khac. Hai bén c6 mot to gidy tay dé ching nhan viéc cam két trén.

Sau 3 }hang, ong N }(hong hé c6 mot dong tnal nao vé viéc mua lai mic du
ong T co6 hoi thuc. Mai dén thang 5/2013, sau nhiéu lan lién lac véi 6ng N khong



duoc, ong T mdi tien hanh cac thu tuc dang bg, sang tén va thuc hién cac nghia
vu lién quan vé thué dé ra tén minh.

Sau do, dudi ap luc trd no cho cac chu ng ma 6ng T da vay tién dé mua
miéng dét trén, vao thang 8/2013, ong T di thé chip miéng dat trén dé vay ngan
hang. Trong thoi gian vay ngan hang, ong T lam an that bai, mat kha ning thanh
toan tién 13i va gdc cho ngan hang nén ngan hang da gy ap luc cho 6ng T phai
ban miéng dat trén dé tra no.

Niam 2014, ngan hang dong ¥ cho 6ng T lam thu tuc tich miéng dét trén
thanh 04 miéng nho dé thuan tién cho viéc mua ban.

Thang 5/2015, 6ng T ban miéng dat trén ma luc nay 1a 4 thira dét riéng biét
cho 04 ngudi khac nhau tai phong cong ching va 04 ngudi nay da tién hanh dang
ky dang bd sang tén va xin phép xay dung theo diing cac quy dinh cta phap luat
ma khéng chiu bat cr sy ngin can nao tir phia ong N va ba L. Do d6, éng T
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Pon xinNVd'ng mdt ngay 18/9/2018, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ong Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong H xm duoc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n tai Toa an
nhan dan cac cap. Ly do ong H da ban miéng dat dung tén ong H, ba L cho 6ng
Nguyén Vin R 2 nim roi.

Tai Don xin vang mdt ngay 18/9/2018, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Tran Thi My L trinh bay:

Ba L xin dugc vang mit trong suot qua trinh giai quyét vu an tai Toa an
nhan dan cac cip. Ly do ba L di ban miéng dat dimg tén 6ng H, ba L d 2 nim
roi.

Tai Bdn tw khai ngay 30/11/2016, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan —
ba Lé Thi MyT trinh bay:

Giira nam 2015, baT c¢6 ky Hop ddng mua ban quyén st dung dat véi ong T.
Sau d6, ba T duoc Uy ban nhin dan Quén 12 cap Gidy ching nhanquyén st
dung dat sb vao sb cap Gidy chimg nhan CH03217. Tuy nhién, tir ngay baT duoc
cap Gidy chung nhan cho dén nay khong tién hanh xay dung duoc do ba L ngin
can. BaT khong dong y vo1 yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba L, trong truong hop
6ng N, ba L mudn mua lai miéng dat néu trén thi baT ddng y ban lai dung gia thi
truong.

Tai Ban ty khai ngay 30/11/2016, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ldam Tuyét M trinh bay:

Giira nam 2015 ba M ¢6 ky hop dong mua ban quyén st dung dat véi o ong T.
Sau do, ba M dugc Uy ban nhan dan Quén 12 cap Glay chung nhanquyén sir
dung dat sd CHO03218. Tuy nhién, tir ngay ba M dugc cap Gidy chimg nhan cho
dén nay khong tién hanh x4y dung duoc do ba L ngin can. Ba M khong dong v
vOi yéu cau khot kién cua 6ng N, ba L, trong truong hop 6ng N, ba L muén mua
lai miéng dat néu trén thi ba M dong ¥ ban lai dang gia thi truong.
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Tai Ban ty khai ngay 30/11/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hoang T trinh bay:

Giira nam 2015, 6ng Thanh c6 ky Hop dong mua banquyén stt dung dat voéi
ong T. Sau d6 6ng Thanh duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CHO03219. Tuy nhién, tir ngay 6ng Thanh dugc cap Glay
chimg nhan dén nay khong tlen hanh xay dung dugc do ba L ngin can. Ong
Thanh khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ong N, ba L, trong trudng hop
6ng N, ba L mudn mua lai miéng dét néu trén thi ong Thanh dong ¥ ban lai dang
gia thi truong.

Tai Bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc, ghi nhan y kién cia cdc duwong
sw, tiép cdn, giao nép va cong khai chirng cir ngay 07/12/2021, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin R va ba Ngé Thi L cing trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dét cua ong R, ba L la dung theo quy
dinh phap luat. Dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cong
nhan hop doéngchuyén nhuongquyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi
dat) s6 35236 ngay 28/9/2016 giita ong H, ba L va ong R, ba L.

Tai Bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc, ghi nhdn y kién ciia cdc dwong
su, tiép cdn, giao ndp va céng khai chirng civ ngay 07/12/2021, ngueoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan — So Tai nguyén va Moi truong TP.HCM co nguoi dai
dién theo 1y quyén la 6ng Tran Van T trinh bay:

Viéc So Tai nguyén va Moi truong (Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Quan 12) cap nhat bién dong, ding ky thay d6i sir dung 1a ding quy dinh, trinh
tw phap luét. Viéc nguyén don yéu cau tuyén huy phan ding ky bién dong thi S¢
Tai nguyén va Mai trudng khong co ¥ kién, S& Tai nguyén va Moi trudng sé
thuc hién theo Ban an c¢o6 hiéu luc cua Toa an.

Tai Ban ty khai ngay 18/12/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh P c6 éng Nguyén Tudn L la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 30/01/2018, Ong P ky Hop d6ng nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat (khong c6 tai san trén dat) dbi v0i thira dat s6 598, t ban dd sé 53, phuong
An Phu D, Quéan 12, Thanh pho HO Chi Minh, dién tich 155m2 tir 6ng, ba Pham
Vian H, Lé Thi My T theo Hop dong chuyén nhuong s6 4149 do Phong cong
ching s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan. Ong P di thyc hién tha tuc
dang bd ding phap luét. Ngay 26/02/2018, Ong P d3 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 12 cap nhat dang b dimg tén trén Gidy ching nhanquyén
sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BR988946,
sO vao sO cap Gidy ching nhan CH03217 dugc Uy ban nhan dan Quén 12 cip
ngay 11/4/2014.

Ong P mua dat 1 thong qua dich vu méi gidi nha dat. Khi mua dit, Ong P
da dén xem dét trudc khi mua. Céc thira ¢at Ong P mua déu duoc cam mdc ranh
rat rd rang. Trong qua trinh nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, Ong P hoan
T khong biét cac 6ng, ba Tran S N, Pham Thi Trac L, Nguyén H6 Hai T 12 ai ca.

9



Ong P nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén tir Ong H, baT — nguoi da duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 12 xac nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat. Sau khi Ong P hoan tat thu tuc chuyén nhuong, dén
thira dat thuc hién rao chan ciing khong bi ai ngan can.

Pén nam 2018, khi Ong P c¢6 nhu cau can thé chip thira dit néu trén vay
v6n ngan hang dé kinh doanh nén Ong P d3 1am thu tyc dé vay von ngin hang.
Nhung ngay 27/6/2018, Ong P nhdn duoc Cong van sd 7178/CNQ132-HC khong
cho Ong P str dung thira dat nay lam tai san bao dam dé vay von ngan hang voi
1y do da nhan dugc quyet dinh sb 1686/2018/QD CCTLCC vé viéc cung cap tai
liu dé Toa an giai quyét viéc “Tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat”. Ong P ciing khong biét 1y do tai sao dat thudc quyén sé hiru, sir dung
hop phap cua 6ng lai bi ngan chan khong cho giao dich, lam x4m pham dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ong P rat nhiéu.

Ong P da thyc hién viéc nhan chuyén nhuong thira dat néu trén ding quy
dinh cua phap luét, déa thyc hién viéc cong chimg hop dong chuyen nhugng, dugc
cap nhat dung tén chu s hiru, st dung quyén st dung dat trén Gidy ching
nhanquyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo
dung quy dinh cta phap luat. Ong P d3 duoc phap lut cong nhan quyén sé hitu,
str dung d6i véi thira dat néu trén.

Vi vay, Ong P khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba L vé viée:
Yéu cau huy cac Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat sb 4149 ngay
30/01/2018 gitra Ong P va Ong H, ba T; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 007263/HD- -CNQSDD lép ngay 24/6 va 27/6/2015 gitra 6ng T, ba
Nguyén Thi Thu H va baT, Ong H; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng N, ba L va ong T; Khong dong Yy voi yéu cau huy Glay ching
nhanquyén st dung dat sd CHO03217 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay
11/4/2014 da duoc cap nhat 1an cudi vao ngay 26/02/2018 ding tén st dung 1a
Nguyén Thanh P.

Tai Ban tw khai ngay 18/12/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Doan Tuan A c6 ong Nguyén Tudan L dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26/05/2017, 6ng Doan Tuin A d3 ky hop d6ng nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat (khong co tai san trén dat) dbi voi thira dat sd 600, to ban d6
s6 53, phudng An Pht D, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 129, 6m
tir 6ng ba Nguyén Hoang T — H6 Thi Nhu N theo hgp dong chuyén nhugng s6
10852 do Vin phong cong chimg Nguyén Thi T chimg nhan. Ong Poan Tuin A
da thuc hién thu tyc dang bo ding phap luat. Ngay 15/06/2017, 6ng Tudn A d3
dugce Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan 12 cép nhat dang bo dimg tén
trén gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sb BR988943, sd vao sO cip gidy chimg nhan s6 CH03219 dugce Uy
ban nhan danQuén 12 cap ngay 11/01/2014.

Ngay 17/07/2017, ong Doan Tuan A tiép tuc ky hop dong nhin chuyén
nhugng quyén str dung dat (khong co tai san trén dat) doi voi thira dat s6 599, to



ban db 53, phuong An Pht B, Quin 12, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich
148,1m? tir ba Lam Tuyét M theo hop ddéng chuyén nhuong sé 25728 do Phong
cong ching s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan. Ong Poan Tuén A di
thuc hién thu tyuc dang bo dung phap luat. Ngay 01/08/2017 ong Tuin A di duoc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quén 12 cép nhat dang bo dimg ten trén
gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BR988947, s6 vao s6 cip gidy ching nhan sé6 CH03218 duoc Uy ban
nhan danQuén 12 cip ngay 11/04/2014.

Ong Poan Tudn A mua dit 13 thong qua dich vu moi gidi nha dat. Khi mua
dat, 6ng Doan Tuén Ada dén xem dat trudc khi mua. Cac thira dat ong mua deu
duoc cam méc ranh rat rd rang. Khi mua xong thira dat sé 600, 6ng c6 nhu cau
mua thém thtra dat ké bén cho thuén tién viéc xay dung sau nay, va dich vu moi
gidi nha dat da két ndi cho 6ng nhan chuyén nhuong thira dat sb 599 tir ba Lam
Tuyét M.

Trong qua trinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng hoan T khong
biét cac ong, ba Tran Si N, Pham Thi Trac L, Nguyén HO Hai T 14 ai ca. Ong
Tudn A nhan chuyén nhuong cac thira dat trén tir cic 6ng ba Lam Tuyét M,
Nguyén Hoang T, H6 Thi Nhu N, nhiing nguoi nay cing da dugc Chi nhanh van
phong ding ky dit dai Quan 12, Thanh phd Hxac nhan quyen sir dung dét theo
dung quy dinh phap luat. Sau khi 6ng Doan Tudn A hoan tit thu tuc chuyén
nhuong, dén thira dat thyuc hién viéc rao chan ciing khong bi ai ngan can.

Pén gitra nam 2018, khi ong Tudn A tién hanh sang lap thira dat dé tién
hanh xay dung thi bi gia dinh 6ng ba Tran Si N, Pham Thi Trac L ngin can va
bao rang dat 1a ciia ho. Ong Poan Tuan A hoan T bat ngd vi diéu nay. Ong Tuén
A hoan T khong biét c6 viéc 6ng ba Tran Si N - Pham Thi Trac L kién 6ng
Nguyén Ho Hai T, chi dén khi nhan vién Toa 4n xudng xac minh thira dt thi 6ng
Tudn A gip mit méi biét vé thong tin nay.

Ong Poan Tudn A di thyc hién nhan chuyén nhuong hai (02) thira dét trén
dung quy dinh cua phap luat, da thuc hién viéc cong chiung hop dong chuyén
nhuong, dugc cap nhat dimg tén s hiru, sir dung trén gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo dung quy dinh
phap luat. B3 dugc phap luat cong nhan quyén sé hitu, sir dung ddi véi 02 thira
dat néu trén.

Vi vy, 6ng Poan Tuén A khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng ba
Tran ST N - Pham Thi Trac L vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat s6 10852 ngay 26/05/2017 giltra Ong Tuén A va ong ba
Nguyen Hoang T — H6 Thi Nhu N; hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
s0 25278 ngay 17/07/2017 gitta 6ng Doan Tudn A va ba Lam Tuyet M; hop dong
sO 7233 ngay 24/6 va ngay 02/7/2015 giira ong ba Nguyén H6 Hai T — Nguyen
Thi Thu H va ong ba Nguyén Hoang T — H6 Thi Nhu N; hop dong chuyén
nhuong s6 010845 ngay 03/07/2015 va hop dong sta dbi bd sung s 013481
ngay 13/08/2015 giita 6ng Nguyén H6 Hai T va ba Lam Tuyét M; Hop dong
chuyén nhuong giita 6ng ba Tran Si N - Pham Thi Tric L va ong Nguyén Hb Hai
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T; Khong chap nhan yéu cau hiy céc gidy ching nhan CH03219, gié}{ ching
nhan CHO03218 da cap nhat dang tén chu s¢ hitu, st dung 1a 6ng Poan Tuan A.

Tai Céng van so 9065/UBND-NV ngay 22/11/2017, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Qudn 12, Thanh pho Htrinh bay:

Uy ban nhdn dan Quan 12 khong c6 ¥ kién trong vu 4n tranh chip giita ong
N, ba L va éng T. Uy ban nhan dan Quén 12 ving mit trong qua trinh diéu tra,
xac minh, hoa giai va phién xet xir vy an tai Toa an nhan dan cac cap voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Uy ban nhan dan Quén 12 s& thuc hién
theo quyét dinh, ban an ctia Toa 4n nhan dan cac cap.

Tai vin bdn sé 602/C V-CC5 ngay 07/12/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — Phong cong chung so 5 Thanh pho Ho6 Chi Minh trinh bay:

Cac Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat sd cong chimg 35236
ngay 28/9/2016, Hop dong chuyen nhu’ongquyen sir dung dat sé cong ching
25728 ngay 17/7/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chung 4149 ngay 30/01/2018 do Phong cong ching s6 5 ching nhan.

V& trinh tu thi tuc cong ching cac hop dong:

Cong chimg vién Phong cong ching s6 5 ¢6 nhan dugc yéu cau chtirng nhan
hop dongchuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat s6 597, to ban
d6 s6 53, dia chi: Phuong An Phi B, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh; thira dat
sO 599, t ban d6 sd 53, dia chi: Phudng An Phtt B, Quan 12, Thanh phé Hva
thira dat s6 598, to ban d6 sd 53, dia chi: Phuong An Phti B, Quan 12, Thanh ph
Ho Chi Minh.

Cac bén ¢o lién quan d3 ndp va Cong chimg vién da kiém tra, thu thap day
da hd so theo quy dinh tai Piéu 40, Piéu 41 Luat cong chimg nam 2014, trong
d6 ¢ gidy to chimg minh vé quyén 80 hitu, str dung hop phap d6i véi tai san do
co quan nha nudc co tham quyén cap hop phap (Glay ching nhanquyen sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s vao sb cap Gidy
ching nhan: CH03216 do Uy ban nhin dan Quan 12, Thanh phd Hcap ngay
11/4/2014 da dang ky thay d01 ngay 20/8/2015 va ngay 04/9/2015; Gidy ching
nhanquyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sb
vao so cap Gidy chimg nhan: CH03218 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd
H cap ngay 11/4/2014, da dang ky thay d01 ngay 07/8/2015 va ngay 30/11/2015;
Gidy ching nhanquyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, s6 vao s0 cap Gidy chtng nhan: CH03217 do Uy ban nhan dan Quan 12,
Thanh phd H cép ngay 11/4/2014 va di dang ky thay d6i ngay 24/8/2015 va ngay
17/9/2015).

Trén co s& v chi cua cac bén, Cong ching vién da soan T, danh may hop
ddéngchuyén nhuongquyén st dung dat (khong c6 tai san gin lién voi dat) cho
cac bén. Sau khi tu doc lai ndi dung hop dong, da duoc giai thich 16 vé quyén va
nghia vy, ¥ nghia hdu qua cua hop ddng chuyén nhuong, cac bén di dong ¥ tu
nguyén giao két hop d6ng (cac bén con ty ghi nhan sy tu nguyén, dong ¥ nay tai
trang 4 ctia hop dong). Coéng chung vién cling da kiém tra nang luc hanh vi, ¥ chi
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tu nguyén cua cac bén, xac dinh cac bén ty nguyén va hi€u rd vé quyén va nghia
vu, v nghia hdu qua cta hop dong chuyén nhuong.

Tai thoi d1ern cong chimg, cong chimg vién khong nhén thdy c6 bat ky
thong tin nao vé viéc tai san co tranh chap hoic bén ban khong phai la chu so
hiru hodc thong tin han ché viéc dinh doat nha dat nén d3 tién hanh tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh.

Nhu véy, viéc cong chung cac hop ddng chuyénnhuwong quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gin lién voi dat) cia Cong chimg vién Phong cong chimg s 5
1a phu hop voi quy dinh cua phap luat, ¢6 co so phap ly va dya trén y chi cua cac
bén giao két dugc thé hién tai thoi diém giao két hop dong va tuan thu trinh ty
tha tuc theo quy dinh.

Do do, cac hop déng chuyénnhuong quyén st dung dat (khéng co tai san
gan lién voi dat) néu trén 1a hop phap, co6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai Bi¢u
5 Luéat cong chirng 2014.

Vé viéc hity bo cac hop dong chuyén nhuong dugc Phong cong chung sd 5
ching nhén: Phong cong ching s6 5 nhén thdy trong qué trinh xét xir tranh chap
gilta cac bén trong vu an nay thi cling can phai xem x¢ét dén quy dinh tai khoan 2
Piéu 133 Bo lut dan sy 2015 vé bao vé quyén loi cia ngudi thi ba ngdy tinh khi
giao dich dan su vo hiéu.

Tai Vin ban sé 195 ngay 25/12/2020, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Van phong cong chung C trinh bay:

Vin phong cong ching C c¢6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét thudc thira dat s6 600, to ban db sd 53, dia chi: Phudng An Phi D,
Quan 12, Thanh phd Htheo Vin ban cong chimg s6 007233 ngay 24/6/2015 va
ngay 02/7/2015; hop dong chuyénnhuong quyén sir dung dat thudc thira dat sb
598, td ban db sb 53, dia chi: Phuong An Pha B, Quan 12, Thanh phé H theo
Vin ban coéng ching sé 007236 ngay 24/6/2015 va ngay 02/7/2015; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 597, to ban do sé 53, dia chi:
Phuong An Pha B, Quan 12, Thanh phd H theo Vin ban cong chimg s6 007263
ngay 24/6/2015 va ngay 03/7/2015.

Vian phong cong chimg C nhén thiy tai thoi diém cong chimg, cac gidy to
tuy than va giay to chimg minh quyén so hiru, st dung tai san do nguoi yéu cau
cong chimg xuét trinh 1a phu hop voi quy dinh phap luét tai Piéu 40 Luat cong
ching 2014. Can cur vao yéu cau cong chung hop phap va sy tw nguyén cua cac
bén, cong chimg vién di tiép nhan va thuc hién yéu cau cong chimg hop dong
néu trén theo dung trinh ty, thu tuc va quy dinh cua phap luat.

Tai Pon xin ving mdt ngady 25/12/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan — Van phong cong chung Nguyén Thi T trinh bay:

Van phong cong chimg Nguyen Thi T xin dugc vang mit trong toan bd qua
trinh t6 tung ctia Toa an cho dén khi két thuc vy an.
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Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cac ong, ba Nguyén T hi Thu H, Ho
Thi Nhw N, Pham Van H da du:_ac T oa an téng dat cac van ban to tung nhung
khong co van ban trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tai ban an dan sy so thim sd 108/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Cén ¢l vao khoan 3 Dicu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Dicu
228 va biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 12 Luat tb tung hanh chinh nam 2015.

Can ct Didu 122 va Diéu 127 Bo luat dan sy nim 2005;
Can ctr Diéu 123 B6 luat dan sy nim 2015;

Can ct Biéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh yé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va L phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016

Tuyén xu:

1/ Chap yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Si N, ba Pham Thj
Trac L:

1.1 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gin lién véi dat) s6 010849 ngay 04 va 08/11/2011 do Vian phong cong
chimg Nguyén Thi T chimg nhan ddi véi thira dat sé 505, to ban dd s6 53 (theo
tai liu nam 2004-2005), toa lac tai phudng An Pha D, Quan 12, Thanh phd
Hgilra bén chuyén nhuong: ong Tran S N, ba Pham Thi Tric L va bén nhan
chuyén nhuong: 6ng Nguyén H6 Hai T 14 vo hiéu.

1.2 Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sitr dung dat s 007263
ngdy 24/6 va 03/7/2015 do Vin phong cong chimg C chimg nhan ddi véi thira
dat s6 597, to ban d6 sd 53, toa lac tai phuong An Pha B, Quan 12, Thanh phé
Hgitra bén chuyen nhuong: Ong Nguyen Ho6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhugng: Ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi My L 13 v6 hiéu.

1.3 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s 007236
ngdy 24/6 va 02/7/2015 do Vian phong cong chimg C chimg nhan dbi véi thira
dat sd 598, to ban dd sb 53, toa lac tai phuong An Phu B, Quan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén HO Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhuong: ba Lé Thi My T 1a vo hiéu.

1.4 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai
san gan lién v4i dat) sd6 010845 ngay 03/7/2015 do Vin phong cong ching
Nguyén Thi T chimg nhén ddi véi thira dat s6 599, to ban dd s 53, toa lac tai
phuong An Phu D, Quén 12, Thanh phé Hgiira bén chuyen nhuong: Ong Nguyen
Hb Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong: ba Lam Tuyét M
la vo hiéu.
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1.5 Tuyén bb Hop dong sira d6i bo sung Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong c6 tai san gan lién véi dat sb 013481 ngay 13/8/2015 do Vin
phong cong ching Nguyén Thi T ching nhan giita bén chuyen nhugng: Ong
Nguyen H6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong: ba Lam
Tuyét M 13 v6 hiéu.

1.6 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007233
ngdy 24/6 va 02/7/2015 do Vian phong cong chimg C ching nhan dbi véi thira
dat sd 600, to ban dd sb 53, toa lac tai phuong An Phi B, Quan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén H6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhugng: 6ng Nguyén Hoang T, ba H6 Thi Nhu N 14 vé hiéu.

1.7° Tuyén b Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai
san gan lién véi dat) sd 35236 ngay 28/9/2016 do Phong cong ching s6 5 Thanh
phé H6 Chi Minh chimg nhan ddi véi thira dat s6 597, to ban d6 sé 53, toa lac tai
phuong An Phti B, Quén 12, Thanh phd Hgiira bén chuyén nhuong: Ong Nguyén
Thanh H, ba Tran Thi My L va bén nhan chuyén nhuong: ong Nguyén Vin R, ba
Ng6 Thi L 1a v6 hiéu.

1.8 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai
san gan lién voi dat) s6 4149 ngay 30/01/2018 do Phong cong chimg s6 5 Thanh
pho HO Chi Minh chimg nhan ddi véi thira dat sb 598, to ban do sb 53, toa lac tai
phuong An Pha B, Quan 12, Thanh phd Hgitta bén chuyén nhuong: Ong Pham
Vin H, ba Lé Thi MyT va bén nhan chuyén nhuong: 6ng Nguyén Thanh P 13 vo
hiéu.

1.9 Tuyén b Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai
san gan lién voi dat) s6 25728 ngay 17/7/2017 do Phong cong ching s6 5 Thanh
phé H6 Chi Minh chimg nhan ddi véi thira dat s6 599, to ban d6 sé 53, toa lac tai
phuong An Phu D, Quén 12, Thanh phé Hgiita bén chuyén nhu:0’ng ba Lam
Tuyét M va bén nhan chuyén nhuong: 6ng Poan Tuan A 13 vo hiéu.

1.10 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé (khong co
tai san gan lién véi dat) sb 010852 ngay 26/5/2017 do Vin phong cong ching
Nguyén Thi T ching nhan d6i véi thira dat sé 600, to ban do sb 53, toa lac tai
phuong An Phu B, Quén 12, Thanh phé Hgitra bén chuyén nhuong: ong Nguyén
Hoang T, ba HO Thi Nhu N va bén nhan chuyén nhugng: 6ng Poan Tuin A 13 vo
higu.

1.11 Huy Glay chung nhén quyén su dung dat quyen s¢ hitru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CE084970, sb vao so cap gidy ching nhan: CS07728
do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cip cho 6ng Nguyén
Van R, ba Ngo Thi L ngay 25/11/2016.

1.12 Tach yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop ddng vo hiéu néu trén ra
giai quyét bang vu an khac khi c¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.
1.13 Tach tranh chap hop ddng vay tlen gilra 6ng Nguyén H6 Hai T va ong

Tran Si N, ba Pham Thij Truc L ra giai quyét bang vu an khac khi ¢6 yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.
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1.14 Huy Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s BR9I88946, sb vao sb cap gidy ching nhén:
CH03217 do Uy ban nhan dan Quéan 12, Thanh phd Hcap cho ong Nguyén Ho
Hai T ngay 11/4/2014, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Thanh P ngay 26/02/2018.

1.15 Huy Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 BR988947, sb vao s cap gidy chimg nhén:
CHO03218 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phé Hcip cho 6ng Nguyén Hb
Hai T ngay 11/4/2014, cip nhat sang tén 6ng Poan Tuin A ngay 01/8/2017.

1.16 Huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BR98894S, sd vao s cap gidy chimg nhén:
CH03219 do Uy ban nhan dan Quéan 12, Thanh phd Hcap cho ong Nguyén Ho
Hai T ngay 11/4/2014, cap nhat sang tén 6ng Poan Tuan A ngay 15/6/2017.

1.17 Ong Tran Si N, ba Pham Thi Tric L dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc co thAm quyén dé xin cap lai Giay chung nhén quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat ddi véi cac thira dat s0 597,
598, 599, 600 to ban dd sd 53 c¢6 tong dién tich 594,7m2 (thira dét cii sb 505, to
ban d6 53 — theo tai liéu 2004-2005, di¢n tich 594,7m2), toa lac tai phuong An
Phu B, Quan 12, Thanh phé Htheo quy dinh cta phap luat.

2. V& bién phap khan cip tam thoi

2.1 Tiép tuc duy tri bién phip khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
218/2018/QD-BPKCTT ngay 15/8/2018 ctia Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cim chuyén dich quyén vé tai
san ddi v4i tai san dang tranh chdp” va “Cam thay d6i hién trang tai san dang
tranh chap” 1a thira dét 505, to ban d0 s6 53, phuong An Phu D, Quan 12 da
dugce Uy ban nhan dan Quan 12 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH0072 ngay 04/12/2010 cho ong
Tran ST N va ba Pham Thi Tric L.

2.2 Hiy Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sb 214/2018/QD-
BPBD ngay 09/8/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2.3 Ong Tran ST N dugc nhén lai toan bo sb tién géc va lai phat sinh tai thé
tiét K s6 267377699 mo ngay 08/8/2018 do 6ng Tran ST N dung tén mo tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan A — Phong giao dich H.Ngoai ra, ban an dan su so
thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéng cdo cua cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Vao ngay 09/02/2022, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ba Nguyén
Thi C khang co toan bd ban an so tham.

Vao ngay 27/01/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh P khang cdo mot phan ban 4n so tham.

Vao ngay 27/01/2022 va ngay 01/3/2022, nguoi cod quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin R khang cdo toan bd ban an so tham.

Vao ngady 25/01/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan

Tuan A khang cio mot phan ban an so tham.

14



Tai phién toa phic thim:

Bi don 6ng Nguyén Ho Hai T ¢6 ba Nguyén Thi C la nguweoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Dé nghi chip nhan khang cio cua ong T, cong nhan hop dong 6ng T di ky.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P va nguoi dai
dién theo 1y quyén ong Poan Tudn A la 6ng Lé Minh H ciing trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T va 6ng N, ba L 1a
khong bi vo hiéu béi vi da duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Ong P
va ong Tuén A 1 ngudi nhan chuyén nhugng dat hop phap, tai thoi diém chuyén
nhuong, tai san khong bi ké bién, ngin chin, di dugc cap nhat tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. D& nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin R la éng Vé Ngoc T trinh bay:

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ctia ong R, ba L v6i ong H, ba L 1a
dung theo quy dinh phép luat. D& nghi Toa an stra ban 4n so thim, khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng R, ba L Ludt sw Dang Thi
Tuyét M trinh bay: Tda an so thim hay hop dong va gidy ching nhan 1a khong
¢6 co so. Can clr vao gidy vay tién co chit ky ciia 6ng N cho rang day 1a hop
ddng gia cach 1a khong dang. Hop ddng gia cach giita nguyén don va bi don 1a
khong dting. Ong T di lién lac voi 6ng N ba L ¢6 lién hé dé thanh toan. Sau 12
thang ong N moi chuyén nhuong sang tén minh. Tai but luc 1080-1081 da thé
hién cong chimg vién khéng nhan bat ky théng tin ndo lién quan dén dat tranh
chap. Pét khi giao dich giita ong R, ba L va 6ng H, ba L 13 hop phap.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng L& Van Minh c6 don xin
x€t XU vang mat.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H, 6ng
Nguyén Hoang T, ba H5 Thi Nhu N, ba Lé Thi MyT, 6ng Pham Vin H, 6ng
Nguyén Thanh H, ba Tran Thi My L, ba Lam Tuyét M, ba Ngo Thi L ving mait
tai phién toa.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong céng chimg
Nguyén Thi T, Vin phong Cong chimg C, Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd
Hva S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 don xin xét xir
Véng mat.
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Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Cdp cao tai Thanh Phé Ho Chi Minh phdat
biéu y kién cia Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong béo cho Vién kiém sat cing cap, duong su
day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir ding thanh phéan, phién toa dién ra theo
ding trinh ty va quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung:

Xét khang cdo cua nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Nguyén HO
Hai T 1a ba Nguyén Thi C:

Cin cr Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi 6ng Nguyén Hb
Hai T khong cung cap dugc tai lidu, ching cir dé chimg minh so tién di thanh
toan theo hop dong, dong thoi, theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
28/01/2021 thi thira dat hién nay 6ng N, ba L van dang quan 1y va dugc rio lai
bang ton va ludi B40. Do dé, ¢ co so xac dinh éng T cho éng N, ba L vay tién
nhung hinh thirc bao dam 1a ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi
khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc ky hop ddng chuyén
nhuong chi 13 hinh thirc che ddy cho hop dong vay tién. Vi vy, Toa an cip so
thim chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N, ba L v6i ong Triéu vo hiéu 1a co co so,
phu hgp vai phap luat.

Xét khang céo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
R, 6ng Poan Tuén A va 6ng Nguyén Thanh P:

Xét thay, ngay 24 va 27/6/2016, Toa an nhan dan Quan 12 thu 1y don khoi
kién cta ong N, ba L. Pén ngay 23 va ngdy 26/8/2016, Toa 4n nhan dan Quan 12
ban hanh Thong bdo thu Iy vu an va thu Iy vu én bd sung, xac dinh quan hé 1a
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Nhu vay, cac ong
Nguyén Vin R, ong Poan Tuan A va ong Nguyén Thanh P nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét sau khi Toa 4n nhan dan Quan 12 da thu Iy vu an. Do do, cac
bén ky két cac hop dong khong thoa man diéu kién “dat khéng cé tranh chap”
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013, 1a giao dich
vi pham diéu cAm cua phap luét theo quy dinh tai Piéu 128 B luat Dan su nim
2005. Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng N, ba L
v6i ong T bi vo hiéu, din dén cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tiép theo ciling bi vo hiéu; cic 6ng R, 6ng Tudn A va Ong P nhan chuyén nhuong
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quyén st dung dat khong thudc cac truong hop quy dinh ai khoan 2 Piéu 138 Bo
luat dan sy nam 2005 nén khong phai la nguoi thir ba ngay tinh.

Trén co so phan tich trén, Toa an cip so tham dd xem xét T dién, danh gia
day du cac chung cir va quyét dinh phu hop v6i quy dinh cia phap luat. Nguoi
dai dién theo iy quyén ctia ngudi bi don 6ng Nguyén Ho Hai T 1a ba Nguyén Thi
C, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin R, 6ng Poan
Tuin A, 6ng Nguyén Thanh P khang cdo nhung khong cung cap chimg cir chiing
minh méi 1am thay doi ndi dung giai quyét vu an nén khong c6 co sé chap nhan.

Bai cac 18 trén, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x¢t X can cu
khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy ndm 2015 khong chip nhan khang céo
ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta ngudi bi don 6ng Nguyén H6 Hai T 1a ba
Nguyén Thi C, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van R,
ong Poan Tuan A, 6ng Nguyén Thanh P, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh:

[1] Thira dét s6 505, to ban dd s6 53, toa lac tai phuong An Pha B, Quan 12,
Thanh phé Hcé dién tich 594,7m? thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Tran
SN, ba Pham Thi Truc L theo Gidy chirg nhin quyén st dung dat s CH00072
do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 04/02/2012.

Vao ngay 04/11/2011, ong N, ba L va 6ng Nguyén Ho Hai T ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vé6i thira dat sd 505 tai Van phong cong
ching; hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, thanh toan
2.415.000.000 ddng ngay sau khi hop dong dugc cong ching va thanh toan
585.000.000 dong trong vong 07 ngay ké tir khi hop dong dugc cong ching.

Sau do, vao ngay 05/11/2011, 6ng N, ba L va ong T lap Gidy vay tién viét
tay v6i ndi dung: 6ng N, ba L ¢6 vay ctia dng T sd tién 3.000.000.000 dong, thoi
han vay 13 03 thang, néu tré han 03 thang thi ong T s& tién hanh ding bd sang tén
miéng dat da ky mua ban ngay 04/11/2011, hang thang ong N, ba L cam két s&
thanh toan tién 14i ddy du cho ong T s6 tién 13i 12 thang con lai. ..

Nhu vay, tir ndi dung gidy vay tién ngay 05/11/2011, c6 da co s xac dinh
giao dich gitta 6ng T va 6ng N, ba L 1a vay muon tién, khong phai chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc vay muon tién c6 tinh 13i. Gidy vay tién nay
duoc 1ap ngay sau 01 ngay ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Cac
thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén déu
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khong duoc thyuc hién trén thuc té. Phia 6ng T khong xuat trinh duoc ching cir
chimg minh di thanh toan tién theo Hop ddng chuyén nhuong va ong N, ba L
cling chua ban giao thira dit néu trén cho 6ng T. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04/11/2011 giita 6ng N, ba L va éng T 1a gia tao nham
che gidu hop dong vay tién. Cap so tham can cir Pidu 129 cta Bo luat Dan su
nim 2005 dé tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
04/11/2011 gitta 6ng N, ba L va 6ng T la v6 hi€u do gia tao 1a c6 can cu, dung
quy dinh.

[2] Ngay 20/5/2013 6ng T dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat
cap nhat bién dong sang tén trén giéy chimg nhan. Sau d6 6ng T da thuc hién
tach thira dat s6 505 thanh 04 thira dat mang sé 597 (dién tich 162m?), s 598
(dién tich 155m?), s6 599 (dién tich 148,1m?), s6 600 (dién tich 129,6m?) va tién
hanh chuyén nhuong cac thira dat ndy cho ngudi thi ba.

Do giao dich chuyén nhuong giita 6ng T va ong N, ba L v6 hiéu do gia tao
nén 6ng T khong duoc cong nhan 1a cha sir dung hop phéap cta thira dat s6 505
(dugc tach thanh 04 thira dat s6 597, 598, 599, 600). Vi vay éng T khong co
quyén chuyén nhuong cac thira dit nay cho nguoi thir ba. Mic du nhimg ngudi
nay sau khi nhan chuyén nhuong dit tir 6ng T déu da tién hanh dang bo, cip nhat
sang tén trén gidy chimg nhan nhung cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138
cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi giao dich gitra 6ng T va nguoi thir ba bi vo hiéu.
Do d6 cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat s6 597 giira
ong T, ba H va 6ng H, ba L; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d6i voi
thira dat 598 gitra 6ng T, ba H va baT; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d6i voi thira dat 599 gitra 6ng T, ba H va ba M; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung d6i voi thira dat s6 600 giita ong T, ba H va éng Thanh, ba N déu bi vo
hiéu.

[3] Ngay 24/6/2016 ong N, ba L ndop don khéi kién 6ng T ra Toa an nhan
dan Quan 12 va duoc Toa an thu 1y vao ngay 23/8/2016. Sau d6 Toa an da tricu
tap nhimg ngudi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T, ba H tham
gia t6 tung. Tuy nhién, khi vu 4n dang trong qua trinh giai quyét thi nhitng nguoi
nay lai ky két cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung d6i vai cac thira dat
dang tranh chip cho ngudi khac. Cu thé éng H, ba L chuyén nhuong thira dat sb
597 cho 6ng Nguyén Vin R, ba Ngo Thi L vao ngiy 28/9/2016; vo chong baT,
6ng Pham Vian H chuyén nhuong thira dit s6 598 cho 6ng Nguyén Thanh P ngay
30/01/2018; ba M chuyén nhuong thira dat s6 599 cho ong Poan Tudn A ngay
17/7/2017 va vo chong dng Thanh, ba N chuyén nhuong thira dat s6 600 cho 6ng
Poan Tuin A ngay 26/5/2017. Nhu vy cac giao dich nay déu vi pham diéu cdm
ctia phép luat 1a dit dang c6 tranh chdp nhung van tién hanh chuyén nhuong.
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Cap so tham di xac dinh cac hop dong chuyén nhuong giita ong H, ba L va
ong R, ba L; giita ba T, Ong H voi Ong P; gitra ba M véi 6ng Tudn A; giita ong
Thanh, ba N v6i 6ng Tuan A bi v hiéu 1a c6 cin ct, diing quy dinh.

[4] Do cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bj v6 hiéu
nén viéc cip so thim tuyén hiy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc Uy
ban nhan dan Quéan 12 cép cho cac duong su dua trén cac giao dich bi v6 hi¢u la
c6 co s0.

[5] Cap so tham di giai thich cho cac duwong su hau qua ctia hop dong vo
hiéu nhung tat ca cac duong sy déu khong yéu cau Toa an giai quyét. Do do, cap
so tham khong giai quyét hdu qua cua cac hop dong vo hiéu trén 1a dung quy
dinh.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan bo
khang cdo cua bi don ong Nguyén HO Hai T ciing nhu khang cdo cua nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh P, ong Nguyén Vin R,
ong Poan Tudn A; can giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.

[7] Do yéu cau khang cdo cua éng T, Ong P, ong R, 6ng Tuin A khong
dugc chap nhan nén 6ng T, Ong P, ong R, ong Tuan A phai chiu an phi dan su
phuc tham. Do 6ng R 12 ngudi cao tudi va co don giri cho Toa an nén duge mién
ndp an phi.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 12 ctia Luat TS tung hanh chinh nim 2015; Piéu 122, Piéu
127 ctia B6 luat Dan sy nam 2005; Piéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
188 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va L phi toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén HO Hai T va khang
c4o cua nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh P, 6ng
Nguyén Vian R, 6ng Poan Tuin A.

1/ Chép yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Tran Si N, ba Pham Thj
Trac L:
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1.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gin lién voi dat) s6 010849 ngay 04 va 08/11/2011 do Vian phong cong
ching Nguyén Thi T chimg nhan ddi véi thira dat sé 505, t ban dd sé 53 (theo
tai liéu nam 2004-2005), toa lac tai phuong An Phi B, Quéan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: dng Tran S N, ba Pham Thi TrGc L va bén nhan
chuyén nhuong: 6ng Nguyén Ho Hai T 14 vo hiéu.

1.2 Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 007263
ngady 24/6 va 03/7/2015 do Vin phong cong ching C chimg nhin ddi véi thira
dat sb 597, to ban dd sb 53, toa lac tai phuong An Phi B, Quan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén H6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhugng: Ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi My L 13 v6 hiéu.

1.3 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 007236
ngay 24/6 va 02/7/2015 do Vin phong cong chimg C chimg nhan ddi véi thira
dat sd 598, to ban dd sb 53, toa lac tai phuong An Pht D, Quan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén H6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhuong: ba Lé Thi M§T 1a vo hiéu.

1.4 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gan lién v6i dat) s6 010845 ngay 03/7/2015 do Vin phong cong ching
Nguyén Thi T chung nhan dbi vé6i thira dat sd 599, to ban d6 sb 53, toa lac tai
phudng An Pha B, Quan 12, Thanh phd Hgitra bén chuyén nhugng: Ong Nguyén
Hb Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong: ba Lam Tuyét M
la vo hiéu.

1.5 Tuyén b Hop ddng sira d6i bd sung Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong co tai san gan lién véi dat s6 013481 ngay 13/8/2015 do Van
phong cong ching Nguyén Thi T chung nhan giita bén chuyén nhuong: Ong
Nguyén Hb Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong: ba Lam
Tuyét M 13 v6 hiéu.

1.6 Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s 007233
ngdy 24/6 va 02/7/2015 do Vin phong cong chimg C chimg nhan ddi véi thira
dat sd 600, to ban dd sd 53, toa lac tai phuong An Pht D, Quan 12, Thanh phé
Hgiita bén chuyén nhuong: Ong Nguyén H6 Hai T, ba Nguyén Thi Thu H va bén
nhan chuyén nhugng: 6ng Nguyén Hoang T, ba H6 Thi Nhu N 14 vo hiéu.

1.7 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gan lién v6i dat) sb 35236 ngay 28/9/2016 do Phong cong chimg s6 5 Thanh
phé HO Chi Minh ching nhéan ddi vai thira dat sb 597, to ban do sb 53, toa lac tai
phudng An Pha B, Quan 12, Thanh phd Hgitra bén chuyén nhugng: Ong Nguyén
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Thanh H, ba Tran Thi My L va bén nhan chuyén nhuong: dng Nguyén Vin R, ba
Ng6 Thi L 12 v6 hiéu.

1.8 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gan lién v6i dat) sb 4149 ngay 30/01/2018 do Phong cong chimg s6 5 Thanh
phé HO Chi Minh ching nhéan ddi vai thira dat sb 598, to ban do sb 53, toa lac tai
phudng An Pha B, Quan 12, Thanh phd Hgitta bén chuyén nhugng: Ong Pham
Vin H, ba Lé Thi MyT va bén nhan chuyén nhuong: 6ng Nguyén Thanh P 1a vo
hiéu.

1.9 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gan lién v6i dat) sb 25728 ngay 17/7/2017 do Phong cong chimg s6 5 Thanh
phé HO Chi Minh chimg nhan ddi véi thira dat sb 599, to ban do sb 53, toa lac tai
phuong An Phu B, Quéan 12, Thanh phd Hgitta bén chuyén nhuong: ba Lam
Tuyét M va bén nhan chuyén nhuong: é6ng Poan Tuén A 1a vo hiéu.

1.10 Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét sé (khong co
tai san gan lién voi dat) s 010852 ngay 26/5/2017 do Vin phong cong chimg
Nguyén Thi T chung nhan dbi vé6i thira dat sd 600, to ban d6 sb 53, toa lac tai
phudng An Phu B, Quan 12, Thanh phd Hgiita bén chuyén nhuong: ong Nguyén
Hoang T, ba HO Thi Nhu N va bén nhan chuyén nhugng: 6ng Poan Tuin A 13 vo
hiéu.

1.11 Hay Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CE084970, sb vao so cap gidy chimg nhan: CS07728
do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cip cho 6ng Nguyén
Van R, ba Ng6 Thi L ngay 25/11/2016.

1.12 Tach yéu cau giai quyét hau qua cta cac hop ddéng vo hiéu néu trén ra
giai quyét bang vu an khéc khi c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

1.13 Téch tranh chap hop dong vay tién giita 6ng Nguyén HO Hai T va ong
Tran Si N, ba Pham Thi Trac L ra giai quyét bang vu an khéc khi c6 yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

1.14 Hay Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BR988946, sb vao so cdp gidy ching nhén:
CHO03217 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phé Hcip cho 6ng Nguyén Hb
Hai T ngay 11/4/2014, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Thanh P ngay 26/02/2018.

1.15 Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BRI88947, sb vao so cdp gidy ching nhén:
CHO03218 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phé Hcip cho 6ng Nguyén Ho
Hai T ngay 11/4/2014, cap nhat sang tén 6ng Poan Tuan A ngay 01/8/2017.
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1.16 Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BR988948, sb vao so cdp gidy ching nhén:
CHO03219 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phé Hcip cho 6ng Nguyén Hb
Hai T ngay 11/4/2014, cip nhat sang tén 6ng Poan Tuin A ngay 15/6/2017.

1.17 Ong Tran Si N, ba Pham Thij Trac L dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc c¢6 thim quyén dé xin cip lai Gidy chung nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat d6i véi cac thira dat s6 597,
598, 599, 600 t& ban dd sd 53 c6 tong dién tich 594,7m?2 (thira dat cii s6 505, tO
ban d6 53 — theo tai li¢u 2004-2005, dién tich 594,7m2), toa lac tai phuong An
Phu B, Quan 12, Thanh phé H theo quy dinh cta phap lut.

2. V& bién phéap khan cip tam thoi

2.1 Tiép tuc duy tri bién phip khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
218/2018/QD-BPKCTT ngay 15/8/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cim chuyén dich quyén vé tai
san d6i voi tai san dang tranh chip” va “Cam thay d6i hién trang tai san dang
tranh chép” 1a thira dat 505, to ban do6 sb 53, phuong An Phu Db, Quéan 12 da
duge Uy ban nhan dan Quan 12 cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CHO072 ngay 04/12/2010 cho ong
Tréan Si N va ba Pham Thi Truc L.

2.2 Hay Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 214/2018/Qb-
BPBD ngay 09/8/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H.

2.3 C)ng Tran Si N duoc nhén lai toan bd s tién géc va lai phat sinh tai thé
tiét K s6 267377699 mo ngay 08/8/2018 do 6ng Tran Si N ding tén mo tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan A — Phong giao dich H.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

3.1 Bi don 6ng Nguyén Hd Hai T phai chiu an phi dan sy so tham khong gia
ngach 13 300.000 ddng (ba traim nghin dong).

3.2 Nguyén don 6ng Tran Si N, ba Pham Thi Trac L khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham, hoan lai cho 6ng Tran Si N, ba Pham Thj Trtc L s tién tam tng
an phi da dong 1a 46.000.000 dong (Bon muoi sau triéu dong) theo Bién lai dong
tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0022613 ngay 23/8/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 12 Thanh phé H.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Nguyén H6 Hai T, nhimng
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh P, ong Poan Tuin A
mdi nguoi phai ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc khau trir toan bo
vao s tién tam ung an phi ma ong T, Ong P, 6ng Tuin A da ndp theo Bién lai
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thu s 0001725 ngay 01/3/2022 (do Tran Ngoc T ndp thay), sb 0001714,
0001713 ngay 25/02/2022 (do 6ng Nguyén Tuan L ndp thay) ctia Cuc thi hanh
an Dan sy Thanh phd H.

Riéng 6ng Nguyén Van R 1a nguoi cao tudi va cé don gui cho Toa an nén
dugc mién ndp an phi. Hoan lai do 6ng R sé tién tam ung 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0001708 ngay 25/02/2022 ciia
Cuc thi hanh an Dan sy Thanh phd H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
Dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dén t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.H;
- VKSND TP.H;
- Cuc THADS TP.H; (Pd ky va déng dau)
- Cac duong su;
- Luu. i
Nguyén Vian Minh
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