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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN L, TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

  ẩm   á  - C ủ       iê   ò : Bà Hà Thị Mỹ Xuân.  

Cá  Hội   ẩm   â   â : 

1.  n  Hu nh Trun  T nh. 

2. Bà Chun  Thị Thu N u  t. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Hu nh Thị Diễm Qu nh - Thư ký Tòa án nhân dân 

hu  n L, tỉnh Đồn  Tháp. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện L, tỉnh Đồng Tháp tham gia 

phiên tòa:  n  N u ễn Trọn  Hu  - Kiểm sát viên. 

Vào các ngày 26 tháng 9 và 25 thán  10 năm 2023, tại trụ sở Tòa án nhân 

dân hu  n L xét xử sơ thẩm côn  khai vụ án dân sự thụ lý số: 261/2022/TLST-

DS, ngày 24 tháng 6 năm 2022, về vi c “Tranh ch p về h p  ồn  chu ển như n  

qu ền sử dụn    t và h p  ồn    t cọc ” theo Quyết  ịnh  ưa vụ án ra xét xử 

số: 200/2023/QĐXXST-DS ngày 28 tháng 8 năm 2023, Qu ết  ịnh ho n phiên 

tòa số 166/2023/QĐST-DS, n à  13 thán  9 năm 2023, Qu ết  ịnh tạm n  n  

phiên tòa số 30/2023/QĐST-DS, n à  26 thán  9 năm 2023,  iữa các  ươn  sự: 

- Nguyên  ơn: Anh Lâm Minh N, sinh năm 1991; Địa chỉ: Số 111B  p H, xã 

L, hu  n L, tỉnh Đồn  Tháp; 

Người  ại di n h p pháp của n u ên  ơn: Chị N u ễn Thị Tu ết M, sinh 

năm 1985; Địa chỉ: Số 151,  ườn  Lê Thị R, Tổ 34 Khóm 3, Phườn  1, thành phố 

C, tỉnh Đồn  Tháp; chị M là người  ại di n theo ủ  qu ền của n u ên  ơn Lâm 

Minh N (Theo văn bản ủ  qu ền n à  08/6/2022); Chị M có m t tại phiên tòa. 

- Bị  ơn: Anh N u ễn Văn H, sinh năm 1978; Địa chỉ: Số 207  p T, xã B, 

hu  n L, tỉnh Đồn  Tháp; Anh H có m t tại phiên tòa. 
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Người bảo v  qu ền và l i  ch h p pháp của bị  ơn: Ông Trần Tiến V - Luật 

sư Văn phòn  Luật sư V, thuộc Đoàn Luật sư tỉnh An Gian ; Địa chỉ: Số 26 T, 

phườn  M, thành phố L, tỉnh An Gian . Ông V có m t tại phiên tòa. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

 ại  ơ  k ởi kiệ          06/6/2022      á   ì    iải    ế     á      i  ại 

 iệ        á   ủ      ê   ơ  Lâm Minh N     N   ễ         ế  M  ại  iệ  

    ê   ơ  trình bày:  

Ngày 04/5/2022, nguyên  ơn là anh Lâm Minh N có th a thuận nhận chu ển 

như n  qu ền sử dụn    t của anh N u ễn Văn H  ối v i một phần của hai thửa 

  t số 1297, tờ bản  ồ số 90 và thửa   t số 45 tờ bản  ồ 96, cả hai thửa   t do anh 

N u ễn Văn H  ứn  tên qu ền sử dụn , tọa lạc tại x  B, hu  n L, tỉnh Đồn  Tháp. 

Di n t ch cả hai thửa   t là 8.626m
2
,   t trồn  lúa nư c.  

Hai bên th a thuận di n t ch chu ển như n  là 4000m
2
 (ngan  40m  iáp lộ 

ĐH 65, dài 100m). Giá chu ển như n  là 1.500.000.000  ồn . Giữa hai bên th a 

thuận  iao kết h p  ồn    t cọc  ư c Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim Liên 

côn  chứn  số 2244, n à  04/5/2023 (h p   t cọc n à  04/5/2022), số tiền   t cọc 

là 850.000.000  ồn , anh N    giao  ủ tiền và  anh H trực tiếp nhận tiền. Vi c   t 

cọc  ể  ảm bảo cho vi c  iao kết, thực hi n h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử 

dụn    t    nêu. N oài h p  ồn    t cọc hai bên chưa  iao kết h p  ồn  nào khác. 

Các bên th a thuận sau khi tách thửa xon   ối v i di n t ch sẽ chu ển như n  thì 

m i  iao kết h p  ồn  chu ển như n  và thực hi n vi c chu ển như n . 

Theo nội dun  h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022, cũn  như theo th a thuận 

thì anh H hẹn 30 n à  sau n à  nhận cọc sẽ thực hi n thủ tục h p hai thửa   t số 

1297, tờ bản  ồ số 90 và thửa   t số 45 tờ bản  ồ 96 thành một thửa, và thực hi n 

tách thửa   t v a nhập thành thửa   t có di n t ch như th a thuận  ể chu ển 

như n    t cho anh N, khi  ó anh N sẽ  iao  ủ tiền còn lại cho anh H.  

Nhưng  ến na , anh H vẫn khôn  thực hi n thủ tục chu ển như n  cho anh 

N, trong khi anh H    thực hi n xon  thủ tục h p hai thửa   t trên thành thửa   t 

số 48, tờ bản  ồ 96, di n t ch 8.626m
2
, loại   t lúa. Tron  thời  ian nà , anh H còn 

có  ộn  thái man  phần   t th a thuận sẽ tách thửa chu ển như n  cho anh N thế 

ch p  ể va  tiền của N ân hàn  Thươn  mại cổ phần Công Thương Vi t Nam - 

Chi nhánh tỉnh Đồn  Tháp - Phòn  Giao dịch x  T, hu  n L. 

Tron  quá trình  iải qu ết vụ án nguyên  ơn là anh N  êu cầu bị  ơn anh 

N u ễn Văn H tiếp tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t cho 

anh N di n t ch 4000m
2
 (n an  40m m t tiếp  iáp  ườn  x dài 100m) thuộc một 

phần của thửa   t số 48, tờ bản  ồ 96, di n t ch 8.626m
2
, loại   t lúa,   t tọa lạc tại 

xã B, hu  n L, tỉnh Đồn  Tháp do Sở Tài n u ên và Môi trườn  tỉnh Đồn  Tháp 
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c p n à  09/5/2022. Theo sơ  ồ  o  ạc hi n trạn    t tranh ch p của Chi nhánh 

Văn phòng  ăng ký   t  ai hu  n L ký du  t n à  18/01/2023, di n t ch mà 

n u ên  ơn  êu càu bị  ơn tiếp tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n  là 

3999,8m
2
 t  các mốc M1. M2. M3. M4 về M1. Trườn  h p nếu ph a bị  ơn không 

thực hi n h p  ồn  chu ển như n  theo th a thuận thì  êu cầu bị  ơn phải thực 

hi n n hĩa vụ bồi thườn  theo Điều 2 H p  ồn    c cọc n à  04/5/2023.  

Tại phiên tòa, n u ên  ơn th a nhận chưa  iao kết thực hi n h p  ồn  

chu ển như n  nên tha   ổi một phần  êu cầu khởi ki n, khôn   êu cầu bị  ơn 

tiếp tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n  mà xác  ịnh h p  ồn  chu ển như n  

qu ền sử dụn    t khôn  có hi u lực. N u ên  ơn khôn   ồn  ý  êu cầu phản tố 

của bị  ơn về vi c hủ  H p  ồn    c cọc n à  04/5/2023 mà yêu cầu xác  ịnh 

H p  ồn    c cọc n à  04/5/2023 có hi u lực và buộc bị  ơn là anh H phải thực 

hi n  ún  nội dun  h p  ồn    t cọc     iao kết, cụ thể anh H    vi phạm n hĩa 

vụ tron  h p  ồn    t cọc nên phải trả lại cho anh N số tiền   t cọc 850.000.000 

 ồn  và trả thêm số tiền phạt cọc là 850.000.000  ồng, tổn  cộn   số tiền  êu cầu 

ôn  H n  phải trả cho anh N là 1.700.000.000  ồn . N oài ra khôn   êu cầu  ì 

thêm. 

Ph a n u ên  ơn thốn  nh t v i nội dun  biên bản xem xét thẩm  ịnh tại 

ch  n à  20/9/2022, biên bản  ịnh  iá n à  09/3/2023 của Tòa án; sơ  ồ  o  ạc 

hi n trạn    t tranh ch p của Chi nhánh Văn phòng  ăng ký   t  ai hu  n L ký 

du  t n à  18/01/2023. 

  o     á   ì    iải    ế     á           ơ  anh N   ễ      H trình bày: 

Anh H thốn  nh t v i lời trình bà  của ph a n u ên  ơn về vi c hai bên có 

th a thuận,  iao kết, h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022  ư c côn  chứn  tại Văn 

phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim Liên v i nội dun    t cọc  ể  ảm bảo vi c  iao 

kết thực hi n h p  ồn  chu ển như n  theo nội dun   ư c thể hi n tron  h p 

 ồn    t cọc; và cũn  thốn  nh t về thôn  tin của các thửa   t sẽ nhập thửa, tách 

thửa  ể chu ển như n , di n tích và  iá tiền chu ển như n  mà hai bên th a 

thuận; thốn  nh t có nhận số tiền   t cọc t  anh N là 850.000.000  ồn . 

Nhưn  sau khi th a thuận,  iao kết h p  ồn    t cọc thì anh H khôn  thể 

thực hi n  ún  n hĩa vụ  ư c  hi nhận tron  h p  ồn    t cọc, cụ thể là khôn  thể 

tách thửa sau khi h p các thửa   t mình  ứn  tên thành thửa   t số 48, tờ bản  ồ 

96, di n t ch 8.626m
2 
 ể  iao kết h p  ồn  chu ển như n . Vì khi anh H nộp hồ 

sơ  êu cầu tách thửa theo vị tr    t mà anh N    xác  ịnh  ể thực hi n h p  ồn  

chu ển như n  thì Chi nhánh Văn phòng  ăng ký   t  ai hu  n L p Vò có mời 

anh H và anh N  ến làm vi c và trả lời là khôn  thực hi n tách thửa  ư c do thuộc 

trườn  h p khôn   ủ di n t ch tối thiếu  ối v i phần   t còn lại sau khi tách thửa. 

Do  ó, anh H cho r n  vi c khôn  thực hi n  ư c h p  ồn  chu ển như n  khôn  

phải là l i của anh H. 

Tại phiên tòa n à  26/9/2023, anh H không  ồn  ý  êu cầu của n u ên  ơn 
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là anh N về vi c tiếp tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n , do  ến na  anh H 

không còn cần tiền  ể chữa b nh cho cha, vì cha anh H    chết nên anh H khôn  

cần bán   t cho anh N nữa. N oài ra, anh H cũn  khôn   ồn  ý  êu cầu bồi 

thườn  tiền cọc như nội dun  của h p  ồn    t cọc n à  04/5/2023 vì anh H cho 

r n  vi c khôn  thực hi n h p  ồn    t cọc nà  vì lý lo khách quan, khôn  có l i 

của anh H. Anh H  êu cầu Hội  ồn  xét xử thu thập hồ sơ  ề n hị và kết quả thực 

hi n  ề n hị tách thửa của anh H  ối v i thửa   t số 48 tờ bản  ồ số 96 trong 

khoản  thán  5/2022 tại Chi nhánh Văn phòn   ăn  ký   t  ai hu  n L p Vò  ể 

chứn  minh cho vi c anh H khôn  tách thửa  ể chu ển như n    t cho anh N 

 ư c là vì lý do khách quan.  

Hội  ồn  xét xử    ch p nhận tạm n  n  phiên tòa và thu thập tài li u 

chứn  cứ theo  êu cầu của anh H. Kết quả, Chi nhánh Văn phòn   ăn  ký   t  ai 

hu  n L p Vò có văn bản v i nội dun  xác  ịnh vào 11/5/2022 có tiếp nhận hồ sơ 

của anh H về  êu cầu tách thửa   t số 48 tờ bản  ồ số 96. Và  ến n à  19/5/2022, 

anh H làm  ơn xin rút lại hồ sơ tách thửa v i lý do  ia  ình bàn bạc chưa thốn  

nh t tách thửa   t.  

Tại phiên tòa, sau khi  ư c Hội  ồn  xét xử thôn  báo nội dun  văn bản thu 

thập  ư c như trên, anh H cũn  thốn  nh t nội dun  văn bản là sự thật. Tuy nhiên, 

theo anh H về bản ch t thực sự là do Chi nhánh mời ra nói khôn  tách thửa  ư c 

nên  êu cầu anh rút lại  ơn. Anh th a nhận vi c rút  ơn như vậ  mà khôn   ể Chi 

nhánh trả lời b n  văn bản là một thiếu sót dẫn  ến vi c anh khôn  có  ì  ể chứn  

minh lời trình bà  của mình về vi c khôn  thực hi n n hĩa vụ theo h p  ồn    t 

cọc n à  04/5/2022 là vì lý do khách quan. 

D  vậ , tại phiên tòa anh H vẫn  iữ n u ên  êu cầu phản tố, cụ thể anh H 

 êu cầu hủ  h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022, v i lý do  ối tư n  h p  ồn  

khôn  thể thực hi n  ư c. Anh H  ồn  ý trả cho anh N số tiền 850.000.000  ồn  

nhưn  khôn   ồn  ý v i  êu cầu của n u ên  ơn về vi c trả thêm số tiền phạt cọc 

là 850.000.000  ồng vì anh H khôn  có l i. 

Bản ch nh Gi   chứn  nhận qu ền sử dụn   ối v i phần   t tranh ch p anh 

H  an   iữ khôn  có thế ch p tại tổ chức cá nhân nào. Phần   t này anh H  ang 

canh tác không cho ai thuê. Anh H thốn  nh t v i nội dun  biên bản xem xét thẩm 

 ịnh tại ch  ngày 20/9/2022, biên bản  ịnh  iá n à  09/3/2023 của Tòa án; sơ  ồ 

 o  ạc hi n trạn    t tranh ch p của Chi nhánh Văn phòng  ăng ký   t  ai hu  n 

L ký du  t n à  18/01/2023. 

Tại phiên tòa, n ười bảo v  qu ền và l i  ch h p pháp của bị  ơn N u ễn 

Văn H phát biểu: N ười bảo v  xác  ịnh h p  ồn    t cọc ngày 04/5/2022 là 

khôn  thể thực hi n vì các lý do khách quan như khôn  thể tách thửa do khôn   ủ 

di n t ch tối thiểu theo qu   ịnh, h p  ồn    t cọc khôn  thể hi n chu vi, k ch 

thư c, hình thể phần   t chu ển như n , còn man  nội dun  tối n hĩa (ngang 

40m
2
 x dài 100m

2
) nên khôn  thể tách thửa  ư c; n oài ra n à  26/7/2022, anh H 

có  ửi Thôn  báo về vi c hủ  h p  ồn    t cọc cho anh N, d  anh N    nhận  ư c 

nhưn  vẫn im l n  khôn  trả lời nên anh N phải chịu mọi trách nhi m pháp lý. Do 
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vậ , nên  ề n hị Hội  ồn  xét xử ch p nhận  êu cầu phản tố của bị  ơn tu ên hủ  

h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 và xác  ịnh bị  ơn là anh H khôn  có n hĩa vụ 

trả số tiền phạt cọc như  êu cầu của n u ên  ơn. Đề n hị  ưa bà Hu nh Thị Kim L 

là Côn  chứn  viên, Trưởn  Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim L vào tham 

 ia tố tụn  v i tư cách n ười có qu ền l i, n hĩa vụ liên quan. 

-  ại   iê   ò , Ki m  á   iê    á   i  :  

Tron  quá trình  iải qu ết vụ án và tại phiên tòa Thẩm phán chủ tọa phiên 

tòa, Hội  ồn  xét xử, Thư ký phiên tòa  ều thực hi n  úng quy  ịnh của Bộ luật tố 

tụn  dân sự năm 2015. Vi c tuân theo pháp luật tố tụn  của n ười tham  ia tố tụn  

tron  quá trình  iải qu ết vụ án các  ươn  sự ch p hành  úng qu   ịnh. 

Về vi c  iải qu ết vụ án: Căn cứ nội dun  vụ án, tài li u chứn  cứ     ư c 

làm rõ tại phiên tòa nên  ề n hị Hội  ồn  xét xử áp dụn  Điều 328 Bộ luật dân sự 

ch p nhận toàn bộ  êu cầu của n u ên  ơn.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi n hiên cứu các tài li u, chứn  cứ có tron  hồ sơ vụ án  ư c thẩm tra 

tại phiên tòa và căn cứ vào kết quả tranh tụn  tại phiên tòa, Hội  ồn  xét xử nhận 

 ịnh: 

[1] Về tố tụn :  

Theo nội dun  khởi ki n  ư c Tòa án thụ lý, n u ên  ơn khởi ki n  êu cầu 

bị  ơn tiếp tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n   ư c các bên th a thuận và  hi 

nhận tron  nội dun  H p  ồn    t cọc  ư c Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị 

Kim Liên côn  chứn  số 2244, n à  04/5/2023. Bị  ơn có  êu cầu phản tố  ối v i 

n u ên  ơn, bị  ơn yêu cầu hủ  H p  ồn    t cọc n à  04/5/2023. T   ó xác  ịnh 

phạm vi  iải qu ết tron  vụ án là quan h  pháp luật về “Tranh ch p về h p  ồn  

chu ển như n  qu ền sử dụn    t và h p  ồn    t cọc” thuộc thẩm qu ền  iải 

qu ết của Tòa án, qu   ịnh tại Khoản 3 Điều 26 của Bộ luật tố tụn  dân sự, quan 

h  tranh ch p dân sự nà  thuộc thẩm qu ền  iải qu ết của Tòa án nhân dân c p 

hu  n, qu   ịnh tại Điều 35 của Bộ luật tố tụn  dân sự.  

Do bị  ơn là anh N u ễn Văn H có  ịa chỉ thườn  trú tại hu  n L, tỉnh 

Đồn  Tháp nên Tòa án nhân dân hu  n L thụ lý và  iải qu ết vụ án là  úng quy 

 ịnh tại Điều 39 của Bộ luật tố tụn  dân sự.  

Tại phiên tòa, n ười  ại di n h p pháp của n u ên  ơn  ại di n n u ên  ơn 

tha   ổi một phần  êu cầu khởi ki n, n u ên  ơn xác  ịnh hai bên chưa  iao kết 

h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t nên khôn   êu cầu tiếp tục thực hi n 

h p  ồn  chu ển như n  nữa mà chỉ  êu cầu  iải qu ết tranh ch p h p  ồn    t 

cọc n à  04/5/2023. Cụ thể, n u ên  ơn khôn   ồn  ý  êu cầu phản tố của bị  ơn 

mà  êu cầu xác  ịnh h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 có hi u lực và  êu cầu bị 

 ơn thực hi n n hĩa vụ trả lại tiền cọc và tiền phạt cọc như    th a thuận tron  h p 

 ồn . Xét vi c tha   ổi  êu cầu khởi ki n của n u ên  ơn vẫn khôn  vư t quá 

phạm vi  iải qu ết và  êu cầu nà  của n u ên  ơn vẫn thuộc quan h  pháp luật    

 ư c Tòa án thụ lý nên ch p nhận cho n u ên  ơn tha   ổi  êu cầu. 
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[2] Về nội dun :  

[2.1] Về vi c n u ên  ơn là anh Lâm Minh N và bị  ơn là anh N u ễn Văn 

H     iao kết h p h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022,  ư c chứn  thực tại Văn 

phòn  Côn  chức Hu nh Thị Kim L. Sự vi c  ư c các bên  ươn  sự thốn  nh t 

th a nhận và cun  c p bản sao h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 nên  ủ cơ sở xác 

 ịnh vi c  iao kết h p h p  ồn   iữa n u ên  ơn và bị  ơn là có thật. N u ên  ơn 

và bị  ơn cũn  thốn  nh t v i nội dun  h p  ồn , khôn  tranh ch p  ì về nội dun  

của h p  ồn . 

Cả ph a n u ên  ơn và bị  ơn  ều cho r n  hai bên chưa  iao kết, thực hi n 

h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t theo như nội dun  th a thuận  ư c 

 hi nhận tron  h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022. 

[2.2] Về hi u lực của các h p  ồng. 

Khi anh N cùng anh H  iao kết các h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022  ều 

 ầ   ủ năn  lực pháp luật và năn  lực hành vi dân sự. Cả hai bên  ều tự ký tên,  hi 

họ tên, h p  ồn  cũn   ư c Văn phòn  côn  chứn  chứn  thực theo qu   ịnh 

pháp luật và mục   ch, nội dun  của  iao dịch dân sự nêu trên khôn  vi phạm  iều 

c m của luật cũn  như không trái  ạo  ức x  hội. H p  ồn    t cọc n à  

04/5/2022     ảm bảo các  iều ki n có hi u lực của  iao dịch dân sự  ư c quy 

 ịnh tại Điều 117 Bộ luật dân sự. N oài ra, các bên  ương sự khôn  ý kiến  êu cầu 

ha  tranh ch p  ì về hi u lực của h p  ồng, nên h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 

 ư c côn  nhận và pháp luật bảo v . 

Do h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t chưa  ư c ký kết nên chưa 

phát sinh hi u lực pháp luật. 

[2.3] Về nội dun  và quá trình thực hi n các h p  ồn .  

N u ên  ơn và bị  ơn  ều thốn  nh t về: nội dun  th a thuận     ư c  hi 

nhận tron  h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022; vi c  iao kết, thực hi n h p  ồn    t 

cọc nà   ể  ảm bảo cho vi c  iao kết và thực hi n h p  ồn  chu ển như n  qu ền 

sử dụn    t  ối v i 4000m
2
   t thuộc một phần của hai thửa   t số 1297, tờ bản  ồ 

số 90 và thửa   t số 45 tờ bản  ồ 96, hi n na   ư c nhập lại thành thửa   t số 48, 

tờ bản  ồ 96, di n t ch 8.626m
2
, loại   t lúa,   t tọa lạc tại x  B, hu  n L, tỉnh 

Đồn  Tháp do Sở Tài n u ên và Môi trườn  tỉnh Đồn  Tháp c p n à  09/5/2022 

cho anh N u ễn Văn H; số tiền   t cọc là 850.000.000  ồn  anh N     iao và anh 

H    nhận  ủ;    hết thời hạn qu  ư c tron  h p  ồn    t cọc nhưn  anh H chưa 

thực hi n vi c tách thửa   t  ể tiến hành lập thủ tục chu ển như n  theo nội dun  

th a thuận  ư c  hi nhận tại Điều 2 của h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022. T   ó 

xác  ịnh  â  là nhữn  tình tiết, sự ki n khôn  phải chứn  minh và h p  ồn    t 

cọc ngày 04/5/2022 chưa thực hi n xon  do ph a anh H vi phạm n hĩa vụ  ư c  hi 

nhận tron  h p  ồn . 

[2.4] Về  êu cầu của n u ên  ơn và  êu cầu phản tố của bị  ơn. 

Tại phiên tòa ph a n u ên  ơn tha   ổi  êu cầu, khôn   êu cầu bị  ơn tiếp 

tục thực hi n h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t nữa mà thốn  nh t  êu 

cầu xác  ịnh h p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn    t là khôn  có li u lực do 

các bên chưa ký kết h p  ồn  nà . Và n u ên  ơn chỉ  êu cầu  iải qu ết tranh 
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ch p h p  ồn    t cọc n à  04/5/2023. Xét vi c tha   ổi và nội dun   êu cầu nà  

của n u ên  ơn tại phiên tòa là có cơ sở nên Hội  ồn  xét xử ch p nhận. 

Bị  ơn có  êu cầu phản tố, cụ thể  êu cầu hủ  H p  ồn    t cọc n à  

04/5/2022, nhưn  n u ên  ơn khôn   ồn  ý mà xác  ịnh H p  ồn     có hi u lực, 

tron  quá trình thực hi n h p  ồn  ph a n u ên  ơn là anh N không vi phạm h p 

 ồn , các bên cũn  khôn  có th a thuận về  iều ki n hủ  b  h p  ồn , anh N cũn  

chưa vi phạm n hiêm trọn  n hĩa vụ trong h p  ồn . Vi c bị  ơn N u ễn Văn H 

tự ý ra thôn  báo về vi c hủ  b  h p  ồn    t cọc  ửi cho anh N là khôn  có căn 

cứ, vì các bên khôn  có th a thuận về nội dun  nà  khi  iao kết h p  ồn    t cọc. 

T   ó  ủ cơ sở nhận  ịnh  êu cầu phản tố về vi c hủ  h p  ồn    t cọc n à  

04/5/2022 của bị  ơn là khôn  có căn cứ nên khôn  ch p nhận. 

Do h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 có hi u lực pháp luật cũn  khôn  thuộc 

trườn  h p bị hủ  nên các bên phải có n hĩa vụ thực hi n  ún  nội dun      iao 

kết tron  h p  ồn . Bị  ơn là anh H vi phạm n hĩa vụ tại Điều 2  hi nhận tron  

h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022, nên n u ên  ơn  êu cầu bị  ơn anh N u ễn 

Văn H phải trả lại số tiền   t cọc là 850.000.000  ồn  và trả thêm phần tiền phạt 

cọc là 850.000.000  ồn , tổn  cộn  bị  ơn phải trả cho n u ên  ơn số tiền 

1.700.000.000  ồn  (Một t , bả  trăm tri u  ồn ).  

K oả     i        ộ       â                

“ .                           i o kế ,       iệ    ì   i  ả               

  ả  ại   o  ê           o          ừ          iệ     ĩ       ả  i  ;  ế   ê      

     ừ   ối  iệ   i o kế ,       iệ             ì   i  ả             ộ      ê       

       ;  ế   ê                ừ   ối  iệ   i o kế ,       iệ             ì   ải 

  ả   o  ê            i  ả             mộ  k oả   i     ơng   ơ    iá       i  ả  

       ,   ừ             ó   ỏ        k á .” 

Bị  ơn anh N u ễn Văn H th a nhận    khôn  thực hi n  ún  n hĩa vụ 

tron  thời hạn    th a thuận theo h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022, cụ thể anh H 

   khôn  thực hi n thủ tục tách thửa  ối v i phần   t thuộc một phần thửa   t số 

48, tờ bản  ồ 96    th a thuận sẽ chu ển như n  cho anh N. Tuy nhiên, anh H cho 

r n  vi c khôn  thực hi n  ư c thủ tục tách thửa  ể chu ển như n  là vì lý do 

khách quan. Anh H     êu cầu và  ư c Hội  ồn  xét xử ch p nhận tạm n  n  

phiên tòa  ể thu thập tài li u chứn  cứ chứn  minh cho lý do khách quan của mình. 

Nhưn  kết quả thể hi n, tuy anh H có nộp hồ sơ về  êu cầu tách thửa   t số 48 tờ 

bản  ồ số 96, nhưn  sau  ó anh H lại làm  ơn xin rút lại hồ sơ tách thửa v i lý do 

gia  ình bàn bạc chưa thốn  nh t tách thửa   t, anh H thốn  nh t nội dun  này là 

sự thật. Tu  nhiên, theo anh H về bản ch t thực sự là do  ư c Cơ quan có thẩm 

qu ền mời ra nói khôn  tách thửa  ư c nên  êu cầu anh rút lại  ơn. Anh th a nhận 

vi c rút  ơn như vậ  mà khôn   ể Chi nhánh trả lời b n  văn bản là một thiếu sót 

dẫn  ến vi c anh không có gì  ể chứn  minh lời trình bà  của mình về vi c khôn  

thực hi n n hĩa vụ theo h p  ồng   t cọc n à  04/5/2022 là vì lý do khách quan. 

T  nhữn  phân t ch trên xác  ịnh anh H khôn  cun  c p  ư c tài li u chứn  

cứ chứn  minh vi c vi phạm n hĩa vụ tron  h p  ồn    t cọc n à  04/5/2022 là vì 

lý do khách quan. Do  ó có  ủ cơ sở ch p nhận  êu cầu của n u ên  ơn về vi c 
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xác  ịnh H p  ồn    c cọc n à  04/5/2023 có hi u lực và buộc bị  ơn là anh H 

phải thực hi n  ún  nội dun  h p  ồn    t cọc     iao kết, cụ thể anh H    vi 

phạm n hĩa vụ tron  h p  ồn    t cọc nên phải trả lại cho anh N số tiền   t cọc 

850.000.000  ồn  và trả thêm số tiền phạt cọc là 850.000.000  ồn , tổn  cộn   số 

tiền  êu cầu ôn  H n  phải trả cho anh N là 1.700.000.000  ồn . 

[2.5] Phát biểu của n ười bảo v  qu ền và l i  ch h p pháp của bị  ơn về 

vi c  ề n hị Hội  ồn  xét xử ch p nhận  êu cầu phản tố của bị  ơn tu ên hủ  h p 

 ồn    t cọc n à  04/5/2022 và xác  ịnh bị  ơn là anh H khôn  có n hĩa vụ trả số 

tiền phạt cọc theo  êu cầu của n u ên  ơn, v i nhữn  căn cứ mà ph a bị  ơn  ưa 

ra là khôn  có cơ sở nên Hội  ồn  xét xử khôn  ch p nhận. 

N u ên  ơn và bị  ơn  ều thốn  nh t nội dun  h p  ồn    t cọc và xác 

 ịnh h p  ồn   ư c côn  chứn   ún  qu   ịnh, nên  ề n hị của n ười bảo v  

qu ền và l i  ch h p pháp của bị  ơn về vi c  ưa bà Hu nh Thị Kim L là Côn  

chứng viên, Trưởng Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim L vào tham  ia tố 

tụn  v i tư cách n ười có qu ền l i, n hĩa vụ liên quan là khôn  cần thiết nên 

khôn  ch p nhận. 

[3] Lời phát biểu của Kiểm sát viên tại phiên tòa ph  h p nên ch p nhận. 

[4] Về chi phí tố tụn : Bị  ơn anh N u ễn Văn H phải chịu ph  xem xét 

thẩm  ịnh tại ch  và  ịnh  iá theo qu   ịnh, số tiền nà  n u ên  ơn anh Lâm 

Minh N nộp tạm ứn  và    chi xon . Nên anh N u ễn Văn H có n hĩa vụ phải trả 

cho anh Lâm Minh N số tiền 5.848.000  ồn  (Ba tri u, hai trăm, hai mươi ba 

nghìn, năm trăm  ồn ). 

[5] Về án ph  dân sự sơ thẩm: Căn cứ vào theo qu   ịnh tại Điều 147 Bộ luật 

tố tụn  dân sự và N hị qu ết số 326/2016/UBTVQH 14 n à  20/12/2016 của Ủ  

ban thườn  vụ Quốc hội qu   ịnh về mức thu, miễn,  iảm, thu, nộp, quản lý và sử 

dụn  án ph  và l  ph  Tòa án, do yêu cầu của n u ên  ơn  ư c ch p nhận nên bị 

 ơn chịu án ph  dân sự sơ thẩm; và  êu cầu phản tố của bị  ơn khôn   ư c ch p 

nhận nên chịu cả phần án ph  nà . 

[6] N hĩa vụ chậm thi hành án trên số tiền còn phải thi hành án của người 

phải thi hành án  ư c thực hi n theo qu   ịnh tại cả  iểm b Khoản 1 Điều 13 N hị 

qu ết 01/2019/NQ-HĐTP, n à  11/01/2019 của Hội  ồn  Thẩm phán Tòa án nhân 

dân tối cao. 

[7] Về qu ền khán  cáo, thời hạn khán  cáo thực hi n theo qu   ịnh tại các 

 iều 271, 273 Bộ luật tố tụn  dân sự. 

 ì  á   ẽ   ê , 

QUYẾT ĐỊNH: 

Áp dụn  các  iều 117, 122, 129, 328 Bộ luật dân sự Bộ luật dân sự; khoản 

3 Điều 26,  iểm a khoản 1 Điều 35,  iểm a khoản 1 Điều 39, Điều 91, Điều 147 

Bộ luật tố tụn  dân sự; Khoản 1 Điều 167 Luật   t  ai; N hị qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 n à  30/12/2016 của Ủ  ban thườn  vụ Quốc hội;  iểm 
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b Khoản 1 Điều 13 N hị qu ết 01/2019/NQ-HĐTP, n à  11/01/2019 của Hội 

 ồn  Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao. 

Tuyên xử: 

1. Ch p nhận  êu cầu khởi ki n của n u ên  ơn.  

 - H p  ồn  chu ển như n  qu ền sử dụn   ư c các bên th a thuận và  hi 

nhận tron  nội dun  H p  ồn    t cọc  ư c Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị 

Kim Liên côn  chứn  số 2244, n à  04/5/2023,  iữa anh N u ễn Văn H là bên 

chu ển như n  và anh Lâm Minh N là bên nhận chu ển như n  là khôn  có hi u 

lực. 

- H p  ồn    t cọc  ư c Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim Liên côn  

chứn  số 2244, n à  04/5/2023 có hi u lực. 

 Buộc anh N u ễn Văn H có n hĩa vụ trả lại cho anh Lâm Minh N số tiền    

nhận cọc và trả số tiền phạt cọc tổn  cộn  là 1.7000.0000.000  ồn   Mộ    ,  ả  

   m   iệ       . 

2. Khôn  ch p nhận  êu cầu phản tố của bị  ơn N u ễn Văn H về vi c hủ  

H p  ồn    t cọc  ư c Văn phòn  côn  chứn  Hu nh Thị Kim Liên côn  chứn  

số 2244, ngày 04/5/2023. 

3. Về chi ph  tố tụn : Anh N u ễn Văn H có n hĩa vụ phải trả cho anh Lâm 

Minh N tiền tạm ứn  chi ph  xem xét thẩm  ịnh tại ch  và  ịnh  iá v i số tiền 

5.848.000  ồng (N m   iệ , tám tr m,  ố  m ơi  ám nghìn      .  

4. Về án ph  dân sự sơ thẩm: 

Anh Nguyễn Văn H phải chịu số tiền án ph  dân sự sơ thẩm là 37.800.000 

 ồn  ( ố  m ơi  ả    iệ ,  ám    m    ì      )  ư c tr  vào số tiền tạm ứn  án 

ph     nộp là 300.000        m    ì        theo Biên lai thu tạm ứn  án ph , l  

ph  Tòa án số 0013886, n à  31/10/2022 của Chi cục thi hành án dân sự hu  n L. 

Anh H còn phải nộp thêm 37.500.000  ồn  ( ố  m ơi  ả    iệ ,   m    m    ì  

    ). Anh H chưa nộp xon . 

Anh Lâm Minh N khôn  phải chịu án ph  dân sự sơ thẩm, hoàn trả cho anh 

N số tiền tạm ứn  án ph     nộp là 300.000 (Ba tr m nghìn       theo Biên lai thu 

tạm ứn  án ph , l  ph  Tòa án số 0008967, ngày 23/6/2022 của Chi cục thi hành án 

dân sự hu  n L. 

5. Kể t  n à  bản án, qu ết  ịnh có hi u lực pháp luật ( ối v i các trườn  

h p cơ quan thi hành án có qu ền chủ  ộn  ra qu ết  ịnh thi hành án) ho c kể t  

ngày có  ơn  êu cầu thi hành án của n ười  ư c thi hành án ( ối v i các khoản 

tiền phải trả cho n ười  ư c thi hành án) cho  ến khi thi hành án xon , bên phải 

thi hành án còn phải chịu khoản tiền l i của số tiền còn phải thi hành án theo mức 

l i su t qu   ịnh tại Điều 357, Điều 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015, tr  trườn  

h p pháp luật có qu   ịnh khác. 

6. Các  ươn  sự có qu ền khán  cáo bản án nà  tron  hạn 15 n à  kể t  

ngày tuyên án. 
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7. Trườn  h p bản án  ư c thi hành theo qu   ịnh tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì n ười  ư c thi hành án dân sự, n ười phải thi hành án dân sự có 

qu ền th a thuận thi hành án, qu ền  êu cầu thi hành án, tự n u  n thi hành án 

ho c bị cưỡn  chế thi hành án theo qu   ịnh tại các Điều 6, 7, 7a , 7b và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hi u thi hành án  ư c thực hi n theo qu   ịnh tại Điều 30 

Luật thi hành án dân sự. 

Nơi nhận:                                                      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM       
- TAND tỉnh Đồn  Tháp;         THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA            
- VKSND hu  n L; 

- CC.THADS hu  n L; 

- Các  ươn  sự; (   k ) 
- Lưu: HSVA, VPTA.             

    

 

 

 

                      Hà Thị Mỹ Xuân 

 


