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VIV Tranh chdp vé hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung
dat va hop dong dit coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi My Xuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Trung Tinh.

2. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén L, tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén L, tinh Dong Thadp tham gia
phién toa: Ong Nguyén Trong Huy - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 26 thang 9 va 25 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan huyén L xét xtr so' thdm cdng khai vy an déan sy thy 1y s6: 261/2022/TLST-
DS, ngay 24 thang 6 nam 2022, vé viéc “Tranh chip vé hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat va hop dong dit coc ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0: 200/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 ndm 2023, Quyqt dinh hoan phién
toa s6 166/2023/QDST-DS, ngay 13 thang 9 nam 2023, Quyet dinh tam ngung
phién toa s6 30/2023/QDST-DS, ngay 26 thang 9 ndm 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lam Minh N, sinh nam 1991; Pia chi: S6 111B ap H, xa
L, huyén L, tinh Déng Thap;

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Chi Nguyén Thi Tuyét M, sinh
nam 1985; Pia chi: S6 151, dudong Lé Thi R, T 34 Khoém 3, Phuong 1, thanh phd
C, tinh Pong Thap; chi M 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Lam
Minh N (Theo vin ban iy quyén ngay 08/6/2022); Chi M c¢6 mit tai phién toa.

- Bi don: Anh Nguyén Van H, sinh nam 1978; Dia chi: S6 207 ap T, xa B,
huyén L, tinh Péng Thap; Anh H c6 mit tai phién toa.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Tran Tién V - Luat
su Van phong Luat su V, thuoc Poan Luat su tinh An Giang; Dia chi: S6 26 T,
phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Ong V ¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 06/6/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don Lam Minh N chi Nguyén Thi Tuyét M dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 04/5/2022, nguyén don 1a anh L&m Minh N ¢6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia anh Nguyén Van H dbi voi mot phan cia hai thia
dat s6 1297, t& ban d6 s6 90 va thira dat s6 45 to ban do 96, ca hai thira dat do anh
Nguyén Vin H dung tén quyén st dung, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Déng Thap.
Dién tich ca hai thira dat 1a 8.626m2, dat tréng lba nudc.

Hai bén thoa thuan dién tich chuyén nhwong 1a 4000m? (ngang 40m giap 16
PH 65, dai 100m). Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Giira hai bén thoa
thuan giao két hop dong dit coc duoc Vian phong cong chimg Huynh Thi Kim Lién
cong chimg sd 2244, ngay 04/5/2023 (hop dit coc ngay 04/5/2022), sb tién dat coc
la 850.000.000 dong, anh N di giao du tién va anh H truc tiép nhén tién. Viéc dat
coc dé dam bao cho viéc giao két, thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat da néu. Ngoai hop dong dit coc hai bén chua giao két hop dong nao khac.
Cac bén thoa thuan sau khi tach thira xong d6i véi dién tich s& chuyén nhuong thi
moi giao két hop dong chuyén nhuong va thyuc hién viéc chuyén nhuong.

Theo noi dung hop dong dit coc ngdy 04/5/2022, ciing nhu theo thoa thuan
thi anh H hen 30 ngay sau ngdy nhin coc s& thuc hién thi tuc hop hai thira dat sd
1297, t& ban d6 s6 90 va thira dat sb 45 to ban d6 96 thanh mét thira, va thuc hién
tach thira dat vira nhdp thanh thia dat co dién tich nhu thoa thuan dé chuyén
nhuong dat cho anh N, khi d6 anh N s& giao du tién con lai cho anh H.

Nhung dén nay, anh H van khong thuc hién tha tuc chuyén nhuong cho anh
N, trong khi anh H d thyc hién xong thu tuc hop hai thira dat trén thanh thira dat
sO 48, to ban do 96, dién tich 8.626m? loai dat lta. Trong thoi gian nay, anh H con
c6 dong thai mang phan dét thoa thudn sé& tach thira chuyén nhuong cho anh N thé
chap dé vay tién cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Cong Thuong Viét Nam -
Chi nhanh tinh Pong Thap - Phong Giao dich xa T, huyén L.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 1a anh N yéu cau bi don anh
Nguyén Vin H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat cho
anh N dién tich 4000m® (ngang 40m mat tiép giap duong x dai 100m) thudc mot
phﬁn cta thira dat sd 48, to ban do 96, dién tich 8.626m2, loai dat lua, dat toa lac tai
x4 B, huyén L, tinh Pong Thap do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Thap



cap ngay 09/5/2022. Theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L ky duyét ngay 18/01/2023, dién tich ma
nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong la
3999,8m?” tir cac mdc M1. M2. M3. M4 vé M. Trudng hop néu phia bi don khéng
thue hién hop ddéng chuyén nhuong theo thoa thuan thi yéu cau bi don phai thuc
hién nghia vu bdi thuong theo Diéu 2 Hop ddng dic coc ngay 04/5/2023.

Tai phién toa, nguyén don thira nhan chua giao két thuc hién hop dong
chuyén nhuong nén thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong ma xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khong c6 hiéu luc. Nguyén don khong dong v yéu cau phan td
cta bi don vé viéc huy Hop ddng dic coc ngay 04/5/2023 ma yéu cau xac dinh
Hop dong dic coc ngay 04/5/2023 ¢ hiéu luc va budc bi don 1a anh H phai thuc
hién ding ndi dung hop dong dit coc da giao két, cu thé anh H da vi pham nghia
vu trong hop dong dit coc nén phai tra lai cho anh N sé tién dit coc 850.000.000
ddng va tra thém sd tién phat coc 1 850.000.000 dong, tong cong sb tién yéu cau
6ng Hung phai tra cho anh N 1a 1.700.000.000 déng. Ngoai ra khong yéu cau gi
thém.

Phia nguyén don thong nhat v4i ndi dung bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 20/9/2022, bién ban dinh gia ngay 09/3/2023 ciia Toa an; so d6 do dac
hién trang dat tranh chip cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L ky
duyét ngay 18/01/2023.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn phia bi don anh Nguyén Van H trinh bay:

Anh H thong nhat vai 10 trinh bay cuia phia nguyén don vé viéc hai bén co
thoa thuan, giao két, hop ddng dat coc ngay 04/5/2022 duoc cong chung tai Van
phong cong ching Huynh Thi Kim Lién v6i n6i dung dat coc dé dam bao viéc giao
két thyc hién hop dong chuyen nhuong theo ndi dung dugce thé hién trong hop
ddng dit coc; va ciing théng nhit vé thong tin cua cac thira dat s& nhap thira, tach
thira dé chuyen nhuong, dién tich va gia tién chuyén nhuong ma hai bén thoa
thuan; thong nhat c6 nhan sd tién dit coc tir anh N 14 850.000.000 dong.

Nhung sau khi thoa thuan, giao két hgp dong dit coc thi anh H khong thé
thuc hién diing nghia vu duogc ghi nhan trong hop déng dit coc, cu thé 1a khong thé
tach thira sau khi hop cac thira dat minh dtng tén thanh thira dat s6 48, to ban do6
96, dién tich 8.626m” dé giao két hop dong chuyén nhuogng. Vi khi anh H nop ho
so yéu cau tach thia theo vi tri dat ma anh N d3 xéac dinh dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Lap Vo c6 moi
anh H va anh N dén lam viéc va tra 1oi 1a khong thuc hién tach thira duge do thudc
truong hop khong du dién tich tdi thiéu déi voi phan dat con lai sau khi tach thira.
Do d6, anh H cho rang viéc khong thue hién duge hop dong chuyén nhuong khong
phai 12 16i cua anh H.

Tai phién toa ngay 26/9/2023, anh H khdng dong ¥ yéu cau cua nguyén don



la anh N vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, do dén nay anh H
khong con can tién dé chita bénh cho cha, vi cha anh H da chét nén anh H khong
can ban dat cho anh N nita. Ngoai ra, anh H ciing khong ddng y yéu cau boi
thuong tién coc nhu ndi dung cua hop dong dit coc ngay 04/5/2023 vi anh H cho
rang viéc khong thyuc hién hop dong dat coc nay vi ly lo khach quan, khong co 16i
ctiia anh H. Anh H yéu cau Hoi dong xét xir thu thap ho so dé nghi va ket qua thuc
hién d& nghi tach thira ctia anh H dbi vé6i thira dat sb 48 to ban d6 sb 96 trong
khoang thang 5/2022 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lip Vo dé
ching minh cho viéc anh H khong tach thira dé chuyén nhuong dat cho anh N
dugc 1a vi ly do khach quan.

Hoi dong xét xir dd chap nhan tam ngimg phién toa va thu thap tai liéu
chtng cr theo yéu cau cta anh H. Két qua, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Lap Vo c6 vian ban véi ndi dung xéac dinh vao 11/5/2022 c¢6 tiép nhan ho so
ctia anh H vé yéu cau tach thira dat s6 48 to ban dd s6 96. Va dén ngay 19/5/2022,
anh H 1am don xin rat lai hd so tach thira voi 1y do gia dinh ban bac chua thong
nhét tach thira dat.

Tai phién toa, sau khi duoc Hoi dong xét xtr thong bao ndi dung vian ban thu
thap duoc nhu trén, anh H ciing thong nhat noi dung vin ban la su that. Tuy nhién,
theo anh H vé ban chat thuc su 1a do Chi nhdnh moi ra néi khong tach thira duoc
nén yéu cau anh rat lai don. Anh thira nhan viéc rat don nhu vy ma khong dé Chi
nhanh tra 161 bang van ban 1a mot thiéu s6t dan dén viéc anh khong c6 gi dé chimg
minh 16i trinh bay ctia minh vé viéc khong thuc hién nghia vu theo hop dong dit
coc ngay 04/5/2022 1a vi ly do khach quan.

Du vy, tai phién toa anh H vn giir nguyén yéu cau phan td, cu thé anh H
yéu cau huy hop dong dat coc ngay 04/5/2022, véi ly do déi tuong hop déng
khéng thé thyuc hién duoc. Anh H ddng ¥ tra cho anh N s tién 850. .000.000 dong
nhung khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viéc tra thém s tién phat coc
la 850.000.000 dong vi anh H khong c6 15i.

Ban chinh Giay ching nhan quyen sir dung dbi véi phan dat tranh chap anh
H dang giit khong c6 thé chap tai t6 chirc c4 nhan nao. Phan dat nay anh H dang
canh tac khdng cho ai thué. Anh H thdng nhat v6i ndi dung bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/9/2022, bién ban dinh gia ngay 09/3/2023 cua Toa an; so do
do dac hién trang dat tranh chap cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
L ky duyét ngay 18/01/2023.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Nguyén
Vin H phat biéu: Ngudi bao vé xac dinh hop dong dit coc ngay 04/5/2022 1a
khéng thé thuc hién vi cac Iy do khach quan nhu khéng thé tach thira do khong du
dién tich téi thiéu theo quy dinh, hop ddng dit coc khong thé hién chu vi, kich
thude, hinh thé phan dat chuyén nhuong, con mang ndi dung t6i nghia (ngang
40m? x dai 100m?) nén khéng thé tach thira dugc; ngoai ra ngay 26/7/2022, anh H
c6 giri Thong bao vé viée huy hop ddng dit coc cho anh N, du anh N d nhan duogc
nhung van im ling khong tra 1oi nén anh N phai chiu moi trach nhiém phap ly. Do



vy, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu phan té cta bi don tuyén huy
hop dong dat coc ngay 04/5/2022 va xéc dinh bi don la anh H khong c6 nghia vu
tra s tién phat coc nhu yéu cau ctia nguyén don. Dé nghi dua ba Huynh Thi Kim L
la Cong chung vién, Truong Van phong cong chimg Huynh Thi Kim L vao tham
gia to tung vdi tu cach ngudi co quyén 1o, nghia vu lién quan.

- Tai phién toa, Kiém sdt vién phdat biéu:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan chu toa phién
toa, HOi dong xét xir, Thu ky phién tda déu thuc hién dung quy dinh cua B luat t6

tung dan sy nam 2015. Viéc tuan theo phap luat ‘go tung ctia ngudi tham gia td tung
trong qué trinh gidi quyét vu an cac duong su chap hanh dung quy dinh.

V& viée giai quyét vu an: Can cr ndi dung vu 4n, tai liéu chimg ctr da duoc
lam 10 tai phién toa nén de nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Piéu 328 B luat dan sy
chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Theo ndi dung khoi kién duge Toa an thy 1y, nguyén don khoi kién yéu cau
bi don tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong duge cic bén thoa thuan va ghi
nhén trong ndi dung Hop dong dat coc duoc Vian phong cong ching Huynh Thi
Kim Lién cong chimg s6 2244, ngay 04/5/2023. Bi don c6 yéu cau phan t6 dbi voi
nguyén don, bi don y&u cau huy Hop dong dit coc ngay 04/5/2023. Tur d6 xac dinh
pham vi giai quyét trong vu an la quan h¢ phap luat vé “Tranh chap vé hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va hop_ dong dat coc’ * thudce tham quyén giai
quyét ctia Toa an, quy dinh tai Khoan 3 Bleu 26 cua B9 luat t6 tung dan su, quan
hé tranh chap dan sy ndy thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip
huyén, quy dinh tai Diéu 35 cua Bo luat td tung dan sy.

Do bi don la anh Nguyén Vin H co dia chi thuong tra tai huyén L, tinh
Dong Thap nén Toa an nhén dan huyén L thu ly va giai quyét vu an la dang quy
dinh tai Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dai dién nguyen don
thay doi mot phan yéu cau khoi kién, nguyén don xac dinh hai bén chua giao két
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén khong yéu cau tlep tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong nita ma chi yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dat
coc ngay 04/5/2023. Cu thé, nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan té cua bi don
ma yéu cau xac dinh hop ddng dit coc ngay 04/5/2022 cb hiéu luc va yéu cau bi
don thuc hién nghia vu tra lai tién coc va tién phat coc nhu da thoa thuan trong hop
ddng. Xét viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don van khong vuot qua
pham vi giai quyét va yéu ciu ndy cta nguyén don van thudc quan h¢ phap luat da
dugc Toa 4n thy 1y nén chip nhan cho nguyén don thay doi yéu cau.



[2] Vé noi dung:

[2.1] V& viéc nguyén don 12 anh LAm Minh N va bi don 14 anh Nguyén Vin
H da giao két hop hop dong dit coc ngay 04/5/2022, duge ching thuc tai Vin
phong Cong chirc Huynh Thi Kim L. Su viéc dugc cac bén duong su thong nhat
thtra nhan va cung cap ban sao hop dong dat coc ngay 04/5/2022 nén du co sd xac
dinh viéc giao két ‘'hop hop dong g1u’a nguyén don va bi don 1a c6 that. Nguyen don
va bi don ciing thong nhat véi ndi dung hop dong, khong tranh chép gi vé ndi dung
ctia hop dong.

Ca phia nguyén don va bi don déu cho rang hai bén chua giao két, thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét theo nhu ndi dung théa thuan dugc
ghi nhén trong hop dong dat coc ngay 04/5/2022.

[2.2] V& hiéu lyc cua cac hop dong.

Khi anh N ctng anh H giao két cac hop dong dit coc ngay 04/5/2022 déu
day du ning lyc phap luat va ning lyc hanh vi dan su. Ca hai bén déu tu ky tén, ghi
ho tén, hop ddng ciing duoc Vin phong cong chung chimg thuc theo quy dinh
phap luat va muc dich, n6i dung cua giao dich dan sy néu trén khong vi pham diéu
cam cua luat cling nhu khong trdi dao duc xa hoi. Hop dong dit coc ngiy
04/5/2022 da dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy duoc quy
dinh tai Piéu 117 B0 luat dan su. Ngoai ra, cac bén duong su khong y kién yéu cau
hay tranh chap gi vé hiéu luc cia hop dong, nén hop dong dit coc ngay 04/5/2022
dugc cong nhan va phap luat bao ve.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chua duoc ky két nén chua
phat sinh hi¢u luc phap luat.

[2.3] V& noi dung va qué trinh thue hién cac hop dong.

Nguyén don va bi don déu théng nhat vé: noi dung thoa thuin di dugc ghi
nhén trong hop dong dat coc ngay 04/5/2022; viée giao két, thyc hién hop dong dat
coc nay dé dam bao cho Vlec giao két va thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat dbi vai 4000m dat thuoc mot phan cua hai thira dat s6 1297, to ban d6
sb6 90 va thira dat sd 45 to ban dd 96, hién nay dugc nhap lai thanh thira dat sb 48,
td ban d6 96, dién tich 8.626m”, loai dat lta, dat toa lac tai x B, huyén L, tinh
DPong Thap do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Péng Thap cap ngay 09/5/2022
cho anh Nguyén Vin H; s6 tién dat coc 1a 850.000.000 dong anh N da giao va anh
H di nhan du; da hét thoi han quy udc trong hop ddng dit coc nhung anh H chua
thuc hién viéc tach thira dat dé tién hanh lap thu tuc chuyén nhuong theo ndi dung
thoa thuan dugc ghi nhan tai Piéu 2 ctia hop dong dit coc ngay 04/5/2022. Tir d6
xé4c dinh day 1a nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh va hop dong dat
coc ngay 04/5/2022 chua thyuc hién xong do phia anh H vi pham nghia vu duoc ghi
nhan trong hop dong.

[2.4] V& yéu cau ctia nguyén don va yéu cau phém t6 ctia bi don.

Tai phién toa phia nguyén don thay (‘101 yéu cau, khong yéu cau bj don tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit nita ma théng nhit yéu
cau xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit 1a khong c6 ligu lyc do
cac bén chua ky két hop dong nay. Va nguyén don chi yéu cau giai quyét tranh



chap hop dong dit coc ngay 04/5/2023. Xét viéc thay d6i va ndi dung yéu cau nay
ctia nguyén don tai phién toa 1a c6 co s¢ nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Bi don c6 yéu cau phan tb, cu thé yéu cau huy Hop ddng dit coc ngay
04/5/2022, nhung nguyén don khong dong ¥ ma xac dinh Hop dong di co hiéu lyc,
trong qua trinh thuc hién hop dong phia nguyén don 1a anh N khong vi pham hop
d6ng, cac bén ciing khong co thoa thuan vé diéu kién hity bo hop dong, anh N ciing
chua vi pham nghiém trong nghia vu trong hop déng. Viéc bi don Nguyén Van H
tu y ra thong bao vé viéc huy bo hop ddng dit coc giri cho anh N 1a khong co6 can
ctr, vi cac bén khong c6 thoa thuén vé ndi dung nay khi giao két hop ddng dit coc.
T d6 da co sé nhan dinh yéu cau phan td vé viée huy hop ddng dit coc ngay
04/5/2022 ciia bi don 1a khong ¢ cin ctr nén khong chap nhan.

Do hop ddng dit coc ngay 04/5/2022 c6 hiéu luc phap luat ciing khong thudc
truong hop bi huy nén cac bén phai co6 nghia vu thuc hién dung néi dung da giao
két trong hop dong. Bi don 1a anh H vi pham nghia vu tai Bleu 2 ghi nhén trong
hop dong dit coc ngay 04/5/2022, nén nguyén don yéu cau bi don anh Nguyen
Vin H phai tra lai s6 tién dat coc la 850.000.000 dong va tra thém phan tlen phat
coc 1a 850.000.000 ddong, tong cong bi don phai tra cho nguyén don s tién
1.700.000.000 dong (Mot ty, bay tram triéu dong).

Khoan 2 Diéu 328 Bé ludt déan sy quy dinh:

“2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc
tra lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn
dat coc; néu bén nhéan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san
dat coc, trur truong hop co thoa thudn khac.”

Bi don anh Nguyén Vin H thira nhan di khong thyc hién ding nghia vu
trong thoi han da thoa thuan theo hop dong dat coc ngay 04/5/2022, cu thé anh H
d3 khong thuc hién thu tuc tach thira d6i v6i phan dat thudc mot phan thia dat sb
48, to ban db 96 di thoa thuin s& chuyén nhuong cho anh N. Tuy nhién, anh H cho
réng viéc khong thyc hién dugc thu tuc tach thia dé chuyén nhuong la vi 1y do
khach quan. Anh H d3 yéu cau va duoc Hoi dong xét xtr chap nhan tam ngimg
phién toa dé thu thap tai liéu ching clr ching minh cho 1y do khach quan ctia minh.
Nhung ket qua thé hién, tuy anh H c6 ndp hd so vé yéu cau tach thira dat sb 48 to
ban d6 sd 96, nhung sau d6 anh H lai lam don xin rut lai hd so tach thira véi 1y do
gia dinh ban bac chua théng nhat tach thua dat, anh H thong nhat ndi dung nay la
su that. Tuy nhién, theo anh H vé ban chat thuc su la do duge Co quan ¢6 tham
quyen moi ra ndi khong tach thira dugc nén yéu cau anh rat lai don. Anh thira nhan
viéc rat don nhu vy ma khong dé Chi nhanh tra 10i bang van ban 1a mot thiéu sot
dan dén viéc anh khong c6 gi dé chimg minh 10i trinh bay ciia minh vé viéc khong
thue hién nghia vu theo hop ddng dit coc ngay 04/5/2022 1a vi 1y do khach quan.

Tt nhitng phén tich trén xac dinh anh H khong cung cap duoc tai lidu ching
ctr chimg minh viéc vi pham nghia vu trong hop dong dat coc ngay 04/5/2022 la vi
ly do khach quan. Do d6 ¢ du co s& chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc



xac dinh Hop dong dic coc ngay 04/5/2023 ¢6 hiéu luc va budc bi don la anh H
phai thyc hién dlng n¢i dung hop ddng dit coc da giao két, cu thé anh H da vi
pham nghia vu trong hop ddng dat coc nén phai tra lai cho anh N sé tién dit coc
850.000.000 ddng va tra thém sd tién phat coc 1a 850.000.000 dong, tong cong sb
tién yéu cau 6ng Hung phai tra cho anh N 1 1.700.000.000 dong.

[2.5] Phat biéu cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don vé
viéc dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau phan t cua bi don tuyén huy hop
dong dat coc ngay 04/5/2022 va xac dinh bi don 1a anh H khong c6 nghia vu tra s6
tién phat coc theo yéu cau cua nguyén don, v6i nhitng cin cir ma phia bi don dua
ra 13 khong c6 co s nén Hoi déng xét xir khong chip nhan.

Nguyén don va bi don déu théng nhat ndi dung hop dong dit coc va xac
dinh hop dong dugc cong chimg dung quy dinh, nén dé nghi cua ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta bi don vé viéc dua ba Huynh Thi Kim L 1a Cong
chuang vién, Truong Van phong cong chimg Huynh Thi Kim L vao tham gia t6
tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong can thiét nén
khong chap nhan.

[3] Loi phat biéu ctua Kiém st vién tai phién toa phi hop nén chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Bi don anh Nguyen Vén H phai chiu phi xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia theo quy dinh, s tién nay nguyén don anh Lam
Minh N ndp tam g va di chi xong. Nén anh Nguyén Vin H c6 nghia vu phai tra
cho anh L4m Minh N s6 tién 5.848.000 dong (Ba triéu, hai tram, hai muoi ba
nghin, niam tram déng).

[5] V& an phi dan sy S0 thém Can ctr vao theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 20/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an, do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don chiu an phi dan su so thdm; va yéu cau phan té ctia bi don khong duoc chip
nhan nén chiu ca phan an phi nay.

[6] Nghia vu cham thi hanh an trén sd tién con phai thi hanh an cua nguoi
phéi’ thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai ca di‘ém b K}loén 1 Biéu 13 Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao.

‘ [7] V& quyén khang cdo, thot han khang cao thyc hién theo quy dinh tai cac
diéu 271, 273 B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Ap dung cac diéu 117, 1‘22, 129, 7328 B0 luat dan su Bo lua}t dan su; ‘khoén
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Dleu 147

Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi; diém



b Khoan 1 Bicu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan to6i cao.

Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung duoc cac bén thoa thuén va ghi
nhan trong ndi dung Hop ddng dit coc dugc Vian phong cong ching Huynh Thi
Kim Lién cong ching sd 2244, ngay 04/5/2023, giita anh Nguyén Van H 1a bén
chuyén nhuong va anh L&m Minh N 13 bén nhan chuyén nhuong 1a khong c6 hiéu
luc.

- Hop ddng dit coc duoc Van phong cong chimg Huynh Thi Kim Lién cong
chirng s6 2244, ngay 04/5/2023 c6 hi¢u lyuc.

Bugc anh Nguyén Van H ¢6 nghia vy tra lai cho anh L&m Minh N s tién da
nhén coc va tra so tién phat coc tong cong la 1.7000.0000.000 dong (Mot ty, bay
tram triéu dong).

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don Nguyén Vian H vé viéc huy
Hop dong dat coc duoc Van phong cong ching Huynh Thi Kim Lién cong ching
s0 2244, ngay 04/5/2023.

3. V?: chi phi t6 tung: Anh Nguyén Vén H ¢6 nghia vy phai tra cho anh Lam
Minh N tién tam Umg chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia voi so tién
5.848.000 dong (Nam triéu, tam tram, bon muoi tam nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Van H phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 13 37.800.000
ddng (Bon muoi bay triéu, tam tram nghin dong) duge trir vao s tién tam tmg an
phi da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0013886, ngay 31/10/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L.
Anh H con phai nop thém 37.500.000 dong (Bon muoi bay tridu, ndm trdm nghin
dong). Anh H chua ndp xong.

Anh Lam Minh N khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho anh
N s6 tién tam tng 4n phi d ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tam trng an phi, 18 phi Toa an s6 0008967, ngay 23/6/2022 cua Chi cyc thi hanh an
dan su huyén L.

5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (doi voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trix truong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

6. Cac duong su co6 quyén khang céo ban an ndy trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.
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7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- CC.THADS huyén L;

- Cac duong sy; (Pa ky)

- Luu: HSVA, VPTA.

Ha Thi M§ Xuan



