TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN PUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an s6: 115/2022/DS-ST
Ngay: 04-8-2022
“V/v: Poi tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khac Linh Duy

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Ly Vin Hung;

2. Ong Nguyén Thanh Hoang;

- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh T4 - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhdn din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa: Ong
Lé Van DPinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 ndm 2022, tai try s Toa an nhan (jén huyén Buc Hoa,
tinh Long An xét xr so thdm c6ng khai vy an dan sy thu ly s6 81/2022/TLST-DS
ngay 24 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Doi tai san phat sinh tir hop dong chuyen

nhirong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb
149/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 ndm 2022, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi H , sinh nam 1970.

Noi dang ky HKTT: ap C 6, phuong V, thanh phd C, tinh A.
Tam tra: ap 5, xa D, huyén PH, tinh L.

- Bi don: Ba Tran Thj P, sinh nim 1972.

bia chi: ép N, xa b, huyén PH, tinh L.

(Ba H c6 mit, ba P vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/01/2022 va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi H
trinh bay: Ngay 25/8/2018, ba Lé Thi H va ba Tran Thi P c6 thoa thuan vé viéc ba
H sé nhan chuyén nhuong cua ba P dién tich dat ngang 05m, dai 41m, gia chuyén
nhuong 1a 125.000.000d6ng. Do tin tudng nhau (ba H va ba P 1a thong gia) nén tai
thoi diém nhan chuyén nhuong ba H ciing khong biét dién tich dat thudc thira nao, to
ban do s6 mdy, ba H chi biét dat toa lac tai 4p H, xa D, huyén PH va dit dinh chuyén
nhuong do me ba P 12 ba Phan Thi T con dtng tén gidy chimg nhén.
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Sau khi ky vao gidy tay ban dit ghi ngay 25/8/2018, ba H di thanh toan du sb
tién 125.000.000d6ng cho ba P. Tuy nhién, sau d6 ba H nhiéu 1an yéu cau ba P ky
hop ddng cong chimg dé ba H duoc ding ky dimg tén dbi véi dién tich nhan chuyén
nhuong néu trén thi ba P ¢6 tinh 13n tranh.

Pugc biét hién nay, ba P da chuyén nhuong dién tich dét trén cho nguoi khéc
nhung khong tra lai cho ba H s6 tién 125.000.000d6ng. Nay ba H khéi kién véi yéu
cau:

- Tuyén huy hop dong sang nhuong dat ghi gidy tay dé ngay 25/8/2018 duogc ky
két gitra ba Lé Thi H va ba Tran Thi P ;

- Budc ba Tran Thi P tra cho ba H sd tién 125.000.000d6ng va khong yéu cau
tinh 1ai.

Tai phién toa ba Lé Thi H thay d6i yéu cau khoi kién: do trong qua trinh giai
quyet vy an ba P ¢6 tra hai lan dugc 65.000. OOOdong, nay ba H yéu cau ca nhan ba
Tran Thi P trda mot 1an s6 tién con lai 13 60.000.000d0ng.

Bi don ba Tran Thi P trink bay tai ban tw khai ngay 16/6/2022 nhw sau: ba
Tran Thi P thira nhan ngay 25/8/2018, c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Lé Thi
H dién tich dat ngang 05m, dai 41m véi gia 1a 125.000.000d6ng. Tuy nhién, ngudn
gbc dat chuyen nhuong dugc cha me cho nén ba P chua duge dung tén gidy chung
nhan quyén st dung dat va sau d6 Nha nudc khong cho tach thira dat nén cac bén
khéng thuc hién dugc viée chuyén nhuong.

Riéng ddi véi sb tién 125.000.000d6ng theo thoa thuan chuyén nhuong 1a do ba
P muon ctia ba H nhiéu lan truéc d6. Pén ngay 06/01/2020, ba P thay khong chuyén
nhuong duoc dat nén ba P da tra cho Ba H 03 1an nhu sau: Lan 1: ngay 06/01/2022,
tra cho ba H 50.000.000d6ng. Lan 2: vao ngay 20/5/2020, ba P tiép tuc tra cho ba H
50.000.000d6ng co su chimg kién ctia con gai ba P . Lan 3: vao ngay 12/8/2021, ba P
tra cho ba H sd tién con lai 1a 20.000.000dong. Téng cong, ba P da tra xong
120.000.000d6ng, nhung vi tin twong chd théng gia nén viée tra ng khdng 1am gidy.
Nay ba H yéu cau ba P tra sb tién 125.000.000d6ng thi ba P khéng dong .

Ngueoi lam chig 0ng Nguyén Van T trinh bay: Ngay 25/8/2018, 6ng T co
chtng kién viéc Ba H va ba P thoa thuan chuyén nhuong cho Ba H dién tich dat
ngang 05m, dai 41m. Pong thoi, 6ng T con ching kién viéc ba H ¢d thanh toan cho
ba P sd tién 125.000.000d va 6ng T co ky tén véi tu cach nguoi lam ching. Sau do,
cac bén khong thuc hién dugc hop ddng va viéc tra tién nhu thé nao thi 6ng T khong
chung kién.

Tai phién t0a, nguyén don ba Lé Thi H giir nguyén yéu cau trong don khai kién,
khong cung cap thém ching cu.

Bi don ba Tran Thi P khong c6 yéu cau phan t va vang mit tai phién toa,
ngoai y kién trinh bay khong cung cap thém ching cir nao khéc.

Quan diém cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an theo qui dinh tai Piéu
262 BLTTDS nam 2015:

Vé thu tuc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di dua dung va déy da nguoi
vao tham gia t6 tung, viéc thu thap ching cu va diéu tra vu an duoc tién hanh khach
quan, dung phap luat. Tham gia truc tiép tai phién toa xét thiy cac bén duong su va
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Hoi ddng xét xir da tuan thu theo dung qui dinh phap luat. Tai phién toa nguyén don
xéac dinh 18 yéu cau khoi kién, bi don khong ¢ yéu ciu phan; cac bén xac dinh khong
cung cip thém chimg cir gi khac.

V& noi dung vu an: Qua cac chimg cur da thu thap, ¥ kién cia nhimg ngudi 1am
chtng va dién bién tai phién toa thi c¢6 cin ct xc dinh:

Can clr vao gidy viét tay c6 nodi dung chuyén nhuong dat dé ngay 25/8/2018 thi
c6 can cu xac dinh cac bén co giao dich chuyén nhuong dién tich dat ngang 05m, dai
41m. Pdng thoi, ba H ¢ thanh todn cho ba P s tién 125.000.000dd6ng. Tuy nhién, bi
don ba Tran Thi P c6 ¥ kién trinh bay trong ban tu khai d tra du cho ba H
120.000.000d0ng nhung ba P khdng cung cip duoc gidy to gi dé chimg minh. Do do,
nay ba H yéu cau ba P tra s tién 125.000.000dong 1a c6 cin cu. Tai phién toa ba H
c6 trinh bay va thay doi yéu cau, do trong qua trinh giai quyét vu an ba P ¢6 tra dugc
s6 tién 65.000.000d6ng, nay Ba H yéu cau ca nhan ba P tra 60.000.000d6ng 14 c6 cin
ctr nén dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua xét hoi tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khai kién ngay 20/01/2022 va tai phién toa nguyén don Lé Thi H
cho rang: Xuat phat tir viéc ba P chuyén nhuong cho ba H dién tich dit ngang 05m,
dai 41m véi gia 125.000.000ddng. Tuy nhién, sau khi nhan du tién ba P khong thyc
hién chuyén nhuong nhu thoa thuén nhung ciing khong tra lai cho ba H sb tién
125.000.000d6ng nén ba H khoi kién yéu cau huy hop dong va doi lai tién. Toa an
nhan dan huyén Pic Hoa thy 1y giai quyét vy an 14 con trong thoi hiu khoi kién va
xac dinh quan h¢ tranh chap “Poi tai san phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat .Viéc thu 1y 1a dung thidm quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, Piéu 35
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé su ving mdt ciia cdc dwong sy: Ba Tran Thi P ving mat 1an thtr hai
khéng c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xir ving mat bi don 1a phu hop theo qui
dinh diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luét t tung dan sy ndm 2015.

[1.3]. Vé twr cach tham gia t6 tung ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Déi voi ong Nguyén Van M, sinh nim 1973; Pia chi: ap N, xa b, huyén DH,
tinh L 14 chong cta bi don Tran Thi P ¢6 ky tén vao gidy ban dat; Ba Phan Thi T (la
me rudt ba P) c6 ¢ ky tén va dimg tén gidy ching nhan. Ba T, dng M da dugc tri¢u
tap nhung vang mét. Do nguyén don ba L& Thi H khoi kién yéu cau hiy hop dong
ngay 25/8/2018 va chi yéu ciu c4 nhan ba Tran Thi P tra tién no phat sinh tir hop
dong mua ban trén nén Hoi dong xét xir khong dua ba Phan Thi T va 6ng Nguyén
Vin M vao tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Panh gia chtng cir do nguyén don cung cap:
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Xem xét gidy viét tay dé ngay 25/8/2018 do ba H cung cép thé hién noi dung:
“Téi tén Tran Thi P, sé chimg minh 300947617, t6i c6 ban cho chi Lé Thi H, 6
chung minh 3516992]2 miéng ddt ngang Sm dai 41m voi gid 125.000.000 (Mot tram
hai muwoi lam triéu dong) dat tai Xa D, néu sao nay co ai tranh chdp t6i hoan todn
chiu trach nhiém truée phdap ludt. Cé tra dii so tién nhir trén”. Theo noi dung trén
thé hién gitta ba H v&i ba P ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat ngang 05m,
dai 41m véi gia 125.000.000dong.

Can ctr 101 trinh bay ctua 6ng Nguyen Van T: Ngay 25/8/2018, éng T co ky tén
voi tu cach ngu’m lam chung trong giay viét tay dé ngay 25/8/2018, ong T c6 chung
kién viéc ba H va ba P thoa thuin chuyén nhuong cho ba H di¢n tich dat ngang 05m,
dai 41m. Pong thoi, 6ng T con chung kién ba H co thanh toan cho ba P sb tién
125.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, ba P c¢6 cung cap ¥ kién vé viéc di tra tién cho ba H
03 1an vao cac ngay 06/01/2020; 20/5/2020; 12/8/2021 nhung ba P khong cung cap
dugc ching ctr dé ching minh viée tra tién va ba H ciing khong thira nhan 10i trinh
bay ndy cua ba P nén quan diém trinh bay ctia ba P khong ¢ cin cir dé xem xét..

[2.2]. Panh gia caa Hoi dong xét xir vé yéu cau khoi kién cta nguyén don va y
kién trinh bay cta bi don:

Cin cu 10i trinh bay cta ba Lé Thi H, cua 6ng Nguyén Van T, d6i chiéu véi
gidy viét tay dé ngay 25/8/2018 thi c6 can clr xac dinh: Ngay 25/8/2018, ba H ¢
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi P dién tich dat ngang 05m, dai 41m voi gia
125.000.000d6ng, ba H da thanh toan cho ba P du s tién 125.000.000dong nhung ba
P khong tiép tuc thuc hién hop dong nhu cam két va ciing khong tra lai so tién da
nhan cho Ba H nén phat sinh tranh chép.

Xét viéc ba P cho ring di tra cho ba H 03 lan sb tién d3 nhan 1a
120.000.000d6ng nhung khong duoc ba H thira nhan va ba P khong cung cap dugc
ching ctr ching minh. Do d6, ba H khéi kién véi cac yéu cau: Huy hop dong sang
nhuong dat theo gidy tay dé ngay 25/8/2018 dugc ky két gitr ba Lé Thi H va ba Tran
Thi P ; Budc ba Tran Thi P tra cho ba H s6 tién di nhan va khong yéu cau tinh 14i 1a
co can cu.

Tai phién toa, ba H trinh bay bo sung trong qua trinh giai quyét vu an thi ba P
c¢6 chuyén tra cho ba H dugc sé tién 65.000.000d6ng (khong cé ky nhan viéc tra
tién), nay ba H yéu cau ca nhan ba P tra sb tién con no 12 60.000.000d6ng. Viéc ba H
thay d6i yéu cau khoi kién 1a ty nguyén va phu hop, c6 loi cho ba P nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan y kién ciia ba Hoa.

Tur do, xét nguyén don ba Lé Thi H khdi kién yéu cau ba P tra sd tién con ng
60.000. OOOdong va huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi
H ky v6i ba Tran Thi P tai gidy viét tay ngay 25/8/2018 1a ¢6 cin clr nén dugc chap
nhan theo qui dinh céc Diéu 166, Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 cin ctr nén ghi nhén.
[3]. Vé an phi: Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



Bi don ba Tran Thi P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 3.300.000d4ng, (gém
3.000.000ddng tién tra cho Ba H va 300.000dong tuyén huy hop dong sang nhuong
dat dé ngay 25/8/2018) sung vao ngan sach nha nudc.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Picu 227, Piéu 271 B9 luat t tung dan sy nam
2015;

Ap dung cac Diéu 166, Diéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Tuyén Xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Lé Thi H dbi v6i ba Tran Thi
P vé viéc “Poi tai san phdt sinh tir hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

1.1. Hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Lé Thi H ky voi
ba Tran Thi P tai gidy viét tay ngay 25/8/2018.

1.2. Budc ba Tran Thi P tra cho ba Lé Thi H so tién 60.000.000d6ng (Sau
muroi triéu dong) phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai gidy
viét tay dé ngay 25/8/2018.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) bén c6 nghia vy chua thi hanh xong
s6 tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i suat theo muc 14i
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015 twong g voi s6 tién va
tho1 gian chua thi hanh, trir truong hop céac bén c6 thoa thuan khac.

2. Vé én phi: Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Budc bi don ba Tran Thi P phai nop an phi dan sy so tham 1a 3.300.000d6ng
(ba tri¢u ba tram ngan dong) gdm an phi 3.000. OOOdong 1 tién &n phi phai tra cho ba
H va ndp 300.000d0ng 12 &n phi tuyén hiry hop dong sang nhuong dét, sung vao ngan
sach nha nudc. Ba ba Tran Thi P chwa ndp.

Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén D tra lai cho ba Lé Thi H sb tién tam ng an
phi da nop 1a 300.000dong theo bién lai thu sé 0009578 va 3.125.000dong theo bién
lai thu s6 0009579 cung ngay 20/01/2022.

3. Vé quyén khdang cdo: An so tham xét xir tuyén an cong khai, trong han 15
ngay tinh tir ngay tuyén an nguyén don c¢6 mat c6 quyén khang cao. Riéng bi don
vang mdt duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc ban sao ban
an hoidc tir ngay niém yét.

“Truong hop ban an hoic quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi¢u thi hanh 4n 1a 05 ndm theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an”.



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- TAND tinh Long An

- Luu HS.

Nguyén Khic Linh Duy



Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan- Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Hoang — Ly Vin Hung Nguyén Khic Linh Duy
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céac duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- TAND tinh Long An

- Luu HS

Nguyén Khic Linh Duy
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