TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - KHANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST

Ngay: 15 - 7 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong tin
dung; yéu cau duy tri hop dong thé
chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thc.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Thanh Yén.

2. Ba Phan Thi Hai Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Di Khang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn din khu viee 8 — Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Tai Thi Cao Sam - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 — Khanh Hoa
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 94/2024/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam
2024, vé “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau duy tri hop dong thé chap” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 22/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 14/2025/QDST-DS ngay 18 thang 6 nim 2025, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A (con goi A).

Dia chi: S6 D N, phuong E, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T Tién P - chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh N - chirc vu: Nhan vién xu
Iy no; theo gidy iy quyén s6 1969/UQ-QLN.24 ngay 25/10/2024 (cé mat).

Bi don:

1. Ong Ping Kim S - sinh nim 1989;

2. Ba Nguyén Thi B - sinh nim 1990;

Cung tra tai: Thon L, xa C, tinh Khadnh Hoa (truéc day Thon L, xa P, huyén T,
tinh Ninh Thuan) (ving mat).
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Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vo chdng 6ng Pang L - sinh ndm 1950, ba Nguyén Thi D - sinh nim 1957; ciing
tra tai: Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa (trudc day Thon L, xa P, huyén T, tinh Ninh
Thuan) (yéu cau ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 25/10/2024, cdc 1oi khai thé hién trong hé so va
tai phién toa, nguyén don Ngdn hang thwong mai c6 phan A (viét tat: Ngan hang A)
do 6ng Nguyén Thanh N dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 04/5/2022 vo chong 6ng Piang Kim S, ba Nguyén Thi B ky két Hop
dong tin dung s6 PHR.CN.4210.040522 vay vbn tai Ngan hang A - chi nhanh tinh N
sb tién 500.000.000d, muc dich mua dung cu kinh doanh hai san. Cac ndi dung thoa
thuan trong hop déng gdm: Thoi han vay 12 thang, 13i suat trong han duoc tinh trong
Khé ude nhan ng, cu thé:

- Tir ngay 05/5/2022 dén ngay 04/5/2023: S6 tién 80.000.000d chuyén vao tai
khoan ciia ong Pang Kim S s6 717957 tai Ngan hang A, 13i suét trong han 11.50%,
cd dinh trong thoi han 3 thang. Lai suat sau d6 dugc diéu chinh 3 thang/lan theo cong
thire: Lai suat (%/nam) = LSCS + 4,45%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai suét
trong han; lai sudt phat cham tré 1ai 10%/nam.

- Tir ngay 16/6/2022 dén ngay 15/6/2023: Sé tién 350.000.000d chuyén vao tai
khoan ctia 6ng Pang Kim S s6 717957 tai Ngan hang A, i suét trong han 11.65%,
cd dinh trong thoi han 3 thang. Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 3 thang/lan theo cong
thire: Lai suat (%/nam) = LSCS + 4,60%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai suét
trong han; l1ai sudt phat cham tra 1ai 10%/nam.

- Tir ngdy 19/11/2022 dén ngay 18/11/2023: S tién 70.000.000d chuyén vao tai
khoan cua 6ng Pang Kim S $6 29934247 tai Ngéan hang A, 1ai suét trong han 12,45%,
¢ dinh trong tho1 han 3 thang, 1ai suét sau d6 duoc diéu chinh 3 théng/lén theo cong
thire: Lai sudt (%/nam) = LSCS + 3,95%/nam; 14i suat qua han bang 150% 13i suét
trong han; 13i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

Pé bao dam cho sé tién vay trén, vo chong 6ng Pang Kim S, ba Nguyén Thi B
ky két Hop dong thé chap sé6 PHR.BPCN.151.130618 ngay 13/6/2018, bd sung, sira
d6i s6 PHR.BDPCN.151.130618/SPBS-01 ngay 11/12/2019, b6 sung, sta doi sb
PHR.BPCN.151.130618/SPBS-02 ngay 04/5/2022 va Cam két thé chap tai san ngay
13/6/2018, thé chap thira dat s6 526 to ban d dia chinh s6 28c tai thon L, xa P, huyén
T, tinh Ninh Thuan (nay la Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa), da dugc UBND huyén T
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BN372912 ngay 07/02/2013 va tai san
trén dat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Pang Kim S va ba Nguyén
Thi B vi pham nghia vu véi Ngan hang A, do d6 cin ctr thoa thuan gitta hai bén vé
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viéc chAm dut cho vay, thu hdi no trude han va chuyén no qua han thi ngay 05/5/2023
va ngay 10/10/2023, Ngan hang A da ra thong bao thu hdi no trude han dbi véi khé
wéc nhan no s6 379013299. Tinh dén thoi diém xét xir (ngay 15/7/2025), vo chong
6ng S, ba B con no Ngan hang A sé tién gdc 1a 500.000.000d, no l3i trong han
30.044.425d; no 13i qua han 214.448.4454d, tién phat cham tra 13i 14 20.812.810d; tong
cong cac khoan 765.305.680d. Ngan hang yéu cau vo chéng ong S, ba B phai c6
nghia vu tra sb tién trén va cac khoan 1ii theo hop ddng tin dung ké tir sau khi xét xir
vu 4n dén khi tra ng xong. Yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san trén dat dé bao dam thi hanh an; néu vo chong ong S, ba B khong thuc
hién viéc tra no thi yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy cic tai san trén dé Ngan
hang thu hdi no.

Bi don: Vo chéng ong Pang Kim S, ba Nguyén Thi B da duoc tri¢u tap hop 1€
nhung khong dén Toa va khong c6 van ban néu y kién phan hoi.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan -
vo chong 6ng Pang L, ba Nguyén Thi D trinh bay: Thira dat s6 526 to ban d6 dia
chinh sb 28c tai thén L, xi P, huyén T, tinh Ninh Thuan (nay la Thon L, xa C, tinh
Khanh Hoa), da dugc UBND huyén T cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BN372912 ngay 07/02/2013 c¢6 nha gan lién 1a ctia vo chong dng ba. Tuy nhién, qua
trinh vo chdng S, B 1am #n nhd 6ng ba thé chdp ngan hang dé vay tién thi 6ng ba
chuyén nhuong han cho vo chéng S, Bé dimg tén nén thudc quyén sir dung cia vo
chong S, B. Hién vo chong S, B thé chap ngan hang vay tién chua tra dugc bi ngan
hang khéi kién; mic du 6ng ba dang ¢ trong can nha va dat nay nhung 6ng ba ciing
chép nhan tra lai cho vo chéng S, Bé d¢é thi hanh an tra ng cho ngan hang.

Trong phan tranh luin, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Khanh Hoa
phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phép luat t tung ctia nhitng ngudi tién hanh té tung trong vu
an da thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

- Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia ngudi tham gia té tung dan su: Nguyén
don da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung; bi don chua thyc hién day du
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan bg yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc vo chong 6ng Pang Kim S, ba Nguyén Thi B phai thuc
hién nghia vu tra no gdc va 1ai theo ngan hang yéu cau, gdbm: No gbc 500.000.000d,
Iai trong han 30.044.425d, 1ai qua han 214.448.445d va tién phat cham tra 1ai la
20.812.810d; tong cong cac khoan 765.305.680d. Tiép tuc duy tri hop dong thé chip
tai san s6 PHR.BDPCB.151.130618 ngay 13/6/2018 dugc sia doi, bd sung sb
PHR.BPCB.151.130618-1 ngay 11/12/2011 va s6 PHR. BDCB. 151. 130618-2 ngay
04/5/2022 ma vo chong ong S, ba B da ky két voi Ngan hang Thuong mai C6 phan
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A. Vo chdng 6ng S, ba B phai chiu chi phi thim dinh va an phi theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém sat Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1]. Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, ong Pang L va ba Nguyén Thi D yéu
cau xét xir ving mit; vo chong 6ng Pang Kim S, ba Nguyén Thi B d dugc Toa 4n
thuc hién niém yét cong khai cac van ban t6 tung theo quy dinh hop 18 02 1an nhung
van vang mit tai phién toa khong co 1y do; can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai Co
phan A khoi kién doi vo chong ong Pang Kim S, ba Nguyén Thi B cling tri tai x4 C,
tinh Khanh Hoa tra cic khoan vay c6 thé chap theo hop ddng tin dung; cin cit khoan
2 Piéu 1 Luat sb: 85 vé sira doi, bo sung mot s6 Diéu cua B luat T tung dan su,
khoan 3 Diéu 26, Piéu 39 Bo luat to tung dan su; Diéu 6 nghi quyét ) 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao xac dinh
day 1a vu an dan sy vé “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau duy tri hop dong thé
chap” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Khanh Hoa.

[3]. V& yéu cau khoi kién:

[3.1]. Can ctr Hop dong tin dung s6 PHR.CN.4210.040522 ngay 04/5/2022, Hop
d6ng thé chap s6 PHR.BDCN.151.130618 ngay 13/6/2018 duoc bo sung, stra d6i s6
PHR.BCN.151.130618/SPBS-01 ngay 11/12/2019 va bo sung, stra doi sb
PHR.BCN.151.130618/SPBS-02 ngay 04/5/2022, Cam két thé chap tai san ngay
13/6/2018, thé chap thira dat s6 526 to ban d6 dia chinh s6 28c tai thon L, xa P, huyén
T, tinh Ninh Thuéan (nay la Thoén L, xa C, tinh Khanh Hoa), da dugc UBND huyén T
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN372912 ngay 07/02/2013 va tai san
trén dat, Ngan hang A khéi kién doi vo chong 6ng Pang Kim S, ba Nguyén Thi B tra
cac khoan tién con ng gém: No géc, 1ai trong han, 1ai qua han, phat vi pham, giai
quyét hop dong thé chap. Qua xem xét cac ching cit trén va bién ban 1am viée véi vo
chong ong Pang L, ba Nguyén Thi D (cha me 6ng S), thy rang: Viéc vo chong ong
S, ba B ky két hop dong tin dung vay von, ky két hop dong thé chip tai san tai Ngan
hang A hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, dung quy dinh phap luat. Qua
trinh thuc hién hop dong, vo chdong 6ng S, ba B di vi pham nghia vu tra no nén ngan
hang c6 Thong bao thu hoi no trude thoi han, thye hién chuyén sang ng qua han, phat
cham tra 13i theo thoa thuan ctia Hop dong tin dung s PHR.CN.4210.040522 va Diéu
6, Piéu 7 Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ngay 04/5/2022
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ma cac bén d3 ky két 1a phu hop phap luat nén vo chdng 6ng S, ba B phai chiu trach
nhiém vé 16i vi pham cta minh.

[3.2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat Thong bao vé viée thy 1y
vu an, Giéy tri¢u tap, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtrng ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa
va Giay triéu tdp tham gia phién toa cho 6ng S, ba B theo quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy tai dia chi cu tra cua vo chéng ong S, ba B; cac van ban déu thé hién noi
dung Ngan hang Thuong mai c6 phan A yéu cau nhung vo chong ong S, ba B tir chdi
nhan vin ban, khong c6 ¥ kién hay phan ddi 1a tir bo quyén phan bac cia minh. Cin
ctr diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy khang dinh tai liéu phia ngan hang cung cap la
chirng cur ¢6 that dugc chép nhan.

[3.3]. Tai phién toa, dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan A yéu ciu vo
chdng 6ng S, ba B tra cac khoan tién no gdc, 14i va phat cham tra 1ai tinh dén ngay
xét xtr (15/7/2025), gdm: No gdc 500.000.000d, no 1ai trong han 30.044.4254; no 13i
qua han 214.448.445d, phat cham tra 1ai 1a 20.812.810d; tong cong cac khoan
765.305.680d va cac khoan 13i theo hop dong tin dung ké tir sau ngay 15/7/2025 dén
khi tra no xong 1a phit hop quy dinh tai Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2029/NQ-
HDTP ngay 13/01/2029 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an Téi cao nén chap nhan.

[3.4]. DPbi v6i yéu cau giai quyét tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir
dung dét, tai san gan lién dat dé bao dam thi hanh an, Hoi dong xét xtr thay: Viéc cac
bén ky két hop dong thé chap s6 PHR.BPCN.151.130618 ngay 13/6/2018 duogc bd
sung, stra d6i s6 PHR.BPCN.151.130618/SPBS-01 ngay 11/12/2019 va b6 sung, sira
d6i s6 PHR.BPCN.151.130618/SPBS-02 ngay 04/5/2022 ciing nhu Cam két thé
chép tai san ngay 13/6/2018, thé chap thira dat s6 526 to ban d6 dia chinh sb 28¢ va
tai san trén dat, dd dugc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BN372912 ngay 07/02/2013 dung tén 6ng Pang L (cha 6ng S), cap nhat chinh 1y cho
6ng Pang Kim S dtng tén. Tai bién ban lam viéc ngay 24/4/2025, vo chong ong L,
ba D x4c dinh da chuyén nhuong cho ong S nén viéc 6ng S, ba B thé chap dé vay von
1a dung theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 ctia Bo luat dan sy nén chip nhan.

[3.5]. Vo chong ong Piang L, ba Nguyén Thi D hién dang luu tra tai nha dat da
thé chap trén, 6ng L, ba D thong nhat giao tra lai cho 6ng S, ba B dé thi hanh 4n 1a
phu hop phép luat.

[4]. V& chi phi thdm dinh: S6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 2.000.000d
Ngén hang Thuong mai c6 phan A tam tng; do yéu cau cua Ngan hang dugc chip
nhan nén can ctt Piéu 58 BH luat T6 tung dan sy budc vo chéng ong S, ba B phai
hoan tra lai cho Ngan hang sd tién trén.

[5]. V& an phi: Can ct Diéu 147 B9 luat T6 tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi,
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vo chong 6ng Ping Kim S, ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so tham 1a
34.612.227d. Ngan hang Thuong mai C6 phan A khong phai chiu 4n phi nén duoc
hoan tra toan bo tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 1 Luat sb: 85 vé sira doi, bd sung mot sb6 Diéu cua B luat
T tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, khoéan 1 Diéu 147, Piéu 158, diém b khoéan
2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su, khoan
2 Picu 91 ctia Luat céc to chire tin dung, cac Picu 317, 318, 319 Bo luat Dan sy, cac
Picu 8, 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap
dung mot sé quy dinh phap luat vé 14, 13i suat, phat vi pham; Diéu 6 nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

Budc vo chong ong Pang Kim S, ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A cac khoan tién con no: No gbe 500.000.000d, i trong
han 30.044.4254, 13i qua han 214.448.445d va tién phat cham tra 1ai 20.812.810d;
tong cong cac khoan 765.305.680a (Bdy trdm sdu muoi lam triéu ba tram 1é ndm
ngan sau tram tam muwoi dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (15/7/2025), vo chong 6ng Ping
Kim S, ba Nguyén Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no
gbc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. (Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay).

2. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip s6 PHR.BPCN.151.130618 ngay
13/6/2018 dugc bd sung, stta doi s6 PHR.BPCN.151.130618/SPBS-01 ngay
11/12/2019 va bd sung, sta d6i s6 PHR.BPCN.151.130618/SPBS-02 ngay
04/5/2022 dbi voi tai san thé chap 1a thira dat sb 526 to ban dd dia chinh s 28c, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s BN372912 ngay 07/02/2013 dung tén ong
Ping L, dd cap nhat chinh Iy cho 6ng Diang Kim S va tai san gan lién trén dat, dé dam
bao cong tac thi hanh an dan su.



7

Budc vo chong ong Pang L, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu giao tra lai tai san
thé chap 1a thira dat sb 526 to ban dd dja chinh s6 28c¢ va tai san gin lién dét cho 6ng
S, ba B d€ thi hanh an.

3. Vé chi phi giam dinh: Budc vo chong 6ng Piang Kim S, ba Nguyén Thi B phai
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A 2.000.000d chi phi dinh gia do Ngan
hang Thuong mai C6 phan A da tam tng.

4. V& 4n phi: Vo chong ong Pang Kim S, ba Nguyén Thi B phai chiu
34.612.227d (Ba muoi bon triéu sdu tram muoi hai ngan hai tram hai muoi bay dong)
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién 15.606.000d (Muweoi lim triéu sdu
trdm 1é sdu ngan dong) tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toa an s6 0004818 ngay 03/12/2024 cta Chi cyc thi hanh dan su huyén T, tinh Ninh
Thuén (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 8 — Khanh Hoa).

Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (15/7/2025). Puong su vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat ban an hop 1€.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hda; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 8 — Khanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc 8 — Khanh Hoa; ba ky
- Cac duong su

- Luu.

Nguyén Thi Thitrc



