TOA AN NHAN DAN COANG HOGA XAD HOAI CHUU NGHOA VIEAT NAM
HUYEN PHU TAN Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 113/2022/DS-ST
Ngay: 14-07-2022
V/v “tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dét va hop dong
thué dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Binh.

Cdc Hoi tham nhén dan

Ong Pao Viét Khai.

Ba Tran Thi Hoai Yén.

- Thu ky phién toa: Ong Chau Son Ca la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau.

X - Dgi di¢n Vién Kiem sdt nhin ddn huén Phu Tdn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 6 va 14 thang 7 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dén
huyén Pht Tan xét xu so tham cong khai vy an thu ly so6 376/2021/TLST-DS
ngay 10 thang 11 ndm 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong cam co dat va hop
dong thué dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 107/2022/QDXXST-DS
ngay 26 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba TT(C6 mat).

Cu tra tai: Ap Ap B, xa T, huyén T, tinh M.

- Bi don

1. Ong VT, sinh nim 1976 (ving mit).

2. Ba N(vang mit).

Cung cu tra tai: Ap B, xa T, huyén T, tinh M.
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong VH (Viang mit).

Cu tra tai: Ap B, x4 T, huyén T, tinh M.

2. Ngan hang N(Ving mat).

Dia chi: Khom 8 thi trdn V, huyén T, tinh M.



NQI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién ngay 10 thang 11 nam 2021 va tai phién toa nguyén
don ba TTtrinh bay:

Ngay 19/11/2017, vo, chdng 6ng VT, ba Ncé cé cho ba phan dit
10.000m?, phan dit toa lac tai 4p C, x4 T, huyén T, tinh M véi s tién la
100.000.000d. Sau khi c¢b dit ba c6 cho 6ng VT, ba Nthué lai méi nim
40.000.000d. 03 nim dau, ong VT, ba Nco dong du tién thué dat. Pén ngay
16/8/2020 (AL), dng VT, ba Ntiép tuc viét glay cb dat cho ba, nhung tir khi viét
gidy cb dat dén nay 6ng VT, ba Nkhong tra tién thué dat va dua dat cho nguoi
khac str dung. Nay ba yéu cau Toa an huy hop dong co dat giira ba véi 6ng VT,
ba N, budc 6ng VT, ba Ntra tién cb dat 1a 100.000.000d va tién thué dat 01 nim
1a 40.000.000d.

- Bi don 6ng VT, ba Nda duoc Toa an tong dat thong bao thu 1y va cac
van ban t6 tung nhung ong VT, ba Nvang miat khong 1y do va khong cung
cap 101 khai, chung ct vé viéc khoi kién ctia ba T.

- Tai bién ban ghi 1o khai ngay 04/01/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia

vu lién quan 6ng VH, trinh bay: Phan dat cua 6ng VT, ba Nhién ong dang

canh tac. Ong khdng thue hay muon cua 6ng VT, ba Ndo 6ng thiy dat khong

ai lam nén ong vao canh tac. Ong khong c6 dau tu hay cai tao gi trén dat néu

Toa 4n giai quyét phan dat nay thudc vé ai thi 6ng giao cho ngudi d6. Do dng
ban cong vi¢c nén xin Véng mat tai cac phién toa.

- Ngan hang Ncé van ban trinh bay y kién dé ngay 01/7/2022: Hién
6ng VT, ba Nco vay tai Ngan hang 02 hop dong véi tong du ng dén thoi diém
ngay 28/6/2022 1a 680.000.000 dbng, cac khoan vay nay dang trong thdi gian
hiéu lyc cua hop déng tin dung, vi vay Ngan hang tiép tuc thuc hién hop dong
da ky véi khach hang, khdng tham gia vu kién néu trén.

- Tai phién toa: Kiém sat vién phat biéu vé viéc chip hanh phap luat to
tung la ding va dé nghi Hoi dong xét xir:
+Véth tung Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh

ctia phap luat t6 tung , cac duong su ciing chip hanh dung véi quyén va nghia
vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh. Riéng bi don 6ng VT, ba Nkhong
chap hanh dting quy dinh vé quyén va nghia dugc phap luat quy dinh.

+ Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
bé} T, budc d6ng VT va ba Nco nghia vu tra cho ba TT100.000.000 dong tién co
dat, 20.000.000 dong tién thué dat nam 2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba TTkhoi kién yéu cau hiy hop dong cd dat giita ba véi ong VT, ba N,
budc 6ng VT, ba Ntra tién co dat, tién thué dat cho ba. Do d6, day la tranh chap
dan sy vé vi€c “Tranh chap hop dong cam co quyen su dung dat” va “cho thué
quyen s dyng ddt” nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy thudc tham quyén
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giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tén, tinh Ca Mau. T0a &n nhan dan
huyén Phti Tan, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét theo thu tuc so thim 1a ding thu
tuc t6 tung.

[2] V& sy vang mit ctia duong su: Ong VH co y kién xin ving mat; Ngén
hang N chi nhanh huyén Pha Tan ¢ vian ban tir chdi khong tham gia t6 tung;
ong VT, ba Nla bi don dé dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dé tham gia phién toa lan
thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, 228 cta B luat t6 tung dan
su, Toa 4n xét xtr vang mat 6ng VT, ba N, 6ng VH va Ngan hang N chi nhanh
huyén Phu Tan.

[3] Vé ndi dung: Tai phién Toa hom nay ba TTyéu cau tuyén bb hop dong
v6 hiéu budc 6ng VT, ba Ntra lai cho ba 100.000.000d va tién thué dat 01 nim
bang 20.000.0004.

Xét hop doéng cam cb quyén sir dung dat do ba TTcung cip, nhin thiy
hop dong dé ngay 16/8/2020 (AL) do 6ng VT ky tén, khong c6 xac nhan cua co
quan c6 thaim quyen Pén ngay 18/4/2022 6ng VT tiép tuc viét gidy ng lai de
xac nhan c6 ¢6 dat cho ba TTvéi s tién 1a 100.000.000 dong, viec viét gidy
nhan ng c6 ba Huynh Thi Chi Ky tén ching kién. Déi véi ong VT va ba NToa
an da tong dat hop 1¢ cac vin ban tb tung dé tham gia cac phién hoa giai, phién
tda 1an tht hai nhung 6ng VT, ba Nvin ving mit khéng 1y do chinh dang,
khong gi su kién bat kha khang ma ciing khong giri van ban, khdng cung cép,
giao ndp cho Toda an tai liéu, chimg ctr dé phan ddi yéu cau khoi kién cua ba
TTnén 6ng VT, ba Nty chiu hau qué cuia viéc khong cung cap tai liéu, chimg cur.

Xét hop dong cam cb quyen su dung dat dugc cac bén xac lap 1a hoan
toan ty nguyén. Tuy nhién, viéc cAm cd dat khéng duoc phap luat thira nhén, vi
theo quy dinh tai cac Diéu 166, 167 Luat dat dai naim 2013, Nha nudc khong c6
quy dinh quyén cim cb quyén str dung dat, do do giao dich cua cac bén 13 vo
hiéu.

Ba TTyéu cau Toa an tuyén bb hop dong v0 hi€u, qua trinh giai quyét vu
an 6ng VT, ba Nkhong oy kién phan d6i yéu cau cua ba T. Nhu nhan dinh
trén, hop déng cam cd quyén str dung dat giita cac bén da vi pham diéu cdm cua
phap luat. Can cu Piéu 122, 123 va 131 B6 luat dan sy nam 2015, Hoi dong xet
xur tuyén bb hop dong cam cé dat ngay 16/8/2020AL giira nguyén don va bi don
1a v6 hiéu. Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Ong VT, ba Ndi nhan cta ba TTso tién cam cb dat 13 100.000.000
ddng, do d6 can budc dng VT, ba Nco nghia vu tra lai cho ba TT100.000.000
dong.

Pbi v6i viec 6ng VH hién dang canh tac trén phan dat cia 6ng VT, ba N.
Ong VH, 6ng VT, ba Nkhong c6 tranh chip, 6ng VH khong ¢ yéu cau doc 1ap
nén khong dit ra xem xét, néu c6 tranh chap giai quyét bang vu kién khac.

Péi vai Ngan hang Ncho rang hién 6ng VT, ba Nco vay cia Ngan hang
02 hop dong, véi tong du no 1a 680.000.000 dong, hién nay cac khoan vay nay
dang trong thoi gian hiéu luc cua hop ddng tin dung, vi vay Ngan hang tiép tuc
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thuc hién hop dﬁing da ky Vo ‘khéch hang, khdng tham gia vu kién néu, néu sau
nay cO tranh chap giai quyét bang vu kién khéc.

[4] Tai phién toa, ba TTthay doi yéu cau, khong cau 6ng VT, ba Ntra tién
thué dat con thiéu nam 2021 1a 40.000.000 dong, ma chi yéu cau tra 20.000.000
dong. Xet thay viéc thay doi yeu cau cua bf‘:\ TTla khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhén.

Xét yéu cau ba TTbudc 6ng VT, ba Ntra 20.000.000 dong tién thué dat
nam 2021. Hoi dong xét xir nhan thiay, nhu nhan dinh trén, hgp dong cam co
quyén st dung dat gitra cac duong sy bi vo hi¢u tai thoi diém xac lap nén hop
dong thué dat cling bi v hi€u theo. Tuy nhién, myc dich nguyén don bo tién ra
cO dat 1a dé dau tu sinh 131, néu hop ‘déng thué dat bi vo hiéu, thi nguyén don
khong nhan dugc loi nhudn tir viéc dau tu cua minh. Nguoc lai, phia bi don da
su dung dong Von cua nguyén don ma khong phai chiu lai suat, 14 bat hop 1y,
boi 18, néu so tién nay néu nguyén don cho bi don ‘vay muc lai suat 20%j/nam thi
nguyén don ciing dugc nhan 20.000.000 dong tién 1ai tir viéc cho bi don vay.
Do do, can chap nhan yéu cdu ctia nguyén don budc bi don tra 20.000.000 dong
tién thué dat nim 2021 13 c6 cin ct nén dugce Hoi ddng xét xir chap nhan.

[5] Y kién kié’m sat vién tai phién toa phii hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xur nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do tuyén bd hop ddng vo hiéu nén ba T, 6ng VT, ba Nphai
chiu an phi dan sy so thim khong c6 gid ngach 300.000 dong; 6ng VT, ba Nphai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach doi voi s6 tien 120.000.000 dong la
6.000.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cén ¢t khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; bicu 147; Diéu 227; bicu 271 va biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy;

Ap dung Dicu 166, 167 Luat dat dai ndm 2013, c4c Bicu 122, 123,131, 407,
468 cua Bo luat Dan sy va khoan 2 Di€u 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba T. Tuyén bd hop dong cAm cb
quyén su dung dat ngay 16/8/2020 (AL) gitra ba TTvdi ong VT va ba Nvo higu;
Budc dng VT va ba Nco nghia vy tra cho ba TT100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong) ti€n c¢o6 quyén st dung dat va 20.000.000 dong tién thué dat nam
2021.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwegce thi hanh dn (d6i
voi cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Ddn su
nam 20135.
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2. V& an phi:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach ba TTphai chiu 150.000 dong,
nhung duoc khau trir vao sd tién tam ng an phi 3.500.000 dong (Ba triéu nim
trim ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0017344 ngay 10 thang 11 nim 2021
ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan; ba TTduoc nhan lai sb tién
3.350.000 ddng(Ba triéu ba trim ndm chuc ngan dong) khi an c¢6 hiéu lwc phap
luat.

Budc 6ng VT va ba Nphai chiu tién an phi dan su so thim khong co gia
ngach 1 150.000 ddng va an phi dan su so thim c6 gia ngach 6.000.000 dong (Sau
triéu dé)ng), téng cong 6.150.000 déng, ndp tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén
Pha Tan khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

An xir so tham, ba TTcé quyén khang cao ban 4n trong thdi han muoi
lam ngay ké tir ngay tuyén an. Ong VT, ba Té Thi Nau, 6ng VH, Ngan hang
Nco quyén khang céo ban an trong thoi han mudi lam ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong triwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6,7, 7a, Tb va 9 Luat thi
hanh dén dan sw; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND huyén Phi Tén, tinh Ca Mau;

- Chi cuc Thi hanh &4n huyén Phu Tén, tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu h so, van thu.

Nguyén Vin Binh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Tran Thi Hoai Yén Pao Viét Khai Nguyén Vin Binh
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