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Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Ho Sy Hung;

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Thay Binh;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Nguyét, Thu ky Toa an.

_ Dgidign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tuyeén, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 ndm 2024, tai try s¢, Toa an nhan dan g:ép cao tai Ha Noi
mo phién toa cong khai xét xtr phic tham vy an dan su thu ly s6 520/2024/TLPT-
DS ngay 05 thang 11 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap kién doi quyén su dung dat
va huy giay chirng nhan quyén st dung dat”, do ¢ khang cao cua nguyén don doi
v6i Ban an dan sy so tham so 17/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Ninh. ,

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 13900/2024/Qb-PT ngay 10 thang
12 ndm 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Van C, sinh nam 1955, tra tai: thi xa QV,
tinh BN (c6 mat).

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Tric S, sinh nim 1949; thanh phd
Béc Ninh, tinh Bic Ninh, c6 mit.

2. Bi don: Cuy Nguyén Thi N, sinh nim 1938, c6 mat; 6ng Tran Trong D,
sinh ndm 1970, c6 mat; ba Nguy&n Thi P, sinh nim 1973, vang mat; déu tra tai:
tinh Bac Ninh.

3. Ngwoi c6 quyén, lgi nghia vu lién quan:

- UBND thij x4 QV, tinh BN, vang mat.

- Ba Nguyén TP, sinh naim 1959, anh Nguyén VC, sinh ndm 1982, chi D
Thi Lan, sinh nidm 1982, tru tai: , thi x4 QV, tinh BN (déu ving mat).

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién, y kién trinh bay cua cac duong su va cac chung ci, tai
lieu c6 trong hd so, ndi dung vu &n tdm tit nhu sau:

Nguyén don la éng Nguyén Vin C va ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan
ding vé phia 6ng C 1a ba Phi, anh Chinh, chj Lan trinh bay:

Gia dinh dng va gia dinh cu Nguyén Thi N 1a chd quan hé hang xém culing
, tinh Bac Ninh. C4c thtra dat s6 10 va s6 14, to ban d6 s6 20 c6 dia chi tai: Thon
An Trach, x& Phu Lang, thi X& QV, tinh BN hién dang do gia dinh 6ng quan ly,
st dung giap vai thira dat s 30, to ban dd sé 20 cua gia dinh cu N va vo chong
con trai cu N 1a 6ng Tran Trong D, ba Nguyén Thi P. Ngudn gbc thia dét s6 10
va thira dat s6 14 trude day 1a Ao cua HTX giao cho Chi hoi cyu chién binh thén
An Trach sir dung. Nam 1995, Chi hoi cuu chién binh thén An Trach cho gia dinh
ong dau thau thué phan dién tich dat Ao dé ma quéan ban thit lon, sau khi hét thoi
han thué vao nam 2005 HTX thén An Trach hop thicc hda chuyén nhuong cho
6ng 520m? dat Ao (viéc mua ban chuyén nhugng theo noi dung Bién ban giai
quyét viéc mua ao ngay 27/6/2005 giita dng va dai dién Cnh quyén thdn va HTX
thén An Trach, tuy nhién khi mua cén bo thén ciing khéng chi rd méc gioi dat ).
Sau khi mua Ao ciia HTX, gia dinh 6ng tién hanh san lap ao va lam 01 ng6i nha
cap 4 trén dat, naim 2002-2003 dia P tién hanh khao sat, do dac 1ap bién ban xac
dinh ranh giéi, mdc gisi dat dai ciia cac gia dinh va 1ap ban do dia Cnh, trong d6
dat cua gia dinh 6ng. Ong khong biét can bo dia P do khi nao, nhung sau d6 can
bo thon co dua cho 6ng ky vao bién ban xac dinh ranh giéi, méc giéi thuc trang
st dung dat thi thdy phan dién tich dat Ao gia dinh mua ctia HTX duoc duoc tach
lam 02 thira dat 12 thira dét s6 10, to ban d6 s6 20 6 dién tich 1a 192m? véi myc
dich str dung dat thd cu va thira dat s 14, to ban dd s6 20 muyc dich st dung dat
Ao c6 dién tich 385m? (tong dién tich 02 thta 13 577m?). Nam 2007 dia P ¢6 chi
truong ké khai va lam thi tuc cap gidy chang nhan quyen sir dung dét cho cac ho
gia dinh (cap gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo dot, dai tra khdng phai nop
tién giao dat), ngay 24/9/2007 6ng dwoc UBND huyén QV, tinh BN (nay la
UBND thi x& QV, tinh BN) cip giay chiang nhian céng nhan duoc st dung hop
phap thtra dat s6 10, to ban do s6 20 dién tich 192m? dtrng tén chu sir dung Nguyén
Vin C. Nam 2011, thi gia dinh tién hanh pha ngdi nha cii va xay dung nha, tuong
bao va cic cong trinh trén dat nhu hién nay, khi gia dinh xay dung nha va tuong
bao do khdng xem hd so k¥ thuat thira dat va gidy chang nhan quyén sir dung dat
nén khong phat hién ra phan dién tich dat gia dinh cu N dang sir dung lam 16i di
nam trong dién tich cua thira dat s6 10, to ban dd s6 20 da dugc Nha nudc cap
gidy chng nhan quyén sir dung dat, lam tuong phan dét nay 1a dét cia gia dinh
cu N nén khi xay nha va tuong bao dé xac dinh ranh gidi, moc gioi cha quyen st
dung dat cua minh 6ng khong xay hét dién tich dat ma van chira ra phan dat c6
chiéu rong khoang 3,5m, chiéu dai khoang 18m dé gia dinh cu N sir dyung lam 16i
di. Nam 2023, khi gia dinh c6 y dinh Iam thi tuc tang cho vo chdng con trai 1a
anh Nguyén VC thira dat s6 10, to ban db s6 20 thi ong va gia dinh méi phat hién
mét phan dién tich cua thia dat s6 10, to ban dd s6 20 dang bi gia dinh cu N sir
dung lam 161 di vao thura dat s6 30, to ban d6 s6 20 cua gia dinh cu N va trén phan
dat nay vo chong 6ng b di xay cong va d6 bé tong trén toan bo dién tlch Sau khi
phét hién gia dinh cu N sir dung dat nam trong giay ching nhan quyén st dung
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dat caa minh 1am 16i di, ong d3 yéu cau dia P hoa gial, giai quyet tranh chap dat
dai, qué trinh hoa giai do hai gia dinh khéng thdng nhét giai quyét duoc nén dau
thang‘01/2024 6ng C c6 don khoi kign gui Toa an nhan dan huyén QV, tinh BN,

yéu cau Toa an budc cu N va vg chong 6ng B phai thdo do cong trinh xay dung
trén dat tra phan dién tich dat khoang 55m?. Bé ching minh cho yéu cau khoi
kién, ong C cho biet trude dy gia dinh cy N st dung 161 di huéng Dong cung voi
16i di ma hi¢n nay gia dinh 6ng va gia dinh ba Thu dang st dung lam 16i di vao
dat, 161 di nay thé hién rd tai ban d6 dia Cnh nam 2003, viéc gia dinh cu N st dung
6i di huéng Dong la sy that da dugc 6ng Nguyen Duy Thanh la chau cu N va 6ng
Nguyen Van B nguyén thanh vién Ban chap hanh hc}i cuu chien binh Xa Phu Lang
c6 van ban xac nhan, gia dinh cu N chi st dung [0i nhu hién nay (161 di huéng
Tay, 101 di dang tranh chap) tir nam 2005, trude day phan dat nay la bo ao. Ngoali
ra 6ng C con cung cap cho Toa an ban do dia Cnh ndm 2003, Giay chueng nhan
quyén su dung dat, hd so k¥ thuat cac thira thira dat, cac bién ban xac dinh ranh
gidi, moc giGi hién trang sir dung cac thira dat s 10, s6 14 va s6 30 to ban do s6
20.

+ Cu Nguyén Thi N, dng Nguyén Trong P va ba Nguyén Th; P trinh bay:
Nguon géc thira dat s6 30, to ban do sé 20, dién tich 743m? theo ban db dia Cnh
nam 2003 dtng tén ké khai chu st dung Nguyén Trong B ¢ ngudn géc 1a dat cua
bé me cu N dé lai. Qua trinh st dung sau khi b me cu N qua doi dé cho cu N sir
dung dén nam 1992 cu N giao cho vg chdng dng B 1a con trai st dung. Vé st
dung 16i di vao thira dat, tir doi bé me cu N, dén doi cu N sau nay dén vo chong
6ng P gia dinh déu sir dung phan dién tich ¢at ma hién nay 6ng C khai kién cho
rang 13 dat nam trong giay chang nhan quyén st dung dat cta gia dinh 6ng C 1am
161 di. Qua trinh st dung 15i di 6n dinh khéng c6 tranh chap va chi c6 mét minh
gia dinh str dung 1am 16i di, gia dinh chwa khi nao va chua bao gid tré cong hay
st dung 16i di hudng Poéng nhu 6ng C néu, viée gia dinh st dung 161 di nhu hién
nay dan lang va hang xom xung quanh déu biét, con thira dat hién nay gia dinh
6ng C dang sir dung ¢4 vj tri nam giap vai duong di chung cua thén va nam trudc
thira dat s6 30, to ban d6 s6 20 cua gia dinh. C4c thira dat cua gia dinh 6ng C dang
st dung, trude day 1a dat Ao cua HTX giao cho Chi hoi cyu chién binh thén An
Trach quan Iy, qua trinh sir dung Chi hoi cyu chién binh thon d4u thau cho 6ng C
thué, sau khi hét thoi gian thué thi thon ban dut cho gia dinh éng C, dién tich dat
thdn ban cho 6ng C 1a 520m?. V& phan 16i di vao thira dat s6 30 cua gia dinh, tir
xua dén nay gia dinh van sir dung 16i di dang tranh chap dé di vao dat, truéc day
phan 16i di nay 1a bd ruong, bo ao nam gitra mot bén 1a thira dat cia gia dinh nha
6ng ba Minh (Nguyét) va mot bén 1a Ao cua dia P, viéc gia dinh st dung 16i di
nhu hién nay hang x6m déu biét va gia dinh ong C ciing biét ddy 1a 15i di lich su
da duoc gia dinh sir dung qua nhiéu doi, Cnh vi vay khi gia dinh 6ng C xay dung
nha & va tudng bao trén phan dién tich dit Ao dd mua ctia HTX nhu hién nay khi
xay dung 6ng C da dé phan dién tich ma hién nay 6ng C cho ring 1a dat nam trong



dién tich cua thira dat s 10, to ban db sé 20 dé cho gia dinh st dung 1am 16i di.
Ngoai noi dung trinh bay nhu di néu, cu N va vo chong dng P ciing cho biét, nim
2003 khi dia P tién hanh do dac hién trang xac dinh ranh gigi, mbc gigi quyén s
dung dat va 1ap ban d6 dja Cnh cac thtra dat do vo chong 6ng B thoi diém do di
lam #n xa khong c6 nha, cu N lai séng & chd khac nén khi do dac, lap ban d6 dia
Cnh can bo dia P lai dua ca phan dién tich dat dang duoc gia dinh st dung 1am 16i
di ma hién nay dng C Kién doi vao dién tich cua thira dat s 10, to ban dd s 20
va cap gidy chirng nhan cong nhan quyén sir dung cho 6ng C (Bién ban xac dinh
ranh gi¢i, mbc gidi theo hién trang sir dung d6i véi thira dat s6 10, to ban do s6
20 chi c6 chir ky cua chu st dung dat giap ranh 1a 6ng Minh khdng cé su ching
kién ky nhan cua gia dinh). Cu N dé nghi Toa &n béc toan bo yéu cau khai kién
ctia 6ng C, dong thoi co don phan té yéu cau Toa an hay gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6: AK 380007 do UBND huyén Qué V6 (nay la thi xa QV, tinh BN)
cap ngay 24/9/2007 cdng nhan cho 6ng Nguyén Vian C dugc sir dung thia dat sb
10, to ban @ s6 20, dién tich 192m? va cu N dé nghi Toa an cong nhan dién tich
50,4m? dat 1a 16 di vao dat cua gia dinh.

Uy ban nhan dan thi x& QV, tinh BN do Pang Anh Tun, chu tich UBND
thi xa Qué V& dai dién dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat va cd y kién xin dugc vang mat trong qué trinh Toa giai quyét vu &n,

Qua trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san tranh chap theo yéu cau cua 6ng C, két qua: Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd va két qua do dac trén thyuc dia thé hién:

+ Déi véi céac thia dat dung tén 6ng Nguyén Vian C thé hién tai hd so ki
thuat thira dat va ban ¢ dia Cnh nim 2003, 6ng C dang sir dung thira dat o s6 10,
t& ban d6 s6 20, dign tich 192m? va thira dat ao 1a thira s6 14, to ban d6 s6 20, dién
tich 385m? (tong dién tich 02 thira 1a 192m? + 385m? = 577m?). Két qua do dac,
gia dinh 6ng C dang thyc té quan Iy, sir dung va da xay nha va tuong bao xac dinh
ranh gidi, mbc giGi quyén str dung dat vai cac ho lién ké xung quanh cé tong dién
tich ca 02 thira 1a 546,2m? (khong tinh phan dat dang tranh chap).

+ Pdi voi thira dat s6 30, to ban d6 s6 20 cua gia dinh cu N: Theo ban d6 dia
Cnh 2003 thé hién thira dét cd dién tich 743m?, qua do dac trén thuc dia dién tich gia
dinh cu N dang sir dung 1a: 818m? (bao gom ca phan 16i di hién nay dang tranh chap).

+ Phan dat 16i di dang tranh chap 6 vi tri nam xen giira thira dat s6 09, to
ban d6 s6 20 cua gia dinh nha 6ng ba Minh Nguyét (hang xm) va phan dién tich
dat hién nay dang do gia dinh 6ng C thuc té sir dung c6 tir can: Phia Ty giap thira
dat s6 9, to ban dd sé 20 cua gia dinh 6ng ba Minh Nguyét véi kich thudc chiéu
dai: 18,24m (tai vi tri nay la tuong bao do cuia gia dinh 6ng ba Minh Nguyét xay
dung); Phia Bic giap duong di chung cua thon kich thude: 2,83m; Phia Dong giap
véi dién tich céc thira s6 10 va sé 14 to ban d6 s6 20 dang do gia dinh nha ong C



st dung co kich thudc dai: 16,37m (tai vi tri nay c6 cong trinh xay dung la tuwong
hoi ngdi nha cap 4 lién tiép 1a tudong bao do dng C xay dung); Phia Nam giap thua
dat s 30, to ban dd s6 30; Phan déat dang tranh chap c6 dién tich 1a 50,4m?, trén
phan dat nay di duoc vo chong anh B con cu N db bé tdng nén va xay cong, vi tri
cong xay gom 2 tru, mot tru nam giap voi tudng hdi nha 6ng C va mot tru nam
gidp cong cua gia dinh ba Nguyét (Minh). Dé 1am rd qué trinh sir dung dat gia
dinh cu N ¢6 sir dung 16i di huéng Pong nhu 6ng C trinh bay hay khdng Toa &n
cling da tién hanh xem xét b6 sung ngd di hudng Pong: Tai bién ban xem xét tai
chd bo sung ngay 01/7/2024 thé hién: Phan 1561 di huéng Pong thé hién trén ban
d6 dia Cnh hién nay dang do gia dinh 6ng C va gia dinh ba Thu sir dung lam 16i
di vao dat, giap véi cong vao nha dng C trén phan dat theo ban d6 quy hoach lam
16i di d4 bi gia dinh ba Thu xay co6ng, phan ngd di nay hién nay chi cé gia dinh ba
Thu va gia dinh 6ng C sir dung; Phan phia Pong cua thira dat s6 30, to ban d6 s6
20 cua gia dinh cu N 13 vuon chudi va vuon rau, tai phan dat tai vi tri nay ranh
gidi, mdc gidi xac dinh chi quyén cua thira dat sé 30 vai cac thira va phan dat
khac dugc vay boc bang tudng 10 do tru cao 1,2m, tuong nay do gia dinh ba Thu
xay, tai vi tri ndy khéng thay ching tich thé hién viéc gia dinh cu N ¢6 tré cong
hay da st dung lam 16i di vao dat.

V& gié tri quyén sir dung dién tich dat tranh chap: Cac bén duong sy tu
théng nhat phan dat tranh chap c6 gia 1a 3.000.000d/m?, tong gia tri tai san tranh
chap 1a: 50,4m? x 3.000.000d/m?= 151.200.000d0ng

Ngoai ra dé lam rd ngudn gdc, qua trinh st dung dat va phan dién tich dat
dang tranh chap cua 02 gia dinh, Toa 4n ciing d ¢ vin ban gai UBND x4 Phu
Lang, Phong TMNT thi x4 Qué V&, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa
Qué V6 yéu cau cung cap tai liéu, ching ct va tién hanh lam viéc véi dai dién
UBND x& Phu Lang va cac ca nhan Ia hang xém lién ké véi gia dinh cu N va gia
dinh ong C nhu: Vo chéng 6ng Kiém, ba Nguyét, ba Thu, 6ng Khiém nguyén ké
toan HTX thén An Trach, 6ng Chuong nguyén can b dia Cnh x4 Phu Lang két
qua nhu sau;

- Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa Qué V6 va UBND xa Phu
Lang cung cap Ban d6 dia Cnh nim 2003, ho so va quyét dinh cap gidy chang
nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat sé 10, to ban d6 s6 20 nam 2007, Bién
ban xac dinh ranh gigi, méc gigi va ho so ki thuat céac thira dat s6 14+14+30, to
ban d6 s6 20 lap ndm 2003, danh sach va quyét dinh cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat ngay 24/9/2007. Ngoai céc tai liéu chitng ctr da cung cap Chi nhanh
VP ding ky dit dai va UBND x3 Phu Lang khong cung cap duoc bat ct chiing ¢t
tai liu ndo khéc véi ly do cac tai liéu, chirng ¢t theo yéu cau cua Toa an cac co
quan khong con luu gitr.



Theo 6ng Son can bo dia Cnh xa Phu Lang va dai dién UBND xa Phu Léng
cho biét: Thira dat s6 10, to ban do s 20, dién tich 192m? dang tén chu sir dung
Nguyén Vin C, dugc UBND huyén Qué V& cap gidy ching nhan nim 2007, thia
dat ¢ ngudn goc do HTX thén An Trach ban cho dng C nim 1992. Thira dat s6
30, to ban dd s6 20 cua gia dinh ba N ¢6 ngudn gbc do 6ng cha dé lai chua duoc
cap gidy chang nhan quyén str dung dat. Phan 16i di 02 gia dinh dang tranh chap
thi tir trudc dén nay gia dinh cu N van sir dung lam 16i di ma khéng c6 tranh chap
d6i véi cac chu st dung dat lién ké, gan day méi xay ra tranh chip. Gia dinh cu N
chua khi ndao sur dung 16i di hudng Pong. Dai dién UBND xa Phu Lang ciing
khang dinh khdng c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gi dén viéc tranh chap dat gitra
hai gia dinh va tir chdi tham gia t6 tung, déng thoi UBND x3 Phu Lang con cho
biét thira dat cua gia dinh cu N bao gom ca phan dién tich 16i di dang tranh chap
du diéu kién dé cap giay chang nhan quyén st dung dat khi ngudi sir dung dat
thue hién day du nghia vu véi Nha nudc.

- Ba Nguyén Thi Thu (vo 6ng Thai) trinh bay: La chd quan hé hang xém
Vi gia dinh 6ng C va gia dinh cu N va khong ¢6 mau thuan véi cac gia dinh. Gia
dinh ba st dung thira dat s6 31, to ban d6 s6 20 tai thdn An Trach tir ndm 1991, khi
ra & do dat chua c6 16i di gia dinh c6 xin phép dia P lam duong tir nha ra 16i di
chung cta thon va gia dinh da dip duong rong 3m dé 1am 16i di vao dat nhu hién
nay, trudc day chi mot minh gia dinh ba sir dung 1am 16i di, gin day gia dinh ong
C méi tré cong va di chung 16i di véi gia dinh ba. Con gia dinh cu N ¢ tai thira dat
s6 30 tai thira dat ma hién nay dang do vo chong éng P con trai cu N st dung.
Trude khi gia dinh ba chuyén ra ¢ trén thira dat s6 31 thi phan 16i di dang tranh
chap di duoc gia dinh cu N st dung 1am 16i di vao dat, gia dinh cu N khéng dung
16 di nao khac.

- Ba Nguyén Thi Nguyét (vo 6ng Minh) cho biét: Ba két hén véi 6ng Minh
nam 1980, sau khi két hén ba vé cung gia dinh ong Minh tai thén An trach, x&
Phi Lang. Thira dat s6 09, to ban do s6 20 gia dinh ba dang quan ly, st dung nam
gidp véi cong va phan dat hién nay dinh cu N dang sir dung lam 16i di vao dat.
Thira dat cta gia dinh ba dang ¢ trudc day 1a dat ruong rau cua HTX, khi chua
dugc HTX giao dat va ba van thuong ra dién tich nay dé trong rau va khi d6 ba
da thay gia dinh cu N & tai thira dat s6 30 va sir dung 16i di nhu hién nay lam 16i
di vao dat. Bén nam 1990 thi vo chong ba duoc HTX An Trach giao cho phan
dién tich dat ruong rau dé xay dung nha o, sau khi gia dinh ra & trén dat mot thoi
gian thi thiy gia dinh 6ng C ra ¢ trén phan dét ao, ba Thu khing dinh gia dinh cuy
N sir dung 16i di hién nay truéc thoi gian 6ng C mua ao.

- Vo chdng 6ng Nguyén Ping Kiém va ba Nguyén Thi Nguyén cho biét vo
chdng 6ng ba 1a chd hang x6m véi gia dinh ong C va gia dinh cy N, phan 16i di
dang tranh chap giita gia dinh ong C va gia dinh ba N duoc gia dinh cu N sir dung



lam 161 di vao dat 6n dinh khoang gan 50 nim ma khong co tranh chap véi cac ho
lién ké. Ong C cho rang gia dinh cu N st dung ngd di hudng Pong 1 khong dang.

Ong Nguyén Trong Nhiém, Nguyén ké toan HTX thdn An Trach cho biét:
Ban than 6ng khong c6 mau thuan gi véi gia dinh ong C hay gia dinh cu N. Ngudn
gdc cac thira dat s6 10 va sé 14, to ban d6 s6 20 dang do gia dinh 6ng C st dung
va ké khai diing tén quyén st dung dat truée ddy 1a Ao cua HTX An Trach giao
cho Chi hoi cuu chién binh thén quan ly, qué trinh quan ly Chi hoi cuu chién binh
thén cho 6ng C thué, sau d6 thi HTX ban cho 6ng C, thoi gian thén ban cho éng
C trudc nam 2005 va gia dinh 6ng C ¢6 1am mot ngdi nha nho trén dat, dén nim
2005 thi HTX An Trach méi Cnh thic lam thu tuc do dac trén thuc dia va ban
giao dién tich ban thyc té cho 6ng C l1a 520m?2. Khi HTX thén An trach ban dat
Ao cho 6ng C thi phan 16i di hién nay dang tranh chip da duoc gia dinh cu N st
dung 1am 16i di, dién tich ao HTX ban cho dng C khong c6 dién tich 161 di vao dat
nha cu N. Trudc day sau khi khi giai quyét tranh chap mua dat ao vai HTX 6ng
C da nhét tri va xdy tuong bao nhu hién trang hién nay, gia dinh cu N st dung
phan 16i di dang tranh chap trudc thoi diém 6ng C dau thau thué va mua Ao cua
HTX.

Ong Nguyén Quang Tuan - Trudng thdn An Trach cho biét: Ong sinh ra
va 16n 18n tai thdn An Trach, phan 16i di dang tranh chap hién nay duoc gia dinh
cu N sir dyng 1am 16i di 6n dinh khoang tir 30 dén 40 nim va khéng c6 tranh chap
Vai ai

Cac 6ng Nguyén Duy Thing, Nguyén Bi thu chi bo thén An Trach, 6ng
Nguyén Thanh Chuong, Nguyén can bo dia Cnh xa Phu Lang giai doan 2000-
2003 khang dinh: Thura dat s6 30 cua gia dinh cu N do cha, 6ng dé lai, con thia
dat s6 10 va s6 14 hién nay gia dinh 6ng C dang st dung c6 ngudn géc do HTX
ban dat ao cho gia dinh 6ng C. Tur trudc dén nay gia dinh cu N str dung phan dat
dang tranh chap dé di vao dat cua minh, gia dinh cu N chua bao gid st dung 16i
di nao khac. Trudc day phan 16i di dang tranh chap 1a bo ao va b rudng rau.

Qua trinh té tung va tai phién toa so tham éng C trinh bay: Thura dat s6 10
va thira s6 14, to ban d6 s6 20 co dia chi tai Thon An Trach, x& Phi Lang, thi x&
QV, tinh BN ¢6 ngudn gbc do 6ng mua dat ao ciia HTX dén nam 2005 khi dia P
giai quyét van dé mua ao caa 6ng o tién hanh do dac lai va lap bién ban ban giao
cho 6ng dugc sir dung 520m?, khi giai quyét van dé mua ao dai dién HTX va dng
c6 do dac trén thuc dia dién tich dat ao va lap bién ban. Trudc khi 6ng mua Ao thi
ong da c6 thoi gian dau thiu thué dat ao cua Chi hoi cyu chién binh, thoi diém
ong dau thau thué ao ong da thay gia dinh cu N sir dung phan dién tich dit dang
tranh chap 1am 16i di vao dét (truéc day phan dién tich nay la b ao bo ruong dé
xac dinh ranh gigi ao véi rugng rau can ma hién nay gia dinh 6ng Minh dang st
dung va Iam nha &, tuy nhién vao thoi diém d6 ngoai 16i di nay gia dinh cu N con



c6 ca 16i di hudng Pong (16i di hién nay dang do gia dinh 6ng va gia dinh ba Thu
st dung). Ong C con trinh bay, ké tir khi 6ng mua ao va st dung dat ao mua cua
HTX thi gia dinh cu N sir dung phan dién tich 16i di dang tranh chap hién nay lam
161 di Cnh vao dat, qué trinh sir dung 16i di gitra cac bén khéng c6 viéc tranh chap
hay khiéu kién gi va ban than gia dinh ong vao ndm 2011 khi tién hanh xay nha
va trong bao nhu hién nay ong xay nha va tuong bao xac dinh r6 ranh gidi cha
quyén str dung dat cua gia dinh vai cac thira dat xung quanh. Ly do 6ng khai kién
vi sau khi xem lai gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Qué V&
cing ho so ky thuat thira dat kém theo phat hién thay phan dién tich dat hién nay
gia dinh cu N di xay cong, d6 bé tdng clng véi thoi gian gia dinh 6ng xay nha va
tuong bao nam trong dién tich dat caa thira dat s6 10, to ban d6 s6 20 ma 6ng da
duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Trong B dai dién cho cu N va ba P khéng dong y vai yéu cau
khoi kién cua 6ng C giir nguyén yéu cau phan té cua Cu N dé nghi Toa &n xem
xét haty gidy chtrng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Qué V& (nay la thi
x& Qué V/6) cap ngay 24/9/2007 cdng nhan cho 6ng Nguyén Vian C duoc st dung
thira dat s6 10, to ban d6 s6 20 véi dién tich 192m?2. Vi phan dién tich 50,4m? dat
nam trong dién tich 192m? cua thia dat sé 10, to ban dd s6 20 dung tén 6ng C
trén GCNQSDD di duoc gia dinh st dung 13 161 di vao dat qua nhiéu doi, qua
trinh st dung 6n dinh va chi ¢ gia dinh st dung 1am 151 di vao dat va khong c6
tranh chap voi ai, ban than gia dinh 6ng C ciing biét gia dinh sir dung phan dat
nay lam 16i di nén khi 6ng C xay dung nha ¢ va tudong bao dé xac dinh ranh gigi
chu quyén st dung dat nhu hién nay da thé hién rd day 1a 16i di vao dat va thuoc
quyén quan ly st dung hop phap cua gia dinh cu N. Ong C chi dya trén co sé
phan 16i di dang duogc gia dinh st dung 1am 161 di ndm trong cha quyén va dién
tich cua thira dat sb 10, to ban d6 s6 20 ma 6ng C da duoc cap gidy chiing nhan
dé cho rang 1a dat cua dng C 1a khdng phi hop vai lich sir ciing nhu hién trang
qua trinh str dung dat va 161 di cua gia dinh. Viéc UBND huyén Qué V@ nay la thi
x4 Qué V& nam 2007 khi lam thi tuc cip gidy ching nhan céng nhan cho dng C
chi dwa vao bién ban xac dinh ranh gigi, méc gioi va ho so ki thuat thira cua thira
dat s6 10 lap nam 2003, trong khi bién ban xac dinh ranh gigi, méc gidi khéng cé
chir ky xac nhan cta cac chi sir dung dat lién ké trong d6 c¢6 cu N hay cac thanh
vién gia dinh cu N va ciing khong tién hanh tham tra xac minh xem ngudn gbc dat
cua gia dinh ong C thé ndo, hién trang sir dung dat ra sao, qua trinh sir dung ranh
gidi, mdc gidi co 6n dinh hay khong 13 xam pham dén quyén loi cua gia dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024,
Toa an nhan dan tinh Bac Ninh da quy€t dinh: ‘ q ‘

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 bicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 143, 144, 147, 156, 157, 164, 165, 227, 228, 235, 264, 271, 273 cua
BLTTDS: Diéu 270 BLDS 1995, Diéu 270 BLDS 2005 va cac Diéu 166, 174,
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175 BLDS 2015; Diéu 50 luat dat dai nam 2003 Khoan 16 Diéu 3, khoan 1 Diéu
170, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 48, Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Cnh Phii huéng dan thi hanh luat dat dai ndm 2003; Diéu
12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng
vu qudc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam quy dinh v& muc thu,
mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi, Ié phi Toa an xi:

1. Béc toan b yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viéc khai kién
y&u cau cu Nguyén Thi N, dng Nguyén Trong b va Dao Thi P phai thdo d& cong
trinh xay dung trén dat dé tra cho dng C 50,4m? dat nam tai thén An Trach, x&
Phu Lang, TX QV, tinh BN (c6 so d6 kém theo)

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia cu Nguyén Thi N, huy gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6: AK 380007 do UBND huyén QV, tinh BN nay |a UBND
thi x& QV, tinh BN cap ngay 24/9/2007 cho chu sir dung dat 1a dng Nguyén Vin
C ddi véi phan dién tich 50,4m? dat ma hién nay dang duoc gia dinh cu N st dung
lam 161 di, cong nhan phan dat dang tranh cap cd dién tich 50,4m? c6 dia chi tai
thdn An Trach, xa Phi L&ng, thi x4 QV, tinh BN thudc quyén st dung ctia cu N
va gia dinh.

Sau khi ban &n c6 hiéu lyc phéap luat cac duong su, UBND thi x4 Qué V&
can ctr quyét dinh cta ban an co trach nhiém 1am thu tuc ké khai, chinh Iy bién
dong vé dat dai va cip giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién voi dat theo qui dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi té
tung va théng bao quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 22/8/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin C c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Vian C va dai dién theo uy quyén cua
6ng C cho rang dién tich dat dang tranh chap hién nay 1a mot phan trong tong dién
tich dat ma dng C mua ctia hop tac xa tir ndm 1992, nén dé& nghi Hoi dong xét xur
phtc tham sira an so tham, bac yéu cau phan té ciia bi don, chap nhan noi dung khang
c4o va yéu cau khai kién ciia dng C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa sau
khi danh gia cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va 1oi trinh bay cta duong
su tai phién toa phic thim, da khang dinh Toa &n cip so tham da xét xir va quyét
dinh khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t ctia bi don 1 ¢6 cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xa phic tham khéng
chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin C, giir nguyén ban an so tham cua Toa
&4n nhan dan tinh Bic Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ¢t 6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co so nhitng y
kién trinh bay cua cac bén duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng
xét xr nhan dinh:

[1] Khéng c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C dbi véi Ban an dan su
so tham s 17/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2024 cta Toa &n nhan dan tinh
Bic Ninh 1 trong thoi han ludt dinh, nén dugc xem xét theo quy dinh ctia phap
luat.

[2] Tai phién toa phic thaim, mot s6 ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan
vang mit nhung da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai hodc c6 don xin xét xur
Véng mit, can ci Diéu 296 B luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur
tién hanh xét xr vy 4n theo quy dinh.

[3] Xét khang c4o ctia dng Nguyén Vin C:

[3.1] Theo trinh bay cta nguyén don thi dién tich dat 50,4m? dang do cu
Nguyén Thi N va gia dinh st dung lam 16i di 13 mot phan trong dién tich 520m?
dat ao ma ong da mua lai cia HTX An Trach tir nim 1992 (ching ¢t ¢6 trong hd
so vu an 1a bién ban giai quyét mua ao ngay 27/6/2005 (BL26). Sau khi mua lai
dat ao cua hop tac x4, gia dinh 6ng da ké khai dang ky va dugc UBND huyén Qué
V& cap GCNQSDD s6 AK 380007 ngay 24/9/2007 d6i véi thira dat sé 10, to ban
dd s6 20 dién tich 192m? (trong d6 ¢ 50,4m? tranh chap), con lai dién tich dat
385m? tai thira s6 14, to ban d6 20 gia dinh éng C dang quan Iy sir dung nhung
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, tong cong gia dinh 6ng C dang
quan ly st dung 577m?. Nhu vay, tong dién tich dat ma gia dinh 6ng C dang quan
ly st dung, bao gom thira sé 10 to ban d6 sb 20 da dugc cap GCNQSDP va thua
s6 14, to ban d6 s6 20 chua duoc GCNQSDD la nhiéu hon dién tich dat ma ong
mua lai cia HTX Anh Trach 57m? (577m? — 520m?).

[3.2] Theo két qua thu thap chiing ct ciia Toa an cip so tham ddi vai dai
dién UBND x& Phi Lang va mot s6 c& nhan biét sy viéc thi tat ca déu khang dinh
dién tich dat 50,4m? dang tranh chap 1a 161 di vao thira dat s6 30, to ban d6 s6 20
cua gia dinh cu N; trudc day la bo ao, bo ruong duoc gia dinh cu N sir dung dé
lam 16i di ra duong chung qua nhiéu doi, tir doi bd me cu N, sau dén doi cu N.
Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, cac bén déu
thira nhan dién tich dat nay 1a do gia dinh bi don sir dung 1am 16i di tir trude thoi
diém 6ng C mua dat cua hop tac x& theo bién ban giai quyét mua ao ngay
27/6/2005 (BL26); qué trinh gia dinh cu N sir dung dién tich dat nay lam 16i di 1a
khéng c6 tranh chap, khdng c6 y kién phan ddi tir phia gia dinh 6ng C. Bén canh
d6 thi két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién tong dién tich dat hién trang gia
dinh 6ng C dang quan ly, str dung la 546,2m? va gia dinh ong C lam nha & trén
dat, xay tudng bao xac dinh ranh gigi, méc gioi ddi véi phan dién tich dat ma gia
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dinh ong dang quan ly sir dung, nhung khéng bao gém phan dién tich dat ma gia
dinh cy N str dung 1am 15i di. Nhu vay, trir dién tich dat ma gia dinh cu N dang
quan ly, st dung 1am 15 di (50,4m?) thi dién tich dét gia dinh 6ng C dang quan ly
str dung trén thuc té van nhiéu hon dién tich dat ao ma éng C mua cua HTX An
Trach la 26,2m? (546,2m? - 520m?).

[3.3] Theo hd so ké khai ding ky xin cip gidy chirng nhan quyén st dung
dbi vai thira dat s6 10, to ban dd sb 20 dung tén dng C thé hién thi dia P tién hanh
do dac va 1ap bién ban xac dinh hién trang ranh gigi, méc giéi dbi véi cac thira
dat dé 1ap ho so k§ thuat 1am co sé, can ct dé cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat cho cha str dung dét, nhung 6ng C khong biét dia P do tir khi nao va éng ky
bién ban xac dinh ranh gi¢i, mbc gigi thira dat I1a theo yéu cau cua can bo dia P.
Ngoai ra, Bién ban xac dinh ranh gigi, moc gigi hién trang st dung dat ngay
21/5/2003 khong c6 xac nhan cua cu N hay v chong 6ng P 1a cac cha st dung
dat giap ranh; thoi diém lap bién ban nay 1a trudc khi 6ng C mua dién tich ao cua
HTX (bién ban giai quyét mua ao ngay 27/6/2005). Nhu vay, c6 co sé dé khang
dinh khi UBND huyén QV, tinh BN tién hanh céc thu tuc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat cho dng C tai thira dat s6 10, to ban db s6 20 dién tich 192m?
thi chi cian ctr vao bién ban xac dinh ranh gigi, méc gidi va hd so ky thuat thira
dat 1ap nam 2003 ma khdng xem xét ngudn gbc, hién trang st dung dat va tinh
hop phap cta c4c gidy to, tai liéu lién quan. Do d6, Toa &n cap so tham nhan dinh
viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng C tai thira dat nay la khong
dung quy dinh vé cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh c4 nhan
dang str dung la ¢6 can cu.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién tda, 6ng Nguyén Vin C
c6 yéu cau doi lai 16i di dang do gia dinh cu N quan Iy sir dung, nhung chi cin ctr
vao dién tich da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat dé doi duoc quyén
sir dung, ngoai ra khdng cung cap duoc cac tai liéu chung ctr khac. Do d6, Toa an
cap so tham bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian C va chap nhan
yéu cau phan t caa cu Nguyén Thi N vé viéc hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén QV, tinh BN nay 1a UBND thi xa QV, tinh BN c4p ngay
24/9/2007 cho 6ng Nguyén Vian C la ¢6 can cir nhu dd nhan dinh. Tai cap phic
tham khong phat sinh tinh tiét mdi, nén khong c6 co s dé xem xét chap nhan ni
dung khang cdo cia 6ng Nguyén Vin C. Do d6 can gitt nguyén ban an dan sy so
thAm nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat da phat biéu tai phién toa la phu
hop.

[4] Céc ndi dung khac khong c6 khang cao, khong bi khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] V& an phi: Ong Nguyén Vin C 1 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
phuc tham theo quy dinh.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin C, giit nguyén Ban an
dan su so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan tinh Bic Ninh.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin C dugc mién an phi dan sy phiic tham.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Bic Ninh;

- VKSND tinh Béc Ninh;

- Cuc THADS tinh Bic Ninh;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Ho Sy Hung
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Van Hwong  Lé Thi Thay Binh Ho S§ Hung
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