TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 139/2025/DS-ST
Ngay: 30/5/2025 ,
V/v tranh chap “Quyén st dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: BA NGUYEN HOANG XUAN LAM

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong TRAN VAN SAU

2. Ong LY MINH HUNG

- Thw ky phién toa: Ong NGUYEN TRUONG AN - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ong HUYNH PHUONG HUY - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cai Be xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 554/2022/TLST-DS ngay 10 thang 11 nim 2022 vé
viéc tranh chdp “Quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
43/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2025, Quyét dinh tam nging phién toa
s6 121/2025/QDST-DS ngay 10 thang 4 nim 2025, Thong bao thoi gian tiép tuc
phién toa s 169A/2025/TB-TAH ngay 09 thang 5 nim 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Hong TH, sinh nim 1951

Pia chi: ép X, xa Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1975, dia chi: Truong Phuéc Phan, khu phé 8,
phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan, TP. HCM la nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba TH (vdn ban oy quyén dé ngay 07/7/2022 c6 ching thuc ctia Uy ban nhin dan
(UBND) xa My Loi A). (C6 mat)

2. Bi don: Anh Pham TH T, sinh nam 1980

bia chi: ép X, xa Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don:

C)ng Bui Quang NH, sinh nim sinh nam 1956, dia chi: 461C, t6 23, khu 4, thi
tran Cai Bé, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta anh
T (van ban uy quyén dé ngay 08/4/2025 cd céng ching cta Vin phong Cong chimg
M§ Thuan). (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- B4 Pham Thi My T, sinh nim 1955 (C6 don xin vang mat)
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- Anh L& Minh D, sinh nim 1970 (C6 don xin ving mit)

- Anh L& Minh PH, sinh ndm 1972 (C6 don xin ving mit)

- Chi Ngé Thi Cam NH, sinh nim 1980 (C6 don xin ving mit)
- Chi Pham Thi Kiéu T, sinh nim 2000 (Cé don xin ving mat)
- Anh Pham TH T, sinh ndm 1988 (C6 don xin ving mit)
Cung dia chi: ap X, xd Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

NOI DNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/7/2022 va loi khai tai Toa, dai dién uy quyén cua
nguyén don ba Ly Hong TH trinh bay:

Ba TH c6 thira dat 1038, dién tich 859m’ va thira 1040, dién tich 988m’ tai x&
My Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang duoc UBND huyén Céi Bé cap gidy dat do
ba TH dung tén.

Thira 1038 cua ba TH giap véi thira 1039, dién tich 745m® duge UBND huyén
Cai Bé cap gidy dat do anh T dai dién dung tén.

Trudc day, 6ng Pham TH Nha la cha ctia anh T 1ap muong cat nha lan sang dat
ba TH ngang 1,8m; dai 06m; ba TH c6 khdi kién ra Toa an nhan dan (TAND) huyén
Cai Be, ba TH duoc chip nhan yéu cau theo ban an sé 41 ngay 28/12/2004, anh T
khang cdo. Tai ban an phuc thim s6 126 ngay 23/3/2005 caa TAND tinh Tién Giang
XU bac yéu cau khang cdo ctia anh T, giit nguyén 4n so tham.

Theo quyét dinh thi hanh 4n s6 531 ngay 14/7/2005 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy (CCTHADS) huyén Cai B¢, vao ngay 11/10/2013 chap hanh vién két hop véi
chinh quyén dia phuong xa My Loi A va ong Lé Vian Ut, pho 4p My An dén phan dét
tranh chip l4p bién ban anh T va ba TH d3 thoa thuin xac dinh ranh dt xong theo
dung nhu ban an cia TAND tinh Tién Giang.

Ngay 21/9/2020, ba TH phat hién tru da phan ranh do CCTHADS huyén Cai Bé
cAm trudc day d3 bi anh T nhd bo va anh T ngang nhién dung rao lui B40 chiém lay
hét dat cua ba TH chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 20m thudc thira 1038
va anh T di ban phan dat nay cho anh Lé Minh PH, lap gidy tay. Ba TH c6 trinh bo
su viéc dén UBND xa M7 Loi A, phia Uy ban xa c6 1ap bién ban xac minh dé ba TH
c6 can ct khoi kién. Hién tai mdi khi ba TH dén canh tc tai phan dat nay thi bi anh
T churi boi, xtc pham gia dinh ba TH.

Ba TH co yéu cau khoi kién budc anh T thdo d& hang rao ludi B40 xay dung
trén dat ba TH; budc anh T khéi phuc hién trang dat cAm lai tru da ding vi tri ban
dau ma CCTHADS huyén Cai Bé dd cdm trudc day va tra lai phan dat 1an chiém
chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 20m thudc thira 1038 do ba TH dimg tén
dat.

Theo bién ban ldy 1oi khai cia dwong sy ngay 29/11/2022 va 101 khai tai Tod,
dai dién uy quyén cia bi don anh Pham TH T trinh bay:



Anh T ¢ dung tén thira dat s6 1039, dién tich 745m” tai 4p X, x3 Y, huyén Cai
B¢, tinh Tién Giang, thira dat nay giap ranh voi thira 1038 cua ba TH.

Thoi diém trude, anh T va ba TH da ra Toa giai quyét tranh chap dat dai, Toa 4n
d3 c6 phan quyét va da thi hanh 4n xong. Anh T d3 sir dung dang ranh do thi hanh an
cdm coc, khong 14n chiém gi thém qua dat cua ba TH.

Phan dét giap ranh v&i ba TH thi anh T d3 ban cho anh Lé Minh PH dién tich
ngang khoang 1,5m; dai hét dat khoang 17m vao thdi diém nam 2017 véi gia
25.000.000 dong, co6 lap gidy tay. Anh PH di giao tién xong cho anh T. Muc dich anh
PH mua phan dién tich nay 1a dé c6 16i di ra dudng cong cong.

Anh T khong déng ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba TH do anh khong c6 lan
chiém gi dat cua ba TH.

Theo bién ban ldy loi khai cia dwong sw ngay 28/4/2023 va 1oi khai tai Tod,
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién guan anh L& Minh PH trinh bay:

Trudc day, anh c6 mua phan 16i di ctia anh T ¢6 chiéu ngang 1,5m; dai hét dat.
Hai bén co lap gidy tay. Hién anh dang str dung 16i di nay. Déi voi viée tranh chap
gitta ba TH, anh T thi dé hai bén tu giai quyét, anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.
Va c6 don xin giai quyét vu 4n vang mit.

Theo bién ban ldy loi khai ciia dwong sw ngay 22/4/2023 va 1oi khai tai Toa,
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Minh D trinh bay:

Anh va anh PH 13 con truéc ctia chdng ba TH. Ba TH 1a me ké ctia hai anh.

Lbi di ma anh PH mua chd anh T thi anh di chung v&i anh PH cach ddy khoang
03 nim. Nha anh ké bén nha cta anh PH, hai ngudi cung di 16i di nay. Luc d6 dall 16i
di thi khong thdy ba TH néi gi. Ba TH vdi hai anh khong c¢6 mau thudn gi chi co viéc
ba TH tranh chip v&i anh T.

Luc d6 dall thi anh ciing ¢6 hd trg mot phan chi phi v6i anh PH, di di 6n dinh tur
lac mua cho dén nay.

Viéc tranh chip giita bd TH va anh T thi dé hai bén tu thoa thuan.

Mong Toa an giai quyét cho hai anh con di duoc trén 16i di nay do anh PH mua
16i di hop phap, d tra tién xong cho anh T. Khong c6 16i di nay, hai anh rat kho khin
trong viéc sinh séng. Anh c6 don xin quyét vu 4n ving mit.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Pham Thi My T, Ngo Thi Cam NH,
Pham Thi Kiéu T, Pham TH T khong c6 van ban y kién va déu c6 don xin Véng mat.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 14 yéu cau anh T clng cac
thanh vién trong ho phai thao d& hang rio tra lai phan dat 1an chiém qua dat ba TH
theo két qua do dac thuc té dién tich 19.8m?

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don do anh T khong c6 1an dat gi
ctia phia ba TH. Néu gia st ¢ truong hop dat ciia anh T sir dung c6 dinh téi dat cua
ba TH theo do dac thyc té thi dong ¥ bdi hoan gia tri theo quy dinh.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don xin ving mait.

Y kién ciia kiém sat vién tai phién toa:



Vé t6 tung: Viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, ctia Hoi dong xét xr va cua
cac duong su chip hanh dung qui dinh ctia phap lut t6 tung dan sy. Hién tai thi chua
phat hién sai sét gi dé kién nghi khic phuc. Vé noi Dng: D& nghi Hoi dong xét xur
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don va cic thanh vién trong ho
tra lai phan dét da 14n chiém sang dét cua ba TH theo do dac thuc té dién tich 19.8m’
bang hinh thirc tra gia tri dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Nhitng ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan déu c6 don xin vang mat. Can
cur quy dinh tai cac Diéu 228 Bo luat td tung dan sy tién hanh xét xr Véng mat ho.

[2] Xét, viéc thay d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 tu nguyén, phil hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat TH tung Dan sy nén duoc chép nhan.

[3] Tai Toa, cac duong su khoéng co yéu cau dinh gia, xem xét thim dinh tai chd
lai nén can ctr theo c&c bién ban xem xét thim dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san
ngay 14/4/2023 va ngay 17/4/2025 tiép tuc giai quyét vu an 14 phu hop luat dinh.

Vé néi Dng:

[4] Xét, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢o co so.

Boi 18, gidy dit ba TH dugc cip ngay 25/5/1997 tai thira 1038 ¢6 dién tich 859m?
va gidy dat anh T dugc cip ngay 20/01/2010 tai thira 1039 ¢6 dién tich 745m®.

Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai (CNVPDKDD)
huyén Cai Bé thé hién thira 1038 cua ba TH con 444,7m?; thira 1039 ctia anh T con
421,8m?, néu cong phan dit tranh chip 1a 19,8m? thi dit hai bén van thiéu.

Dé tra 16i cho viée tai sao két qua do dac thuc té dat cua hai bén lai thiéu rat
nhiéu so voi gidy dat dugc cap thi tai Cong vian sé 1471/CNVPPKPD-DKCG-LT
ngay 24/4/2024 cia CNVPDKDD huyén Cai Bé néu ro:

“...thira dat s6 1038, dién tich 859m? va thira 1039 c6 diéen tich 745m2, cung to
ban dé s6 4 tai thoi diém cdp gidy hinh thé thira ddt dwoc thé hién dén mép rach Ba
Thién.

- Ngay 18/4/2023, Toa dan nhén déan huyén Cdi Bé phéi hop véi Chi nhdanh do dac
kiém tra hién trang thia dat, theo Manh trich do thi ranh thira dat dwoc xdc dinh dén
chdn dwong bé tong, dong thoi dién tich ciia 02 thira ddt dwoc xdc dinh chénh 1éch
giam 717, 7m* do do dac thuc té va lam dwuong giao thong nong thon.”

Tai Cong vin s6 441/UBND-DC ngay 10/10/2024 ctia UBND x3 My Loi A xac
dinh r®: “Khi lam dwong bé téng phia truéc rach Ba Thién ¢é lam trén dat cia hd
gia dinh Ba: Ly Hong TH va Ong: Pham TH T.

+ Phan Bat Ba Ly Hong TH: chiém 49,8m?

+ Phan Dat Ong: Pham TH T: chiém 49, 6m°”.



Diéu nay thé hién viéc tong dién tich dat hai bén bi thiéu sau khi do dac thyc té 1a
do yéu t6 khach quan va viéc lam 16 chi anh huong dén chiéu dai cua hai phan dat.
Con ddi véi s6 do ciia chiéu ngang mat trudc, mit sau ciia hai phan dat khong thay
ddi néu khong c6 su 14n chiém, cu thé:

Cin ctr ban an s6 126/DSPT ngay 23/3/2005 ctia TAND tinh Tién Giang tai phan
quyét dinh d3 néu rd:

“- Xdc dinh phan ddt cia ba Ly Hong TH tai thira 1038 ¢6 ranh gidi gidp Pham
TH T ldy chudn tir goc xoai kéo thang ra phia sau:

+ Chiéu ngang mdt trudc gidp séng nha tho cé sé do tir ranh dat Lé Van Sdu kéo
qua ranh ddat Pham TH T 12 26,12m.

+ Chiéu ngang mat hau tu ranh dat Lé Van Sdu kéo qua ranh dat Pham TH T 14
26,57m.

- Xdc dinh phd‘n dat anh Pham TH T tai thira 1039 nhu sau:

+ Chiéu ngang mdt trwdc gidp séng nha tho c¢é sé do tir ranh dat Lé Vin Tam
kéo vao la 23,57m.

+ Chiéu ngang mdt hdu cé sé do 23,19m.”

Tuy nhién, sau khi do dac thuc té thi thira 1038 cua ba TH ¢6 chiéu ngang mit
truge chi con 24,90m bi thiéu 1,22m va chiéu ngang mat sau cling chi con 24,97m bi
thiéu 1,6m.

Trong khi thtra 1039 cta anh T c6 chiéu ngang mat trudc 1a 24,80m du 1,23m; va
chiéu ngang mat sau 1a 25,39m du 2,2m.

Diéu nay thé hién trong lUc sir dung dat, anh T d4 1an sang phan dat cta ba TH
nén anh T phai co6 trach nhiém tra lai cho ba TH theo quy dinh.

Trong qua trinh st dung, anh T d3 ban phan dat c6 dinh t&i dit ctia ba TH cho
anh PH. Anh PH khong biét viéc anh T ¢6 1an chiém gi dat cua ba TH hay khéng.
Phia sau phin dat nay 1a nha ctia anh PH, anh D va hai anh d3 d6 dall 16i di, st dung
6n dinh tir lac mua cho dén nay dé ra dudng cong cong, khong ai tranh can.

Nham dé tranh viéc gy thiét hai 16n hon ciing nhu phin dat tranh chap khong
qua 16n chi c6 19,8m2 nén budc anh T thuc hién trach nhiém cta minh ddi véi ba TH
bang viéc tra gia tri d6i v6i phan dat ma anh di l14n sang dat ctia ba TH theo gia cla
Hoi ddng dinh gia di dinh 1a phu hop. Cu thé: 750.000d/m® x 19,8m* = 14.850.000
ddng.

Viéc mua ban dét gitta anh PH, anh D, anh T néu sau nay ¢6 phat sinh tranh chip
thi duoc giai quyét bang vu an dan sy khéc.

Tir cac phan tich trén, chap nhin yéu cau khoi kién ctia ba TH budc anh T cling
céc thanh vién trong ho c6 trach nhiém tra lai gia tri phan dat sir dung da 1an sang dat
cta ba TH dién tich 19,8m? véi s tién 14.850.000 ddng theo quy dinh.

Pbi vi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac d6i v6i tai san tranh
chap duong sy khong c6 v kién hay yéu ciu gi nén khong dit ra xem xét.

[5] VVé an phi:



Bi don phai chju &n phi dan su so thim do yéu cau khai kién cia nguyén don
duoc chap nhan theo luat dinh.
[6] Xét y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sét 1a c¢6 cin ca, phd hop véi
nhin dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 228, khoan 1 Biéu 244 B6 luat T tung Dan su; biéu 175, 357,
468 Bo luat Dan su; Didu 170, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Xt

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ly Hong TH.

Xac dinh phan dién tich 19,8m’ (tai phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 18/4/2023 cia CNVPDKDD huyén Cai Be) 1a phan dat anh Pham TH
T va céc thanh vién trong ho da sir dung lan chiém nam trong thira 1038, to ban db s6
4, dién tich 859m” do ba Ly Hong TH ding tén tai 4p X, xa Y, huyén Cai B, tinh
Tién Giang.

Tiép tuc giao cho anh Pham TH T cuing cé4c thanh vién trong ho sir dung dién tich
19,8m” trén va phai c6 nghia vu hoan tra lai gia tri quyén sir dung dét cho ba TH sb
tién 14.850.000 ddng.

Ké tir ngay ba TH ¢6 don yéu cau thi hanh &n néu anh T ciing cac thanh vién
trong ho cham thi hanh d4i vai phan tién thi con phai tra 14i theo muac I3i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su ddi véi s tién cham tra twong tng vai thoi
gian cham tra.

Vi tri, t& cin cua dién tich trén duogc thé hién tai Ban mé ta ranh gidi, mbc gidi
thira dit ngay 14/4/2023, Phiéu x4c nhin két qua do dac hién trang thira dit ngay
18/4/2023, Manh trich do dia chinh hé toa do VN-2000, 4p My An, to ban dd 21
(146515-5) duoc Dyét ngay 27/4/2023 ctia CNVPDKDD huyén Céi Be.

Vé an phi:

Anh T chiu 742.500 dong 4n phi dan sy so thim.

Vé quyen khang céo:

Puong sy ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur phic tham. D6i véi duong su
vang mit thoi han néu trén duoc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc duogc tong dat
hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo cac qui dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan



su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Cdi Bé; (PA KY)

- Cac dwong su;

- Luu hé so.

Nguyén Hoang Xuin Lam



