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TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Quédc Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Tuyét Mai

2. Ong Lé Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ba V& Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Cai Rang, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din qudn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thuy Van - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dén quan Cai
Rang, thanh pho Can Tho xét xur so tham céng khai vu an thu ‘l}'l sO:
220/2024/TLST-DS ngay 07 thang 10 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 46/2025/QDST-DS ngay 27 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cé6 phan Mua ban ne va Quan ly tai san H.

Pia chi: Puong N, phuong B, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Nguyén P, sinh nam: 1993;
bia chi: Buong N, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1986.

~_Dia chi: Duong s6 6, khu dan cu T, khu vyc T, phuong T, quan C, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khoi ki¢n va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
Cong ty cé phan Mua ban nog' va Quan ly tai san H c6 nguoi dai di¢n theo uy
quyén la ong Huynh Nguyén P trinh bay:



Cong ty c6 phan Mua ban ng va Quan ly tai san H (go1 tat 1a Cong ty
H) 1a bén mua lai khoan ng cua 6ng Nguyen Minh T theo Hop ddng mua ban
ng s6 250.01/2024/HDPMBN/HDP-AMC ngay 03/01/2024.

Vé quan hé tin dung, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién Thanh
phé H6 Chi Minh (goi tit 12 Ngan hang) d cho dng Nguyén Minh T vay tién
theo Hop ddng tin dung sé 34063/22MN/HDTD va Bé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng sé 34063/22MN/HDTD/KUNNO1 cling ngay 25/8/2022 véi sb tién
giai ngan 1a 650.000.000 dong. Thoi han cho vay l1a 12 thang tinh tir ngay
31/8/2022 dén 30/8/2023. Muc dich vay dé bd sung vén luu dong - von kinh
doanh mua hang hda phuc vu san xuat kinh doanh. L&i suat cho vay trong han
14%/nam. L&i suat nay cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngdy bén nhan ng
nhan tién vay. Sau thoi han nay, 14i suat vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan theo quy dinh caa Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. LAi suat qua
han bang 150% I4i suat cho vay trong han ap dung ddi véi du ng goc qua han ké
tir thoi diém chuyén no quéa han.

V& khoan vay thé tin dung, can ct theo dé nghi kiém hop dong mé va su
dung tai khoan thanh toan/san pham - dich vu ngay 23/8/2022 cua 6ng Nguyén
Minh T, éng T duoc cap han muc thé tin dung Visa Credit VietJet Platinum han
muc 50.000.000 dong. Thé dugc phat hanh vao ngay 24/8/2022 va dugc kich
hoat vao ngay 26/8/2022.

Tai san dam bio cho khoan vay theo Hop dong tin dung so
34063/22MN/HDTD ngay 25/8/2022 va the tin dung la quyen sir dung dat thuoc
thura s6 81, to ban d6 s6 52, dién tich 262 m?, loai dat trong cay lau ndm, toa lac
tai 4p K, x& P, huyén C, Tinh Hau Giang theo Gidy chang nhan quyén str dung
d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 010** do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Hau Giang cap ngay 16/3/2018, chinh ly bién dong
cho 6ng Nguyén Minh T dang tén ngay 19/8/2022.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, dng Nguyén Minh T vi pham
nghia vy thanh toan, mic du di duoc don déc, nhac no nhung ong T van khdng
thuc hién nghia vu thanh toan. Tam tinh dén ngay 06/7/2024, dng T con no tong
cong 900.542.432 dong. Cu thé:

_Theo Hop dong tin dung s6 34063/22MN/HDTD ngay 25/8/2022, 6ng
Nguyen Minh T con ng 806.585.603 dong, trong d6 no vay goc la 650.000.000
dong, ng lai trong han la 49.240.710 dong va ng lai qua han la 107.344.893
dong.

Theo khoan vay thé tin dung, 6ng Nguyén Minh T con ng 93.956.829
ddng, trong d6 no gbc 1a 47.057.636 dong, no 14i trong han 1a 16.342.671 dong
va no lai qué han 1a 30.556.522 dong.

Nay Cong ty H 13 bén mua lai khoan no, khoi kién yéu cau budc dng
Nguyén Minh T thanh todn ng vay gdc va lai tam tinh dén ngay 06/7/2024 tong
cong 1a 900.542.432 dong. Bong thoi, 6ng Nguydn Minh T con phai tiép tuc
thanh toan cho Cong ty H tién I4i phat sinh theo murc 14i suat da thoa thuan trong
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hop déng tin dung va khé uéc nhan ng da ky két.

Truong hop, 6ng Nguyén Minh T khong thuc hién hodc thuc hi¢n khéng
day du nghia vu tra no thi Cong ty H dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su ¢6 tham quyen phat méi tai san thé chap la quyen st dung dat thuoc thura
s6 81, to ban d6 s6 52, dién tich 262 m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai ap
K, xa P, huyén C, tinh Hau Giang theo Gidy chang nhan quyén str dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 010** do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Hau Giang cip ngay 16/3/2018, chinh ly bién dong
cho 6ng Nguyén Minh T dang tén ngay 19/8/2022.

Bi don Nguyén Minh T mic du da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan dén Toa
an tham gia hoa giai nhung ving mat khong Iy do nén khéng tién hanh hoa giai
gitra cac bén duong su dugc. Do d6, vu an dugc dua ra xét xu theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don van giit nguyén yéu cau dé
nghi budc bi don Nguydn Minh T thanh toan sb tién tam tinh dén ngay
16/4/2025 la 924.517.203 dong. Trong d6, no vay gbc 1a 650.000.000 dong, no
1ai trong han 14 49.240.710 ddng va no 14i qua han 13 225.276.493 dong theo
Hop dong tin dung sé 34063/22MN/HDTD va Bé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no sé 34063/22MN/HDTD/KUNNOL cliing ngay 25/8/2022. Déng thoi,
budc bi don tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 17/4/2025 cho dén khi 6ng
Nguyén Minh T thanh toan xong ng cho nguyén don theo mirc 1di suét thoa
thuan trong hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky két. Truong hop bi don
khong tra duoc no thi duoc quyén yéu cau xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no.
Déi véi yéu cau budc bi don thanh toan no theo thé tin dung Visa Credit VietJet
Platinum thi nguyén don xin rut lai, khéng cé yéu cau.

Klém sat vién phat biéu y. kién vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va y
kién vé viée giai quyét vu an. Vé viéc chap hanh phap luat t tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung, ké tir khi
thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nght an la dung theo quy dinh
cua phap luat. Con vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi chap nhin
yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

~ Can cir vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, quan hé phap luét tranh
chap duoc xdc dinh 12 tranh chap hgp dong tin dung. Do bi don Nguyen Minh T
c6 noi cu tra tai A14-9, duong so 6, khu dan cu T, khu vuc T, phuong T, quan

3



C, thanh phé Can Tho nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan quan Cai Rang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé su Véng mat cua bi don:

Bi don Nguyén Minh T ving mat khong 1y do mic du da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dé tham gia phién toa. Cin cr diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su, HoO1 déng xét X1t tién hanh
xét XU vang mit bi don theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan
tién ng vay tin dung:

[3.1] Hoi dong xét xtr xét thay, vao ngay 25/8/2022, gitta Ngan hang va
bi don Nguyén Minh T c6 ky két Hop dong tin dung s6 34063/22MN/HDTD va
De nghi giai ngan kiém khé wac nhan no s6 34063/22MN/HDTD/KUNNO1 véi
sb tién giai ngan la 650.000.000 ddng. Thoi han cho vay | la 12 thang tinh tir ngay
31/8/2022 dén 30/8/2023. Muc dich vay dé b sung von luu dong - von kinh
doanh mua hang hda phuc vu san xuat kinh doanh. L&i suat cho vay trong han
14%/nam. L&i suat nay cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngdy bén nhan ng
nhan tién vay. Sau thoi han nay, 14i suat vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan theo quy dinh ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Lai suat qua
han bang 150% I4i suat cho vay trong han ap dung ddi véi du ng goc qua han ké
tir thoi diém chuyén no quéa han.

[3.2] Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop déng tin dung, bi don vi pham
nghia vu thanh toan theo thoéa thuan trong hop dong da ky két. Mic du cac
khoan vay chua dén ngay dao han nhung bi don vi pham nghia vu thanh toan
theo thoa thuan, phat sinh n¢ qua han. Tinh dén _ngay 16/4/2025, bi don con ng
tin dung sd tién gbc va 13 1a 924.517.203 dong. Trong d6, ng vay gbc 1a
650.000.000 dong, ng lai trong han la 49.240.710 dong va no 13i qua han 1a
225.276.493 dong. Phia bi don tuy ving mat, khong c6 van ban nao thé hién
viéc thira nhan hay phan bac d6i véi yéu cau cua nguyén don vé cac khoan vay
néu trén nhung cin clr VAo céc tai liéu, ching ctir khac dugc thu thap cho thay bi
don co vay tin dung va con ng tinh dén ngay 16/4/2025 gom no gbc va lai 1a
924.517.203 dong.

[4] Pbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap:

[4.1] Ho1 dong xét xur xét théy, dé dam bao cho khoan n¢ vay, ong
Nguyen Minh T va Ngan hang co ky két Hop dong thé chap quyen sir dung dat
s0 29325/22MN/HDBD ngay 25/8/2022, tai san thé chap 1a quyén su dung dat
thugc thira s6 81, to ban do sé 52, dién tich 262 m?, loai dét trong cay lau nam,
toa lac tai ap K, x& P, huyén C, tinh Hau Giang theo Gidy chuang nhan quyén si
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 CS 010** do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang cap ngay 16/3/2018, chinh 1y bién
dong cho 6ng Nguyén Minh T dtng tén ngay 19/8/2022.



[4.2] Xét Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 29325/22MN/HPBD
ngay 25/8/2022. Khi ky két hop dong thé chap, gitra Ngan hang vaéi bi don co
1ap hop dong bang vin ban va c6 diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang theo quy dinh cua phap
luat. Vao thoi diém thé chap, 6ng Nguyén Minh T dugc Nha nude cong nhén
quyén st dung dat hop phap nén co day da cac quyén cia ngudi st dung dat
theo quy dinh tai Dleu 167 cta Luat Dat dai nam 2013 nén viéc dng Nguyén
Minh T thé chip quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan ng vay 1a dang quy
dinh ctia phap luat. Vi vdy, yéu ciu phat mii tai san thé chip nay néu bi don
khong tra dugc no 1a c6 co s¢ chdp nhan.

[5] Hoi dong xét xir xét thiy, vao ngay 29/9/2023, Ngan hang va Cong ty
co phan Pau tu xdy dung va phat trién thuong mai H ky két hop déng mua ban
no sé 489. 09/2023/HDMBN, ban toan b s6 no cta 6ng Nguyén Minh T theo
Hop dong tin dung sé 34063/22MN/HDTD va Bé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no s6 34063/22MN/HDTD/KUNNO1 cling ngdy 25/8/2022 vdi 0 tien giai
ngan 1a 650.000.000 d¢dng cho Céng ty cd phan Pau tu xdy dung va phat trién
thuong mai H. Ddng thoi, bén mua ng c6 quyén ddi véi tai san thé chap. Bén
ngay 03/01/2024, Cong ty c6 phan Pau tu xay dung va phat trlen thuong mai H
ban lai toan bo sé no cia dng Nguyen Minh T cho Cong ty co phan Mua béan no
va Quan ly tai san H theo hop dong mua ban no s 250.01/2022/HPMBN/HDP-
AMC. Viéc mua ban no dugc thuc hién theo Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN
ngay 17/7/2015 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat
dong mua, ban no cua t6 chic tin dung, chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai va
Thong tu sd 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 caa Thong dc Ngan hang
Nha nudc Viét Nam sia doi mot sé diéu cia Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN
ngay 17/7/2015. Theo d6: “Bén mua no tré thanh nguwoi thé quyén, nghia vu lién
quan dén khoan no dwogc mua, ban cua bén ban ng ké tir thoi diém bén mua no
nhdn chuyén giao quyen s0 hitu khoan ng tir bén ban no' theo thoa thudn tai hop
dong mua, ban no”. Do d6, bén mua ng la Cong ty H cé quyen y&u cau 6ng
Nguyén Minh T thanh toan s tién no gbc va I&i. Can ctr vao Piéu 91 va Diéu 95
Luat cac t6 chiic tin dung, yéu cau khai kién cua Cong ty H 12 c6 co sd chap
nhan.

[6] Doi vai viéc rit lai yéu cau budc bi don thanh toan ng theo thé tin
dung Visa Credit VietJet Platinum, Hoi dong Xxét xu xet thay day la quyen quyet
dinh va ty dinh doat ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

N [7] Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhén nén bi don
Nguyen Minh T phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi to tung khac theo
quy dinh cua phap luat.

[8] V& chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai chung, nguyén
don phai chiu chi phi nay theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

_ Can cu vao: - Khoan 3 Dié‘u 26, diérq a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Di‘éu 147, biéu 150, Djéu 157, Biéu 165, di€ém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 cua B luat To6 tung dan su;

- Piéu 91 va Diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

- Cac DPiéu 317, 318, 320, 321 va 323 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 167 cua Luat DAt dai ndm 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 va Diéu 47 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

* Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Buoc bi don Nguyén Minh T thanh toan cho nguyén don Cong ty ¢ phan
Mua ban no va Quan ly tai san H tong s6 tién vay goc va lai 1a 924.517.203
dong. Trong d6, no vay gdc 1a 650.000.000 dong, no 14i trong han 1a 49.240.710
dong va no 13i qua han 13 225.276.493 dong.

2. Ké tir ngay 17/4/2025, bi don Nguyén Minh T con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no di ky két cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, néu bi don Nguyén Minh T
khong thanh toan duoc no thi Céng ty c6 phan Mua ban ng va Quan ly tai san H
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chap 1a quyén str dung dat thuoc thira sé 81, to ban d6 sé 52, dién tich 262
m?, loai dat trong cdy 1au nam, toa lac tai 4p K, xa P, huyén C, tinh Hau Giang
theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 010** do So Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang
cap ngay 16/3/2018, chinh ly bién dong cho 6ng Nguyén Minh T dtng tén ngay
19/8/2022.

4. V& an phi: Bi don Nguyén Minh T phai chiu 39.735.500 dong an phi
dan su so tham.

5. Vé tam tng an phi: Cong ty c6 phan Mua ban no va Quan ly tai san H
duoc nhan lai 15.000.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu $6
0003715 ngay 01/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho.



6. Vé chi phi t6 tung khac: Bi don Nguyen Minh T phai chiu so tién
6.000.000 dong chi phi xem xét thAm dinh tai chd. Sé tién nay Cong ty ¢ phan
Mua ban ng va Quan ly tai san H da nop va da chi xong. Bi don Nguyén Minh T
c6 trach nhiém thanh toan sd tién nay lai cho Céng ty ¢6 phan Mua ban no va
Quan ly tai san H.

7. \{é chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Nguyén don
Cong ty co phan Mua ban no va Quan 1y tai san H chiu so tién 2.880.000 dong.
S6 tién nay nguyén don da ndp va chi xong.

8. Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang co ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong su ving mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Not nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND Tp. Can Tho;

- Vién KSND quan Cai Réng;
- Chi cuc T.H.A.DS quan Cai Rang; (Da ky)
- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Quéc Khanh



