TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TU SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Quyét dinh s6: 15/2021/DS -ST
Ngay: 05/3/2021

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN THI XA TU SON, TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phong;

Céac Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Vin Luoc;

Ong Ngb Birc Toai.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pht - Tham tra vién
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xia Tiv Son tham gia phién toa: Ba
Ngo Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

Can clr vao cac Diéu 212, Piéu 213, Biéu 235, Diéu 246 - B luat t6 tung dan
su; Can ctr ho so vu an dan su thu 1y so: 34/2015/TLST-DS ngay 06/4/2015 vé viéc:
“Tranh chdp méc gi6i quyén siv dung dat” Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
15/2021/QbXX — DS Ngay 12/01/2021; gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Ng0 Phu D, sinh nam 1978;

Bi don: Ong Nguyén Hiru H, sinh ndm 1959;

Cung dija chi: Khu phd HQ, phuodng T, thi xa Tt Son, tinh Bac Ninh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng H:

Ong Tran Hoang Hung C, sinh nam 1985;
Dja chi: X6m 3, khu Xuan O A, phuong V, tp Bic Ninh, Bic Ninh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dén:

1. BaPhan Thi L, sinh nam 1960;

2. Chi Tran Thi D, sinh nam 1992;

3. Anh Nguyén Hitu H1, sinh nim 1983;

4. Nguyén Thi L1, sinh nim 1984;

(Ba L, anh H1, chi b uy quyén cho 6ng H);

5. Chi Ngo6 Thi Th, sinh nam 1982 (v anh D);

(Chi Th ty quyén cho anh D).

Cung dia chi: Khu phé HQ, phuong T, thi xa Tir Son, tinh Béc Ninh;
NHAN THAY

Ngay 10/10/1992, Uy ban nhan dan huyén Tién Son, tinh Ha Béc (cil) cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngo Phu L (bd dé cua anh Ngo Phu
D) voi thira dat s 485, dién tich 210m®. Ngay 10/10/1995, éng Nguyén Hitu H




clng dugc Uy ban nhén dan huyén Tlen Son cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat voi thira dat s6 526, dién tich 210m®. Ca hai thira dat déu thudc to ban db sé 1P,
thon HQ, x& T, thi xa Tir Son, Béc Ninh (nay 1a Khu phé HQ, phuong T, thi xa Tur
Son, tinh Bic Ninh)

Ngay 31/7/2012, Anh D dugc Uy ban nhan dan thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh
cap G1ay chtng nhan quyén str dung dat voi thira dat trén duogc bd dé 1a ong L tang
cho quyén st dung dat. Thira dat ddi thanh s thira 485, dién tich 210m?

Két qua do dac chinh quy nim 2014 thé hién: Thira dat caa anh D 1a thua dat s6 84,
dién tich 185,7m?. Thura dét cua 6ng H 1a thira dat s6 105, dién tich 255,3m? Két
qua do dac trong hoat dong tham dinh tai chd thé hién: DAt ctia anh D 186,6m?* va
dat 6ng H 257,3m’

Anh D khéi kién budc ong H phai tra lai dién tich 24,3m* cua gia dinh da
duoc cép GCN tr nam 1992. Trén phén dat nay c6 nha tran ciia 6ng H.

Ong H khong ddng ¥ v4i yéu cau khoi kién cua anh D va dé nghi: Hai gia
dinh ton trong moc gioi ngan cach la mong cua nha tran ma ong H da xdy dung tir
nam 1990. Viéc sir dung dat nhu 1am mang hing nudc mua, ranh nudc chay khong
lam can tr¢ viée sir dung dat cta nhau. Ong H con yéu cau Toa 4 an Huy giay Chimg
nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho hai gia dinh vi viéc cap déu khong dung
vé dién tich sir dyung.

Cac duong su déu cong nhan: Tai liéu dau tién thé hién dién tich dat cua hai
gia dinh tai ban d6 nam 1987: Cuia 6ng L 13 205m?; ciia 6ng Hop 1a 230m?, Nhung
viéc cip GCN cho 6ng L v6i dién tich 1a 210m*(16n hon 05m” so v6i dién tich thé
hién trén ban d6); Cap GCN cho 6ng H vdéi dién tich 210m® (nho hon 20m” so véi
dién tich thé hién trén ban dd). Anh D, 6ng H dé nghi céng nhan két qua do dac
chinh quy thé hién trén ban do dia chinh da duoc 1ap nim 2014 (so véi két qua do
dac thAm dinh trong pham vi sai sé)

Tai lidu do 6ng H xudt trinh va két qua thu thap tai liéu cua toa an da ching
minh: Dién tich dat ting lén cia gia dinh 6ng H 13 vao nam 1996 6ng H mua lai
dién tich 28m?® dat cua thon HQ, xa T (truéc day la giéng tap thé dé dan lang sur
dung chung) va c6 bién lai thu tién ngay 28/3/1996 thu sb tién 1.500.000d6ng cia
ong Hop. Dién tich dat cua 6ng H c6 tang lén vé canh Pong, canh Nam (déu giap
duong va ngd di) thudc quy hoach dat o, khong vi pham quy hoach giao thong,
duong dién, cong thoat nude cua thén. bu diéu kién duoc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat nhung phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Tai phién toa ngay 05/3/2021, anh D va 6ng H dé thoa thuan:

- Gilt nguyén moc gioi ngan cach hai thura dat nhu hién tai hai gia dinh dang
stt dung. Mdc gi6i ngan cach 1a duong thang ctia mong nha tran ong H da xay
dung tor ndm 1990. Cac bén cd quyén va nghia vu st dung ding modc gid1 ngan



cach; Viéc trd cira, lam mang hung nudc mua, ranh nudc...khong lam can trd dén
vi€c su dung dt ctia nhau va tuan thu diang quy dinh ctia Bo luat dan su

- Ong H tu nguyén hién phan dat canh phia Pong thira dat cia 6ng H dang sir
dung dé mo ng6 di chung. Phan dat nay c6 chiéu dai 1a toan bd canh phia Pong
thira dat; Chleu rong la duong thang c6 diém dau (phia ddu ngd di Iui vao 30cm),
diém cu01 (phia mong nha trdn cla ong H lui vao bén trong 50cm). Dién tich
10,7m? Dién tich dat cua 6ng H hién dat lam ngo di gom hai phan:

+ Phan d3 duoc gia dinh str dung 6 on dmh la 9,2m ;

+ Phén dét giéng tap thé mua thém 1 ,5m’

- Pé nghi co quan c6 tham quyén thu héi Gidy chimg nhén quyén sir dung dét
da cap cho anh D, 6ng H dé cdp méi Giay chimg nhan quyén sir dung dat phu hop

VOl su thoa thuan theo néi dung da thoa thuan. Pbi v6i dién tich dat giéng con lai
27,1m? 6ng H da co bién lai thu tién véi s6 tién 1.500.000d0ng. Dién tich nay phu
hop véi quy hoach dt &, khong vi pham hanh lang giao thong, duong dién, thoat
nudc va khong bi tranh chap v6i ca nhan, to chic nao; Pu diéu kién dé nha nudc
cong nhan quyén st dung dat, nhung ong H phai chiu nghia vu tai chinh theo quy
dinh caa phap luat vé dat dai.

- Anh D tu nguyén hd trg cho ong H sd tién 30.000.000d0ng dé 6ng H pha do
phan tudng bao phia Pong, xdy lai tudng mai, thyc hién viéc hién dat 1am ngd di
chung;

-Thoi han sir dung tai san trén phan dat ong H da hién lam ngd di: Doi véi
phan dau hoi cta nha tran, cac bén khong xac dinh thoi han, khi nao 6ng H c6 diéu
kién sura chira nha s€ tu nguyén thdo do dé thuc hién viéc hién dat. Boi véi phﬁn
tuong phia Pong, ong H s€ tu nguyén thao d& va xay madi sau khi 6ng H nhan du
s tién 30.000.000d0ng.

- An phi va chi phi t6 tung: Anh D ty nguyén chiu an phi Déan su so thim va
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo s6 tién da ndp tam Ung
(13.000.000ddng). Anh D khong yéu cau giai quyét vé chi phi giam dinh. Ong H tu
nguyén chiu chi phi xem xét, thdm dinh va dinh gid tai san véi s tién
5.000.000d0ng. S

XET THAY:

Tai phién toa cac duong su thoa thuin duogc véi nhau vé viée giai quyét
toan by vu an va théa thuan cia cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cta ludt va khong trai dao dirc xa hoi.

QUYET PINH:

1. Cong nhdn sw thod thudn cia cdac dwong su:

Nguyén don: Ong Ngb Pht D, sinh nim 1978;

Bi don: Ong Nguyén Hiru H, sinh ndam 1950;

Cung dija chi: Khu phd HQ, phuodng T, thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh;




Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng H:

Ong Tran Hoang Hung C, sinh nam 1983;

Pia chi: X6m 3, khu Xuan O A, phuong V, tp Bic Ninh, Bic Ninh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

1. BaPhan Thi L, sinh ndm 1960;

2. Chi Tran Thi D, sinh nim 1992;

3. Anh Nguyén Hiru H1, sinh nim 1983;

4. Nguyén Thi L1, sinh nim 1984;

(Ba L, anh H1, chi b uy quyén cho 6ng H);

5. Chi Ng6 Thi Th, sinh nam 1982 (v¢ anh D);

(Chi Th ty quyén cho anh D).

Cung dija chi: Khu phd HQ phuong T, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh;

2. Sw thod thudn cua cac dwong sw cu thé nhw sau:

2.1 Giit nguyén mdc gi6i ngan cach gitra thira dat thudc quyén st dung cua
anh Ngb Pht D va thira dat thuc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Hiru H. Mdc gidi
ngan cach la duong thang cia mong nha tran ong H d3 x4y dung tir nam 1990 (Phu
luc 56 1).

Anh D, 6ng H dugc thuc hién quyén, nghia vu ciia minh ddi véi viée sir dung
dat ding ranh gi61 da dugc thoa thuan. Viéc tro cura, dat mang hing nudc mua
hodac ranh thoat nudc khong lam can tr¢ viéc st dung dét cua nhau, thuc hién theo
ding quy dinh cua B6 luat Dan su 2015

2.2 Ong H tu nguyén hién mot phan dat dang stir dung 1am ngd di chung c6
dién tich 1a 10,7m’ , tir can:

Phia Béc giap dat anh D dai 50cm;
Phia Nam giap dat dudng lang dai 30cm
Phia Dong giap ngo di dai 22,15m;
Phia Tay giap dat 6ng H, dai 22,10 m
Trén dat co phan tuong bao va dau hdi nha tran cta éng H
(Phu luc so [I)
2.3 Anh Ngd Pht D 14 chu sir dung thira dét dién tich 185,7m?, tir c4n:
Phia Bac giap dat nha 6ng Ngo Tién Th ~ dai 12,60m;
Phia Nam giap dat nha 6ng H dai 12,26m;
Phia BDong giap ngd di cua lang dai 15,51 m;
Phia Tay giap dat nha 6ng Kh (dai 3,03) va ba An (dai1l1,11 m)
(Phy luc sé I11)
2.4 Sau khi hién mot phan dat lam ngd di chung, Ong Nguyén Hiru H 12
chu str dung thira dat c6 dién tich 244,6m2, cO tr can:
Phia Bic giap dat anh D dai 11,76m;
Phia Nam giap dat duong lang dai 11,63m;
Phia Dong giap ngd di dai 22,10m;




Phia Tay giap dat 6ng Kh (dai 11,11) va ba Dau (dai 9,15m).
(Phy luc s6 1V)

Péi voi dién tich dat 27,1m’ (dién tich mua thém la dat giéng, du diéu kién
dugc cong nhan quyen str dung dat). Ong H da co hoa don thu tién ngay 28/3/1996
v6i s6 tién 1.500.000d6ng (twong duong véi 28m? dat gleng) Ong H tiép tuc thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ca hai thira dat ctia anh D, 6ng H déu co dia chi tai: Khu phé HQ, phudng T,
thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh

(Cdc phu luc kém theo va la bo phdn khong tach roi cua quyét dinh nay).

2.5 Pé nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi: Glay ching nhan quyén str dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Tién Son, tinh Ha Bic da cap ngay 10/10/1995,
cho 6ng Nguyén Hiru H d6i véi thira dat s 526, to ban do 1P, dién tich 210m” tai
thén HQ, xa T, huyén Tién Son, tinh Ha Bic; Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BK458971, s6 vao s6 cip GCN: CH00329 ngay 31/8/2012 do Uy ban nhan dan
thi x4 Tur Son, tinh Bic Ninh cap cho anh Ngo Phu D d6i v6i thura dat sb 485, to
ban dd 1P, dién tich 210m? tai thon HQ, xa T, thi xd T Son, tinh Bic Ninh

Sau khi da thu h01 02 Gidy ching nhan quyén sir _dung dat néi trén; Pé nghi
co quan c6 tham quyén cip méi Gidy chung nhan quyén str dung dat phu hop véi
su thoa thudn cua cic duong su theo ndi dung thoa thuén (2.2 va 2.4) theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2.6 Anh Ngbé Phii D ty nguyén hd tro cho ong Nguyén Hiru H sb tién la
30.000.000d (Ba muoi triéu dong) dé ong H pha do birc tudng phia Pong thira dat
va xay mdi tuong bao theo dung dién tich da thoa thuan sau khi 6ng H tu nguyén
hién mot phan dat dé 1am ngd di chung.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh sO tién trén
thi phai tra 13i ddi v6i so tién cham tra theo mirc 13i suat bang 50% mirc 13i suét
gi61 han quy dinh tai thoi diém thanh toan twong tmg véi s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2.7 Thot han su dung tai san cua 6ng H: Pbi v6i phan dau hoi nha tran nam
trén dién tich 6ng H tu nguyén hién dat lam ngd di chung; Anh D, ong H thoa
thuan khong xac dinh thoi han thao d&, 6ng H van tiép tuc sir dung. Khi nao 6ng H
du diéu kién sira chira hodc x@y mdi nha ¢ thi viéc xdy dung s€ dung voi ranh gidi
ma ong H da tu nguyén hién dat d4 théa thuan ¢ muc (2.3)

Pbi voi toan bd phan tudng bao phia Pong: Ngay sau khi 6ng H nhéan du s
tién anh D hd tro, Ong H thuc hién viéc phd tuong ciil va xdy tuong méi theo dung
ranh giéi da ty nguyén hién dat da thoa thuin & muc (2.3):

2.8 An phi va chi phi tb tung: Anh Ngd Phu D tu nguyén chiu an phi Déan sy
SO tham khong gia ngach voi o tién 1a: 200.000d (Hai tram ngan dong). Anh D da
nop sd tién tam Gng an phi 1.215.0008 (Mot triéu hai tram muwoi ldm ngan dong)



theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2013/02363 Ngay 06/4/2015 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa T Son, tinh Béc Ninh. Hoan tra anh D s0 tién
1.015.0008 ( Mot triéu khong tram muwoi ldm ngan dong)

Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gié tai san
hét s6 tién 18.000.000dong. Anh D da ndp tam tmg s6 tién 13.000.000d (Muoi ba
triéu dong). Ong H nop tam (mg chi phi t6 tung 5. 000.000d (Nam triéu dong). Ong
H, anh D tu nguyén chiu s6 tién trén, khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

Chi phi giam dinh, anh D ty nguyén chiu va khong yéu cau Toa an giai quyét.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phic tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 - Lut Thi hanh én
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 - Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 - Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Ninh;

- VKSND TX, tinh

- Luu HS, VP

Nguyén Thi Phong






