TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 87/2019/DS-PT

Ngay 06/6/2019
V/v tranh chap HDCNQSH nha va
QSD dit; yéu cau tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét;

Cdc Tham phdn: Ba VS Thi Thanh Phuong;

Ong Lé Vian Quy.
- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Minh.
- Dgi dign Vign Kiem sdt nhéan dan tinh Dong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén

Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 6 nam 2019, tai try s6 Toa an nhén dén tinh Pong Nai,
xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 43/2019/TLPT- ngay 28 thang 2 nam

2019 ve “tranh chap Hop dong chuyén nhuwong quyen & hitu nha va Quyén sir
dung dat; yéu cau tra gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so th,arn s6121/2018/DS-PT ngay 29 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 87/2019/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2019, Quy¢t dinh hoan phién toa so 183/2019/Qb-PT ngay 16
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tt Thi K, sinh nam 1955;

Ong Nguyén Kim S, sinh nim 1954,

Dia chi: 91/48, khu ph 3, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

2. Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1969.

Dia chi: s 360/1B, khu ph 1, phuong B1, thanh phd B, tinh Dong Nai (van
ban uy quyén ngay 23/11/2015).

3. Bi don: Ong Phung Qudc Tr, sinh nam 1976.



Dia chi: 593E, duong X, phuong 26, quan B2, thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Phiing Quoc T r Ong Trinh Thé
C1, sinh nam 1987, khu pho 4, phuong T1, thanh pho B, tinh Bong Nai (Van ban
uy quyén ngay 10/11/2018).

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

5.1 Ong Nguyén Quoc T2, sinh nim 1972.

5.2 Chi Nguyén Thi Thién Th, sinh nim 1981.

5.3 Anh Nguyén Qudc T3, sinh nim 1985.

5.4 Anh Nguyén Quéc Kh, sinh nim 1989.

Cung dia chi: 91/48, khu phd 3, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai, do
6ng Nguyén Van C lam dai dién theo Gy quyén).

6. Nguoi khang cdo: Ong Phung Quéc Tr, 14 bi don.
7. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé B.

(Ong Cadn c6 mat, éng Canh c6 don xin xét xik viang mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so' tham ndi dung vu an tém tit nhu sau

* Ong C dai dién cho nguyén don va nhitng nguoi ¢4 quyén, nghia vy lién
quan trinh bay:

Thong qua nguoi quen 1a ba Quéach Thi B, nén vo chong 6ng S, ba K biét ba
Nguyan Thi Huynh Trl. Ban diu, ba Trl c6 muon 200.000.000d tién mat, sau do,
ba Trl muon thém mot gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua vo chong ba K dé
vay 200.000.000d lay tién chita bénh cho chong ba Trl. Ban dau dé lam tin ba Trl
dé nghi 6ng Nguyén Kim S lap ay quyén cho ba K dé vay von vai sé tién
200.000.000d, sau d6 ba Trl kéu nguoi vin phong céng ching xudéng nha dé ky
hop dong. Vi nhe da ca tin, nén vo chong 6ng S, ba K ciing ky vao hop dong ma
khong xem lai noi dung cu thé. Sau d6 6ng S mai phat hién ba Trl di lira dé ky
hop dong mua ban vai dng Phiing Qudc Tr theo hop dong cdng chiing s6 2249,
quyen s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2014 do Van phong cong chung
Thong Nhét chiing thuc (Glay chang nhan quyen o hiru nha ¢ va quyén str dung
dat s6 47011111138 do Uy Ban nhan dan tinh Pong Nai cip ngay 14/1/2002, cap
thay d6i ngay 4/3/2015.

Thyc té 6ng S, ba K khong biét 6ng Tr 1 ai va cling khong c6 giao dich mua
ban gi vai 0ng Tr, vi qua tin twong ba Trl nén mai bi ltra @€ ky hop dong chuyeén
nhuong trén.

Sau khi phat hién dugc 6ng Phung Qudc Tr d3 sang tén trén glay chung
nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha, ba K di lam don t6 cdo ba
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Nguyén Thi Huynh Trl giri Co quan canh sat diéu tra PC44 - Cong an tinh
Pong Nai, theo Bién ban ghi 10i khai ngay 23/04/2015 tai co quan canh sat diéu
tra ba Nguyén Thi Huynh Trl di thira nhin ba c6 mwon sd dé cia vo
chong ba K dé thé chap vay so tién 200.000.000 dong.

Cudi nim 2015, vo chéng ba K ¢6 don khéi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phd B huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va quyen SO
hiru nha thl Ong Phung Quéc Tr di 1ap hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gin lién voi dat tai Ngan hang TMCP A Chau - CN Pdng Nai dé vay 5O
tién 1a 2.400.000.000 (hai ty bén tram triéu doéng chin) muc dich vay thé chip
dé 14y sd tién trén con lai bo mic hau qua. R4t may 1a gia dinh ba K di phat
hién ra viéc nay nén di lam don xin ngin chin va Ngan hang TMCP A Chau -
CN Pong Nai da khong tiép tuc cho vay nita.

Theo chung thu thAm dinh gia ciia Cong ty ¢6 phan thim dinh gia Dong
Nai thi tai san dang tranh chap c6 gia tri: 3.452.000.000 (ba ty bdn trim nim
muoi hai triéu dong), gdp nim lan so voi gia ban duge ghi trong hop dong
chuyén nhugng.

Nguyén don dé nghi Tda 4n xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 2249, quyén sb 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2014 do Van
phong coéng chimg Théng Nhat ching thuc vi giao dich gia tao, va budc ong
Phung Quéc Tr phai tra cho 6ng S, ba K gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ s6 47011111138 do UBND tinh Pong Nai cap ngay
14/01/2002, cap thay dbi ngay 04/03/2009.

D¢ nghi Toa an bac yéu cau phan té cua bi don 1a yéu cau doi lai nha va
dat.

* Dai dién bi don ong Canh trinh bay:

Ngay 02/12/2014, dng Phung Qudc Tr va vo chong 6ng S, ba K thoa
thuan mua ban cin nha sé 91/48, khu phd 3, phuong T, TP. B. Hai bén ky hop
ddng tai Vin phong céng ching Thong Nhit theo hop dong sb 2249, gia mua
ban la 700.000.000d, ngay sau khi ky hop dong, 6ng di thanh toan du sé tién
nha cho vo chdng 6ng S. Ong biét cin nha nay dé mua 1a do ba Trl, ba Trl chi
1a ngudi moi gidi huong hoa hong cua ba K.

Sau khi mua nha, dén nim 2015 6ng lién hé Vin phong diang ky dat dai —
Chi nhanh B ding ky sang tén va ong da hoan tat viéc sang tén ngay 04/3/2015.
Sau khi mua ban nha vo chong dng S, ba K xin ¢ lai dén qua tét 2015 s& ban
giao nha cho 6ng Vi can tét khong thé tim kip nha. Sau tét 2015 ong da yéu cau
ba K giao nha nhung ba K van xin & lai thém 01 thoi gian ngin nita vi chua c6
chd ¢. Bén khoang thang 12/2015, 6ng S, ba K kién ong ra toa va cho rang ong
chua thanh toan tién mua nha va doi huy hop dong mua ban ky ngay
02/12/2014.

Ong Tr khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don.



Ong Tr c6 don phan t6 dé nghi vo chdéng 6ng S, ba K giao nha dat sb
91/48, khu phé 3, phuong T, TP. B. Hai bén ky hop déng tai Vin phong cong
chimg Thong Nhét theo hop dong sb 2249, ngay 02/12/2014 dugc ong sang tén
ngay 04/03/2015.

-Tai ban 4n dan sy so tham s6 121/2018/DS-PT ngay 29 thang 11 nam 2018
cta Toa 4n nhan dan thanh pho B da tuyén:

Cén cir khoan 3, Piéu 26, Diéu 203, Di¢u 220 va Diéu 266 clia BY luat t6
tung ,dén su; Di1éu 129, 136, 137 Bo luat dan su 2005; Diéu 168, 169, 188 Luat dat
dai; Ap dung an phi 1€ phi Toa an ngay 29/02/2009.

Tuyén xu:
Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Tur Thi K va Gng Nguyén Kim S vé viéc

“huy hop dong chuyén nhuong quyen so hiru nha va quyén sir dung dat; yéu cau
tra gidy ching nhan quyén sir dung dat” d6i voi ong Phung Quéc Tr.

Dinh chi yéu cau khoi kién ba Tu Thi K va Ong Nguyén Kim S vé viéc “huy

hop déng chuyén nhuong quyen so hiru nha va quyén st dung dat va yéu cau tra
gidy ching nhan QSDD” ddi v6i ba Nguyén Thi Huynh Trl.

Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ciia ong Phung Qudc Tr dbi vé viée “yéu
cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén st
dung dat” dbi voi ba T Thi K va 6ng Nguyén Kim S.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao cua
cac duong su.

- Ngay 11/12/2018, 6ng Phung Quéc Tr c6 don khang céo toan bd ban an
dan sy so tham, 6ng dé nghi Toa 4n cap phic tham stra ban an so tham, bac toan b
yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét & tai dia chi 91/48, khu phd 3, phuong
T, TP. B cho 6ng.

-Ngay 12/12/2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd B ban hanh khéang
nghi s6 40/QD — KNPT — DS, khang nghi toan bd ban an din su so tham theo
huéng: dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Dbng Nai dwa ra xét xir phuc tham theo
hudng huy ban an. Ly do Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t&
tung, bo sot tu cach td tung ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

+Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua Luat to tung dan
su, cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vu cta minh theo quy
dinh ctia Bo luat tb tung dan sy.

+ V& quan diém ddi voi phan ban 4n bi khang céo, khang nghi:

Vé thii tuc té tung:



Toa an cap so tham da khong giri Thong bao Vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tlep can, cong khai chimg cr va hoa giai s6 245 ngay 18/10/2018 cho
nguoi co quyén va nghia vu hen quan ba Nguyén Thi Huynh Trl 1a khong ding
quy dinh tai diéu 208 Bo luat td tung dan sy.

Ngay 24/10/2018, Toéa a4n TP B di ban hanh Quyét dinh xét xtr sb
160/2018/QDXXST-DS dua vu an ra xét xu, va gui hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru. Tai quyét dinh xét xir va Hd so thé hién khdng co nhitng nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan (Ia 6ng Nguyén Quoc T2, 6ng Nguyen Quéc T3, Ong
Nguyén Qudc Kh va ba Nguyén Thi Thién Th). Tiép dén ngay 19/11/2018, Toa &n
ban hanh Quyét dinh sd 194/2018/QDXXST- DS dua vu an ra Xét xir, tai quyét
dinh nay c6 bd sung thém nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (Ia ong Nguyén
Quéc T2, dng Nguyén Quoc T3, 6ng Nguyén Qudc Kh va ba Nguyen Thi Thién
Th). Tuy nhién trong ho so khong c6 Thong bao thu 1y bo sung, lay 161 khai nhting
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan noi trén, vi¢c ong Nguyén Vin C duogc
nhimg nguoi nay uy quyén thé hién theo van ban nao dé lam nguoi dai dién theo
iy quyén, cling nhu viée lam lai cac thu tuc t6 tung vé viéc kiém tra giao nop, tlep
can cong khai ching cir cling nhu hoa giai lai déu khong c6. Toa an cap so tham
hodn xir tir ngay 16/11/2018 dén ngay 29/11/2018 ma khong gui quyét dinh hoan
phién toa cho Vién kiém sat.

Nhu vay, viéc Toa an dua thém ngudi tham gia to tung ma khong tién hanh
cac thu tuc to tung theo quy dinh, khong chuyén cho Vién kiém sat phan bo sung
thém la khong ding véi quy dinh tai cac diéu 70, 196, 199, 205, 208, 209, 210 va
220 BLTTDS, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc to tung.

Vé xdc dinh tw cdach to tung:

Hb so thé hién c6 sy mau thuin trong 10i khai ciia hai bén duong sy ma Toa
an cép so tham chua cho di chét nhimng van dé mau thugm nay. Khi giai quyét hity
hop dong chuyén nhugng quyen s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat nhung khong
dua Van phong cong chimg Théng Nhét vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 bo sét, vi pham t6 tung.

Mac du 6ng S, ba K rat don khei kién ba Trl nén ba Trl khong con la bi don
trong vu an. Tuy nhién ba Trl la nguoi ¢o lién quan dén viéc chuyén nhuong QSD
dat néi trén nén can phai dua ba Trl tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan, Toa 4n cip so tham khong dua vao 1a bo sét, vi pham t6
tung.

Bién ban xem xét thim dinh tai chd Toa an xac dinh co hai cong trinh trén
dat 1a nha & nhung chua xac dinh cé bao nhiéu ngudi sinh song trén dat. tai phién
toa so tham nguyén don khai ¢6 02 hodc 3 chau nhé dang sinh séng, nhu vay Toa
an cap so tham chua xac minh day du dé dua vao tham gia to tung 13 bo sét tu cach
t6 tung. Ngoai ra Toa an cap so tham chua 1am rd s6 tién 200.000.000 dong ba Trl
vay ctia ba K; chua thu thap tai liéu nham chtmg minh hop dong chuyén nhuong
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quyen st dung dat gilra nguyén don va bi don la hop dong gia tao do bi lra doi, dé
chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc hity hop dong 1a thiéu cin ctr phap luat.

Nhu vay, Toa an cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung, thu thap
chung cir chua day du, Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd B 1a ¢6
can cir nén chép nhén. Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai dé nghi Ho1 déng Xét
xr phiic thAm cdn ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, chap nhan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, huy toan b ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Khang cao ctia 6ng Tr lam trong han luat dinh va da ndp tam rng an phi
theo luat dinh; khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé B ban hanh
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Toda an cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip

[2] Xét khang cdo cua 6ng Tr vé viéc yéu cau Toa an cip phuc tham stra
an theo hudng khong chip nhin yéu cau ctia nguyén don.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha va dat ky két ngay
02/12/2014, giita vo chong 6ng Nguyén Kim S va ba Tur Thi K véi 6ng Phing
Qubc Tr (la nguyén don va bi don) dbi v4i thia dat s6 54, to ban do sb 22,
phuong T, thanh phd B (trén dat co cin nha dién tich xay dung 103,41m? (sau
day viét tit 1a nha va dit cta nguyén don) tuan thu vé trinh tu, hinh théc, da
duoc chinh 1y bién dong trang 4 sang tén 6ng Phung Qudc Tr vao ngay
04/3/2015. Tuy nhién, 6ng Tr khai mua qua trung gian la ba Trl, con ba Trl
thira nhan (tai co quan diéu tra) do can tién chita bénh tim cho chong nén da
muon s6 do (gidy chimg nhan) cia ba K di vay tién. Ong Tr cho rang sau khi
ban nha, vo chong ba K xin & lai nha rdi sau d6 s& giao nhung 16i khai nay
khong dugc nguyén don thwra nhan va khong c6 chung ctr ching minh. Mat
khéc nha va dat ctia nguyén don qua thAm dinh gia (3.452.270 ddng) co gia tri
16n hon nhiéu so véi gia ma 6ng Tr khai dd mua 1a 700.000.000 déng; 6ng Tr
ciing khoéng c6 ching c ching minh di giao s tién mua nha
(700.000.000d6ng) cho nguyén don. Sau khi biét nha bi 1am thu tuc sang tén
cho 6ng Tr, thang 12/2015 vo chong dng S da lam don khai kién 6ng Tr, dong
thoi to cdo ba Trl ra co quan diéu tra. Tir nhitng nhan dinh trén cho thay, do tin
twong ba Trl nén vo chong 6ng S d3 ky vao hop dong chuyén nhuong nha va
dat, do @6 hop ddng chuyén nhuong nha va dat giita nguyén don va bi don 1a vo
hiéu do Itra doi.



Ngay 10/3/2017, 6ng Tr c6 don yéu cau phan td, yéu cau Toa &n xir budc
vo chong 6ng S, ba K phai giao nha va dat c6 dia chi sé 91/48 khu phd 3,
phuong T, thanh phd B, Pong Nai cho 6ng theo hop ddng mua ban nha dat ma
hai bén d3 ky két ngay 02/12/2014. Nhu trén di nhan dinh, hop ddng mua ban
nha dit ma hai bén d3 ky két ngay 02/12/2014 1a hop ddéng vo hiéu, do vay
khong c6 co s& chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Tr.

[3] Xét khang nghi cua vién kiém sat nhan dan thanh phd B

-Vé viéc Toa 4n cap so thim vi pham trong viéc khong giri Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai cho
ba Nguyén Thi Huynh Trl, khong dwa ba Trl tham gia t& tung voi tu cach
nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién quan thay rang: thuc té ba Trl thira nhan cé
muon gidy ching nhan cia 6ng S nhung giao dich trong hop dong chi co
nguyén don va bi don, vi vy viéc dua ba Trl tham gia t6 tung 1a khong can
thiét, khong anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich ciia nguyén don, bi
don ciing nhu dudng 16i giai quyét vu an. Mit khac cac bén duong su ciing
khong ai ¢6 yéu cau gi véi ba Trl. Do d6 khong can thiét dwa ba Trl tham gia
t0 tung.

- Ngay 24/10/2018, Toa 4n TP B di ban hanh Quyét dinh xét xtr sb
160/2018/QDXXST-DS dua vu 4n ra xét xtr, tai quyét dinh nay khéng cé nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (14 6ng Nguyén Qubc T2, 6ng Nguyén
Quéc T3, 6ng Nguyén Qudc Kh va ba Nguyén Thi Thién Th), sau d6 Toa an ra
quyét dinh hodn phién toa (BL 157). Tai cac but lyc tir 168 dén 176 1a ban tu khai,
gidy uy quyén, (6ng Nguyén Qubc T2, 6ng Nguyén Quédc T3, dng Nguyén Qudc
Kh va ba Nguyén Thi Thién Th); thu tuc phién hop cong khai chiing cir, hoa gidi
(BL 177 dén 180) da dam bao theo luat dinh. Toa an cip so tham thiéu sot khong
ra thong bao bo sung tu cach t tung ciia duwong su nhung viéc nay khong vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, do d6 can rat kinh nghiém.

Vé viéc Toa an khong dua Vin phong cong chimg Thong Nhat vao tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: xét thay viéc qua trinh
1ap hop ddng ca hai déu céng nhan c6 ky vao hop dong; cac bén duong su déu
khong khiéu nai viéc cong chimg cua Vin phong cong ching Thong Nhat, do d6
khong can thiét dwa Vin phong cong chimg Thong Nhit vao tham gia td tung véi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Trong vu 4n ndy, Toa an cip so tham ¢6 mot s6 vi pham nhu: Bién ban vé
viéc kiém tra giao nop, tiép can, cong khai ching ctr khong ghi rd céc tai liéu cong
khai; thiéu thong bédo bd sung tu cach td tung ciia duong su; vé cach tuyén an
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khong rd rang cu thé nén anh huéng dén viéc thi hanh 4n, van dé nay Toa an cap
so tham can rut kinh nghiém.

Nhu vay Toa 4n cip so thim c6 mot sb thiéu sot trong qua trinh té tung
nhung khong anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ctia duong
su, do d6 khong can thiét huy an so tham. Vi vy, khdng chip nhin khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, giit nguyén ban 4n so tham

[3] V& 4n phi, chi phi té tung:
[3.1] V& an phi
-An phi so tham:

Can ct Phap 1énh vé an phi 18 phi Toa 4n ngay 29/02/2009, Nghi quyét sb
326 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, 6ng Tr
phai chiju 200.000 dong an phi so thAm ddi voi yéu cau cta nguyén don duge chéap
nhan. Tai ban 4n so tham tuyén da ong Tr phai chiu 300.000 dong ddi véi yéu cau
ctia nguyén don dugc chap nhan 1a khdng chinh xéac. Tuy nhién ngay 05/12/2018,
Toa 4n nhan dan thanh phd B ra Quyét dinh sé 123/2018/QD - SCBSBA vé viéc
stra chira, bd sung ban an, sd tién an phi 6ng Tr phai chiu 1a 200.000 dong. Dbi véi
yéu cau phan t6 ctia 6ng Tr khong dugce chap nhan nén 6ng Tr phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng. Tong cong 6ng Tr phai chiu 500.000d (nim
trdm ngan dong) an phi dan sy so tham.

-An phi phiic tham: Khang céo ctia 6ng Tr khong duoc chap nhan nén éng Tr
phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 dong.

[3.2] Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng S ba K tu nguyén chiu toan bd sb
tién chi phi t6 tung do d6 khong dit ra xem xét.

[4] Quan diém va dé nghi ciia Vién kiém sat tinh d& nghi hay an khong phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 déng xét xur Nén khong duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1, Piéu 308, Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 129, 136, 137 Bo luat dan sy 2005; Piéu 203 Luat dat dai nim
2013; Phap 1énh vé an phi 1& phi Toa an ngay 29/02/2009, Nghi quyét s6 326 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

- Khong chap nhéan khang co ctia 6ng Phing Qudc Tr;



- Khong chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd B;
- Gitt nguyén ban an so thAm cta Toa an nhan dan thanh phd B.
Phan tuyén xir;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Tir Thi K va 6ng Nguyén Kim S,
tuyén bd “hop dong chuyén nhuong quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat”
dd ky két ngay 02/12/2014 dbi voi thira dat s6 54, to ban dd sé 22, phuong T,
thanh phd B, tinh Pdng Nai (trén dit c6 cin nha dién tich xdy dung 103,41m?)
gitra 6ng Nguyén Kim S va ba Tur Thi K véi 6ng Phung Québc Tr 1a hop dong
vO hiéu.

- Budc 6ng Phung Quéc Tr phai tra cho 6ng Nguyén Kim S va ba Ttr Thi
K Giay chimg nhan quyén dtng tén ba Pham Thi T4, da chinh Iy trang 4 (ngay
04/03/2009) sang tén chu s& hitu médi 1a ong Nguyén Kim S ba Tur Thi K, ngay
04/3/2015 chinh 1y trang 4 sang tén 6ng Phing Qudc Tr.

Ong Nguyén Kim S va ba Tu Thi K c6 trach nhiém lién hé véi co quan
chirc niang dé diéu chinh bién dong gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 4701111138 do UBND tinh Pong Nai cip ngay
14/01/2002.

2. PBinh chi yéu cau khoi kién ba Tir Thi K va dng Nguyén Kim S d6i voi ba
Nguyén Thi Huynh Tr1.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Phung Qudc Tr vé viée “yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha va quyén st
dung dat” d6i véi ba Tir Thi K va 6ng Nguyén Kim 8.

4. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi so tham:

+ Ong Phung Qudc Tr phai chiu sb tién an phi so thim 1a 500.000d, duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi d nop 1a 300.000d theo bién lai thu s6 003927
ngay 09/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, 6ng Tr phai nop
thém 200.000d (hai trdm ngan dong) an phi dan sy so tham.

+ Ba Tur Thi K va 6ng Nguyén Kim S dugc nhén lai sé tién 200.000d tién
tam (mg 4n phi theo bién lai thu s6 006840 ngay 14/01/2016 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B.

- An phi phac thim: Ong Phing Qudc Tr phai chiu 300.000d (ba tram ngan
dong) an phi phuc tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng tam Gng an phi theo
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bién lai thu s6 009949 ngay 12/12/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph
B.

- Chi phi t6 tung: Ba Tir Thi K va 6ng Nguyén Kim S ty nguyén ndp nén
khong dat ra xem xét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho6 B(1); ‘ ]

- TAND thanh phd B (2); Da ky tén va dong dau

- Chi cuc THADS Tp. B(1);

- S6 Tu phap tinh(1); Bui Kim Rét

- Buong su(5);

- Toa Dan sy(1);

- Luu hod so vu an(1);

- Luu trir (1)
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