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Ban 4n s6: 04/2021/HNGD-PT
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V/V tranh chap: “Hon nhan va gia
dinh, chia tai sdn chung va doi lai
quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thuy.
Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong.
Ong Tran Nam Trung.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Ma Qué Khanh - Kiém sat vién.
Trong ngay 01 va ngay 04 thang 03 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhén dén
tinh Séc Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so6: 01/2021/TLPT-

HNGD ngay 05 thang 01 ndm 2021 \{é tranh chap hon nhan va gia dinh, chia tai
san chung va doi lai quyén str dung dat.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 36/2020/HNGD-ST, ngay 26-
11-2020 ctia Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6: 04/2021/QD-PT ngay
14 thang 01 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tién G, sinh nam 1971. Pia chi: s6 98, 4p Long
A, xd Tan L, thi xa N, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ba Truong Thi C, sinh naim 1970. HKTT: 4p Long A, xi Tan L,
thi xa N, tinh Séc Trang. Dia chi lién hé: ap Tan B, x@ Long B, thi xa N, tinh
So6c Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang N. Dia chi try s6: duong L, phuong T, quén B, thanh phé Ha
Ndi (vang mat).

+Ong Ly Phc D, sinh nam 1982. HKTT: 4p Long A, xa Tan L, thj xa N,
tinh So6c Trang. Cho ¢ hién nay: ap H, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong (vang
mat).



+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1983. HKTT: ép Long A, xa Tan L, thi xa N,
tinh S6c Trang. Cho ¢ hién nay: ap H, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong (vang
mat).

- Newoi khang cdo: Nguyén don ong Tran Tién G.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Tran Tién G trinh bay: Vao ngay 12/4/1989 dng va ba
Truong Thi C ¢6 t6 chuc 1& cudi, tw nguyén chung séng v6i nhau nhu vo chong,
nhung khong c6 dang ky két hon. Qua trinh chung séng thi c6 mot dira con
chung tén Tran Thi Tuyet K, sinh ngay 10/10/1990. Hién nay, Tuyet K da
tru’orng thanh c6 cudc song tu do, da co chong va con, cO nghe nghi¢p on dinh ty
nu6i song ban than, nén 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét vé con chung; Qua
trinh séng chung v4i nhau ciing da c6 nhiéu phat sinh mau thuin dén nam 2011
thi 6ng va ba C chinh thtrc ly than v&i nhau, ong va ba C di thoa thuan ky gidy
tay ly hon véi nhau, 6ng di ra ngoai séng vai nguot khac. Nhung khi ong gép tai
nan xe thi ba C da thué nguoi dén chd ong ¢ «dap pha quan ong, dudi nguoi phu
nir sdng chung v4i dng di réi 6ng méi quay vé nha ¢ song chung voi ba C nhung
theo ong thi vo chong ong ly than voi nhau tir do dén nay. Dén thoi diém nay thi
6ng nhan thdy giita 6ng va ba C khong con tleng noi chung, mau thuin ngay
cang tram trong nén dng yéu cau Toa an giai quyét dut khoac méi quan hé hon
nhan giira 6ng va ba C: khong cong nhan ong ba 1a vo chong.

Vé tai san chung: Qua trinh song chung thi vo chdng ong co tai san chung
1a thura dat s6 38, to ban df) sd 8, dat toa lac ap Long A, xa Tan L, thi xd N, tinh
Soc Trang (sau day goi tat 1a thira dat s6 38) hién ‘nay dang do ba Truong Thi C
dung tén trén gidy chung nhan quyén str dung dat, con dat thi do ong quan 1y,
canh tac. Trén dét c6 cin nha do vo chong ong xdy dung nha chinh (nha trudc)
nam 2000, nha sau dugc xay dung ndm 2005. Khi xay dung nha thi khéng c6
xin gidy phép xdy dung. Do ong 13 con Gt song chung véi cha me 6ng nén khi
xdy dyng nha thi me ong ciing c6 cho tién ciling nhu ban trau dé cho tién vo
chong 6ng xay dung nha. Pdi véi phan tién me 6ng cho vo chong ong xay dung
nha thi 6ng ciing khong c6 yéu cau gi vi hién nay me ong da chét. Pay 1a cin
nha dé tho cung 6ng ba trong nha c6 tho cliing ba ngoai 6ng va cha me 6ng nén
ong yéu cau duoc nhan nha. Con dbi véi thira dat s6 38 co ngudn goc dat do me
ong la ba Truong Thi H (tén goi khac T) dung tén quyén sir dung dat do me Ong
16n tudi con ong la con trai ut trong gia dinh nén me 6ng uy quyén lai cho ong
dung tén quyén su dung phan dit nay. Nam 2011 6ng va ba C khéng con duyén
ng, ong di song voi nguoi khac, ba C & nha nu6éi me 6ng nén me ong dé lai tai
san nay cho ba C dé ba C & nha phung dudng me 6ng dén khi chét. Ong thira
nhan ciing thong nhét ting cho toan b tai san va dit cho ba C bang gidy tay va
ong co6 lam thu tuc ting cho quyén sir dung (QSD) dat cho ba C dimg tén gidy
ching nhan QSD dat nhung ba C da bé nha ra di ma khong 1am tron nghia vu
ciia mot con dau phung dudng me ong. Séng voi nhau may chyc nam tinh nghia
VO chong nén Ong cling thong nhat xac dinh day 1a tai san chung cua vg chong
va yéu cau chia mot nira phan dat thira s6 38 cho ong, 6ng yéu cau nhan phan



nén nha va cac cong trinh kién trac ¢ trén nén nha hién nay ong dang & va quan
Iy str dung. Ong ddng ¥ chia lai mot nira gia tri nha va tai san trén dat ma ong
dugc nhan cho ba C. Con cay trong trén nén nha neu ai dugc so hiru nén nha thi
thong nhét giao cay trong cho nguoi do dugce quyén s& hitu ludn, khong yéu cau
gi vé cy trong trén dat. Ong thong nhat gia tri nha va gia tri dat da dinh gia tai
bién ban dinh gia ngay 26/4/2019. Con dbi voi yéu cau phan tb ciia ba C vé viéc
ba C cho rang day 1a tai san riéng cta ba va doi 14y toan bd nha cira cling nhu
thira dat sb 38 1a ong khong ddng ¥. Viéc ong ting cho dat co diéu kién 1a ba C
nudi me¢ 6ng dén chét thi co nhu’ng nguoi anh rudt cia 6ng blet Dong thoi, 1y do
6ng khai diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén ong can vay tién cac ngan
hang, 6ng ¢ y quyén lai cho ba C dung tén QSD dat dé vay tién ngan hang 1a
cling dung sy thit. Con d6i vi khoan no ba C cho rang no ngan hang N 1a do ba
C vay tién lam chudng heo, rudng lia bi 16 1a khong ding vi thoi diém lam
chuong heo 6ng co vay tién ciia ngan hang khac dua cho ba C s6 tién 110 triéu
dong dé 1am chudng heo. Tuy nhién, néu ba C dong y chia mot nira phan dat cho
ong dbi véi thira dat s6 38 thi 6ng dong ¥ chiu trach nhiém tra no ngan hang N
cung voi ba C 1a 35 triéu dong. Con viéc ba C trinh bay 6ng danh ba 1a khong
6. Pbi v6i ng chung 6ng ciing khong cé yéu cau gi.

Pbi v6i phan dat can nha tam va chudng bd ma vg chong dng cho vo chong
chau D muon dé ¢ va str dung thi néu vo chong chau D mudn tiép tuc & trén dat
thi 6ng van dong ¥ tiép tuc cho vo chong chdu D muon &; néu vo chong chau D
khong & nira thi di doi can nha tam va chudng bo tra dat lai cho ong.

Vi vy, di voi yéu cau phan t6 ctia ba C yéu cau ong phai tra nha dat nhu
trén ong khong dong y. Ong yéu cau duoc chia doi theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Trwong Thi C trinh bay: Vé quan hé hon nhan theo 0ng G trinh
bay la dang nam 1989, ba va 6ng G duoc cha me hai bén to chirc 1& cudi, tu
nguyén séng chung v4i nhau nhung vo chong ba chua cé dang ky két hon theo
quy dinh cua phap luat. Theo ba nguyén nhan dan dén mau thuan vo chdng 13 do
6ng Tran Tién G ngoai tinh v&i nguoi phu nir khac, bo bé vo con, mac du gia
dinh va nguoi than di dong vién va khuyén nhi nhung 6ng G van khong nghe,
dan dén hanh phuc gia dinh khong tron ven. Tuy nhién, viéc dng ngoai tinh thi
ba khong c6 yéu cau xu ly gi hét. Ba ciing nhan thay dén thoi diém nay Y
chong ba khong con tleng n6i chung nén ba ciing théng nhat d6i voi yéu cau
khong cong nhan vo chong ctia 6ng G. V& con chung: ba ciing thong nhat véi ¥
kién cta ong G lavg chdng ba c6 mot con chung nhu dng G trinh bay, ba khdng
co yeu cau gi vi con ba hién nay c6 gia dinh tu riéng, co nghé nghiép on dinh tu
nudi sébng ban than. V& tai san chung, no chung: Khong co, nén khong yéu cau
Toa an xem xét, giai quyét.

V& tai san riéng ctia ba 1a thira dat 38 ¢o ngudn goc 1a do trong qué trinh
chung séng vo chong c6 tai san chung 1a thira dat s6 38. Tuy nhién, do 6ng Tran
Tién G c6 thoi tréng hoa, khong cham lo cho gia dinh nén cha me hai bén va
anh, chi trong gia dinh da hop nhau ban bac yéu cau 6ng G chuyén tén so hitu va
quyén quan 1y tai san bao gébm quyén su dung dat va nha cira, tai san trong nha



sang tén cho ba toan quyén quan 1y sir dung riéng va ong G c6 lam to théa thuan
vé viéce Ong G giao lai toan b tai san bao gdm nha ctra va dat dai cho ba, c6 su
chung kién, ky tén cua cac anh, chi va cha me hai bén. DPdng thoi, 6ng G ciing
d3 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay 28/11/2012 sang tén cho
ba va ba da di dang ky sang tén quyén su dung dat, dugc Uy ban nhan dan
huyén N (nay 14 thi xa N) cép quyen su dung dat sé6 BK 610399 cip ngay
16/01/2013, dién tich dat 17.442 m? (ba thong nhét dién tich theo dién tich do
dac thuc té cua co quan chuyén moén 1a 15.156,6 mz) tai thira dat s6 38, to ban do
s6 8, dét toa lac tai ép Long A, x4 Tan L, thi xa N, tinh Soc Tring. Trén dat co
mét can nha kién cd va cac cong trinh xay dung trén dat. Tuy nhién, hién nay
cac tai san nay bao gdm quyén sir dung dat va cin nha toa lac trén dat 6ng G
dang chiém hiru st dung va canh tac ma khong giao tra cho ba. Cin nha la do vo
chéng ba xay dung nim 2000 dbi véi nha trude, con nha sau xay dung nim
2005, khi x4y dung nha thi khong c6 xin gidy phép xay dung va cin nha ong G
hién nay dang quan Iy c¢o6 tho cung ba ngoai va cha me ong G.

Hién nay gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat so 38 nay ba dang
gui tai Ngan hang N - Chi nhanh thi xa& N, tinh Soc Trang vay s6 tién
100.000.000 dong vao ngay 14/5/2019, chua dén thoi han tra. Ngay 29/9/2020
ba da tra Ngan hang so tién von 30.000.000 dong, chi con no lai ngan hang sd
tién gbc 1a 70.000.000 dong. Ba vay thoi diém trudc khi ba b nha di lam, khi d6
vay tién dé 1am chudng heo va bu 15 do 1am rudng that bat, sau d6 tra tién rdi
vay lai. Ddi v6i tién vay Ngan hang thi ba khong c6 yéu cau 6ng G cung chiu
trach nhiém ma khi dén han tra thi ty ba sé tra ng cho Ngan hang.

Dbi v6i phan dat cian nha tam va chudng bo ma vo chdng ba cho vo chdng
chéu Ly Phlc D va Nguyén Thi L muon dé str dung thi néu vo chong chau D
mudn tiép tuc & thi ba van déng y tiép tuc cho vo chéng chau D muon &; néu vg
chéng chau D khong & nita thi di doi cin nha tam va chudng bo tra dat lai cho
ba, phan nay néu c6 phat sinh thi ba yéu cau riéng, khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

Vi vdy, ba phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Tran Tién G phai co
trach nhiém giao tra cho ba dién tich dat theo do dac thuc té ctia co quan chuyén
mon 1a 15.156,6 m” tai thira dat s6 38, t& ban dd s 8, toa lac tai 4p Long A, x4
Tan L, thi x4 N va can nha kién ¢, cac cong trinh xay dung trén thira dat s6 38
cho ba. V& phan cy trong trén dat thi ba cling théng nhat HDXX giao dat cho ai
thi ngudi d6 duge hudng cdy trong ludn va ba ciing thong nhat két qua dinh gia
ma co quan chuyén moén di dinh gia 1ap ngay 26/4/2019. Ba khong dong ¥ chia
d6i thira dat 38 theo y kién cua 6ng G; Ba ciing khong dong ¥ giao cho dng G
nén nha hién nay theo nhu yéu cau cta 6ng G. Ba yéu ciu dng G phai giao tra
lai toan bo nha dat cho ba theo nhu trude day dng G da cam két. Con ddi voi ¥
kién 6ng G dit ra khi ting cho dat cho ba budc ba phai nudi me 6ng G dén khi
chét 1a khong c6 boi vi khi d6 6ng G ¢6 nguoi phu nit khac bo nha di nén cha
me va anh chi cua 0ng G thong nhét cho ba nha dat dé ba nudi con. Nam 2018
ba mai di thanh pho lam nhu’ng khi di thi ba c6 guri me chong lai cho anh chi
chdng nudi, ho dong ¥ nudi thi ba méi di 1am dé kiém tién tra no.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Ly Phuc D va ba Nguyén Thi
L trinh bay tai bién ban ldy loi khai lap ngay 16/8/2019 va ngay 25/6/2019 nhw
Sau.

Trudc day 6ng D 1am thué cho gia dinh ba C. Ong D di 1am thué cho gia
dinh ba C tir nhé dén khi anh cudi vo, vi khong c¢6 chd & nén vo chong ba C,
6ng G méi cho vo chong anh muon dat dé cat nha ¢ nho trén phan dat cua vo
chong ba C, 6ng G. Vg chdng anh chi dd cit nha ¢ tir naim 2013 dén nay, hién
nay vo chong 6ng ba di di lam thué ¢ Binh Duong, nha thi déng cira bo d6 chir
ctng khong c6 6. Néu vo chong 6ng G, ba C tiép tuc cho ¢ nho thi anh chi & con
néeu khdng cho thi 6ng ba d¢ nha va chuong bo dé tra lai dat chtr khong co y kién
hay yéu ciu bdi thudng gl Ong ba yeu cau xin dugc giai quyét vang mit vi di
lam thué xa khong co diéu kién tham gia vu an.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N, éng Ha Tan Hué
trinh bay tai phién toa mo ngay 29/9/2020 nhu sau:

Ba Truong Thi C ¢6 vay tién tai Ngan hang N chi nhanh thi xi N dén nay
con no lai s6 tién von goc 1a 70.000.000 dong chua dén thoi han tra no nén phia
Ngan hang ciing khong c6 yéu cau gi d6i voi ba C. Con ddi véi gidy chimg nhan
QSD dit thira dat s6 38 thi phia ngan hang chi giit chir khong c6 1am thu tuc thé
chap cho ngan hang dé dam bao khoan vay.

* Sy viée dugc Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang, thu 1y, giai quyét.
Tai ban an hon nhan va gia dinh so tham s 36/2020/HNGD-ST, ngay 27-11-
2020 va Quyét dinh sira chira, bo sung ban an so tham sé 36/2020/QD-SCBSBA
ngay 09/12/2020, quyét dinh: Can ctr khoan 8 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2, 4 Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 39, khoan 1 Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1
Piéu 122 Luat nha ¢ ndm 2014; Piéu 16, khoan 2 Piéu 53 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014 va diém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 2 Diéu 27 va diém a, b
khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir:

[1] V& quan hé hon nhan: Tuyén bd khong céng nhan 6ng Tran Tién G va
ba Truong Thi C la vg chong.

[2] V& con chung: Con chung ctia 6ng G va ba C di trudng thanh, hién tai
du kha ning lao dong tu nudi séng ban than khong ai c6 yéu cau gi, nén HDXX
khong dat ra xem xét.

[3] Vé tai san chung: Giao cho 6ng Tran Tién G mot nén nha c6 dién tich
téng cong la 1.676,2m? thudc thira dat s6 38, to ban d6 s 8, dit toa lac ép Long
A, xa Tan L, thi xa N, tinh Soc Trang, muc dich sir dung: dat chuyén trong laa
nude. Phan dat c¢6 s6 do va tir can nhu sau:



+ Hudng Dong giap thia dat s6 38, ¢ s6 do 30,4m;

+ Hudng Tay giap phan dat b kénh ¢ sé do 35,87m;

+ Hudng Nam giap thira dat s6 38, ¢6 sb do 50,4m;

+ Hudng Béc giap thira dét sb 38, c6 sb do 50,7m;

(Kém theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat).

Giao cho dng Tran Tién G dugc so hiru cin nha cing cac cong trinh xdy

dung trén thura dat sb 38, to ban dd s 8, dit toa lac ép Long A, xa Tan L, thi xa
N, tinh So6c Trang, cu thé nhu sau:

+ Can nha trude dién tich ngang 7,8m x dai 12,7m. Két cau mai lop tol
thiét, nén 14t xi mang hé vi kéo go, tuong day 10, gia tri con lai 20%.

+ Céan nha sau dién tich ngang 4,5m x dai 12,7m. Két ciu néq lat xi mang,
xay tuong lirng cao 1,13m, h¢ vi keo go dia phuong, mai lgp tol thiét.

+ Hanh lang 1 (cap nha sau), dién tich ngang 2,6m x dai 12,7m. Két cau
mai lop tol thiét, nén lat xi mang hé vi kéo gd, tuong day 10, gia tri con lai 20%.

+ Hanh lang 2 (cdp nha trudc) dién tich ngang 2m x dai 12,7m, két cAu nén
lat xi mang.

+ Chué)ng heo: dién tich ngang 9,2m x dai 5,57m. Két cau nén lat xi mang,
mai 16p tol xi mang, hé¢ vi kéo goc, xay tuong ling.

+ San dién tich ngang 13m x dai 17,6m, két cau nén lat xi mang.
+ Cay nudc giéng khoan bom tay.

Budc ong Tran Tién G c6 trach nhiém tré,lai ,cho ba Truong Thi C mot nira
gia tri nha va cong trinh xay dung trén thira dat s6 38 1a 84.455.410 dong (Tam
muoi bon triéu, bon trdm nam muoi 1am nghin, bon trim muoi nghin dong) va
gia tri phan dat nén nha dugc giao 13 75.429.000 dong (Bay muoi ldm triéu, bén
trdm hai muoi chin nghin dong). Tong gia tri dng G phai hoan tra cho ba C la
159.884.,410 dong (MC):[ tram nam muoi chin triéu, tdm tram tdm muoil bon
nghin, bon tram muodi dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt, ké tir khi ba C yéu cau thi hanh 4n thi
hang thang 6ng G con phai tra 1ai cho ba C theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng voi sO tién va thoi gian
cham thi hanh an.

[4] V& no chung: Cac duong su khéng yéu cau nén HDXX khong dit ra
xem xét.

[5] D6i v6i khodn vay clia ba Truong Thi C tai Ngan hang N chi nhanh thi
xa N, cac duong sy khong c6 yéu cau nén HDXX khong dat ra xem xét.

[6] V& can nha va chudng bo cua vo 9h6ng ong Ly Phic D va ba Nguyén
Thi L trén thura dat s6 38 to ban do so6 8, dat toa lac ap Long A, xa Tan L, thi xa



N, tinh Soc Triang cac duong sy khong yéu cau nén HDXX khong dit ra xem
Xét.

[7] Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua ba Truong Thi C vé viée yéu
cau 6ng Tran Tién G tra lai quyén st dung dat Budc 0ng Tran Tién G phai tra
lai cho ba Truong Thi C phan dat thira dat sb 38 to ban do sd 8, dat toa lac ap
Long A, xa Tan L, thi xa N, tinh S6c Trang, cé dién tich con lai 13.840,4m?,
muc dich st dung: Dit chuyén trong lta nudc.

+ Hudng Dong giap thira dat s6 36, c6 sd do 191,80m;

+ Hudng Tay giap phan dat by kénh ¢ s6 do 58,14m + 96,80m;
+ Huéng Nam giap phan dat kénh thuy loi, c6 s6 do 79,5m;

+ Hudng Béc giap thira dat s6 37, ¢6 s6 do 79m;

(Kém theo phiéu x4c nhan két quéa do dac hi¢n trang thira dét)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

* Ngay 11 thang 12 nam 2020 nguyén don 6ng Trén Tién G khang cao mot
phan ban 4n so tham, yéu cau cip phuc tham giai quyét theo hudng: Sura an so
tham chia cho ong Tran Tlen G va ba Truong Thi C m01 nguoi 50% (101 voi
phan dién tich dat 15.156, 6m? thudc thira 38, t& ban dd sb 08, toa lac tai ap Long
A, xa Tan L, thi xa N, tinh Séc Trang voi ly do: Phan dat nay 1a do cha me 6ng
Tran Tién G dé lai, do me 6ng tudi cao suc yéu, khong canh tac dugc nén
chuyén tén sang cho Ong va cung do gia dinh kho khan vé kinh té, ong la gi&o
vién di vay tién & Ngan hang S r6i nén khong the vay tién ¢ Ngan hang khac.
Tur d6 6ng G va ba C thoa thuén chuyén tén quyén sir dung dit cho ba C dung
tén dé vay tién lam an kinh té gia dinh. TUr khi chuyén tén cho ba C, dng G van
1a ngudi canh tac quan 1y phan dat nay dén nay. Toa an cép so thém cho rang
phan dat nay 13 tai san riéng cta ba C 13 khong dam bao quyén loi cua ong.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai
kién va ndi dung don khang céo. Bi don Van gilr nguyén yéu cau phan t6 va céc
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu y kién:

- Vétd tung: Tur khi thy 1y vu an va qua trinh giai quyét vu an Tham phan
thu ly giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat. Nhan xét trong qua trinh
giai quyét vy an 0 cap phuc tham: Tham phan va Hoi dong x€ét xur da tuan theo

phap luat t6 tung; d6i v6i cac duong su: thuc hién quyén va nghia vu dung quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73, 86 va 234 ctia B0 luét tb tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich don khéng céo cua nguyén don, danh gia
chung ctr va vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xur khong chap nhan toan by khang cao cua ong Tran Tién G, ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, dugc tham tra céc
chtng ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé

nghi Kiém sat vién va nhimg ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thitc don khang cédo, thoi han
khang céo 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 275 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, nén khang cao hop 18 va ding theo luat dinh. Hoi dong xét xir
chap nhan xem xét khang cdo theo ding quy dinh phép lut.

[1.2] Tai phién toa hdm nay nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ly Phtc D, Nguyén Thi L vang mit khong ly do va Ngén hang N c¢6 don xin xét
XU Vang mat. Xét thay, ong D, ba L va Ngan hang N da dugc Toa an tri¢u tép
hop 1¢ 1an thir hai ma van ving mit va khong thudc trudng hop bat kha khang
hodc tré ngai khach quan, viéc vang mat ho khong 1am anh hudng dén viéc xét
xtt. Do vy, Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Biéu 296 B6 luat T tung dan
su nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& nguon goc dat: Ong G va ba C thong nhét cac phan dat tranh chap
tai thira dat s 38, t0’ ban d6 s6 08, dién tich 17.442m? (theo do dac thyc € c6
dién tich 15.156,6m?) toa lac tai 4p Long A, xd Tan L, thi xa N, tinh Soc Trang
da duoc Uy ban nhan dan huyén N (nay la thi xa N) cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BK 610399 cho ba Truong Thi C vao ngay 16/1/2013 va trén dat
c6 xay dung mot can nha kién cb va cac cong trinh phu khac. Ong G cho rang
day 14 tai san chung ctia vo chong va yéu cau chia déi. Ba C thi cho rang day 1a
tai san riéng ctia ba Vi trong qua trinh chung séng vo chong co tai san chung 1a
tai san noi trén nhung do 6ng G cd tinh trang hoa nén gia dinh hai bén va 6ng G
da thong nhat chuyén giao toan bo cac tai san trén cho ba va ba di duoc Uy ban
nhan dan thi xa N cép gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba khong dong y
chia tai san nay ma yéu cau 6ng G phai tra lai cho ba toan bd. Xét thay, ong G
va ba C déu thira nhan ngudn gdc dat nay 1a tai san chung ctia vo chong; 6ng G
cling thira nhan 6ng c6 tu nguyén tang cho tai san nay cho ba C; 6ng G da lap
hop dong tang cho, dé thuc hién dung theo trinh tu thu tuc, ba C cling da dugc
cap giay chimg nhén quyén sir dung dat ngay 16/01/2013 va hién nay glay
chirng nhan quyen str dung dat nay van c0 hiéu lyc phap luat. Ong G cho rang
viéc tang cho quyén su dung dat 1a c6 déu kién 1a ba C phai nudi me ong va
cling dé vay tién Ngan hang nhung theo hd so ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng G khong chimg minh duogc déu kién ting cho quyén su dung dat
cho ba C 1a phai nudi me 6ng dén cudi doi, phai vay tién Ngan hang; Ba C
khong thira nhan viéc ting cho tai san 13 co diéu kién nhu 6ng G trinh bay ma ba
C cho rang 6ng G ¢6 ngudi phu nit khac nén da thoa thuan ting cho toan bo
phan dét nay cho ba C dé nudi con, ba C c6 cung cap to don xin ly hon viét tay
vao ngay 10/9/2012 c¢6 chir ky xac nhan cua 6ng G va ong G cling thtra nhan noi
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dung va chi ky cua ong la ding, 0ng G ciing thira nhan ty nguyén 1ép hop dong
tang cho quyén sir dung dat cho ba Truong Thi C nén céac diéu kién 6ng G dua
ra chi la 161 trinh bay mot phia cua 6ng, khong c6 chimg cur chung minh. Vi vay,
cap so thAm di xac dinh hop ddng tang cho quyen st dung dat 1a hop phap va
thtra dat 38, to ban dd s 08, dién tich 17.442m? (theo do dac thyc té co dién tich
15.156,6m?) dat toa lac tai 4p Long A, xa T4n L, thi xa N, tinh S6c Trang 13 tai
san riéng cua ba Truong Thi C la ¢6 can ct, dung quy dinh cta phap luat.

[2.2] Xét khang cao cua ong Tran Tién G yéu cau Toa an stra ban an so
tham theo hudng chia cho 6ng va ba C mdi ngudi 50% dién tich dat thuoc thira
dat sb 38, to ban dd so 08 co dién tich theo do dac thuc té 1a 15. 156, 6m’ voi ly
do phan dit nay c6 ngudn gbc ctia me ong dé lai, do me ong tudi cao stc yéu
khoéng canh tac dugc nén da chuyen tén sang cho 6ng. Do gia dinh kho khan vé
kinh té, ong 1a gido vién da vay tién Ngan hang S rdi nén khong thé vay tién
Ngan hang khéac nén dng va ba C thoa thuan chuyén tén cho ba C ding tén dé
vay tién 1am kinh té gia dinh va tir khi chuyén tén cho ba C thi 6ng van canh tac
phén dat nay. Nhung do vo chong mau thuan ly hén Toa an cap so tham cho
rang la tai san riéng cua ba C 1a khong dam bao quyen loi ctia ong. Xét thdy, nhu
da phén tich trén thi phan dat nay 6ng Tran Tién G da lap hop dong tang cho
quyén str dung dat cho ba Truong Thi C va ba C da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Theo DPiéu 692 cia Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh “viéc
chuyen quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat”, déng thoi viéc 1ap hop dong ting cho quyén sir
dung dét gilta 6ng G va ba C cling tuén thu theo phap dinh phap luét va phu hop
véi cac diéu 722, 723 cta Bo luat dan sy nam 2005. Ong G ciing thira nhan ¢
ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba C va viéc ky két hop dong
tang cho 13 tu nguyén khong bi ép budc nén hop dong ting quyén st dung dat 1a
hop phap va da c6 hiéu luc nén quyén su dung dién tich dat noi trén 1a tai san
riéng cua ba C. Vi vay, cap so tham chap nhan yéu cau ctia ba C budc ong G ¢6
nghia vu giao tra phan dat trén 1a 6 can cur, phu hop voi phap luat. Ong G cho
rang do gia dinh 6ng khé khin vé kinh té ban than 6ng da vay tién Ngan hang
Sacombank nén khong thé vay Ngén hang khac vi v@y ong thoa thuan sang tén
cho ba C dé vay tién Ngan hang dé lam kinh té gia dinh, c6 lac thi 6ng cho rang
ong tang cho phan dién tich dat trén cho ba C voi diéu kién ba Truong Thi C
phal co nghla vu phung dudng me 6ng dén cu01 doi, ba C thi khong thira nhén
cac ly do nay va trong sudt qua trinh giai quyét vu an dng G khong cung cép
dugc ching cr gi dé ching minh. Ong G 1a ngudi c6 don khang céo nhung tai
phién tda phic thAm hém nay ciing khéng cung cép dugc chimg ctr ndo moi dé
chtng minh cho yéu cau cta 6ng 1 ¢6 cin cir nén Hoi dong xét xir khong co co
s& dé chap nhan khang céo ciia ng.

[3] Tt nhitng phén tich trén thay rang khang cao cua 6ng Tran Tién G la
khong co6 can cir Hoi dong xét xir khong chap nhan can giit nguyén ban 4n so
tham.

[4] Nhu d3 phan tich trén thi thay rang dé nghi cua vi dai vién Vién kiém
sat ap dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan su gilr nguyén ban 4n so
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tham theo huéng khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 14 c6 can cir Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[5 Cac phan khéac ctia ban an so thim khong co khang cao, khang nghi.
Hoi dong xét xtr khong xem xét va ¢ hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khéng
cao, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy phiic thém:q Do ban 4an so tham duoc gt nguyen nén
ong G phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo
luat Té tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cin cit khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Diéu 313 BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd khang céo ciia nguyén don 6ng Tran
Tién G. Giir nguyén ban an dan su so tham s6 36/2020/HNGD-ST, ngay 27-11-
2020 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh So6c Trang nhu sau:

Cin cir khoan 8 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2, 4 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 39, khoan 1 Diéu
166 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 122 Luét nha & nim 2014; Diéu
16, khoan 2 Diéu 53 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 va diém a khoan 1
Piéu 24, diém a khoan 2 Piéu 27 va diém a, b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[1] V& quan hé hén nhan: Tuyén bb khong cong nhan 6ng Tran Tién G va
ba Truong Thi C 1a vg chong.

[2] Vé con chung: Con chung ctia 6ng G va ba C di truong thanh, hién tai
du kha nang lao dong tu nudi song ban than khong ai c6 yéu cau gi, nén HDXX
khong dat ra xem xét.

[3] Vé tai san chung: Giao cho 6ng Tran Tién G mot nén nha c6 dién tich
téng cong la 1.676,2m? thudc thira dat so 38, to ban do sb 8, dat toa lac ép Long
A, x4 Tan L, thi xd N, tinh Soc Trang, muc dich sir dung: dat chuyén trong laa
nuge. Phan dat ¢6 s6 do va tir can nhu sau:

+ Huéng Dong giap thia dat sé 38, c6 sb do 30,4m;
+ Hudng Tay giap phan dat bo kénh o sé do 35,87m;
+ Huong Nam giap thira dat sb 38, ¢6 sb do 50,4m;
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+ Hudng Béc giap thira dét s6 38, c6 s6 do 50,7m;
(Kém theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit)

Giao cho dng Tran Tién G dugc so hiru cin nha cing cac cong trinh xay
dung trén thira dat s6 38, to ban do so6 8, dat toa lac ap Long A, xa Téan L, thi xa
N, tinh Séc¢ Trang, cu thé nhu sau:

+ Can nha trude dién tich ngang 7,8m x dai 12,7m. Két ciu mai lop tol
thiét, nén 1at xi mang hé vi keéo go, tuong day 10, gia tri con lai 20%.

+ Céan nha sau dién tich ngang 4,5m x dai 12,7m. Két ciu néq lat xi mang,
xay tuong lig cao 1,13m, hé vi kéo go dia phuong, mai lop tol thiét.

+ Hanh lang 1 (c@p nha sau), dién tich ngang 2,6m x dai 12,7m. Két cau
mai lop tol thiét, nén 14t xi mang hé vi kéo gd, tuong day 10, gia tri con lai 20%.

+ Hanh lang 2 (cdp nha truéc) dién tich ngang 2m x dai 12,7m, két cdu nén
lat x1 mang.

+ Chué)ng heo: dién tich ngang 9,2m x dai 5,57m. Két cau nén lat xi mang,
mai 16p tol xi mang, h¢ vi kéo goc, xay tuong ling.

+ San dién tich ngang 13m x dai 17,6m, két cau nén lat xi mang.
+ Cay nudc giéng khoan bom tay.

Budc ong Tran Tién G c6 trach nhiém tra lai cho ba Truong Thi C mot nura
gia tri nha va cong trinh x4y dung trén mot phan thira dat s6 38 1a 84.455.410
déng (Tam muoi bon triéu, bén trim nim muoi Nam nghin, bon trim mudi
nghin dong) va gia tri phan dat nén nha dugc giao 1a 75.429.000 dong (Bay
muoi Ndm tridu, bon trim hai muoi chin nghin dong). Tong gia tri 6ng G phai
hoan tra cho ba C 14 159.884.410 ddng (Mot trim ndm muoi chin triéu, tam trim
tam muoi bon nghin, bn trim mudi dong).

Khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap ludt, ké tir khi ba C yéu cau thi hanh 4n thi
hang thang 6ng G con phai trd 1ai cho ba C theo muc 14i suat quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015 tuong Gmg véi sO tién va thoi gian
cham thi hanh an.

[4] V& no chung: Cac duong su khéng yéu cau nén HDXX khong dit ra
Xem Xét.

[5] Doi voi khoan vay ctia ba Truong Thi C tai Ngan hang N chi nhanh thi
Xa N, cac duong su khong c6 yéu cau nén HbXX khong dat ra xem xét.

[6] V& can nha va chudng bo cua vo chong dng Ly Phiic D va ba Nguyén
Thi L trén thira dat s6 38 to ban do so 8, dat toa lac ap Long A, xa Tan L, thi xa
N, tinh S6c Trang cac duong sy khong yéu cau nén HDXX khong dat ra xem
Xét.

[7] Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua ba Truong Thi C vé viéc yéu

cau 6ng Tran Tién G tra lai quyén st dung dat Budc ong Tran Tién G phai tra
lai cho ba Truong Thi C phan dét thira dat s6 38 to ban dd sb 8, dat toa lac ap
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Long A, xa Tan L, thi xa N, tinh Soc Trang, c6 dién tich con lai 13.840,4m?,
muc dich str dung: Bat chuyén trong lta nudc.

+ Hudng Dong giap thira dit s6 36, c6 sb do 191,80m;
+ Hudng Tay giap phan dit bd kénh ¢ sé do 58,14m + 96,80m;
+ Hudng Nam giap phan dat kénh thuy loi, c6 s6 do 79,5m;
+ Hudng Béc giap thira dat sb 37, c6 s6 do 79m;
(Kém theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat)

[8] Chi phi thdm dinh — dinh gia tai san: SO tién 5.866.534 dong. Ong G va
ba C mdi nguoi chiu mot nira chi phi 5.866.534 ddng/2 = 2.933.267 doéng. Do ba
C d3 dong tam tng trude s6 tién nay nén 6ng G c6 trach nhiém hoan tra cho ba
C sd tién 2.933.267 d6ng (Hai triéu chin trim ba muoi ba nghin, hai trim sau
muoi bay dong).

[9] V& an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Tién G phai chiu 300.000 dong an phi hon nhan va gia dinh so
tham, 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau phan t6 ctia bi don dugc HDXX chap
nhan va 4n phi dan sy so tham 13 7.994.220d, tong an phi déan sy so tham 6ng G
phai chiu 1a 8.594.220 dong nhung duoc khau trir vao so tién tam ng an phi da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005130 ngay 27/ 12/2018 cua Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy thi xd N. Nhu vay, 6ng G con phai ndp sb tién an phi 1a
8.294.220 d6ng (Tam triéu hai trim chin muoi bon nghin, hai trim hai muoi
dong).

- Ba Truong Thi C phai chiu an phi dan sy so tham 1a 4.222.770 dong nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
s6 0005217 ngay 19/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N. Nhu vay, ba
C con phai ndp sb tién an phi 1a 3.922.770 dong (Ba triéu chin trim hai muoi hai
nghin, bay trim bay muoi dong).

- An phi dan su phuc tham: Nguyén don Tran Tién G phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin déng), nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu s6: 0007590, ngay 21/12/2020 cia Chi cyc thi hanh an dan
su thi xd N, tinh Soc Trang. Nhu vay, nguyén don Tran Tién G di ndp xong an
phi dan su phuc tham;

- Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw (sita doi, bé sung nam 2014) thi ngwoi dwoc thi hanh dn,
nguroi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sy (sua doi, bo sung nam 2014),
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an
dan su (sira doi, b6 sung nam 2014).
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa N;
- Chi cuc THADS thi xa N;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. (Bd kJ’)
Toén Thi Thanh Thay

13



