TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN T Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO H

Ban 4n s6: 113/2023/DS-ST
Ngay: 24/8/2023,; ,
VIv: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat;

‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T — THANH PHO H

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Mién;

Ba Khuat Thi Khuyén;

- Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Thinh — Tham tra vién,Toa &n nhan dan
huyén T;

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan ddn huyén T tham gia phién tod: Ba BUi
Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén T xét xtr so
tham C khai vy an dan sy thu ly so 11/2022/TLST- DS ngay 28 thang 01 ndm
2022, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 42/2023/QbBXXST-DS ngay 13
thang 7 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Kiéu Vin C, sinh ndm 1962; Dia chi: Thon Yén Lac
3, xa Can Kiérrl, huyén T, ‘Ehétnh pho H. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap: Ba Nguyén Thi Tuyén — Ludt su, C ty Luat TNHH Khai Hung, Doan
Luét su thanh pho H (6ng C, ba Tuyén c6 mat).

2. Bidon:

21 qC ty TNHH thwong mai Dich vu tong hop dién may T An; Dia chi:
SO 6A, t6 13, phuong Cau Dién, quan Nam Tur Liém, thanh pho H. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba H Thi Mai (giam dbc, vang mat). Ong Nguyén Quy
Chinh - Thanh vién gép von; Pia chi: X6m Thap, xa Dai M9, quan Tir Liém,
thanh phd H (nay la Xém Thap, phwong Pai Mé, qudn Nam Tir Liém, thanh phé
H, vang mat).

2.2. Ba L& Thi D (L& Thi T), sinh ndm 1970; Dia chi: SO 6A, 0 13,
phuong Cau Dién, quan Nam Tt Liém, thanh pho H (vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa Cin Kiém; Dia chi: Thon Yén Lac 1, xa Céfm
Ki¢m, huyén T, thanh pho H. Ngudi dai dién theo phdp luat: 6ng Nguyén Tuan
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Chinh - Chi tich UBND x4 (c6 don xin xét xir vang mit).

3.2. Van phong diang ky dat dai H; Pia chi: Tang 1,2 nha N1A-B Khu d6
thi Trung Hoa, phé Hoang Pao Thuy, phu:ong Nhan Chinh, quan T Xuan, thanh
phd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh Diing - Giam dbc. Nguoi
dai dién theo iy quyén: Ong P Minh Da — Phé giam dbc Vian phong dang ky
dat dai H huyén T (gidy 1y quyén sé6 2646 ngay 26/5/2023,c6 don xin xét xir
vang mat).

3.3. B4 Nguyén Thij Hién, sinh nim 1967; anh Kiéu Vin Diép, sinh nim
1986; chi Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1990, chau Kiéu Thi Khanh Ly, sinh
nam 2008; chau Kiéu Biao Nam, sinh nim 2010; chau Kiéu Ngoc Lan Anh,
sinh nam 2013. Nguoi dai di¢n hop phap cua chédu Ly, Nam va Lan Anh: Anh
Kiéu Van Diép, chi Nguyén Thi Nhung.

Anh Kiéu Mai Huwong, sinh ndm 1990; chi Pinh Thi Mai, sinh nam
1993, chau Kiéu Phong, sinh nam 2015, chau Kiéu Vii, sinh nim 2019, chau
Kiéu May, sinh nim 2022. Ngudi dai dién hop phap cta chau Phong, Vii, May:
Anh Kiéu Mai Huong va chi Dinh Thi Mai.

Chj Kiéu Thi Lan; anh Kiéu Tuin Oanh, sinh nim 1996, chi Phi Thi
Mai, sinh nam 1997, chau Kiéu‘Diép,Thﬁo Chi, sinh ndm 2022. Nguoi dai dién
hop phép ctia chdu Chi: Anh Kiéu Tuan Oanh va chi Phi Thi Mai.

Cung dia chi: Thon Yén Lac 3, xa Can Kiém, huyén T, TP H.

(Ba Hién, anh Diép, chi thng, chi Binh Thi Mai, chi Lan, anh Oanh, chi
Phi Thi Mai Gy quyén cho anh Ki¢u Mai Huong, c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Vin Hiép, sinh naim 1977; Dia chi: thon Yén Lac 3, x4
Can Kiém, huyén T, TP H (vang mit).

3.5. C ty TNHH nghién ctru thi treong Viét Nam; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba H Thi Mai — Giam ddc; Pia chi: S6 14 Thién Quang, phuong
Nguyen Du, quin Hai Ba Trung, thanh phé H. Ong Lé Vin Tu — Thanh vién
gop von; Dia chi: 107B Tén Pic Thiang, phuong Hang Bot, quan Dong Pa,
thanh phd H (vang mit).

3.6. Ngin hang thwong mai co phén Quin Poi (MB Bank); Dia chi: S6
18 Lé Van Luong, Cau Gidy, thanh phd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Luu Trung Thai - Chu tich HPQT. Nguoi dai dién theo @y quyén: Ong Nguyén
Tuén Tai — Chuyén vién (c6 mit).

3.7. Phong C chirng s6 1 tinh Ha Tay (nay la Phong C chirng s6 7 thanh
pho H); Pia chi hién nay: S6 29 phd Ha Cau, phuong Phi La, quan Ha Pong,
thanh pho H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Pong — Trudng phong (co
don xin vang mat).

3.8. Ong Kiéu Vin Lwong, sinh ndm 1962; Dia chi: Thon Yén Lac 1, xa
Can Kiém, huyén T, thanh phé H (c6 don xin Véng mat).



NOI D VU AN:

1. Trong don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhw tgi phién toa so tham, nguyén don ong Kiéu Van C va nguoi bdo v¢é
quyén, lgi ich hop phdp cho éng C la ba Nguyén Thi Tuyén trinh bay:

Gia dinh 6ng Kiéu Vian C, ba Nguyén Thi Hién 1a chii st dung thira dét s6 08,
dién tich 390 m® va thira dat s6 09, dién tich 340 m? cung t& ban d6 sb 01, dia
chi: Thon Yén Lac 3, x4 Can Kiém, huyén T, thanh phé H. Giéy chirng nhan
quyén sir dung dét s S 244947 do UBND huyén T cép ngay 23/9/2003 cho ho
ong Kiéu Vin C.

Thang 9/2007, gia dinh 6ng c6 nhu cau vay tién nén c6 dua ban chinh gidy
ching nhén quyén st dung dat trén cho 6ng Nguyén Vin Hi¢p (la chau goi ong
C bang cau), Hi¢p viét gidy cam két ngay 5/5/2008 nhan cam gidy chting nhan
quyén sur dung dat dé thé chap cho ngan hang va C ty TNHH thuong mai dich
vu tong hop dién may T An (say ddy goi tat la Cty T An) dé vay 60.000.000
ddng va hen thoi gian 01 nidm sau s& tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat.
Sau do6 gia dinh 6ng khong nhan dugc bat ky khoan tién vay nao, dudi sy thuc
ép cua ong, Hiép dua ra Hop dong vay tién va Giay cam két lap ngay 4/01/2008
gia mao chir ky cua 6ng voi noi D 6ng vay cua ba Lé Thi D sO tién 60 triéu
dong Gia dinh 6ng lam don gui Van phong dang ky dat dai H Chi nhanh huyén
T dé nghi cung cap toan bo ho6 so lién quan dén thira dat cua gia dinh 6ng thi
duoc biét gia dinh ong da ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung hai thtra
dat trén cho ba Lé Thi D 1a Giam dbc C ty T An va hai thira dat cua gia dinh ong
bén C ty T An da thé chap cho Ngan hang TMCP Quan Déi.

Ong C xac dinh gia dinh 0ng quan ly, str dung 6n dinh, lién tuc hai thira dét
trén dén nay. Gia dinh 6ng khong dén UBND xi Can Kiém dé lap, ky hop dong
chuyén nhuong hai thira dat cho ba D. Viéc éng Hiép, ba D 1ap cac gidy to dé

sang tén ba D hai thira dat ciia gia dinh 6ng 1a hanh vi tréi phap luat, xAm pham
nghiém trong quyén, lgi ich hop phéap cia gia dinh 6ng. Ong C khoi kién yéu
cau toa an:

- Tuyén hiy 02 hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 08,
dién tich 390 m® va thira dat s6 09, dién tich 340 m* cung t& ban do s6 01, dia
chi: Thon Yén Lac 3, xa Can Kiém, huyén T, thanh phd H giita ong Kiéu Vin C,
ba Nguyén Thi Hién véi ba Lé Thi D.

- Tuyén hity chinh 1y bién dong ngay 11/10/2007 cua Vin phong dang ky
quyén sir dung dat d6i véi hai thira dat s6 08, 09 to ban d6 s6 01 sang tén cho ba
Lé Thi D giam déc C ty T An.

- Tuyén hop dong thé chép tai san cta bén thir ba s6 C ching 1142 03 ngay
29/10/2007 giita bén thé chap C ty T An voi bén nhén thé chip Ngan hang
TMCP Quén Doi v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Tai phién toa nguyén don giltr nguyén yéu cgu khoi kién nhu trong Don
khéi kién ngay 14/12/2021 va Pon khoi kién stra doi, bo sung ngay 08/02/2022.



2. Bi don ving mdt nén khong cé y kién trinh bay.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1 Ngin hang TMCP Qudn dji trinh bay: Xac nhan ngay 29/10/2007
Ngan hang ky két hop dong thé chap tai san cua bén thr ba voi bén thé chap C
ty T An, tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 08, 09 to ban do sb 01
thon Yén Lac 3, xd Can Kiém, huyén T, thanh ph H dé ¢am bao cho khoan vay
cua C ty TNHH nghién ctu thi truong Viét Nam. Hop ddng thé chap duoc C
chtng va dang ky thé chap theo quy dinh. Di v&i yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

3.2 Uy ban nhan din xi Can Kiém, nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng
Nguyén Tuan Chinh - Chii tich UBND xd trinh bay Hb so cap g1ay chimg
nhan quyén st dung dat d6i voi thua dat s6 08 dién tich 390 m” va thira dét s6 09,
dién tich 340 m? Cung to ban d6 sb 01, dia chi: Thon Yén Lac 3, xa Can Kiém,
huyén T, thanh pho H dimg tén chu ho ong Kiéu Van C hién dang duoc luu gitr
tai Van phong dang ky dat dai H chi nhanh huyén T. Ve hd so chuyén nhugng
quyen st dung dat d6i voi hai thira dat néu trén hién van dang duoc luu gitr tai
Vin phong dang ky dat dai H chi nhanh huyén T. UBND xa Can Kiém dé nghi
Toa an xét xr vu viéc theo quy dinh cia phép luat.

3.3 Ong Kiéu Vin Lwong trinh bay: Ong 1a cha tich UBND x4 Can Kiém
trong khoang thoi gian tir nim 1993 dén nam 2020. Nam 2007, véi tu cach 1a
chu tich UBND xi Céan Kiém 6ng ky chtng thuc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 08, to ban dd s6 01, dién tich 390 m’ (Hop ddng s6
362/HDCN ngay 21/9/2007) va thura dat s6 09, dién tich 340 m?, t& ban do s 01
(Hop dong s6 363/HDCN ngay 21/9/2007) gitra bén chuyén nhu:ong 1a 6ng Kiéu
Vin C, ba Nguyén Thi Hién va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi D — Giam
déc C ty T An. Viéc ky hop ddng chung thuc trén co sd can bo chuyén mon
trinh, 6ng xem xét du chit ky cta cac bén va gidy to lién quan dén thua dat thi
ky chung thuc. Khi ky ching thuc, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhugng khong ky trudc mat 6ng, dng khong chimg kién viéc cac bén giao nhan
tién chuyén nhuong.

Ong xé4c dinh viéc chuyén nhuong nay bén nhén chuyén nhuong véi tu
cach C ty do ba Lé Thi D 1a giam dbc. Pat cip nam 2003 cho ho ong C, tuy
nhién khi ky hop dong chuyén nhuong chi c¢6 vo chong ong C, ba Hién ky ma
khong c6 cac thanh vién khéac trong ho tham gia ky két hop ddng, ltc d6 con cua
6ng C, ba Hién 14 anh Kiéu Vin Piép da thanh nién.

3.4 Vin phong C chirng s6 7 do ong Vii Péng — Trwo'ng Vin phong trinh
bay: Hop dong thé chép tai san cta bén thtr ba trong vu viée ndy duoc C chimg
vién Pham Ngoc Mai chtng nhén c¢6 s6 C chimg: 1142, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/10/2007. C ching vién Pham Ngoc Mai da nghi huu theo
ché do huu tri tr ndm 2012, hién ¢ dia chi cu thé nao 6ng khdng rd. C ching
vién da thyc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét khi thuc
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hi¢én C ching Hop dong thé chap tai san cua bén tht ba néu trén. Tai san thé
chéap thudc quyén sir dung hop phap ctia bén thé chap (da dugc van phong dang
ky dat dai huyén T xac nhan). Cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat. Cac bén da doc hop dong, dong v voi ndi D
cac diéu khoan cua hop dong, tu nguyén ky tén vao hop dong. Ngoai viéc ky két
Hop dong thé chap tai san cta bén thtr ba néu trén hd so con thé hién cc bén da
cung nhau ky két cac van ban thoa thuan trude v6i nhau nhu Bién ban dinh gia
tai san, Hop ddng tin dung... Vin phong C chimg s6 7 d& nghi Toa an xét xtr vu
viéc theo quy dinh cua phép luat.

3.5 Viin phong ding ky dit dai H do éng Pé Minh Pa —Phé giim dic
Vin phong ding ky dit dai H Chi nhdnh huyén T la dai dién theo tiy quyén
trinh bay: Thira dat s6 08, dién tich 390m” va thira dat s6 09 dién tich 340m®
cung to ban d s6 01 thon Yén Lac 3, x4 Can Kiém dtng tén ho 6ng Kiéu Vian C
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 S244947 do UBND huyén T cip
ngay 23/9/2003. Nam 2007, ho 6ng C lam thu tuc chuyén nhuong 02 thira dat
trén. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T déa cung céap toan bo hd so
lién quan dén viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat lan dau va ho so
chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat ctia hd ong C, dé nghi Toa 4n cin cir
hé so do Vin phong cung cap dé giai quyét vu viée theo quy dinh cua phép luat.

3.6. Ba Nguyén Thi Hién, anh Kiéu Vin Piép, chi Nguyén Thi Nhung,
anh Kiéu Mai Huong, chi Pinh Thi Mai, chi Kiéu Thi Lan; anh Kié¢u Tuin
Oanh, chi Phi Thi Mai uy quyén cho anh Kiéu Mai Huong va déu théng nhat
v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng Kiéu Vin C.

3.7. Ong Nguyén Vin Hiép, C ty TNHH nghién ciru thi truong Viét
Nam - nguoi dai dién theo phap luat: Ba H Thi Mai; Ong Lé Vin Ta — Thanh
vién gop von da dugc toa an tong dat hop 1& cac van ban té tung theo quy dinh
ciia Bo luat to tung dan sy nhung khong tham gia t6 tung, khong trinh bay y
kién.

Quan diém ciia ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong Kiéu Van C, ba
Nguyén Thi Hién va ba Lé Thi D ky ngay 21/9/2007, dugc UBND x4 Can Kiém
chtng thuc nam 2007 13 hop dong gia tao, khong co that, khong dap ung vé diéu
kién co6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan sy nam 2005. Vi céc ly
do sau:

1.Chui thé tham gia ky két khong co thuc: Theo cung cip cia C an x4 Tho
Binh, huyén Tri¢u Son, tinh T Hoéa va 6ng Trinh Van Trung thi ba L& Thi D qué
gbc & xa Xuan Thinh, c6 chong 1a Trinh Van Trung va con trai 1a Trinh Dinh
Thuy, sinh ngay 10/10/1993. Nam 2002, 6ng Trung, ba D ly hon, ba D va con
trai 12 Trinh Pinh Thay vé qué ¢ xd Xuan Thinh sinh song. Theo s6 ho khau cua
gia dinh 6ng Trung thi tén 1a Lé Thi D, sinh ngay 06/9/1970. Theo cung cip cia

5



C an x& Xuan Thinh thi chi ghi nhan truong hgp C dan 1a Lé Thi T, sinh ngay
03/02/1970 c6 con trai 1a Trinh Dinh Thiy, sinh ngay 10/10/1993. Ong Trung (
chdng ba D) khang dinh ba Lé Thi D va ba Lé Thi T 1a mot ngudi. Nhu vay, ba
Lé Thi D di dung tén, ching minh thu gia dé tham gia ky két hop dong va diang
ky thanh 13p doanh nghiép.

2.Nguoi tham gia ky két hop dong khong hoan toan ty nguyén,dat giao cho
ho nhung khi chuyén nhugng khong c6 chit ky ciia anh Diép.

3. Hop dong ghi bén nhan chuyén nhuong khong rd rang (La c4 nhan ba D
nhan chuyén nhuong hay C ty T An).

4.Vi pham vé chimg thuc theo Nghi dinh 75: Céc bén tham gia ky két hop
dong khong ky truée mat Chi tich UBND xa.

Cian ct Piéu 122 ctia Bo luat dan sy nam 2005, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira vo chong 6ng Kiéu Van C va ba Lé Thi D khdng co
thuc nén khong co6 hi¢u luc thi hanh.

+Ddi véi Hop dong thé chip quyén st dung dat gitta Ngan hang MB va C
ty T An: Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong éng
Kiéu Vin C va ba Lé Thi D khéng c6 hiéu luc nén tai san khong thudc quyén st
dung hop phap ctia bén thé chap. Khi Ngan hang nhan thé chap, khong tién hanh
tham dinh nén khong biét tai san thé chp van do chi cii 1a ho ong Kiéu Vin C
dang quan 1y hodc c6 tham dinh nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh ho gia
dinh 6ng C biét viéc nay. Tai phién toa, dai dién Ngan hang khong cung cip
duoc tai liéu chimg ¢t dé chting minh ho gia dinh ong C biét viéc C ty T An thé
chap quyén sir dung thtra dat s6 08 va 09 cho Ngan hang va theo bién ban thim
dinh gia do Ngan hang cung cap thi viéc tham dinh gia duoc 1ap tai tru s cla
Ngan hang. Theo hudng dan tai C vian sé 02/2021/TATC - PC thi viéc Ngan
hang nhan thé chap tai san nay la khdng ngay tinh.

Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cta 6ng Kiéu Van C. Hay 02 Hop dong chuyén nhuong dat ky ngay
21/9/2007 gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Kiéu Vin C, ba Nguyén Thi Hién va
bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi D — Giam ddc C ty T An. Huy Hop ddng thé
chap quyén st dung dat ctia bén thir ba sé C ching 1142 03 ngay 29/10/2007
giita bén thé chap C ty T An vdi bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Quan
Poi. Ong Kiéu Vin C dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce co thim quyén
dang ky bién dong quyén su dung dbi vai thira dat s6 08 va 09, to ban d6 s6 01,
xd Can Kiém, huyén T, Thanh phd H theo quy dinh cta phap luét.

Quan diém cua Vién kiém sat:



Ve ta tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dang quy dinh cua
B6 luat té tung dan su. Nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi va nghia vy
lién quan da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luét t6 tung
dan su.

Ve n_o”{ D: bé nghi Ho1 déng x¢ét XU chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ong Kiéu Van C.

1.Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb 362/HPCN ngay
21/9/2007 va Hop dong chuyén nhugng quyen su dyng dat s 363/HPCN ngay

21/9/2007 giira dng Kiéu Vin C, ba Nguyen Thi Hién va ba Lé Thi D — Giam
doc C ty TNHH thuong mai dich vu tong hop dién may T An vo hi¢u.

2.Hop ddng thé chap quyén s dung dat sé C chimng: 1142, quyén sé 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/10/2007 gitta Ngan hang TMCP Quén boi (MB)
va C ty TNHH thuong mai dich vu tong hop dién may T An v6 hiéu.

3.Giai quyét hau qua cua Hop dong v0 hiéu: Bugc Ngan hang TMCP
Quan Doi tra lai 6ng Kiéu Vin C ban goc Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s0 S 244947 do UBND huyén T cap ngay 23/9/2003 cho ho ong Kiéu Van C;
Ong Kiéu Vin C dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyen de
thuc hién chinh 1y bién dong quyén st dung thira dat s6 08 va 09, to ban d6 sd
01:dia chi: Thon Yén Lac 3, x4 Can Kiém, huyén T, Thanh phé H theo quy dinh
cua phap luat.

4. Gianh quyen khoi kién cho ba Lé Thi D (Lé Thi T), C ty TNHH thuong
mai va dich vu tong hop dién may T An va Ngin hang TMCP Quan Doi vé viéc
giai quyet hau qua do Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
thé chap quyén sir dung dat bi vo hiéu & mot vu kién dan su khac (néu co).

5. V& an phi: C ty TNHH T An phai chju an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Kiéu Vian C khoi kién yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi Thura dat sb 08, dién tich 390m” va
thira dat s6 09 dién tich 340m’ cung t& ban dd s6 01 thon Yén Lac 3, xi Can
Kiém, huyén T, Thanh phd H. Déi twong tranh chap 13 bat dong san va noi co
bat dong san 1 huyén T va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
thuc hién tai huyén T. Can cu diém c khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu
40, Toa 4n nhan dan huyén T thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

Bi don 1a C ty T An c6 dang ky kinh doanh tai dia chi tai s6 6A, t6 13,
phuong Cau Dién, quan Nam Tir Liém, Thanh phd H va C ty TNHH nghién ctru
thi trudng Viét Nam; dang ky kinh doanh tai dia chi: S6 14, Th1en Quang,
phuong Nguyen Du, quan Hai Ba Trung, Thanh phd H. Theo cung cap cta SO ké
hoach dau tu thi ngay 27/12/2017 va ngay 28/12/2017 So ké hoach dau tu thanh
phé H di ra quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ddi véi C
ty T Anva C ty TNHH nghién ctru thi truong Viét Nam.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an va Vin phong luat su dd xac minh noi cu
tra ciia ngudi dai dién theo phap luat cia C ty T An va C ty TNHH nghién ctru thi
truong Viét Nam, ong Nguyén Quy Chinh (thanh vién gép von C ty T An), dng
Lé Van Ta (thanh vién gop von ctia C ty TNHH nghién ctru thi truong Viét Nam)
thi hién nay hai C ty nay khong con hoat dong tai dia chi ghi trong gidy dang ky
kinh doanh va ngudi dai dién theo phap luat cua hai C ty nay la ba Mai Thi H, ba
Lé Thi D, 6ng Nguyén Quy Chinh,6ng L& Vin TU ciing khong cu tra tai dia chi
noi dang ky thuong tri va noi sinh (qué quén cua ba H va ba D). Do vay, khong
xac dinh duge noi cu trl hién tai cua ba H va ba D (T), 6ng T, dng Chinh (thanh
vién gop von) nén khong thé tong dat truc tiép dugc cac van ban td tung cho ba
H, ba D, 6ng Tu, 6ng Chinh.

Déi véi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Van Hiép hién
da bo tron khoi noi cu tri.

Do cac duong su hién khong con ¢ noi cu tra, khong ro dia chi hién tai dang
& dau nén Toa 4n di tién hanh tong dat thong bao thu Iy vu an, quyét dinh dua vu
an ra xét Xt va cc van ban td tung khéac theo thu tuc thong béo trén phuong tién
thong tin dai chung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 180 Bo luat t6 tung dan sy va
tién hanh giai quyét vu an vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan theo thi tuc duwong su cd tinh gidu dia chi.

bdi véi nqui co quyén lo1, nghia vu liép quan la UBND xa Can Ki@m, Van
phong déng ky dat dai H, Phong C chung s6 7, ong Kiéu Van Luong vang mat
nhung co6 don xin vang mat, nén Toa an van tién hanh xét xur theo quy dinh tai
biéu 227, 228 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé néi D vu dn:

[2.1] Vé pham vi khoi kién: Nguyén don khéi kién yéu cdu toa an giai
quyét:

- Tuyén huy 02 hop d,(;)ng, chuyén nhuong quyén st dung thira daflt s6 08,
dién tich 390 m* va thira dat s0 09, dién tich 340 m” cung t ban do s6 01, dia
chi: Thon Yén Lac 3, xa Can Ki€ém, huyén T, thanh pho H gitra 6ng Ki€u Van C,
ba Nguyén Thi Hién vé1 ba Lé Thi D.

_- Tuyén huy chinh ly bién dong ngay 11/10/2007 cua Van phong dang ky
quyén su dung dat doi voi hai thira dat s6 08, 09 to ban d6 s6 01 sang tén cho ba
L& Thi D gidm doc C ty T An.

- Tuyén hop dong thé chﬁlp tai san ciia bén thir ba s6 C ching 1142 03 ngay
29/10/2007 gitta bén thé chap C ty T An vdi bén nhan thé chap Ngan hang
TMCP Quan Doi vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

~ Bidon va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau phan
t0, yéu cau doc lap.

[2.1] Vé yéu cdu hity Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit ciia
nguyén don: Theo 101 khai cua 6ng Kiéu Vin C, tai liéu chtng cir do nguyén
don cung cap va tai liéu ching cr thu thap dugc trong qua trinh t6 tung thi ndm
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2007, vo chong 6ng Kiéu Vin C ¢ nhu cau vay von dé lam in va théng qua 6ng
Hi¢p 1a ngu:0’i cung xa gioi thiéu nén vo chong ong C da nho C ty TNHH
thuong mai dich vu téng hop dién may T An vay tlen ho, theo yéu cau ctia ong
Hiép vo chdng 6ng C da dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Hiép
dé 1am thu tuc vay tién va ong Hi¢p da dua hd so cho vg chong éng C ky de lam
thi tuc vay von. Do khong hiéu biét nén vo chong 6ng C di ky vao cac gidy to
ma ong Hi¢p dua cho ma khong xem k§y ndi D. Sau do, thi vg chong ong C
khong nhan dugc bt ctr khoan tlen vay nao tur ong Hiép nén 6ng C da nhiéu lan
lién hé voi ong Hiép dé doi lai gidy chung nhan quyén st dung dat nhung ong
Hiép cb tinh tri hoén, tron tranh khoéng tra. Den ngay 05/5/2008 6ng Hi€p cung
vo 1a ba Xuan da viét gidy cam két nhén cam gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S244947, do UBND huyén T cap ngay 23/9/2003 cho ho ong Kiéu Van C
dé thé chip cho Ngan hang va C ty T An dé vay 60.000.000 dong va hen mot
nim sau sé tra lai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Theo tai liéu chimg ctr do Vin phong dang ky dat dai H chi nhanh huyén T
cung cap thi nam 2007 dng Kiéu Vin C va ba Nguyén Thi Hién da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 08, to ban do s6 01, dién tich 390
m2 (Hop dong s6 362/HDCN lap ngay 21/9/2007) va thira dat s6 09, dién tich 340
m?, t& ban d6 s6 01 (Hop dong s6 363/HDCN lap ngay 21/9/2007) cho ba Lé Thi
D — Giam dbc C ty T An va ngay 11/10/2007 van phong dang ky quyen su dung
dat da chinh ly bién dong quyén sir dung 02 thira dat tai trang 4 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s $244947 cho ba Lé Thi D — Giam doc C ty TNHH thuong
mai va dich vy tong hop dién may T An.

Theo Giay cam két ghi ngay 04/01/2008 thi Cty T Anco cam két nhan vay
cho dng C vay tién va dng C c6 dua tai san 1 quyén st dung dét dién tich 780m*
- dia chi: Thon Yén Lac, xd Can Kiém, huyén T, Thanh pho H, sb s6 $244947
mang tén Kiéu Vin C cho C ty dé C ty thé chip cho Ngan hang, C ty di nhan va
htra cho 6ng Kiéu Vin C vay nhung vi diéu kién khong bao lanh duoc nén phai
lam thu tuc chuyen nhuong sang tén cho C ty thi C ty méi vay dugc va C ty hira
néu hét han vay tién ma 6ng Kiéu Van C tra dugc ng cho Ngan hang thi Cty T
An c6 trach nhiém sang tén tra lai cho ong C s6 do.

Va theo Gidy cam két ghi ngay 05/5/2008 thi ong Nguyén Vin Hiép va ba
Nguyén Thi Xuan c6 cAm mot quyén so d6 ciia 6ng Kiéu Vian C dé thé chap cho
Ngan hang va C ty T An dé vay sd tién 60.000.000 dong va hen tra lai so trong
thoi gian mot nam.

Can clr vao gidy cam két ghi ngay 01/01/2008 cua Cty T An va Gidy cam
két ghi ngay 05/5/2008 cta 6ng Nguyen Van Higp c6 can ctr dé xac dinh 10i
khai cua ong C la c¢6 can cir. Boi 1€, gidy cam két ngay 01/01/2008 c6 chit ky
cua giam dbc 1a ba Lé Thi D va dong ddu cua C ty T An va ndi D cuia hai gidy
cam két nay déu phu hop v0i nhau va phu hop voi 10i trinh bay cua 6ng Kiéu
Vian C. Va theo nguyén tic cla giao dich chuyén quyen str dung dat thi bén
chuyen nhuong phai ban giao dat cho bén nhan quyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong phai giao tién cho bén chuyén nhuong. Tuy nhién, ké tir ngay
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21/9/2007 ho gia dinh 6ng Kién Vin C van quan 1y sir dung dat, khong c6 viée
ban giao dat cho bén nhan chuyén nhugng.

Do vay, c6 du can cu dé khang dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung thira dat s6 08, to ban dd s0 01, dién tich 390 m’ (Hop dong sd 362/HDCN
lap ngay 21/9/2007) va thira dat sb 09 dién tich 340 m?, to ban do6 sé 01 (Hop
dong s0 363/HDCN lap ngay 21/9/2007) gitra ong Kiéu Van C, ba Nguyen Thi
Hién va ba Lé Thi D — Giam déc C ty T An 1a gia tao nham che gidu mot quan
h¢ giao dich khac la quan h¢ vay tai san (vay tlen) Mit khac, Gidy ching nhan
quyén su dung dat cap cho ho gia dinh ong Kiéu Vin C, tai thoi diém ky hop
ddéng chuyén nhuong thi cac thanh vién khac cia gia dinh 6ng C 1a anh Kiéu
Vin Piép di thanh nién nhung Hop dong chuyén nhuong chi ¢ éng C va ba
Hién ky.

Theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2005, thi khi cac bén xac
1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao
dich gia tao vo hi¢u. Do vay, Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 50
362/HDPCN lap ngay 21/9/2007 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6
363/HPCN ngay 21/9/2007 giira 6ng Kiéu Vian C, ba Nguyén Thi Hién va ba Lé
Thi D — Giam d6c C ty T An 1a vo hiéu. Ong Kiéu Vin C yéu cau Toa an hay 02
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 14 ¢6 can cit nén duogc chip
nhan.

[2.2] Vé yéu cau hiy Hop dong thé chip quyén si dung dit. Theo 10
khai cta dai dién Ngan hang TMCP Quén doi (MB) va tai liéu chimg ctr thu
thap duoc thi ngay 29/10/2007 Ngan hang MB ky két hop dong thé chap tai san
cua bén thtr ba voi bén thé chap Cty T An, tai san thé chap 1a quyén sir dung
thira dat s6 08, 09 to ban do s6 01 thén Yén Lac 3, xa Can Kiém, huyén T, thanh
phd H dé dam bao cho khoan vay cta C ty TNHH nghién ctru thi truong Viét
Nam. Hop dong thé chap duoc C ching tai Phong C ching s6 1 (nay 1a Phong C
ching s6 7) sé6 C ching: 1142, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/10/2007 va bén thé chap 1a C ty T An c6 dang ky thé chap tai Van phong
dang ky dat dai huyén T.

Xét thdy: Theo 10i khai cta truéng Phong C chung sé 7 va cac tai liu
ching cur gui kém thi C chiing vién da thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cta phép luat khi thuc hién C chimg Hop dong thé chap tai san cua bén thi
ba néu trén. Tai thoi diém thé chap tai san thé chap thudc quyén st dung hop
phap cuia bén thé chap (da dugc van phong dang ky dat dai huyén T xac nhan).
Céc bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap
luat. Cac bén da doc hop dong, ddng ¥ voi ndi D cac diéu khoan cta hop dong,
tu nguyén ky tén vao hop dong. Ngoai viéc ky két Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba néu trén hd so con thé hién cac bén di cing nhau ky két cac van
ban thoa thudn trudc v6i nhau nhu Bién ban dinh gia tai san, Hop dong tin
dung...

Nhu vay, vé mit thu tuc thi viéc Ngan hang MB nhan thé chap d6i voi hai
thira dét trén ctia C ty T An 13 hop phap va dung quy dinh cua phap luat. Tuy
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nhién, do viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita chu cii 1a ho ong Kiéu
Vin C va bén thé chap (C ty T An) la gia tao va bi vo hiéu; do vay, tai san thé
chép khong thugc quyén sir dung hop phap cua bén thé chéap (C ty T An). Tai
thoi diém nhan thé chap ho gia dinh ong C dang la nguoi truc tiép quan ly su
dung thira dat thé chap nhung Ngan hang khong thAm dinh tai san thé chap,
khéng x&c minh nén khong biét ho gia dinh 6ng Kiéu Vian C (chu dit cii) van
dang quan 1y sir dung thira dat. Nay Ngan hang MB ciing khong xuit trinh dugc
chtng ctr chimg minh ho gia dinh 6ng C biét viéc thé chdp nay nén Ngan hang
MB khéng phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu
140 BLDS nin 2005 va huéng dan tai muc II cia C vin s6 64/TANDTC- PC
(Theo hwéng dan tai C vin s6 02/2021/TATC - PC). Do vay, Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé6 C chimg 1142, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/10/2007 giita bén thé chap 1a C ty T An va Ngan hang MB 14 vo hiéu.

[2.3] Ve gidi quyét hiu qua ciia hop dong vé hiéu:

1.Doi véi vige gidi quyét hiu qua ciia Hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dit: Theo quy dinh tai Piéu 123 BLDS niam 2005 thi cac bén phai tra
lai cho nhau nhiing gl da nhan, bén co 18i phai boi thuong. Trong vu viéc nay
thuc té bén nhan chuyén nhuong CtyT An) chi nhan Glay ching nhan quyén
su dung dat va chua nhan quyén st dung dat va nay Gidy chimg nhan quyén str
dung dat hién do Ngan hang MB quan 1y. Theo nguyén don trinh bay thi hai bén
c6 thoa thuan vay sd tién 60.000.000 dong nhung C ty T An va 6ng Hiép chua
giao s6 tién d6 cho ong C. Tuy nhién, do qué trinh giai quyét vu an bi don la ba
Lé Thi D,ba Mai Thi H (giam déc C ty T An) va ong Hi¢p vang mit, khong co
161 khai nén khong c6 du can cir dé khang dinh viéc ong C di nhan sé tién
60.000.000 d6ng hay chua dé budc 6ng C phai tra lai cho C ty T An, nén gianh
quyen khai kién cho C ty T An vé viée vay no tién & mot vu kién dan su khac
(néu co).

2.Do6i vai viéc gidi quyét hgu qud cua Hop dong thé chap Qua trinh giai
quyét vu an Ngéan hang MB khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua
Hop dong the chap bi vo hiéu va Cty T An vang mat khong co quan diém vé
viéc giai quyét vu 4n nén gianh quyén khoi kién cho cac dwong su & mot vu kién
dan sy khac (néu co).

Budc Ngan hang MB phai giao tra lai cho ong Kiéu Van C Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 S 244947 do UBND huyén T cAp ngay 23/9/2003
cho hd ong Kleu Van C; ngay 11/10/2007 da chinh Iy bién dong tai trang 4 gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 S244947 cho ba Lé Thi D — Giam déc C ty
TNHH thuong mai va dich vu tong hop dién may T An.

[2.4]. Ve yéu cau hiiy chinh Iy bién déng ciia Van phong dang ky quyen
sur dung dat doi v6i hai thira dit so 08, 09 to ban do sé 01: Viéc chinh 1y bién
dong quyén sir dung dét cua Van phong diang ky dat dai H — Chi nhanh huyén T
ddi véi thira dat s6 08, 09 t& ban do s6 01;dia chi: Thon Yén Lac 3, xa Can
Kiém, huyén T, Thanh phdé H khong phai 1a quyét dinh hanh chinh va theo
huéng dan tai C van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 thi khi Toa an tuyén
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Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét vo hiéu thi Van phong dang ky dat
dai can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoac cap lai gidy ching nhan quyen str dung dét cho phu hop voi két qua giai
quyet cua Toa an. Do vay, ong Kiéu Vin C c6 quyen yéu cau Van phong dang
ky dat dai H — Chi nhanh huyén T diéu chinh bién dong quyén sir dung d6i véi
hai thira dit s6 08, 09 t& ban dd s 01:dia chi: Thén Yén Lac 3, xa Can Kiém,
huyén T, Thanh pho H theo két qua ctia ban 4n.

[3] Vé dn phi: C ty T An phai chiu 300.000 dong an phi dén sy so tham;
ong Kiéu Van C khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai s6 tién tam tng an
phi da nop.

[4] Vé chi phi té tung: Ong Kién Vin C tu nguyén chiju toan bo chi phi tb
tung (xac nhan 6ng C da ndp chi phi to tung).

[5] Vé quyén khdng cdo: Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda co quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban sao
ban an hoac ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung cdc Piéu 117,122, 124, 131,133 B§ ludt ddn sy nam 2015;

Can cir cac Piéu 26, 39, 40, 147, 180, 227, 228, 271, 273 B} ludt t6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

1.Chap nhan yéu ciu khoi kién cia ong Kiéu Van C dbi v6i ba Lé Thi D
(tén goi khac Lé Thi T), C ty TNHH thuong mai dich vu tong hop dién may T
An.

2.Hop doéng chuyen nhuong quyén su dung dat s 362/HPCN ngay
21/9/2007 va Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 363/HDCN ngay
21/9/2007 giita dng Kiéu Vin C, ba Nguyen Thi Hién va ba Lé Thi D — Giam
dbc C ty TNHH thuong mai dich vu tong hop dién may T An vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 08 va 09, to ban do s6 01;dja chi: Thén Yén
Lac 3, x3 Can Kiém, huyén T, Thanh phb H v6 hiéu.

3.Hop ddng thé chap quyén s dung dat sé C chimg: 1142, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/10/2007 gitra Ngan hang TMCP Quan Do6i (MB)
va C ty TNHH thuong mai dich vu tong hop dién may T An vé viéc thé chap
quyén s dung hai thira dat s6 08 va 09, to ban dd sb 01;dja chi: Thon Yén Lac
3, x4 Can Kiém, huyén T, Thanh phé H v6 hiéu.

4.Budc Ngan hang TMCP Quan D01 tra lai ong Kiéu Vin C ban goc Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 S 244947 do UBND huyén T cip ngay
23/9/2003 cho hd 6ng Kiéu Vin C; ngay 11/10/2007 da chinh 1y bién dong tai
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trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung C}ét s0 S244947 cho ba Lé Thi D — Giam
doc C ty TNHH thuong mai va dich vu tong hgp dién may T An.

5. Ong Kiéu Vian C duoc quyén lién hé v&i co quan nha nudc cd thim
quyén dé thuc hién chinh 1y bién dong quyén sir dung thira dat s 08 va 09, to
ban dd sb 01;dia chi: Thon Yén Lac 3, xd Can Kiém, huyén T, Thanh phé H
theo quyét dinh ctia ban 4n.

6. Gianh quyen khoi kién cho ba Lé Thi D (Lé Thi T), C ty TNHH thuong
mai va dich vu tong hop dién may T An va Ngin hang TMCP Quéan Dai vé viée
giai quyet héu qua do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
thé chap quyén sir dung dat bi vo hiéu & mot vu kién dan su khac(néu co).

7.Vé dén phi C ty TNHH thuong mai va dich vu tong hop dién may T An
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong ‘Kiéu Van C khong phai chiu an phi. Hoan tra ong Kiéu Vin C
300.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2020/0025268
ngay 28/01/2022.

8. Vé chi phi t6 tung: Ong Kiéu,VEm C tu nguyén chiu toan bd chi phi t6
tung (x4ac nhan 6ng C da ndp chi phi to tung).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n.

9.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cO mat tai phién toa co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban
an hodc ngdy ban an duoc niém yét hop 18 tai noi cu tra, ngay ban an dugc
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén T,

- Chi cuc thi hanh an DS huyén T,

- Cac duong su;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thity
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