TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap- Tv do- Hanh phiic

Bén an s6: 311/2026/DS-PT

Ngay: 28/4/2026

V/v: “T/c quyén sir dung dat;

hty gidy chitng nhdn QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH P

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc thdm phdn: Ba Thai Thi Thanh Binh

Ong Tran Thanh Phong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Viét Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh D.

- Daqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh D tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu - Kiém sat vién.

Twr ngay 23 thang 4 dén ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh D xét x1i phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 156/2026/TLPT-
DS ngay 10 thang 3 nam 2026, vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat; yéu cau
htty gidy chitng nhdn quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 463/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - B bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 251/2026/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 324/2026/QDb-PT ngay 09
thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 nha 71, dwong P88, khu pho 5A, phwong L, thanh pho B (nay
la khu phé 32, phuwong L), tinh .

- Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1980.

Dia chi: T6 20, Khu dan cw 4p T, xa H, huyén T (nay la phuwong H), tinh
b.

- Nquoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét D, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 nha 71, dwong P88, khu phé 5A, phwong L, thanh pho B (nay
la khu pho 32, phwong L), tinh D.




2. Ba Bui Thi T, sinh nam 1984.

Dia chi lién hé: xém 6, xa N, huyén N, tinh N (nay la xa N, tinh N).
3. Ong Bui Pinh B, sinh nim 1973.

4. Ba Pham Thi Bich L, sinh nam 1974.

Cung dia chi: 296/6, t6 36, khu pho 4, phuwong B, thanh pho B (nay la khu
pho 32, phuwong T), tinh .

5. Ba Vii Thi H, sinh nam 1973.

bia chi: 32 duong N14, khu dan cv V, phwong T, thanh phé B (nay la
phuong T), tinh B.

(Ba A, ong C, 6ng D c6 madt tai phién toa).
NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

Nguyén don ba Tran Thi Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 02 thing 4 nam 2018, ba nhan chuyén nhugng cta 6ng Bui
Dinh B dién tich dit 27.227m” phwong L, tinh D. Nguon goc dat nay do ong B
nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Trung K vao nam 2016 thudc thira s6 23,
to0 ban do 92 phuwong L dugc sé Tai nguyén va moi trwong tinh B cdp gidy
chitng nhan st dung dat s6 BY 389618 ngay 17/3/2015 dirng tén 6ng K. Sau khi
nhan chuyén nhwong, 6ng B lam thu tuc cap doi lai gidy chithg nhan quyén st
dung dat thanh thira s6 63, td ban do s6 47, dién tich 25.489,1m? dién tich
khoang 1.700m’ con lai do dinh ao, nén 6ng B chira lai 1am tha tuc do vé sau.
Khi chuyén nhwong dat cho ba, ong B true ti€p chi ranh moc dat, doi véi phan
dat khoang 1.700m” chwa lam thu tuc do vé thi hai bén lam hgp dong chuyén
nhugng gidy tay ngay 02/4/2018 véi gia 750.000.000 dong.

Khi ba di lién hé lam tha tuc do vé lai phan dat khoang 1.700m? thi duwgc
biét, dat nay ong Nguyén Van C da lam thu tuc xin cap doi vao thira dat so 15,
to ban do6 50, phwong L, tinh P theo gidy chitng nhan quyén st dung dat so
DA750305 do S& Tai nguyén va méi trwong tinh D cap ngay 31/11/2020 ding
tén ong Nguyén Van C, ba Bui Thi T, dién tich 8.990,6m* trong d6 dién tich
dugc cap la 6.769,7m?, khong dugc cap la 2.220,9m°. Nhv vay, dién tich ba A
mua bang gidy tay khoang 1.700m?* vao nam 2018 cta 6ng B dd bi 6ng C, ba T
lén lut dang ky ké khai va duwgc S& Tai nguyén va Moi treong tinh B cap gidy
chitng nhan quyén st dung dat s6 DA750305, ngay 31/11/2020.

Ba A khéi kién budc ong Nguyén Van C tra lai dién tich dat 1.715m?
thudc thita s6 23, t& ban do s6 92 (nay la mot phan thira s6 15, t@ ban d6 so 50),
phuwong L, tinh D va dé nghi huy mot phan gidy chitng nhan quyén st dung dat
s0 DA750305 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 31/11/2020 doi
vGi dién tich 2.220,9m” ma vo chong éng C, ba T khong dwgc cong nhan.

Tai phién toa so tham, ba A rtt yéu cau khai kién vé viéc huy gidy chitng
nhan quyén st dung dat va thay doi yéu cau khéi kién budc 6ng Nguyén Van C
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tra lai cho ba A gia tri dién tich dat 1.012,2m* (theo ban do hién trang s6
2639/2023 ngay 21/6/2023 cta Van phong dang ky dat dai tinh P — Chi nhanh
Bién Hoa), thanh tién la 1.417.080.000 dong theo gia ctia chitng thw tham dinh
s0 009 ngay 25/9/2024 ctia Coéng ty c6 phan tham dinh gia b.

- Bi don 6ng Nguyen Van C trinh bay:

Ngay 02/3/2004, 6ng nhan chuyén nhwgng dat bang gidy tay ctia ba Vii
Thi X. Thoi diém nay, ba X chwa dwgc cap quyén st dung dat va ong dugc tra
dan tién. DBat ba X chuyén nhuwgng cho 6ng la ao ca va ring ram rap, dia chinh
khong do dugc chinh xac, nhung ba X da giao dat cho 6ng va ong st dung 6n
dinh dén nay. Nam 2010, ba X lam thu tuc ké khai cap gidy chitng nhan quyén
stt dung dat, trong do c6 dat da ban cho 6ng la thira 27, t¢ ban do s6 92, phuong
L, loai dat: ao; ngay 29/10/2010 ba X dwgc cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat doi véi thia 27, t0 ban d6 92, dién tich 6.769,7m?. Nam 2011, ba X ky Hgp
dong chuyén nhugng (theo mau) cho 6ng doéi vai thiva dat s6 27, to ban do so 92,
phuong L. Thyc t€ 6ng da st dung thiva dat s6 27, td ban do s6 92 1a céi ao theo
ranh hién trang do ba X giao; thira dat 27 nay gidp ranh véi thira dat s6 23, to
ban do s6 92 ctia 6ng K, 6ng K chuyén nhuwgng thira 23 cho 6ng B, 6ng B duoc
cdp déi so do thanh thita 63, to ban do s6 47, dién tich la 25.489,1m” va chuyén
nhuwgng cho ba A.

Ngay 04/11/2014, 6ng lam thu tuc cdp doi gidy chitng nhan quyén sw
dung dat tir thiva 27, t& ban do s6 92 thanh thira s6 15, to ban do s6 50 theo hién
trang dat thuc t€ ba X da giao truwdc do, dién tich 1a 8.990,6m?, ba A c6 ky gidy
giap ranh dat cho 6ng vao nam 2019 va dwgc UBND phudng xac nhan. Nhung
dén ngay 19/12/2020, ba A lai c6 don kién nghi ngan chan gtri Van phong dang
ky dat dai thanh phd B. Van phong dang ky dat dai thanh phé B da 1ap bién ban,
xac dinh don cta ba A la khéng hop ly, nén da bac, dong thdi cap quyeén st dung
dat cho vg chong ong ngay 31/12/2020, thita 15, t& ban d6é so6 50, dién tich
8.990,6m”".

Ong dugc biét, thira 23, t& ban dd s& 92, dién tich 27.227m? 6ng Nguyén
Trung K dugc cdp nam 2015, sau d6 6ng K chuyén nhugng cho 6ng B, thi 6ng B
da duwgc cdp ddi thanh thita 63, t0 ban do s6 47, dién tich con lai 1a 25.489m* va
ong B chuyén nhuwgng cho ba Tran Thi Ngoc A theo dién tich dat gidm nay. Khi
ong B ké khai cap doi cling néu r6 ly do vi sao dién tich dat bi gidam, viéc nay
duoc dia chinh va Chu tich ty ban phwong L ky xac nhan.

Dién tich dit 1.012,2m* ba A dang tranh chap hién nay la mét phan ao
thudc thira dat s6 15, to ban do s6 50. Toan bo thita 15 (thira cii s6 27) la dat ao
ong da st dung tir khi ba X chuyén nhuwgng va giao cho 6ng dén nay. Ranh dat
cta thtra 15 m6i (27 cii) v6i thita 63 cta ba A (thwa 23 cii) la bo ao 6ng da st
dung tir nhitng nam 2004, ba A méi mua thita dat s6 63 cia 6ng B nam 2018,
nén khong cé viéc ong lan dat ctia ba A. Do d6, ong khéng dong y vdi yéu cau
khai kién cua ba A.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T trinh bay:

Ba T thong nhat véi trinh bay cia 6ng C.
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- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, 6ng Bui Pinh B, ba Pham Thi
Bich L trinh bay:

Thira dat s6 23, td ban d6 s6 92, phwong L, dién tich 27.227m* c6 nguén
goc do Nha nuwdc cap cho ong Nguyén Trung K.

Ngay 15/6/2016, 6ng K chuyén nhuwgng cho vg chong 6ng B, ba L theo
Hop dong cong chiing s6 002968 tai Phong cong chitng Lé T. Ong K da giao dat
cho 6ng B, ba L. va vg chong 6ng, ba da giao du tién cho 6ng K. Nay do vé lai
thi dat nay da thay doéi thanh thtra 63, t& 47, phwong L, dién tich gidam con
25.489,1m? 1y do giam 6ng ba khong biét rd.

Ngay 02/4/2018, 6ng B, ba L. ky hop dong chuyén nhwgng thira 63, t& ban
do 47 cho ba Tran Thi Ngoc A tai phong cong chitng Phan Thién D. Do dién
tich dit 1.700m* thudc thira 23, t& ban do 92 mua cua dng K sang tén cho vg
chong ong B, ba L. khéng dwoc ghi trong gidy chitng nhan quyén st dung dat,
nén ong B, ba L da 1ap gidy tay chuyén nhwgng cho ba A véi so tién
750.000.000 dong, 6ng ba da giao dat cho ba A va nhan du tién. Nay ba A khéi
kién ong C, thi vg chong ong, ba khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, ba Vii Thi Thu H trinh bay:

Ngay 15/5/2021, ba ky hgp dong dat coc vdi 6ng Nguyéen Van C, ba Bui
Thi T tai Van phong cong chitng Binh Da, d6i vdi thiva dat s6 15, td ban do s6
50, phwong L, thanh phé B, tinh . Dat da dwoc cap gidy chitng nhan QSD dat
s6 DA 750305, ngay 31/12/2020 do S& Tai nguyén va Mbi trwdng tinh D ding
tén 6ng Nguyén Van C, ba Bui Thi T. Ba H da dat coc cho 6ng C s6 tién
3.500.000.000 dong (Ba ty nam tram triéu dong) nham bao dam giao két hgp
dong chuyén nhugng quyeén stt dung thira dat s6 15, to ban do 50, phwong L.

Sau khi ky Hgp dong dat coc, thi ba Tran Thi Ngoc A cho ba H biét, ba A
dang tranh chdp vdi 6ng C dién tich dit 1.715m? thuéc mot phan thiva s6 15, to
ban d6 so 50, phwong L, thanh pho B, tinh D.

Ngay 30/10/2021, ba H va ong C da dén Van phong céng ching Lé T,
phuong T, Bién Hoa dé cong chitng Hop dong chuyén nhwgng thira dat theo yéu
cau ctaa 6ng C. Viéc ba di ky Hgp dong la do sttc ép cua ong C, néu ba khong
dén, ong C sé cho rang ba vi pham hgp dong dat coc, nham chiém doat tién coc
cta ba. Do dat dang bi tranh chap, Toa an nhan dan thanh phé B da thu ly vu
an, nén Van phong cong chitng Lé T tir chdi cong chitng hgp dong.

Hién nay, ba da khadi kién 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T bang mét vu
an khac, dwgc Toa an nhan dan huyén T thu ly va chuyén vu an vé Toa an nhan
dan thanh pho B theo quy dinh cua phap luat.

Vi vy, do6i v6i vu an tranh chap ctia ba A véi 6ng C, ba H khong c6 y
kién va yéu cau gi.
Béan an Dan su so tham s6 463/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an

nhan dan Khu vyc 1 — D da ap dung biéu 100, 166, 203 cua Luat dit dai nam
2013; Dbiéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét



s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va lé phi
Toa an, tuyén xu:

1.Binh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc huy mot phan giay
chitng nhan quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DA750305 do S&
Tai nguyén va moi treong tinh D cap ngay 31/11/2020 doi vdi phan dién tich
2.220,9 m* ma vg chong dng C ba T chwa dwge cong nhan.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc A vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat” véi bi don 6ng Nguyén Vian C.

Budc 6ng Nguyén Van C phai thanh toan cho ba Tran Thi Ngoc A gia tri
dién tich dat 1012, 2 m® véi so tién 1.417.080.000 déng (Mdt ty bén trdm muoi
bdy triéu khong trdm tam muoi nghin dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin C phai chiu 4.090.300 dong chi
phi xem xét tham dinh tai cho, do vé, thu thap tai liéu chitng c¢ va 35.000.000
dong chi phi tham dinh gi4, tong cong: 39.090.300 déng (Ba muoi chin triéu
khéng trdm chin muoi nghin ba trdm déng). Do ba Tran Thi Ngoc A da tam nop
nén 6ng Nguyén Van C c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba A so tién néu trén.

4. Vé an phi:

Ong Nguyén Van C phéi chiu 54.512.400 dong (Ndm muoi bén triéu ndm
trdm muoi hai nghin bon trdm dong) an phi dan sy so tham.

Hoan trd cho ba Tran Thi Ngoc A 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram
nghin dong) tam &ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000417 ngay 15/3/2021
cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho B (nay la Phong thi hanh 4n dan sy
khu vuc 1 - D).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi nghia vu thi hanh an va
quyeén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/10/2025, bi don 6ng Nguyén Van C c6 don khang cao, dé nghi
stta ban an so tham theo hwéng bac toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtt, Thu ky phién toa va viéc
chap hanh phap luat cta cac duong sy la dung quy dinh cta phap luat.

Vé dwong 16i gidi quyét vu an: Thira dat s6 23, t0 ban do s6 92, dién tich
27.227m* dwgc S& Tai nguyén va Moi treong tinh D cap cho 6ng Nguyén Trung
K ngay 17/3/2015. Ngay 15/6/2016 6ng K chuyén nhugng tron thita 23, to ban
do s6 92 cho 6ng Bui Binh B, hgp dong dugc Van phong cong chitng Lé T
chitng thye. Nam 2016, 6ng B duwgc cap doi thanh thita 63, to ban do s6 47, dién
tich 1a 25.489,1m2, dién tich con lai cta thita 23 khoang hon 1.700m? chwa duwgc
cap doi. Ngay 02/4/2018 6ng Bui Dinh B, ba Phan Thi Bich L chuyén nhwong
cho ba Tran Thi Ngoc A thira dat s6 63, to ban do so 47, dién tich 25.489,1m?,
hgp déng dugce Van phong céng chitng Phan Thién D chitng thyc; dién tich con



lai ctia thita 23 chwa duwgc cdp doi, nén ong B lap gidy tay ban cho ba A ngay
02/4/2018 dé ba A lam thu tuc.

Sat thira dat so 23, to ban do s6 92 la thita dat s6 27, to ban do6 92, dién
tich 6.769,7m? dugc Uy ban thanh phé B cdp gidy chitng nhan quyén st dung
dé&t ngdy 29/10/2010 cho ba Vii Thi X. Ngay 08/4/2011, ba X chuyén nhugng
thira 27 cho vo chong 6ng C, ba T va vg chong 6ng C dugc chinh 1y trang 4
ngay 10/5/2011. Nam 2020, ong C cap doi tir thira 27, to ban do s6 92, dién tich
6.767m2 sang thita mdi so 15, to ban do s6 50 va dwgc cap gidy chitng nhan
ngdy 31/12/2020 v&i dién tich 8.990,6m?. Theo Vin ban ctia Uy ban phuong L
va Van phong dang ky dat dai Bién Hoa, thi dién tich tang 1én cta thita 15 c6
1.713,9m* duwgc chinh 1y tir thita cii s6 23, td ban do s6 92. Nhu vay, viéc 6ng C
chi nhdn chuyén nhwgng 6.769,7m’, nhung nay lai sit dung va cap giay
8.990,6m’ 1a khong ding. Phan dat tang 1én nay cé dién tich dat cia ba A nhan
chuyén nhuwgng cua 6ng B bang gidy tay ngay 02/4/2018, nén cap so tham chap
nhén yéu cau khéi kién cia ba A 1a ding. Ong C khang c4o nhung khéng cung
cap dugc chitng c mdi chitng minh, nén dé nghi bac khang cao cua 6ng C.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dwgc tham tra tai
phién toa, H6i dong xét x¥ nhan dinh:

[1] Ve Té6 tung: Don khang cdo cua 6ng Nguyén Van C lam trong han
ludt dinh, da déng tam @ng an phi, nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé néi dung: Ba A tranh chip véi 6ng C dién tich dat 1.012,2m?,
thudc thira dat s6 15, to ban do s6 50, phwong L. Theo ba A, phan dit nay nam
trong téng dién tich dat 27.227m? thudc thita cii s6 23, t0 ban d6 s6 92, phuong
L dwgc S& Tai nguyén va Moi trwong tinh D cap gidy chitng nhan QSD dat s6
BY 389618 ngay 17/3/2015 cho 6ng Nguyén Trung K. Ngay 15/6/2026 6ng K
chuyén nhwong tron thita 23 cho 6ng B, dén nam 2018 6ng B chuyén nhuwgng
cho ba A. Do khi chuyén nhwgng dat cho ba A, 6ng B da dugc cap doi thira 23,
t0 92, dién tich 27.227m? thanh thtta 63, t0 ban do so 47, dién tich con
25.489,m? nén Hgp dong chuyén nhuwong dugc cong chitng chi ¢é dién tich cta
thira 63; con dién tich khoang 1.700m? thudc thira 23 cii chwa duwge do dac cu thé
ranh gigi thi gitta 6ng B vdi ba lam gidy chuyén nhugng bang tay ghi ngay
02/4/2018 (khéng c6 chitng thuc) dé ba A ty cha dong lién hé véi S& Tai
nguyén va Maéi treong lam sé (but luc 408). Sau d6 ba A méi biét phan dat nay
da bi 6ng C ké khai cap gidy chitng nhan QSD dat vao thita 15, to ban do 50,
nén ba A khoi kién dng C doi lai dién tich dat 1.012,2m? Ong C khong dong y
yéu cau khdi kién cua ba A vi cho rang phan dat ba A tranh chap la mét phan ao
do 6ng nhan chuyén nhuwgng cta ba X nam 2004, lam hgp dong theo mau nam
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2011 thudc thira 27, to ban do so6 92, phwong L, nay la thiva 15, t& ban do 50,
dién tich 8.990,6m’ Dat nay ong da sit dung on dinh tir ndm 2004, phan dinh
gitta dat ao ctia 6ng vGi dat trong Tram cta 6ng K (sau nay la 6ng B, ba A)
thudc thita 23 cii, sau doi thanh thira 63, nén khéng c6 viéc 6ng lan dat ctia ba A
hay ong B, ong K.

[3] Theo ho so cap gidy chirng nhdn quyéen s dung dat dugc Van
phong ddng ky dat dai cung cdp, thé hién:

[3.1] Thira dat s6 27, to ban do 92, phwong L, dién tich 6.769,7m?* (dat
nuodi trong thay san), c6 nguén goc caa ba Vi Thi X dugc UBND thanh pho B
cip gidy CNQSDD s§ BD 034711 ngdy 29/10/2010 (bit luc 159). Ngay
08/4/2011, ba Vii Thi X chuyén nhuwgng thira dat nay cho vg chong 6ng Nguyén
Van C, ba Bui Thi T, da chinh ly sang tén cho vg chong 6ng C ngay 10/5/2011
(btit luc 136, 155, 157). Ong C da nhan dat va quan ly stz dung ti* nim 2011 dén
nay. Nam 2020, 6ng C lam tha tuc cap doéi gidy chitng nhan quyén st dung dat
tir thira 27, t0 ban do s6 92, dién tich 6.767m2 sang thira md&i s6 15, t& ban do
sd 50, dién tich 8.990,6m” va dwgc S& Tai nguyén va Moi treong tinh D cdp
gidy chitng nhan QSD dat s6 DA 750305 ngay 31/12/2020 ding tén 6ng C, ba
T, theo d6 dién tich ctda thita 15 tang 2.220,9m?, trong d6 c6 1.713,9m* chinh ly
tir thira 23, to ban do s6 92, bién ban giap ranh ngay 04/11/2019 déi vdi thira 15
cta ong C, ba A c6 ky tén (but luc 40, 67, 68, 133 dén 141).

[3.2] Giap ranh vai thira dat cti 27, t& ban do s6 92, phwong L 1a thiva dat
sd 23, t0 ban do6 so 92, dién tich 27.227m* dugc SG Tai nguyén va Moi trudng
tinh D cap cho 6ng Nguyén Trung K ngay 17/3/2015, muc dich dat ritng san
xuat (but luc 73). Ngay 15/6/2016 6ng K chuyén nhwgng tron thira 23, t& ban do
s0 92 cho 6ng Bui Pinh B, hgp dong dwgc Van phong céng chitng Lé T ching
thye (but luc 72, 73), nhung 6ng B khong dugc cdp gidy chitng nhan déi vdi
dién tich dat caa thira cii so 23.

Ong K va 6ng B cung 1am hd so cap ddi thira 23, t& ban do s6 92 thanh
thita md&i s6 63, td ban do s6 47, dién tich giam xudng con 25.489,1m?, trong do
ban ky giap ranh thira 63 cua 6ng K c6 ong C ky tén va Trich luc ban vé thira 63
ngay 11/7/2016 theo yéu cau cua 6ng K phu hgp véi ranh méc hién tai cac
duwong sy stt dung (but luc 71, 74, 77-79). Ngay 26/10/2016, Uy ban nhan dan
phuong L c6 Van ban s6 111 gti Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Bién
Hoa, noi dung: “Thira 63, to ban do s6 47 dugc do chinh ly theo hé thong bdn
d6 dia chinh mdi, theo ho so xin cdp gidy cua 6ng Bui Pinh B c6 dién tich
25.489,1nm?, giam 1.737,9m°. Nguyén nhdn giam do két qua do dac thanh Idp
bdn d6 ¢ hai thoi diém khdc nhau, trudc ddy do xdc dinh ranh gidi thira dat
khong chinh xdc, do ranh gidi dat la bo ao, dia hinh khéng bdng phdng, gap



khtic, nay xdc dinh lai ranh gidi theo ding hién trang thuc té...dé nghi cdp gidy
chitng nhdn QSD ddt cho 6ng Bui Pinh B theo hién trang st dung thuc té theo
quy dinh” (but luc 76). Trén co s@ nay, ngay 16/11/2016 6ng Bui Pinh B dugc
S& Tai nguyén va Maéi treong tinh B cap gidy chitng nhan quyén st dung dat so6
CE 849519, thira 63, t0 ban do 50, dién tich 25.489,1m* (bt luc 80) va éng B
cling khong cé khiéu nai gi vé dién tich dat gidam nay.

Nhw vay, cé can c& xac dinh thoi diém 6ng K va 6ng B ké khai cap doi
thira 23, t0 92 cii, thanh thita mé&i s6 63, to 47, thi da bi giam dién tich
1.739,9m?. Phan dién tich dat giam nay chinh la phan ting 1én cda thita 15, to
ban do s6 50 cia 6ng C va ciling la phan dat do 6ng C truc tiép st dung tir nam
2011, trwde thoi diém 6ng K va 6ng B, ba A st dung dat.

[3.3] Theo Hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat ngay 02/4/2018
dugc Van phong cong chirng Phan Thién D chirng thuc, thi 6ng Bui Binh B, ba
Phan Thi Bich L chi chuyén nhugng cho ba Tran Thi Ngoc A thita dat s6 63, to
ban d6 s6 47, dién tich 1a 25.489,1m?, nén xac dinh quyén st dung dit hgp phap
ctia ba A la dién tich dat nhan chuyén nhwgng nay, chit khong phai dién tich dat
27.227m" cta thita cii s6 23, t0 ban d6 92. Mt khac, gitta 6ng K va 6ng B khong
c6 van ban nao thé hién 6ng K con du lai khoang 1.700m* cta thita cii s6 23, to
ban do s6 92 dé giao cho 6ng B, nén viéc 6ng B lap gidy tay ngay 02/4/2018
sang nhwgng khoang 1.700m?* dat cua thira 23 cho ba A dé ba A di khdi kién ong
C veé viéc 1an chiém dat la khong c6 co s& chap nhan.

[3.4] Thuc té, theo Ban vé s6 chong ghép s6 2639/2023 ngay 21/6/2023
cua Van phong ding ky dat dai chi nhanh Bién Hoa, thi phan dit 1.012,2m’
(ndm trong 1.737,9m”) ba A khdi kién dng C la dit ao — phan ao nay nim chung
trong tong dién tich dat ao thudc thtra 15 cta 6ng C. Viéc ba A cho rdng nam
2018 dng B cé giao cho ba dién tich dat ghi trong gidy tay sang nhugng ngay
02/4/2018 theo ranh dia chinh ctia thita dat ci s6 23 la khong c6 co sd, vi ranh
dat nay nam & gitta ao ma 6ng C dang st dung, sau khi nhan chuyén nhuwong dat
cua ba X nam 2011.

Do do6, c6 co s chap nhan khang cédo cta ong C, stta mot phan ban an
dan sy so tham theo hwéng bac khai kién cua ba A budc 6ng C thanh toan gia tri
quyen sit dung 1.012,2m? dat véi s6 tien 1.417.080.000d.

Do6i véi viéc rat khéi kién ctia ba A vé huy mot phan gidy chitng nhan
QSD dat cua 6ng C, cap so tham da dinh chi la ding, nén can gitr nguyén.

[4] Vé an phi so tham: Do bac khéi kién, nén ba A phai chiu an phi dan sy

so tham trén s6 tién bi bac 1.417.080.000d = 36.000.000d + 18.512.400d
(617.080.0004 x 3%) = 54.512.4004.

Ong C khong phai chiu 4n phi phtic tham.
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[5] Ba A phai chiu toan bo chi phi t6 tung.
[6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh D tai phién tda khong phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xit, nén khong duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B6 luat td tung dan sy, stta mot
phan ban an dan sy so tham s6 463/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vue 1 - B vé dwong 16i giai quyét vu an.

Ap dung cac biu 166 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Biéu 166, 202 Luat
dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thwong vu Quéc Ho6i quy dinh vé mitc thu, mién, giam, ndp, quan ly va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

-Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc hiy mot phan gidy
chitng nhan quyén st dung dat s6 DA750305 do S& Tai nguyén va méi truong
tinh B cdp cho 6ng Nguyén Van C, ba Bui Thi T ngay 31/11/2020 doi véi dién
tich 2.220,9m” thudc thita 15, t& ban d6 s6 50, phwong L.

-Bac yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc A vé viéc budc
6ng Nguyén Van C phai thanh todn cho ba A gia tri quyén st dung 1.012,2m’
dat vai so tién 1.417.080.000d (M6t ty bon trdm muoi bdy triéu khong tram tam
muoi nghin dong).

-Vé an phi: Ba Tran Thi Ngoc A phai chiu an phi dan sy so tham la
54.512.400 dong. SO tién tam ng an phi ba A da ndp 2.500.000 dong theo bién
lai s6 0000417 ngay 15/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B
(nay la Phong thi hanh an dan sw Khu vyc 1 - B) dugce trit vao an phi ba A phai
chiu. Ba A con phdi nop an phi la 52.012.4004.

Ong C khéng phai chiu 4n phi Dan sy phic thdm. S& tién tam tng an phi
ong C da nop 300.000d theo Bién lai thu s6 0005517 ngay 28/10/2025 cta Thi
hanh an dan sy tinh B duoc tra lai ong C.

-Veé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Ngoc A phai chiu 4.090.300d chi phi
xem xét tham dinh tai cho, do vé, thu thap tai liéu chitng cit va 35.000.000d chi
phi tham dinh gia, tong cong: 39.090.300d (da nop xong).

-Ban an phtc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chu tga phién toa



Thai Thi Thanh Binh - Tran Thanh Phong Vii Thi Thu

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu vuc 1 - B; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b;

- THADS Khu vuc 1 - D.
-THA DS tinh D.

- PBuong su;

- Luu.

Vii Thi Thu
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