TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 559/2018/DS - PT
Ngay: 07-6-2018.

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Thiam phdn: 1. Ba Pham Thi Nhung

2. Ba Pang Huyén Phuong
= Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khac — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Do Duc Toan - Ki€m sat vién.

Trong ngay 07/6/2018, tai try so Toa an nhan dan Thanh phb Hb Chi Minh,

xeét xur phic | tham cong khai vu an thy 1y s6 131/2018/TLPT- DS ngay 15 thang 3
nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,

Do ban 4n dan sy so tham sb 41/2018/DS-ST ngay 01/02/2018 ciia Toa én
nhan dan huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s6 1814/2018/QDPPT-DS ngay
20/4/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi Thanh M (Duong Thanh M), sinh ndm 1977.
(c6 mat)

~ Dia chi: S6 100A BSB (nay la NTR), 4p MLM, xa TAH, huyén CC, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Duong Thi A, sinh nam 1948. (c6 mat)

Dia chi: To S (nay 1a t6 C), 4p MLM, xi TAH, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Hoang H, sinh nim 1976. (ving mat)

Dia chi: S6 252/45 PVC, Phuong C, quan GV, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. Ba Pham Thi Van P, sinh nam 1974. (xin Véng mat)

3. Ong Nguyén Thanh N. (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 121/1 HP, Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Vo Hoang R, sinh ndm 1954. (xin vang mat)



Pia chi: T6 12A, 4p MLM, xa TAH, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ong Pham Van H2, sinh nam 1941. (ving mat)

Dia chi: T6 S (nay 1a t6 C), 4p MLM, xi TAH, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh.

6. Ba Bui Thi N2, sinh nam 1955. (c6 mat)

~ Dia chi: S6 100A BSB (nay la NTR), 4p MLM, x4 TAH, huyén CC, Thanh
pho H6 Chi Minh.

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Dia chi: S6 45 LD, phudng BN, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai Co phﬁr} p: Ong
Nguyén Thanh H3; Biq chi: 41 LD, phuong BN, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh. (Van ban uy quyén ngay 05/6/2018) (c6 mat)

8. Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

Dia chi: S6 12 PPL, Phuong B, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia Van phong Dang ky dét dai Thanh pho Ho
Chi Minh: Ong Phan Thanh T — Phé Giam doc Chi nhanh Van phong Dang ky
dét, dai‘ huyén CC, dia chi: S6 93 CL, to 55, ap PL, xa PHD, huyén CC, Thanh
pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 04/5/2016).

9. Uy ban nhan dan huyén CC. (ving mit)

bia chi: Khu phé B, Tinh 16 T, thi trAn CC, huyén CC, Thanh phé) HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24/7/2013, nguyén don ba Duong Thi Thanh M
(tu Duong Thanh M) trinh bay:

Thang 9/2006, ba thoa thuan mua 16 dat cua ba Duong Thi A dién tich
371,8m” nham thira 623, t& ban d6 69, bd dia chinh xa TAH, huyén CC, Thanh
phé H6 Chi Minh, theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 H00222/16 do
Uy ban nhan déan huyén CC cip cho ba An ngay 07/3/2006, voi gia 137.000.000
ddng, hinh thirc tra gbp. Ba tra cho ba A dot dau sb tién 37.000.000 ddng. Thang
12/2006, ba Pham Thi Van P (4 con gai ctia ba A) cing chong 14 ong Nguyén
Thanh N khiéu nai dén Ban nhan dan ap MLM, xa TAH véi ly do nho ba A
du’ng tén glum gidy ching nhan quyén str dung dat. Ban hoa giai ap MLM hoa
giai thanh, n61 dung: Tiép tuc thuc hién hop dong gilta ba A véi ba M, ba M s&
gop tién hang thang cho Ban hoa giai 4p dé Ban hoa giai chuyén cho ba P, Gidy
chting nhin quyén st dung dat cua ba A tam giao cho Ban hoa giai quan ly.
Thuc hién thoa thuan, hang thang ba giao tién cho 6ng V& Hoang R, 1a Truong
ap, dé ong R giao tién lai cho ba P. Dén thang 02/2008, ba da tra du tién mua
dat. Thang 5/2008, ong R giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba A cho
ba giit. Thang 7/2008, ba cit nha trén dat. Ba dinh nho 6ng R kéu ba A di lam
thil tuc sang tén thi 6ng Lé Hoang H, 13 ban cua ba, néi véi ba rang: Anh 1én chd
ba A ra xa roi vé chd em. Ong H 1y xe cua ba di, trong cbp xe c6 gidy chimg
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nhan quyen sur dung dat, khi ra Uy ban nhan dan xa TAH ba A d3 ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ong H. Tai bu01 lam viéc voi Cong an va hoa giai tai ap
MLM ngay 29/12/2012, ba A khai rang: Ong H néi déi 1a chong cia ba, ba bi
bénh ¢ dudi qué va dé)ng y cho 6ng H ding tén. Ba A tin nén ky sang tén cho
ong H.

Ba yéu cau Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba A va ong H vi hop dong 1a gian ddi. Budc ba A sang tén dat cho
ba.

Theo don stra d6i, bd sung don khoi kién ngay 26/12/2013, nguyén don
yéu cau:

-Ba A tiép tuc thuc hién hop dé)ng chuyén nhuong dién tich 371,8m’ nham
thira 623, t& ban dd 69, bd dja chinh xa TAH, huyén CC voi ba.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AP666007, 16 dat thia sd
623, t& ban d6 69, bd dia chinh xd TAH, huyén CC do 6ng Lé Hoang H hién
dang dung tén.

Tai to tuong trinh ngay 20/12/2013 bi don ba Duong Thi A trinh bay:

Thang 9/2006, ba ban 16 dat dién tich 371,8m?, nham thta 623, to ban do
69, bo dia chinh xa TAH, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba M. Viéc
chuyén nhuong, thanh toan dung nhu nguyén don da trinh bay. Pén thang
02/2008, ba M d tra xong tién mua dat. Viéc tra tién khong xay ra tranh chip
gitra ba, con cua ba va ba M.

Thang 7/2008, ba va chong 13 6ng Pham Vin H2 ciung véi 6ng Lé Hoang
H, 1a nguoi thuong di voi ba M nhu vo chdng, dén Uy ban nhan dan xa TAH ky
hop ddng chuyén nhuong dat. Ong H nodi véi ba: Tui con tra hét tién dat cho co
r0i, v@y c0 sang tén cho tui con. Ong H cho ba bang xe Honda dén x4 rdi quay
vé cho ong Hoi dén xa. Ong H noi s& vé chd ba M, ba tin 10i 6ng H nén da ky
hop dong chuyén nhuong dat, sau nay ba mdi biét ong H va ba M chua dang ky
két hon. Viéc ba ky sang tén cho 6ng H 1 sai sot ctia ba, ba hoan toan khong c6
y dinh gian doi.

Tai ban tu khai ngay 12/3/2014, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Van P trinh bay:

Pau nam 2006, ba ¢c6 mua mot thira dat nhung dé cho me cua ba la ba A
dung tén. Pugc ba dong ¥, me ctia ba di ban thira dat cho ba M, tra gop mdi
thang 10.000.000 dong. Ba so me khong dua tién nén thua ra Ban hoa giai, nho
Trudng dp dung ra nhan tién cho ba. Ba da nhan du sd tién 100.000.000 ddng va
ky tén nhan du tién.

Tai ban tu khai ngay 12/3/2014, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vo Hoang R trinh bay:

Vao nam 2006, c6 Pham Thi Van P c6 don tranh chép voi me 1a ba Duong
Thi A ra Ban hoa giai ap MLM, noi dung c6 P nhd ba A ding tén dat nhung ba
A ban cho ¢6 Duong Thi Thanh M bang hinh thirc tra gop. Ban hoa giai moi ba
bén va hoa giai thanh, c6 M tra tién cho c¢6 P do ong nhan thay, 6ng giri tién lai
cho co P, viéc giao nhén tién c6 ky nhan. Pén nam 2008, viéc thanh toan tién
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xong, 6ng lap bién ban ghi nhan: Ba P d3 nhan du tién, khong duoc khiéu nai,
khong con trach nhiém gi trén thira dat da ban; ba A dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat co trach nhiém ky chuyen quyén cho c6 M ding tén; ¢d6 M co
trach nhiém ty mang gidy di chuyén quyén. Bién ban d3 duoc doc lai cho moi
nguoi nghe dong y va cung ky tén, 6ng da giao bién ban va gidy chtng nhéan
quyén su dung dat cho c6 M, cac bién ban thi pho to moi ngudi gitt mot ban.
Pén nam 2015, 6ng moi biét viéc phat sinh tranh chip.

Tai ban tu khai ngay 27/3/2017, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi N2 trinh bay:

Ba 14 me rudt cuia Duong Thi Thanh M. Ba dang cu tra tai s6 100A, dudong
367, ap MLM, xi TAH, huyén CC, la khu dat dang tranh chap gitta ba M va ba A.
Cong trinh trén dat gdbm hang rao, nha trong ndm phia sau 1a cta ba. Viéc tranh
chap dat gitra ba M va ba A ba khong c6 ¥ kién.

Tai ban ty khai ngay 25/01/2018, 6ng Nguyén Bao T2, 1a ngudi dai dién
Ngan hang Thuong mai co phan P, trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P — Phong Giao dich CC véi 6ng Lé
Hoang H ky hop déng tin dung sb 0630900066 ngay 13/5/2009, sd tién vay la
200.000.000 ddng. Tai san bao dam Ia quyen str dung dat s6 AD 666007, sb vao
sO cp gidy ching nhén quyén st dung dat H00222/16 do Uy ban nhan dan
huyén CC cip ngay 07/8/2008 cho ong Lé Hoang H theo hop dong thé chip tai
san s6 0630900066/HDTC/2009 ngay 13/5/2009, duoc Phong Cong ching sb 4
Thanh phd HO Chi Minh chimg thuc s6 020641, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/5/2009, vi¢c dang ky giao dich bao dam theo dting quy dinh phap luat.

Ong H vi pham nghia vy thanh toan, Ngan hang da khoi kién ra Toa an
nhan dan quan GV. Ngan hang khong déng ¥ yéu cau cua ba M vé viéc huy
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 666007, thtra sé 623, to ban dd 69,
bd dia chinh xa TAH, huyén CC vi 6ng Leé Hoang H dung tén hgp phép, viéc
ong H thé chap ding quy dinh cuia phap luat.

Tai ban tu khai ngay 20/6/2016, 6ng Phan Thanh T, 1a ngudi dai dién cua
Vin Phong Piang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh, trinh bay:

- Nam 2006, ba Duong Thi A dugc Uy ban nhan dan huyen CC cép gidy
ching nhén quyen sir dung dat s6 AD 666007, sb vao sb cap glay ching nhéan
quyén st dung dat H00222/16 ngay 07/3/2006, dién tich 371, 8m’, thira 623, to
ban do 69 (tai lidu ban d6 k¥ thuat sb), bo dia chinh xa TAH, huyen CC.

- Nam 2008, ba A ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén
cho 6ng Lé Hoang H theo hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 1423,
quyén s6 3 TP/CC-SCT/HPGD do Chu tich Uy ban nhan dan xd TAH ky xac
1ap ngay 18/7/2008. Can ctr hop dong va hd so xin dang bo cua ong H, Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén CC da cép nhat giay ching nhén quyén su
dung dt sang tén cho 6ng H 13 dung trinh tu va quy dinh cua phéap luat.

- Viéc ba M khai kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita ba A véi ong H thi do Toa an quyét dinh, ong khong cé ¥ kién gi.



Tai ban tu khai ngay 30/6/2016, 6ng Nguyén Viét D, 13 nguoi dai dién cla
Uy ban nhan dan huyén CC, trinh bay:

Ngay 15/5/2015, Uy ban nhan dan huyén CC di c6 cong van sO
4246/UBND-TNMT tra 101 cong van s6 1313/TAHCC ngay 17/10/2014 cua Toa
an nhan dan huyén CC. Ong d¢ nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu viéc theo
dang quy dinh cua phap luat.

Ban 4n so tham s 41/2018/DS — ST ngay 01/02/2018 ctia Toda 4n nhan dan
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xr:

Chép nhan yéu cau cta nguyén don ba Duong Thi Thanh M (ticc Duong
Thanh M):

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Duong Thi A,
6ng Pham Vian H2 voi 6ng Lé Hoang H dugc Uy ban nhan dan xd TAH chung
thuc s0 1423 quyén s6 03 TP/CC-SCT/HDPGD ngay 18/7/2008.

2. Huy ndi dung cap nhat trang tu: Ngay 07/8/2008, Lé Hoang H, sinh ndm
1976, s6 ching minh nhan dan 022879504, dia chi 57/3A PVC, Phuong C, quén
GV, Thanh phé HO6 Chi Minh nhan chuyén nhuong theo hop dong sd 1423
quyén sd 03 TP/CC-SCT/HDGD ngay 18/7/2008 cua Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 H00222/16 ngay 07/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén CC cép cho
ba Duong Thi A.

3. Budc ba Duong Thi A c6 trach nhiém ky sang tén cho ba Duong Thi
Thanh M (tic Duong Thanh M) phﬁn dét dién tich 371,8 m®, nham thira 623, t&
ban d6 s6 69, Bo dia chinh xa TAH, huyén CC, Thanh phé Ho Chi Minh ngay
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

An phi dan sy so tham 1 200.000 (hai trim nghin) déng ba Duong Thi A
phai nop. Hoan tra cho ba Duong Thi Thanh M sb tién tam tng 4n phi 1a
3.425.000 (ba triéu bon traim hai muoi lim nghin) dong theo bién lai thu tién sb
02622 ngay 05/8/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n CC.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 09/02/2018, Ngan hang Thuong mai ¢d phan P ¢6 don khang co véi
ndi dung: Khang cdo mot phén Ban an so tham, yéu cau huy phan quyét dinh
cua ban an ndi dung Huy ndi dung cap nhét cho ong Lé Hoang H trén Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat s6 H00222/16 ngay 07/3/2006 do Uy ban nhan
dan huyén CC cip. Ly do: Quyén st dung dat s6 H00222/16 ngay 07/3/2006 do
ong Lé Hoang H dung tén hop phap. Hop dong thé chap da duoc ding ky giao
dich dam bao theo ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, nguoi
khéng cdo khong rat khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat nhan xét va phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat té tung va viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Thdm phéan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
cua phap luat. Cac duong sy da duoc dam bao thyc hién day du quyeén, nghia vu
theo quy dinh. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
duogc dam bao.



V& ndi dung: Quan hé tranh chap tai vu an nay va tai vu an do Ngan hang
khoi kién ong Lé Hoang H tai Toa an nhan dan quan GV co cung dbi tuong
tranh chap 1a quyén st dung dét, khong thé tach roi giai quyét vi s& anh huong
dén quyén loi cua duong su khac. Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su, dé nghi hiy Ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén CC. Kién nghi Toa an
nhdp vu an Ngan hang da khaéi kién ong Lé Hoang H tai Toa an nhan dan quéan
GV v6i vu 4n ndy dé Toa 4n nhan dan huyén CC giai quyét chung trong mét vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan P dam bao ding
quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cao, do d6 vé hinh thire 13 hop 16. Quan h¢
phap luat va tham quyén giai quyet vu 4n so tham da xac dinh ding. Vé nguoi
tham gia t6 tung trong vy an, cap so tham da téng dat cac van ban t tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n diing quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

[2] Quyén sir dung dat 371,8m” nham thira 623, t& ban dd 69, bo dia chinh
xd TAH, huyén CC hién nay do 6ng Lé Hoang H dang thé chip vay tai Ngan
hang, ma quyén sir dung dét nay 1a dbi tuong giao dich dang co tranh chap gitra
nguyén don va bi don tai vu an. An so thim budc bi don thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, nhung quyén st dung dat
nay lai do ngudi khac dang thé chap, 1 khong kha thi déng thoi anh huong dén
quyén loi ctia ciia duong su khéc trong vu an 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
P.

[3] Quan hé vay, thé chip quyén st dung dat nay phia Ngan hang da khai
kién 6ng L& Hoang H tai Toa an nhan dan quan GV (TAND quan GV thu 1y vu
an sé 188/DSST ngay 12/5/2014). Quan h¢ tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dét tai vy 4n nay va quan h¢ tranh chap hop dong vay, the chap
c6 moi lién quan vdi nhau khong the tach roi giai quyét doc lap. Hai mdi quan
hé tranh chap nay can phai duoc giai quyet chung trong cung mot vu an thi moi
dam bao quyen lgi cua cac duong su va viée giai quyet vu an moi duoc triét dé.
Pang 1& so tham phai lam thi tuc nhap vu 4n de giai quyet chung bang mot vu
an, nhung lai nhan dinh Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan tham quyen
bado v¢ quyen loi la khong ding. Viéc so tham huy Gidy chung nhan quyén st
dung dat nhung khong giai quyet hau qua khi Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat bj hay 1a da anh hudng dén quyen lgi cua duong su.

[4] M6i quan hé thé chip quyén sir dung dat tai ngan hang phai dugc giai
quyét chung trong vu 4n nay thi méi dam bao vé mat t6 tung khi xét xir va thi
hanh an.



[5] Nhing van dé trén khong thé bo sung khac phuc dugc tai giai doan phuc
tham, vi vay can phai huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham,
nhu y kién dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat to tung dan su nam 2015.

Tuyén xur:

Huy Bén 4n so tham s6 41/2018/DS-ST ngay 01/02/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén CC va chuyén ho6 so vu an cho Toa an nhén dan huyén CC giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan P toan bd s tién tam mg an
phi phiac tham 1a 300.000 dong (Bién lai thu AA/2016/0008466 ngay
12/02/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢én CC).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- TAND huyén CC;

- TAND quan GV

- VKSND TP.HCM;

- Chi Cyc THA DS huyén CC;

- Céc duong su;

- Luu ho so, van phong (20); Pham Hﬁng Gidng



