TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 02/2025/DS-PT

Ngay: 03.01.2025
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phén chii toa phién tda: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Hai
Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho: Ba D6 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 03 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can

Tho xét xur cong khai vu an thu ly 56,338/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam
2024 ve “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so thAm s6 71/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2024 clia
Toa an nhan dan quan O Mon bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd 462/2024/QDPT-DS
ngay 07 thang 11 nam 2024 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Ho6 Thi B, sinh nam 1970. Pia chi: Khu V, phuong T,
quan O, thanh ph6é Can Tho (c6 mat).
- Bj don: Ba Ho Thi C, sinh nam 1968. Pia chi: Khu V, phuong T, quén O,
thanh pho Can Tho (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
’ ‘1. Ba Hb Thi Cl, sinh nam 1972. Dia chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh
pho Can Tho (vang mat).
Pai dién hop phéap cho ba C1: ba H6 Thi B, sinh nim 1970 (c6 mat).
, 2 Ba HO Thi T, sinh nim 1966. Dia chi: khu V, phuong T, quan O, thanh
pho Can Tho (c6 mat).
3. Ba HO Thi C2, sinh nim:1954. Dia chi: ép T, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho
(c6 mat).
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- Nguoi lam chimg: Ong Tran Thién K, sinh nim 1968. Pia chi: Khu V,
phuong T, quan O, thanh pho Can Tho (c6 mét).

- Ngueoi khdng cdo: Ba HO Thi C 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cling nhu trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don
ba B trinh bay noi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Ba va Ho Thi C1, H6 Thi C
1a chi em rudt. Thira dat s6 41 hién nay tranh chap 1a ctia ong Tran Vin B, 6ng P
cho con 1a Tran Phu G va 6ng Gia B1 lai cho ba. Cha chét, me chung séng véi 03
chi em trén phan dit ndy, ba C1 c6 chong nén di & riéng ddi dién, con ba va ba C ¢
lai can nha nudi me, lic ndy ba C1 ¢6 cho ba C muon 300.000.000 dong dé sta
chita nha. Pén thang 6 ndm 2021 ba C c6 chong va dudi ba v6i me ra khoi nha nén
ba va me di & dau nha ba C1. Do vay, ba khoi kién yéu cau ba H6 Thi C tra lai toan
bo dit va cay tréng trén dét tai thira dat s6 41, to ban d6 sb 33, dién tich 1.129m?
(dién tich thyuc t& 1.099,1m* theo Ban trich do dia chinh cua Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Mot truong thanh phé C) cho ba. Ba ddng ¥ boi thudng sb tién cin
nha ba C di ct trén dét cia ba.

* Trude yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba B, bi don ba C c6 ¥ kién va
phan t6 nhu sau: Phan dat tranh chap la cua ong, ba dé lai, khong phai cia ba B.
Trudc thoi diém nam 2015 do ngudi chu tén Tran Van D (6ng P 13 em rudt cua
cha ba) dtng tén. Pén nam 2015 gia dinh mudn tach phan dién tich dat dé dimg tén
riéng luc nay 6ng B di chét nén gia dinh c6 chi dinh cho ba B dung ra lam thu tuc
dung tén thira dat nén ba H6 Thi B cung véi nguoi con cta cha Tran Vin D 4
Trém Pht G 1am hop dﬁ)ng chuyén nhuong dat muc dich 1a 1am thu tuc dé duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat. Thoi diém ong Tran Phtt G 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba HO Thi B thi khoang nam 2001 ba Ho
Thi T c¢6 mua mot phan dat caa nguoi cha tén Tran Van D (chét) voi dién tich
266m’ dat ¢ thira 41 nay, dén nam 2019 ba T ban lai cho ba véi gia 100.000.000
déng Khi ba nhan chuyén nhuong dat tir ba T thi ba chua 1am thu tuc sang tén.
Pén thoi diém ba B 1am hop dong chuyen nhuong dat thi ba goi phan dién tich dat
nay Cho ba B ding tén chung trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, vi phan dét
nay nam trong thira dat 41. Qua yéu cau khéi kién cia ba B ba c6 y kién nhu sau:
Khi ndo ba B giao tra lai cho ba 266m* (qua do dac thuc té phan dét c6 dién tich
295,9m° tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6 703/TTKTTNMT ngay
17/7/2023 ciia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C) ma ba
d3 mua ctia ba T nhd ba B nhéap vio thira dat dung tén gitm thi ba s& giao lai cin
nha cho ba B. Pong thoi, yéu cau ba B théi lai gia tri can nha ma ba di b tién xay
dung 13 650.000.000 dong. Dbi v6i s6 tién 300.000.000 dong thi ba co nhan cia ba
C1. Ly do nhan tién nay 1a do ba véi ba C1 c6 thoa thuan 1a ba ban cho ba C1 phan
dat & vi tri A theo Ban trich do dia chinh sé 703/TTKTTNMT ngay 17/7/2023 cua
Trung tdm K¥ thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phd C. Phan dit nay ba mua
lai ciia ba T va nhd ba B dung tén chung trong thira dat sd 41. Doi véi sb tién
300.000.000 déng nay ba di sir dung vao viéc xdy dung nha cira va st dung tiéu
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xai ca nhan. Qua yéu cau cta ba C1 thi ba C1 tra lai phan dét cho ba va ba tra tién
lai cho ba C1.

* Nhirng nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan lan luot c6 y kién:

- Ba C1 trinh bay v kién va c6 don yéu cau doc lap: Ba, ba C va ba B 1a chi
em rudt, cha da mét chi con lai me 1a ba Nguyén Thij T1, sinh nam 1931. Phan dat
dang tranh chap 1a dat ctia ba B mua cua 6ng G do ba B dung tén va quan 1y st
dung tr truéc dén nay. Trén dat trudc ddy co can nha cii cia gia dinh dén nam
2020 ba c6 cho ba C muon tién 300.000.000 dong xay dung nha dé nudi me, luc
nay chi em trong nha rat thuin thao. Tir thang 6 nim 2021 ba C dem ngudi dan
ong khac la v6 nha va dudi chi B v&i me ba ra khoi nha nén ba B va me phai Xuéng
mé song & nhd nha ctia ba C1. Do quyén loi ctia ba bi xAm pham nén ba lam don
yéu cau doc lap budc ba C phai tra cho ba 300.000.000 ddong.

- Ba Ho Thi C2 trinh bay: Trudc diy ba T ¢6 mua cia 6ng D mot phan dit sau do
ba T c6 ban lai phan dit nay cho ba C. Vao ngay tra tién dat tir ba C cho ba T thi
ba c6 cho ba C muon 50.000.000 dong dé tra tién dat cho ba T. Pi voi phan dién
tich dat ba T ban cho ba C bao nhiéu thi ba khong biét. Vi tri phan dat ba T mua
ctia 6ng P 13 phan dat nam lién ké véi thira dat c6 can nha cua ba C xay dung (¢ vi
tri A theo Ban trich do dia chinh s6 703/TTKTTNMT ngay 17/7/2023 cta Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudong thanh phé C).

- Ba Ho6 Thi T trinh bay: Vao nim 2001 ba c6 mua ctia ngudi cha rudt 1a é6ng Tran
Vin P mot phan dét ¢ dién tich 266m®, c¢6 1am gidy tay ong D va 02 ngudi con
6ng B ky tén xac nhan bén ban. Sau do6 khi ba cit nha khong du tién thi ba c6 ban
lai phan dat nay cho ba C véi sb tién 1a 100.000.000 dong. Ba di nhan tién day du
va da giao dit cho ba C, ba C chung sdng véi ba B nén da nho ba B nhip phan dat
nay vao chung véi dat ctia ba B. Phan dt ba mua cta ong P ban lai cho ba C ¢6 vi
tri A theo Ban trich do s6 703/TTKTTNMT ngay 17/7/2023 cia Trung tim Ky
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé C.

* Nguoi lam ching ong Tran Thién K trinh bay: Ong 1a con cua 6ng Tran Vin D,
lac sinh thoi cha 6ng c6 duoc dng ba dé lai mot phan dat nhung 6ng ba di cho cha
6ng va bac 6ng 1a 6ng Hd Van P tir rat 1au nhung cha 6ng 1a con 1t trong gia dinh
nén dugc ding tén toan bo quyén sir dung dat. Thoi diém cha 6ng c6 ban dat cho
ba HO Thi T dién tich 266m” thi 6ng biét, luc mua ban thi viéc giao tién va dat thi
ong khong biét. Phan dat ma cha 6ng ban cho ba T 13 phan dat o vi tri A theo Ban
trich do dia chinh s6 703/TTKTTNMT ngay 17/7/2023 ciia Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C. Sau d6 ba T ban phan dat nay cho ba C thi
ong khong biét.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir so tham cong khai.
Tai Ban 4n so thim s 71/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan
dan quan O Mén xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hb Thi B. Bugc ba Hb
Thi C phai trd lai cho nguyén don ba H6 Thi B quyén sir dung dat tai thira 41, to
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ban db s6 33, dién tich do dac thyc t€ 1.099,1m’, loai CLN. DAt toa lac tai khu vuc
T, phuong T, quan O, thanh pho Can Tho.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba H6 Thi C. Budc nguyén don
ba HO Thi B tra lai gia tri can nha, mai che, hang rao va cay tréng trén dat cho ba
H6 Thi C 14 577.959.000 ddng (Nam trdm bdy muwoi bay triéu chin tram ndm muoi
chin nghin dong). Khi ndo ba Ho Thi B thuc hién xong nghia vu tra da sb tién trén
cho ba Hd Thi C thi ba C don ra khoi cin nha va dat thudc thira 41, t& ban dd sb
33, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho dé giao tra lai cho
ba B.

3. Khong chép nhan yéu cau phan td ciia bi don ba Hd Thi C vé viéc budc
nguyén don ba Ho Thi B tach quyén sir dung dét dién tich 266 m® vi tri A theo Ban
trich do dia chinh s6 703/TTKTTNMT ngay 17/7/2023 cta Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va Moi trudong thanh phé C.

4. Ghi nhén sy ty nguyén ctia ba HO Thi C v6i ba Ho Thi C1. Budc ba Ho
Thi C phii tra cho ba HO Thi C1 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong).

5. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 31/7/2024 va ngay 06/8/2024, ba C khang cdo véi yéu cau Toa an
cép phtc tham xét xir cong nhan va 6n dinh cho ba dién tich 295,9m” tai vi tri A
theo trich do; budc ba B tra gia tri nha cho ba 577.959.000d va ba dong ¥ don ra
khoi nha giao nha va tra dat cho ba B, yéu cau ba B hd trg di doi 50.000.000d.

* Tai phién toa phtic tham: Cac duong su van giit nguyén yéu cau va y kién.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phét biéu quan diém:
Viéc ba B cho rang nhan chuyén nhuong dat tir 6ng G 1a khong dung boi gid tri dat
hon 1.000m? thi khong thé chi 10.000.000d. Pong thoi, dat ndy cia gia dinh cha
me ba B duoc dng, ba dé lai cho ba B dung tén ho khong phai cua ba B, viée ba C
mua dét lai cua ba T 1a c6 that dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cia
ba C.

* Pai dién Vién kiém st phat biéu tai phién toa phiic thim:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& néi dung: Qua tranh tung tai phién toa, d6i chiéu cac tai liéu c6 trong ho
s0' vu an, xac dinh, ngudn gbc dat ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng G 1a hop phap.
Viée ba C cho rang nhan chuyén nhuong ba T tir ndm 2019 trong khi ba B duoc
cap gidy nam 2015 1a khong phu hop. Do d6, khong ¢6 can ¢t chap nhan khang
c4o cuia ba C, dé nghi gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Viée vang mat ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba C1, thay
rang, viéc vang mat cua ba C1 d3 c6 dai dién nén tién hanh xét xtr vang mat duong
su theo quy dinh Piéu 228 Bo luat T tung dan sy.



[2] Vé khang cdo ctia bi don:

[2.1] Qua tranh tung tai phi€n toa cling nhu xem xeét cac tai liéu ching cir ¢6
trong hé so da duoc tham tra tai phién toa, ¢6 co sé xac dinh: Ngudn goc dat tranh
chap tai thira 41 hién ba B dimg tén sir dung thi cac bén xac dinh ctia 6ng, ba d¢é lai
cho 6ng Tran Van D (la chi ruét cua nguyén don va bi don). Ong P qua doi dé lai
cho con la Tran Phu G duoc huong. Ngay 05/11/2013 Tran Phu G dugc Uy ban
nhan dan quan O cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 CH0364, thira 01, to
ban d6 s 33, dién tich 4.970 m% dét toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan 0. Den
ngay 04/5/2015 6ng Tran Phu G 1ap hop dong chuyen nhugng mot phan dién tich
dat cho ba H6 Thi B, dat chuyén nhuong tai thira s6 01, dién tich chuyén nhuong
1.129m? (CLN). Ngay 25/5/2015, ba H6 Thi B duoc cip glay chung nhan quyén su’
dung dat s6 CH04532, tach thira dit moi 1a 41, to ban d6 s6 33, dién tich 1.129m?
(CLN). Trong phan dat thira 41 thi c6 phan dat tai vi tri A theo ban trich do hi¢n
phia bi don yéu cau nguyén don tach tra lai voi dién tich 295 ,9m®. Thdy rang, khi
cac bén tién hanh tha tuc chuyén nhuong va cap gidy cho ba B thi cac duong sy
khong ai khiéu nai gi. Tham chi phia bi don ba C con xac dinh qua trinh cap glay
cho ba B thi ba c6 biét, ba B c¢6 néi véi ba nhung ba khong khiéu nai, duoc thé
hién qua 101 khai ctia ba B tai bién ban phién toa so tham ngay 18/7/2024 (but Iyt
194). Phia ba C con cho rang do phan dat chi 1a tach tra cho gia dinh cho ba B dai
dién dmg tén roi dimg tén ho ba luén phan dat vi ti Amabamuatrba T,baT
mua tir ong P nhung khong c¢6 chimg ctr thé hién viéc ndy, phia ba B khong thira
nhan va khong ai xac dinh dat nay ba B chi 1a ngudi dimg ho gia dinh. Ba T cho
rang nhan chuyén nhuong tir 6ng B va dugc cac con 6ng D la 6ng K xac nhén
nhung vigc chuyén nhuong ctia duong su néu co 1a ciing khong dung bai viée
chuyén nhuong khong lam thu tuc theo quy dinh, khong c6 viéc ban giao dat gitra
6ng D va ba T, ba T ciing khong str dung dat nay, khong xac dinh vi tri dat chuyén
nhuong ¢ dau, chuyén nhuong thira nao c6 phai 1a vi tri A dang tranh chap hay
khong. Sau d6 nam 2019 ba T chuyén nhuong cho ba C 1a ciing khong dam bao
quy dinh boi ba T ciing khong co quyén sir dung dat nay thi khong thé chuyén
nhuong cho ba C duoc va vi dit ndy ba B di dimg tén st dung nim 2015 nhung
cac duong sy khong ai khiéu nai. Ba T va ba C cho rang guri phan dat nay cho ba B
duang tén ho nhung ciing khong c6 ching cir chimg minh, ba B khong thura nhén.
Déi vai viéc ong Thién K 1a con dng B xac nhéan c6 viéc ban dat cho ba T, c6 nho
6ng H ky nhung thoi diém ky vao nam 2021 trong khi viéc mua ban dat giita ba T
va 6ng D xay ra nam 2001 1a khong khach quan, khong phan anh ding sy that. Do
d6, khong co cin ctr chap nhan yeu cau khang céo ctia ba C doi ba B tach tra phan
dét tai vi tri A dién tich 295 9m

[2.2] Ddi v6i can nha do ba C x4y dung trén thira dat 41 thi ba B ¢6 nghia vu
tra gia tri cho ba C véi sb tién 577.959.000d va ba B duoc quyén sir dung toan bd
cin nha, mai che, hang rao va ciy trong trén dat 1a phu hop.

[2.3] B4i voi yéu cau ciia ba C yéu cau ba B hd trg di doi 50.000.000d, phia
ba B khong dong y va viéc di doi chi 1a di doi dd dac ca nhan cua ba C thi ba tu
thuc hién, do d6, khong c6 cin ctr chip nhan yéu ciu nay ciia ba C.
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~ [3] Ddi véi viée ba C tu nguyén tra cho ba C1 300.000.000d dugc cap so
tham ghi nhan va tai phién tdoa hom nay ba C van thong nhat, cac duong su ciing
khong khang cao nén khéng xem xet.

[4] Vi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co
can ctr, ding quy dinh phéap luat. Cap so tham danh gia ching cir va chip nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don 1a dung nén giir nguyén. Loi trinh bay cua Luét su
cho rang dit ba B hién dung tén chi 1a ding tén ho gia dinh, can phai xem xét lai
ngudn gdc dat, va viée ba C yéu ciu c6 cin ctr nhung nhu trén nhan dinh, khong co
ching ctr xac dinh vi¢c ba B chi 1a ding tén hd cho gia dinh nén 101 trinh bay cua
Luét su 1a khong c6 can cir chip nhén.

- [5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Gift nguyén nhu an so
tham.
[6] V& an phi:
[6.1] An phi so thaim: Gitt nguyén nhu an so thAm.
[6.2] An phi phtc thim: Do bi don khang cdo khong duoc chip nhin nén
phai chiu.
Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:
*Can ct: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi.

*

Tuyén xir: - Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba HO Thi C

- Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s0 71/2024/DS-ST ngay 23 thang
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan O Mon, thanh pho Can Tho.

‘ - V& 4n phi phtc tham: Bi don ba C phai chiu 300.000d, dugc trur vao
tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004737 ngay 31/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan O Mon.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dén sy thi ngudi dugc thi hanh én dén sy, nguoi phdi thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Vién kiém §ét cung cép;
-TAND Q. © Mén; (da ky)
- Cac duong sy;

- Chi cuc THADS Q. O Mon;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



