TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 177/2019/DS-PT
Ngay 17 -5 - 2019
VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau haiy quyét dinh
hanh chinh ca biér”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién tda:  Ong Phan Purc Phuong.

Céac Tham phan: Ong Pham Trung Tuan.
Ong Vii Ngoc Huynh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién,

Ngay 17 thang 5 nam 2018, tai Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh, xét xt phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 218/2018/TLPT-DS
ngay 13 thang 7 nam 2018. Do Ban an dan su so tham sé 06/2017/DS-ST ngay
24/7/2017 cta Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s 1346/2018/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Th (c6 mat).
Dia chi: 196/20/12 LPH, phuong LT, thanh phé BL, tinh Lam Ddng.
Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Thanh D (c6 mit).

Dia chi: 11A LS, phuong LS, thanh phb BL (theo van bdn iy quyén ngay
16/12/2016).

- Bi don:
1. Ong Tran Duy Ph (c6 mat).
2. Ba Tran Thi Thanh X (ving mat).

Qng Ph, ba X cling dia chi: 196/60/10 LPH, phuong LT, thanh phd BL, tinh
Lam bong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé BL



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc B — Chire vu: Chii tich
Uy ban nhan dan thanh pho BL (vang mat).

7 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trong T — Chtre vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phdé BL (theo van ban uy quyén ngay 23/6/2017- vang
mat).

2. Ong Nguyén Xuan V (c6 mat).
3. Ba Tran Thi Lan A (ving mit).

~Ong V, ba A cing dia chi: To 6B, phuong LT, thanh phé BL, tinh Lam
bong. Ba A uy quyén cho 6ng V (theo van ban uy quyén ngay 16/5/2019).

- Nguroi khang céo:

1/ Bi don: Ong Tran Duy Ph.

2/ Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan V.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, Ba Truong Thi Th do nguoi dai dién la éng Lé Thanh D trinh
bay:

Nam 2010, ba Th nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Xuan V cin nha
cap 4 xay dung trén dién tich dat 11,6m x 50m, vai gia 400.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong da hoan thanh va ba Th duoc UBND thanh phé BL cép gidy
chung nhan quyén st dung dat (giay chitng nhan) ngay 10/5/2011. Ba Th da nhan
nha, dat va st dung tir d6 dén nay. Nam 2013, 6ng V ban tiép phan dat 6,4m x
50m con lai (gidp nha ¢ cua ba Th) cho dng Tran Duy Ph nhung UBND thanh
phd BL lai cap gidy ching nhan cho hd ng Ph véi dién tich 6,9m x 50m lan qua
phan dat cia nha ba Th 1a 18,8m?.

Vi vay, ba Th yéu ciu Toa &n cdéng nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat 18,8m? (tinh tir mép tuwong nha ba Th ra giap dat ho dng Ph) thudc thia
261, to ban do s6 18 toa lac tai phuong Loc Tién, thanh phé BL. Dang thoi hay
mot phan gidy ching nhan caa UBND thanh phé BL cap cho ho 6ng Ph di voi
dién tich 18,8m? tai thira 261, t& ban dd sé 18 theo ban v& trich do hién trang céc
thira dat ngay 11/5/2017 caa Chi nhanh Van phong Diang ki dt dai thanh phd BL.

Bi don, éng Tran Duy Ph, ba Tran Thi Thanh X, do nguwoi dai dién éng D6
Hzzu S trinh bay:

Ngudn gdc dién tich 325m? thira 261, t& ban do6 sb 18 1a do vo chong 6ng
Ph, ba Tran Thi Thanh X nhan chuyén nhugng cua dng Nguyén Xuan V, ba Tran
Thi Lan A ngay 13/4/2011, gia chuyén nhwong la 138.000.000 déng (theo hop
ddng chuyén nhuong 1ap tai Van phong cong chiung D6 Hiru S1) va duoc UBND
thanh phd BL cip giay chiing nhan sé BE 975110 ngay 10/5/2011 véi dién tich
325m? (trong d6 c6 89m? dat & va 236m? dit ndng nghiép). Puoc xéac dinh tir can
nhu sau: Phia Bac giap thaa 125: 47m; Phia Nam gip thira 262 (ba Th): 47m;
Phia Bong giap duong: 6,9m va phia Tay giap thtra 121: 6,9m.

~Sau khi thoa thuan, 6ng V da giao dat cho gia dinh 6ng Ph c6 su chung
kieén cta ong Kh (truong khu pho), ba Th va con trai cua ba Th la Nguyén Pang
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Kh. Con trai ba Th d& dong y cho dng Ph do du 6,9m trong gidy ching nhan cua
6ng Ph va dng Ph di dong coc sit, coc bé tdng & trudc va sau ranh gidi 16 dat.
Khi 6ng Ph xay dung nha thi ba Th ¢ néi chuyén va muén duoc dng Ph xay
tuong nha 10i sang bén trai dé ba Th ¢6 thé mé duoc cira s6. Do nghi tinh lang
nghia x6m nén 0ng da xay dung nha sang phia bén trai va mo 16i di xudng nha
sau dé ba Th c6 thé mé duoc cta s6 qua phan dat thira 261 va hai gia dinh song
hoa thuan tir d6 dén ngay ba Th tranh chap. Vi vay, dng Ph, ba X khong dong y
véi yéu cau caa ba Th.
Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé BL trinh bay: Viéc cap glay chang nhan cho
ho 6ng Ph, ba X duoc thuc hién trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit giita ong V, ba A cho ong Ph, ba X la dung phap ludt, ding trinh tu thu
tuc theo quy dinh. Tai thoi diém cap giay chung nhan khong phat sinh tranh
chap, khicu nai. Vi vay, viéc ba Th yéu cau huy mot phan huy mot phan quyet
dinh cua UBND thanh pho BL vé viéc cap giay chung nhan cho 6ng Ph doi voi
dién tich 25m? tai thira 261, t& ban dd s6 18 1a khong c6 can cu.

~ Ong Nguyén Xuan V va ba Tran Thi Lan A thong nhat trinh bay: Khang
dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so' tham s6 06/2017/DS-ST ngay 24/7/2017, Toa &n nhan
dan tinh Lam bong quyét dinh:

- Cin ctr khoan 9 Diéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat T tung dan
SU;

- Can ct Diéu 203 Luat Dét dai;

- Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu céu khoi kign cua ba Truong Thi Th vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau hay quyet dinh ca bi€t” gitra nguyén don ba Tru’O'ng
Thi Th véi bi don vo chéng 6ng Tran Duy Ph, ba Tran Thi Thanh X; ngudi €O

quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phd BL, vo chong dng Nguyén Xuan
V, ba Tran Thi Lan A.

Giao cho ba Truong Thi Th st dung dién tich dat 0,4m x 47m c6 tir can
dugc xac dinh nhu sau: Phia Bic giap thira s6 261: 47m; phia Nam giép thira s6
262: 47m; phia Pong giap duong: 0,4m; phia Tay giap thtra 121: 0,4m (cO ban
trich do hién trang céc thira dat kém theo).

Hay mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BE975110 ngay
10/5/2011 cap cho ho 6ng Tran Duy Ph, ba Tran Thi Thanh X va gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 BE 975109 ngay 10/5/2011 cip cho ba Truong Thi Th dé
diéu chinh lai cho dung theo hién trang st dung.

Budc vo chong 6ng Nguyén Xuan V, ba Tran Thi Lan A thanh toan lai cho
vo chong dng Tran Duy Ph, ba Tran Thi Thanh X s tién 6.824.400 dong.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/8/2018, 6ng Tran Duy Ph khang céo dé nghj hiy ban 4n so tham,
xac dinh thira dat 18 (G.157.11), dién tich 325m? thudc quyén sir dung cua dng Ph,
ba X.

~ Ngay 07/8/2018, ong Nguyén Xuan V khang cao de nghi huy ban an so
tham, chap nhan cho 6ng Ph, ba X duoc quyén su dung dat theo giay chung nhan
da duoc cap; 6ng V khéng phai tra tien cho 6ng Ph va khdng phai chiu an phi, 1&
phi.

~ Tai phién toa phc tham, Ong V va 6ng Ph thay doi yéu cau khang céo, cu
thé la: Yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Th.

Ong V trinh bay: Ong c6 2 thira dat s6 261 va 262. Céc thira dat nay 6ng da
chuyén nhuong cho ba Th va vo chdng 6ng Ph hop phap nhung Toa an lai budc
6ng phai tra tién cho dng Ph 1a khong dung. Vi 6ng chi ban dat cho ba Th theo
dién tich dugc cap. Boi véi can nha thi chua co chi quyén nén khi ban, 6ng cé noi
véi ba Th 1a ban theo mép tudng nha, khong ban theo 6 vang va ba Th da dong y.

Ong Ph trinh bay: Ong mua dit cua ong V dang dién tich da duoc Nha
nudc cong nhan. Bé nghi Toa an bac don khai kién caa ba Th.

Vién kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh c6 ¥ kién: Ong
V chuyén nhuong cho 6ng Ph thira 261, dién tich 325m?, chuyén nhuong cho ba
Th thira 262, dién tich 512m?®. Cac dwong su da duoc cap gidy ching nhan ding
dién tich da nhan chuyén nhuong. Ong V xac nhan ban cho ba Th dat theo dién
tich 512m? nha theo mép twong. Hon nita nha chwa duoc cip gidy ching nhan so
hitu nha. Vi vay, Toa an so tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba Th 13 khéng
dung. D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cua dng V, dng Ph, sira ban
an so tham, khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cAc tai lieu, ching cir ¢6 trong ho so vy an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hgi dong xet xu nhan thay:

[1] Vé céc thu tuc to tung:

[1.1] Khéng cdo cua 6ng Tran Duy Ph va 6ng Nguyén Xuan V dang quy
dinh cta B luat T6 tung dan sy nén vu an duoc xét xir theo thu tuc phuc tham.
Toa &n cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén
st dung dat va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh ca biét” va giai quyét 1a ding
quy dinh tai cac Diéu 26, 34 Bo luat T4 tung dan su va Diéu 32 Luat T6 tung
hanh chinh.

~ [1.2] Tai phién tda, 6ng V, 6ng Ph thay doi yéu cau khang céo. Viéc thay
doi trén khong vuot qua yéu cau khang cao nén duoc chap nhan.
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[2] Xét khang céo cua 6ng Tran Duy Ph, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] H6 so vu an thé hién: Ong V, ba A chuyén nhuong cho 6ng Ph, ba X
325m? thugc thira 261, t& ban do s6 18, duge Vian phong Cong ching BV cong
chuing ngay 13/4/2011, theo sé cong chl’xng 1426, quyén s6 10. Cung ngay, ong V,
ba A chuyén nhuong cho ba Th 512m? thudc thira 262, tor ban do 6 18, dugce Van
phong Cong chimg DV cong chung ngay 13/4/2011, theo sb cong ching 1427,
quyén sé 10. Can ctr vao s6 cdng ching ciia Vian phong Coéng chang PV néu trén
thi giao dich chuyén nhuong thira 261 la trugce thua 262. Sau khi 6ng Ph, ba X va
ba Th dugc UBND thanh pho BL cép glay chang nhan cung ngay 10/5/2011 thi
cac duong su ciing khong khiéu nai viéc cap gidy néu trén.

[2.2] Tai Bién ban hoa giai tai phuong TL ngay 14/12/2016 (buat luc 03),
ong V trinh bay: “T6i ban nha cho ba Th 1a theo mép tuong nha hién trang va theo
gidy to ¢6 san va duoc Nha nudc cip theo dung quy dinh, chir ti khdng ban theo
6 vang va sa lu cta bién nha va da dugc sy dong y cua ba Th”. Bién ban lay 10i
khai cta duong sy ngay 15/6/2017 (but luc 138), 6ng V trinh bay: “Khi mua thi
hai bén c6 thoa thuan ban theo mép tuong nha chi khong ban theo 6 vang cua So.
Bén ba Th dong y va chi giao theo mép tudng nha chir khong c6 do dac”.

[2.3] Tai hop do6ng chuyén nhwong ngay 13/4/2011, 6ng V, ba A chi
chuyén nhuong cho ba Th 512m? thira 262. Gidy ching nhan do UBND thanh
phd BL cap cho ba Th ciing thé hién 1a 512m?>. Cin nha trén thira 262 khi chuyén
nhuong thi 6ng V, ba A chua duoc cap gidy chiing nhan sé hitu nha. Nhu vay, c6
cin ct xac dinh dng V, ba A chuyén nhuong dat cho ba Th theo mép tuong nha
duoc xay dung trén thta 262. Viéc ba Th cho rang cac bén thoa thuan chuyén
nhuong ca phan dat dudi 6 ving ctra s6 nhung 6ng V khong thira nhan, con ba Th
khong c6 chitng ctr ching minh nén khong ¢ cin ct chap nhan.

[2.4] Toa an cap so tham chi can clr vao 6 ving ctra s6 dé chap nhan yéu
cau khai kién cta ba Th 1a khong c¢6 co sé nén khang cdo cta 6ng Ph c6 can cu
chap nhan.

[3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Xuan V, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Nhu néi dung néu tai muc [2.1], [2.2], [2.3] thi yéu cau khei ki¢n cua ba Th la
khong ¢6 can cir nén can chap nhan khang cao cta ong V.

[4] Trong vu an ndy, ba Th chi yéu cau cdng nhan dién tich dat tranh chap
1a 18,8m>. Ong Ph, ba A ciing khong c6 yéu cau doc lap lién quan quan dén nghia
vu thanh toan dién tich dat da chuyén nhuong cua 6ng V, ba X. Viéc Toa an cap
so tham budc dng V, ba A c6 nghia vu thanh toan 6.824.400 d¢ong cho dng Ph, ba
X 1a vuot qua pham vi khai kién. Tuy nhién, do yéu cau khoi kién cua ba Th
khong c6 can cir chap nhan nén viéc huy ban an do vi pham néu trén dé giai quyét
lai 14 khdng can thiét. Cap so tham can rat kinh nghiém vé sai sot nay.

[5] Vi vay, Hoi déng xét XU chép nhan y kién ctia Vién kiém sat, chép nhan
khang cao ctiia 6ng Ph, 6ng V, stra ban an so tham. Ba Th phai chiu an phi so tham
d6i v6i yéu cau khai kién khong duge chip nhén, gia tri 18,8m” 1a 13.843.000
d6ng theo Chimg thu tham dinh gia ngay 02/6/2017 cua Cong ty C6 phan Pau tu
va Tham dinh gid TP. Ong Ph, dng V khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
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Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Diéu 166,
203 Luat Pit dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

1. Chap nhan khang céo cua 6ng Tran Duy Ph va dng Nguyén Xuan V.

2. Sira mot phan Ban &n déan su so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 24/7/2017
cua Toa an nhéan déan tinh Lam Bong.

3. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong Thi Th vé viéc yéu
cau cong nhan quyén st dung dién tich dat 18,8m? thudc thua 261, to ban dd sb
18, tai phuong Loc Tién, thanh phd BL va hay mét phan gidy chimng nhan quyén
st dung dat sé6 BE975110 do Uy ban nhan dan thanh phb BL cap ngay 10/5/2011
cho ho 6ng Tran Duy Ph, ba Tran Thi Thanh X.

4. /& chi phi t6 tung: La 8.800.000 dong, ba Truong Thi Th phai chiu va da
nop xong.

5. Vé an phi:

An phi dan s so tham: Ba Truong Thi Th phai chiu 692.150 (Sdu tram
chin mwoi hai ngan, mét tram nam mueoi) dong. Khau trir 300.000 (Ba tram ngan)
ddng tam tng an phi dan sy so thim di ndp theo bién lai thu sé 0000277 ngay
06/3/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pdng, ba Th con phai nop
392.150 (Ba tram chin mwoi hai ngan, mét tram ndm muwoi) dong.

An phi dan si phtc tham: Ong Nguyén Xuan V va éng Tran Duy Ph khong
phai chiu va mdi ngudi duoc tra lai 300.000 (Ba tram ngan ) dong tam Gng an
phi di ndp theo cac bién lai thu sé 0002874 va s6 0002873 cung ngay 15/8/2017
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam Déng.

6. C4c quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

7. V& hiéu lyc caa ban an: Ban &n phic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké
tur ngay tuyén an (ngay 17 thang 5 nam 2018)./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhéan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan téi cao;
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh Lam Ddng;
- VKSND tinh Lam Pong;
- Cuc THADS tinh Lam Ddng;
- Cac duong su (7);
-Luu: VP (3),HS (2) 18b (&n TTT)

Phan Duc Phuong



