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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 176/2023/DS-PT
Ngay: 21/4/2023 ,
V/v “Tranh chap quyen str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Lam Ddng

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Quyén

Ong Pham Vin Binh

- Thw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho: Ong Tran Thanh
Vii - Kiém sét vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phtic thAm vu an dan sy thu 1y sb: 228/2020/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an so tham sb 72/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan
quan N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 202/2023/QD-PT ngay
21 thang 2 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu V (c6 mit)

Ping ky thuong tra: 118/9/48B Tran Phu, phuong C, quan N, thanh ph
Can Tho.

Cu tri: 130H/25 T6 01 Khu vuc 2, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru Hung P (ving mit)

Bi don: Ong Huynh Kim S (c6 mat)

Ba Dwong Thi H (c6 mat)
Dia chi: 130HS, T6 01 Khu vuc 2, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thi

Tuyét N — Vin phong luat su B — Poan luat su thanh phd Can Tho. (c6 mit)
Ngudi cd quyén va nghia vu lién quan: Ong Lwong Minh T (c6 mit)
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Ping ky thuong tra: 118/9/48B Tran Phu, phuong C, quan N, thanh phd
Can Tho.
Cu trG: 130H/25 T6 01 Khu vuc 2, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Do c6 khang c4o cua: Nguyén don
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03/3/2017 ba Neuyén Thi Thu V trinh bay:

Ba c6 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BN 817934, s6
vao s6 CH08317 do UBND quan N cap ngay 08/7/2013, thira dit sb 605, to ban
do sb 14, dia chi Khu vuc 2, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho. Dién tich st
dung 75,7m?. Giap ranh dat cua ba c6 nha cua vo chong ba Duong Kim H va ong
Huynh Kim S. Trong qua trinh sir dung dat dng S va ba H di 1an chiém dit cua ba
dién tich 15,7m? Ba da qua nha thoa thuan nhiéu lan vé phan dat tranh chip trén
nhung gia dinh ba H, 6ng S khong qua va con thach thic ba di kién. Sau do, vu
viéc dugc dua ra chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh. Do d6, ba
lam don khai kién, yéu cau ba H, 6ng S tra lai cho ba phan dat giap ranh co6 dién
tich 15,7m?2.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don trinh bay : Nguyén don rut lai
mot phén yéu cu cau khoi kién. Cu thé, can ct theo don khoi kién nguyén don
yéu cau bi don trai lai dién tich dat 1an chiém 1a 15,7m2. Tuy nhién can cu theo
Ban trich do dia chinh ngay 12/01/2018 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong — S& Tai nguyén va mdi trudong thanh phd Can Tho xac dinh, dién tich
thuc té nguyén don dang st dung 1a 63,2m2. Nhu vay, dién tich dét con thiéu so
v6i gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 12,5m2 Do d6, nguyén don chi yéu cau
bi don tra lai phan dat 14n chiém 13 12,5m?

Bi don, 6ng S va ba H trinh bay:

Ong ba cho ring minh khong c¢6 1an dit cia ba V. Vi thyc té, khi ba V
chuyén nhuong dit thi nha éng ba da co sin, khi 6ng ba mua ciing 1a mua nha
x4y san va str dung 6n dinh cho dén nay khong c6 xdy dung hay stra chira gi thém.
Mic du 6ng ba chuyén nhuong dat bang gidy tay chua cong ching sang tén nhung
c6 khu vyc chimg kién, dat khong co tranh chap voi ai. D6 d6, 6ng khong cé lan
dat cua nguyén don nén khong dong v tra lai. Ngoai ra, dién tich dat thuc té éng

dang sir dung ciing thiéu so v6i lic mua ban. Cu thé theo hop déng mua ban dat
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gitra vo chéng ong voi chu dit cii thi dién tich mua ban 13 48m?, thuc té hién tai
dang str dung 14 45,1m? .

Ba V cho rang viéc chuyén nhuong dat véi chu cii 3 hoan thanh va ba
cling da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba xac dinh dién tich
dat ciia ba con thiéu 13 do phia bi don 14n chiém.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vy lién quan, éng Lirong Minh T trinh bay: Ong
thong nhit ¥ kién voi ba V, 6ng thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong dat
v6i ong Tr, ba L (chu cii) 1a hoan toan tu nguyén. Hop dong di duoc cong chimg
va dén nay di co gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba V (vo 6ng) dimg tén
chu str dung. Ong cling thira nhan, khi mua ban, 6ng va ba V c6 dén xem vi tri dat
nhung khong co do dac dién tich dat cy thé va khi d6 nha cia bi don da co6 san tir
truée. Tuy nhién, vé mat gidy to ba V dugc quyén sir dung 75,7m? nhung thuc té
chi con 63,2m? . Cac thira dat lién ké trudc ong ciing da du dién tich theo gidy
chiig nhan, bi don thi chua dugc cép giéy ching nhan nén ba V mdi khéi kién
ong S va ba H.

Ong Phiing Van T trinh bay:

Ong xé&c nhan c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu V 01 nén nha
dién tich 75,7m? voi sd tién 50.000.000d0ng, giao tién tai phong Cong chimg. Khi
chuyén nhuong dét cho ba V thi ba va éng T (chong ba V) co do dac dang theo
thudce tit, dién tich va chép nhan mua. Hién tai ba V xay nha va c6 tranh chép voil
ai thi 6ng khong biét. Hién tai moi thu tuc sang tén cho ba V déu da hoan thanh
nén 6ng khong con trach nhiém gi . Ngoai ra, vi cong viéc ban ron khong thé
tham gia vu kién nén 6ng xin xét x{r vang mat.

Vu an dugc Toa an nhan dan quan N hoa giai nhung khong thanh nén dua
ra xét xir so tham.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 72/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Tda an
nhan dan quan N tuyén xir nhu sau:

Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu V
doi véi bi don 6ng Huynh Kim S va bA Duwong Thi H vé viéc tranh chip quyén sir
dung dat toa lac tai thira s6 6035, to ban do so 14, Khu vuc 2, phuong An Khanh,
qudn N, thanh phé Can Tho do khong ¢é co s xem xét.

Kién nghi UBND qudn N, thanh phé Céan Tho xem xét, quan Iy doi véi phan
dat thity loi do 6ng S, ba H dang sit dung tai Khu vuee 2, phirong An Khanh, qudn
N, thanh pho Can Tho.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gid va quyén
khang céo cua duong su theo qui dinh cta phap luat.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 08/10/2020 nguyén don khang céo.

Tai phién toa phic thim hom nay:

- Céac duong su van gilt nguyén y kién va yéu cau nhu da trinh bay. Nguyén
don yéu cau néu bi don khong tra dat 1an chiém thi dé& nghi tra nguyén don
100.000.000 dong twong tng gia tri dat 1an chiém.

- Luét su bao vé loi ich hop phép cho bi don dé nghi gitt y ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cp thuc hién dung quy dinh
ctia phap luét t6 tung dan su;

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich cu thé noi dung cta an so
tham, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 gitt nguyén ndi dung ban an so tham khong chip nhan
khang ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu V.

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, quan diém gidi quyét vu dn cua dai dién Vién kiem sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

»

[1] V& thu tuc t6 tung: Day 1a vu kién “Tranh chip quyén sir dung dat
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Cap so tham thy 1y va giai quyét 1a ding
theo quy dinh phap luat.

Xeét don khang c4o cua nguyén don trong han luat dinh va ding quy dinh,
d3 dong du tam tg an phi phuc thAm nén dugc xem xét va giai quyét.

Ngay 28/02/2022 theo yéu cau cua nguyén don Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho cung v6i Hoi dong tham dinh d3 xudng phan dat tranh chap tham dinh
lai phan tai san tranh chip nhung bi don vang mat khong 18 1y do. Do d6, khong
thuc hién duoc viéc tham dinh lai phan dat. Tuy nhién, Hoi dong tham dinh ciing
da xem xét thuc té thira dat va ghi nhan y kién cta cac duong sy c6 mat tai budi
tham dinh. Bén canh do, qué trinh do dac, dinh gia tai Toa an cép so tham céc
duong sy ciing di théng nhat véi két qua tham dinh, dinh gia tai cdp so tham. Tir
viéc xem xét thuc té phan dat va qua xem xét y kién cua cac duong su. Xét thay,
khong can thiét phai tién hanh tham dinh lai phan dat nén giit nguyén két qua

tham dinh cta Hoi dong thim dinh, dinh gi4 tai cip so tham.
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[2] Xét khang cdo ctia nguyén don yéu cau chip nhin yéu ciu khoi kién cta
nguyén don budc dng Huynh Kim S va ba Duong Thi H vé viéc tranh chap quyén
st dung dét toa lac tai thira s6 605, to ban dd s6 14, Khu vuc 2, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho.

Hoi dong xét xik nhdn thdy:

[2.1] V& ngudn gbc phan dét cia ba V, ong T 13 do nhan chuyén nhuong lai tir
6ng Tr, ba L. Qua trinh chuyén nhuong, ba V, 6ng Tr chi dén xem vi tri dét, con viée
thue hién thu tuc sang tén cho ba V 1a do nguoi ban 1a 6ng Théng, ba L thuc hién. Pai
dién ba V, 6ng Tr cling thira nhan cac bén khong thuc hién thi tuc do dac thuc té dé
kiém tra phan dat nhan chuyén nhuong ma chi giao dich chuyén nhuong theo dién tich
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, do khi nhan chuyén nhuong ba thiy phan dat
da c6 cam ranh. Mic khac, nguyén don ciing thira nhan khi nhan chuyén nhuong phan
dat vao nam 2013 ba da thay c6 san can nha trén phan dét ciia 6ng S, ba H, trudc khi
6ng S, ba H dén mua phan dat nay. Nhu vy, ngay tir khi chuyén nhuong ba V khéng
xac dinh duoc dién tich dat thyc té minh chuyén nhuong c6 dung véi dién tich dat duogc
cap trong gidy chimg nhan quyén str dung dat hay khong, day 1a 16i cua nguyén don nén
khong thé cho rang dt cia nguyén don thiéu so v6i gidy chimg nhan 1a do phia bi don
lan chiém. Hon nita, viéc nguyén don cho rang bi don xay dung lan chiém dat ba 1a
chua pht hop vi cin nha trén dat bi don da duoc x4y trudc khi bi don dén nhan chuyén
nhuong nha va dat. Qué trinh giai quyét vu an cip so thdm ciing da tién hanh do
dac, thim dinh xac dinh dién tich thuc té nguyén don dang su dung la 63,2m?,
thiéu so v&i dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 12,5m% Phan
dién tich dat thuc té bj don dang s dung theo hop dong mua ban dat ngay
15/6/2012 giita 6ng Huynh Pirc D, ba Tran thi Phuong L voi bi don thi dién tich
mua bén 1a 48m?2, nhung thyc té hién tai dang sir dung 1a 45,1m2 Do d6, mic du
dat nguyén don st dung bi thiéu nhung dat ctua bj don sir dung ciing bj thiéu nén
khong thé yéu cau bi don tra dat duogc.

[2.2] Mic khac, phan dat bi don dang sir dung 13 loai dat thiy loi (DTL),
nén dat ndy dugc hinh thanh tr muong thoat nuéc cong cong duoc san lap tao
nén. Theo ban trich do dia chinh ngay 12/01/2018 va theo cong vin sb
4460/UBND-NC ngay 28/9/2022 cung cap thong tin lién quan dén phan dat tiép
giap v6i phan dat ba V canh 12m ma bi don dang st dung 1 “muwong thodt medec
cong cong (Hién trang di sang ldp). Nha nuée khéng thira nhdn phan dién tich

san ldp, lan chiém va swr dung thuoc mwong thodt nudc cong cong dua trén hién
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trang va ban do qudn Iy”. Nhu vay, vé mic phap luat dat ma bi don st dung 1a
muong thoat nudc cong cong do Nha nude quan 1y, khong thude quyén sir dung,
s& hitu ctia ¢4 nhan hodc to chirc nao khi chua duwoc Nha nudce cong nhan giao dat.
Do d6, khang cdo ciia ba V yéu cau 6ng S, ba H tra lai dat do Nha nudc quan 1y
cho ba Ia khdng ¢ co sé chap nhan.

[3] V& an phi dan su phic tham: Yéu cau khang cdo cta bj don khéng
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh.

Céc phan khic ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
khong xem xét lai.

Cin ctr d& nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho
la c6 co so.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi.

Tuyén xt: Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu V, gilt nguyén ban an so tham.

1. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu
V d6i véi bi don ong Huynh Kim S va ba Duong Thi H vé viéc tranh chap quyén
st dung dét toa lac tai thura sb 605, to ban d6 sb 14, Khu vuc 2, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho do khong c6 co s& xem xét.

2. Kién nghi UBND quan N, thanh phd Can Tho xem xét, quan 1y dbi voi
phan dét thuy loi do 6ng S, ba H dang sir dung tai Khu vuc 2, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho.

3. V& chi phi dinh gia tai cip so tham: Giir nguyén quyét dinh ctia Ban an
so tham vé chi phi do dac, dinh gia.

4. V& chi phi dinh gid & cdp phac tham: Nguyén don phai chiu
1.500.000d6ng. Cong nhan da ndp va chi xong.

6. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu V phai nép 300.000d6ng nhung dugc
khau trir tién tam Gmg an phi da ndp 300.000d6ng theo bién lai thu s 003624
ngay 28/3/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan N, thanh phé Can Tho.

7. Vé an phi dan sy phuc tham:
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Nguyén don ba Nguyén Thi Thu V phai nép 300.000d6ng nhung dugc
khéu trir tién tam Gmg an phi dd ndp 300.000d6ng theo bién lai thu s6 003148
ngay 13/10/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan N, thanh phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
* Noi nhin - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSNDTPCT;
-TAND Q. N;
-Cuc THADS Q. N; Di ky)
- Luu (2b).

Pham Lam Pong





