TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NGO QUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n s6: 01/2021/KDTM-ST
Ngay 01-02-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Tu

Ba L& Bich Thuy

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Diéu Huong - Thu ky Toa an nhan dan quan
Ngo Quyén.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhin din quin Ngé Quyén, thanh phé Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ngo Quyén,
thanh phé Hai Phong xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé
35/2020/TLST-KDTM ngay 14 thang 10 nam 2020 vé tranh chap kién hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 44/2020/QDXXST-KDTM ngay 17
thang 12 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toda sé6 01/QDST-KDTM ngay 12
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (viét tait Ngan hang SB);
dia chi try s¢: SO 77 duong T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong Son; Chuyén
vién Xir Iy no cdp 2 Ngan hang Thuong mai C6 phan S, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Gidy tly quyén s6 30/UQ-TGD ngay 10/2/2020); c6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan Xay dung D (viét tit Cong ty D); dia chi try so:
S6 21/321 dudng N, phudng V, quan N, thanh phd Hai Phong; ngudi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Duy L - Giam ddc; tra tai: S6 540 T, phuong V, quéan L,
thanh phd Hai Phong; ving mit.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy L va ba Nguyén
Thi Thay V; cing noi cu tra: S6 540 duong T, phuong V, quan L, thanh phd Hai
Phong; déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé& ngay 02 thang 10 nim 2020 va céac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan S trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S, chi nhanh Hai Phong va Céng ty C6
phan Xay dung D ky két Hop ddng cAp han muc tin dung sd 888/2018/HDTD-
PN/SHB.110400 ngay 03/10/2018 véi gia tri han mic tin dung 4.000.000.000
d6ng; muc dich vay: B6 sung von luu dong hoat dong xay dung; thoi han duy tri
han murc tin dung: 12 thang (ké tir ngay 02/10/2018 dén 02/10/2019); 14i suat cho
vay: dugc quy dinh cu thé tai tung khé wdc nhan no; 131 suét qua han: 150% lai
suat vay trong han.

Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty D, 6ng Nguyén Duy L va ba
Nguyén Thi Thiy V di ky két véi Ngan hang hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 49/2015/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 23/4/2015 va phu luc hop dong thé
chap sb: PL04-49/2015/HPTC-BTB/SHB.112400 ngay 03/10/2018; hop dong thé
chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s 26/2013/HPTC-
BTB/SHB.LCh ngay 18/10/2013 va phu luc hop dong thé chap sb: PLO5-
26/2013/HDTC-BTB/SHB.LCh ngay 03/10/2018 thé chap tai san 1a: Quyén sir
dung dat 60m? va tai san trén dat tai dia chi sb 44, to 26B, cum 3, phudng Q (nay la
phuong L), quan K, thanh phd Hai Phong theo Gidy chirmg nhin quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ s6 0304020046 do Uy ban nhan dan quan K, thanh phd
Hai Phong cap ngay 08/01/2004 mang tén ong Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi
Thay V. Va Quyén str dung dat 205m? va tai san trén dat tai dia chi sb 540 duong
T, phuong V, quan L, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BU 272677 do Uy ban nhén
dan quan L, thanh ph Hai Phong cép ngay 25/3/2015 mang tén 6ng Nguyén Duy
L va ba Nguyén Thi Thuy V.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty P da tra dugc cho ngan hang tong
cong sb tién ng gdc 1a: 194.998.210 ddng va no 1ai 1a: 120.408.877 dong; tong
cong sd tién tra ng cho ngan hang SHB 1a: 315.503.531 ddng. Tur thang 10/2019,
Cong ty D d4 vi pham nghia vu tra ng chim thanh toan tién ng gdc va 14i.

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan S d& nghi Toa an budc Cong ty Co
phan Xay dung D tra cho Ngan hang s tién no tinh dén ngay xét xtr so thim
01/02/2021 14 3.792.041.452 ddng (trong d6 ng gbc 1a 3.167.527.431 ddng; no lai
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trong han 13 150.867.106 dong; no 1di qua han: 473.646.915 dong). Trong truong
hop Cong ty Co6 phan Xay dung P khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi Toa
an tuyén phat mai tai san bao dam: Quyén str dung dat 60m? va tai san trén dat tai
dia chi s6 44, t6 26B, cum 3, phuong Q (nay 1a phuong L), quan K, thanh phd Hai
Phong theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
0304020046 do Uy ban nhan dan quan K, thanh phd Hai Phong cép ngay
08/01/2004 mang tén ong Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thay V. Va Quyén st
dung dat 205m? va tai san trén dat tai dia chi s6 540 duong T, phuong V, quéan L,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BU 272677 do Uy ban nhan din quan L, thanh phd
Hai Phong cdp ngay 25/3/2015 mang tén 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi
Thiy V. Trong truong hop phat mai tai san bao dam van khong da nghia vu tra ng
cho Ngan hang thi Cong ty D phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang SB.

Tai phién toa, bi don Cong ty D va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thuy V vang mit mic du di dugc Toa an
tong dat va niém yét hop 1.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan qudn Ngé Quyén, thanh phé Hdi Phong
phat biéu y kién:

V& thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham,
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an dd chip hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat TH tung dan sy. Nguyén don da chép hanh va thuc hién cac quyén va nghia
vu cua duong su quy dinh tai Bo luét T tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 ctua Bo
luat T6 tung dan sy.

V& quan diém giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc bi don Cong ty D phai tra tién no gbc va 1ai tinh dén ngay xét xu so
tham 01/02/2021 tong cong sb tién 1a 3.792.041.452 ddng (trong d6 no goc 1a
3.167.527.431 déng; no lai trong han la 150.867.106 déng; no lai qua han:
473.646.915 ddng); trudng hop Cong ty D khong tra duge ng cho Ngan hang thi
tuyén phat mai tai san dam bao 1a Quyén st dung dat 60m? va tai san trén dat tai
dia chi s 44, t6 26B, cum 3, phudng Q, quan K, thanh phd Hai Phong va Quyén
sir dung dat 205m? va tai san trén dat tai dia chi s6 540 duong T, phudng V, quéin
L, thanh phd Hai Phong dé thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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- V& t6 tung:

[1] Bi don Céng ty P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Duy L, ba Nguyén Thi Thuy V vang mat tai phién toa 1an tht hai. Can c&t khoan 2
Piéu 227 va Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XUt vang mit bi don Cong ty D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Duy L, ba Nguyén Thi Thuy V.

- V& thim quyén giai quyét va quan hé tranh chép:

[2] Ngan hang SHB khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty D tra sd tién no
gbc va 1ai theo hop dong tin dung. Cong ty c6 phan xay dung P vay tién bo sung
vbn kinh doanh. Do viy, day 1a vu 4n Kinh doanh thuong mai thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Ngd Quyeén, thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B6 luat T4 tung dan
su.

- V& y€u cau doi ng cua nguyén don:

+ Xét Hop dong cap han muc tin dung s6 888/2018/HDTD-PN/SHB.110400
ngay 03/10/2018

[3] Theo Hop dong tin dung nay thi Ngan hang SHB, chi nhanh Hai Phong
cho Cong ty P vay tién véi gia tri han mirc tin dung 4.000.000.000 dong; muyc dich
vay: B6 sung vén luu dong hoat dong xay dung; thoi han thoi han duy tri han mic
tin dung: 12 thang; lai suét cho vay: dugc quy dinh cu thé tai ting khé wdc nhan
no; 13i suat qua han: 150% lii suat vay trong han. Day 1a hop dong dan sy hop
phap, duoc xac lap trén co sé tu nguyén thoa thuan, ndi dung céac thda thuan trong
hop dong phi hop voi quy dinh ciia phép luat.

[4] Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, ngan hang da thyuc hién
day du nghia vu cam két, con Cong ty D da vi pham nghia vu tra ng da ky két. Tur
thang 10/2019 Cong ty B vi pham nghia vu tra no theo hop ddng, khong tra tién ng
gbc va 1ai cho Ngan hang. Ngan hang di don déc nhiéu 1an nhung Cong ty B van
khong thuc hién.

[5] Do vay Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai cac diéu 410, 463, 465, 466,
468 Bo luat Dan sy, can cu thoa thuan cua hai bén quy dinh tai Piéu 5 cua Hop
ddng tin dung nén chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang SHB, budc Cong ty
P phai c6 nghia vy thanh toan tra cho Ngan hang toan bo sd tién no gbe va 1ai nhu
hai bén di thoa thudn ky két tai hop dong tin dung.

[6] Tinh dén ngay xét xir so tham 01/02/2021, Cong ty P phai tra cho Ngan
hang tong cong sd tién 1a 3.792.041.452 ddng (trong d6 no goc 1a 3.167.527.431
ddng; no 1ai trong han 1a 150.867.106 dong; no 13i qua han: 473.646.915 ddng). Va
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s tién 1ai duoc tiép tuc tinh cho dén khi Cong ty D thanh toan xong s tién ng gbc
theo murc 14i suat quy dinh trong hgp dong tin dung.

- V¢ y€u cau phat mai tai san bao dam dé thu hoéi no:

[7] Bé dam bao cho cac khoan vay, ngay 23/4/2015 Ngan hang SHB va 6ng
Nguyén Duy L, ba Nguyén Thi Thiy V ky két Hop dong thé chap sb
49/2015/HDTC-BTB/SHB.112400 va ngay 03/10/2018 ky két Phu luc hop dong
thé chap sb: PL04-49/2015/HDTC-BTB/SHB.112400. Tai san thé chap 1a Quyén
su dung dat 60m? va tai san trén dt tai dia chi sb 44, tb 26B, cum 3, phuong Q
(nay 1a phuong L), quan K, thanh phé Hai Phong dugc Uy ban nhan dan quén K,
thanh phd Hai Phong cip mang tén 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thay V.

[8] Va ngay 18/10/2013, Ngan hang SHB va 6ng Nguyén Duy L, ba
Nguyén Thi Thay V ky két Hop dong thé chap sé PL05-26/2013/HPTC-
BTB/SHB.LCh. Ngay 03/10/2018 ky két Phu luc hop dong thé chap sb: PLO5-
26/2013/HDTC-BTB/SHB.LCh. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat 205m? va
tai san trén dat tai dia chi s6 540 duong T, phuong V, quan L, thanh phé Hai
Phong dugc Uy ban nhan dan quéan L, thanh phd Hai Phong cdp mang tén 6ng
Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thiy V.

[9] Trudc khi ky 02 hop ddng thé chap néu trén, ong Nguyén Duy L va ba
Nguyén Thi Thay V da lam thu tuc dang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén
str dung dat quan K va Vin phong ding ky quyén st dung dat quan L theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Toa 4n thu thap chimg ctr xem xét thAm dinh tai chd dbi véi CAc tai san
thé chép. Két qua tham dinh: Tai san thé chép tai s 44, tb 26B, cum 3, phuong Q
(nay 1a phuong L), quan K, thanh phd Hai Phong va tai san thé chip tai s6 540
duong T, phuong V, quan L, thanh phé Hai Phong van gitt nguyén hién trang nhu
thoi diém ky két hop dong thé chap. Va hién nay hai tai san thé chap déu do vo
chdng 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thiy V quan 1y st dung.

[11] Tai khoan 1 Piéu 319 B ludt Dan su quy dinh vé hiéu luc cua thé chap
tai san nhu sau: “Hop dong thé chdp tdi san c¢é hiéu e tir thoi diém giao két, triv
truong hop co thoa thuan khac hodc ludt co quy dinh khac. >

[12] Xét Hop dong thé chip va Phu luc Hop dong thé chip duoc ky giita chu
sO hiru tai san 6ng L va ba V vadi ngan hang, da dugc cong chimg chimg thuc hop
1é va duoc ding ky giao dich bao dam. Nhu vdy, Hop dong thé chap duoc ky két
trén co s¢ ty nguyén va da tuan thu day du cac quy dinh cta phap luat nén Hoi
ddng xét xtr cong nhan hop dong thé chip quyén str dung dat sé 49/2015/HDTC-
BTB/SHB.112400 ngay 23/4/2015 va phu luc hop ddng thé chip sb: PL0O4-
49/2015/HDTC-BTB/SHB.112400 ngay 03/10/2018; hop dong thé chap quyén sir
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dung dat va tai san gin lién voi dat sé6 26/2013/HPTC-BTB/SHB.LCh ngay
18/10/2013 va phu lyc hop ddng thé chip sb: PL05-26/2013/HDTC-
BTB/SHB.LCh ngay 03/10/2018 1a hop phap va dugc phap luat bao vé.

[13] Trong trudng hop Cong ty c¢b phan xay dung P khong thanh toan dugc
khoan no thi phai xir Iy phat mai tai san thé chap thu ng cho ngan hang 13 can thiét,
c6 can ctr va phit hop véi thoa thuan cua hai bén tai Piéu 6 ciia Hop dong thé chap,
phu hop véi quy dinh cua phap luat tai cac diéu 292, 298, 299, 317, 319 Bo luat
Dan sy. Vi vay Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua ngan hang SB trong truong
hop Céng ty P khong tra dugc khoan ng thi xtr Iy phat mai toan b quyén sir dung
dat va tai san trén dat da thé chap dé ngan hang thu hoi no.

- V& 4n phi:

[14] Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don Cong
ty D phai chiu toan bd an phi dan su so thim co6 gia ngach tinh trén tong sb tién
phai tra cho Ngan hang SB theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé Cong ty D phai ndp
107.841.000 (mot tram linh bay triéu, tim trim bén muoi mdt nghin) dong an phi
dan su so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, biéu 35, Piéu 146, Diéu 147, Diéu 227 va
Diéu 228 B0 luat TH tung dan su;

Can cir vao Diéu 410, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 292,
Diéu 295, Diéu 298, Diéu 299, Piéu 317, Piéu 319 Bo luat Dan su;

Cin ctt vao khoan 2 Piéu 91 Luat Céc t6 chtc tin dung;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan S.

Budc Cong ty Co phan Xay dung P phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S sb tién tinh dén hét ngdy 01/02/2021 gbém: No tién gbc 1a: 3.167.527.431
ddng; no tién 1ai trong han: 150.867.106 dong va ng 1di qua han: 473.646.915
ddng). Tong cong 1a 3.792.041.452 (ba ty, bay traim chin muoi hai triéu, khong
trim bén muoi mdt ngan, bdn trim nim muoi hai) dong.



Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thudn vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua ngan hang cho vay thi 1di sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc didu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

2. Trudng hop Cong ty C6 phan Xay dung D khong tra dugc no thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan S duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4an dan sy phéat
mai tai san bao dam cho khoan vay 12 Quyén sir dung dat 60m? va tai san trén dat
tai dia chi s6 44, t6 26B, cum 3, phuong Q (nay 1a phuong L), quan K, thanh phd
Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & sb
0304020046 do Uy ban nhan din quan K, thanh phd Hai Phong cip ngay
08/01/2004 mang tén 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Thiy V. Va Quyén sir
dung dat 205m? va tai san trén dét tai dia chi s6 540 duong T, phuong V, quéan L,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, so hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BU 272677 do Uy ban nhan din quan L, thanh phd
Hai Phong cdp ngay 25/3/2015 mang tén 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi
Thay V.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S thi Céng ty C6 phan Xay dung P phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S cho dén khi tat toan
khoan vay.

3. V& an phi:

Cong ty C6 phan Xay dung P phai nép 107.841.000 (mot trim linh bay
triéu, tam traim bon muoi mébt nghin) dong an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngén hang Thuong mai C6 phan S s6 tién tam tng 4n phi d nop
1a 52.100.000 (nam muoi hai triéu, mot trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 0006679 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai phong.

4. V& quyén khang céo d6i voi ban an:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S c¢6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don Cong ty C6 phan xay dung P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Duy L, ba Nguyén Thi Thay V c¢6 quyén khang cdo ban an trong



han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phép luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quéin Ngb Quyén; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS quén Ngb Quyén;

- Puong su;

- Luwu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoai



