TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an sd: 24/2023/DSST
Ngay: 13/6/2023

“V/v Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran DPinh Minh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Tuan Khang va ba Tran Thi Gam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Thiy Nga - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dak Song, tinh Bak Nong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin din huyén Dak Song tham gia phién toa:
Ong Do Ngoc Ha - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023 tai Phong x1r an Toa an nhan dan huyén DPik

Song xét xir so thim cong khai vu én dén sy thy ly sO 338/2022/TLST-DS ngay
19 thang 12 nam 2022 vé viéc “Kién doi tai san” theo quyet dinh dua vu an ra

xét xir s0 24/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn
phién toa s6 39/2023/QDST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2023 va va Quyet dinh
hoan phién toa s6 52/2023/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Dak Song gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Nhén T, sinh ndm: 1985; Dia chi: T6 dan phd 4, Phuong
N, TP G, tinh bak Nong — C6 mat.

2. Ong Nguy,én Anh T, sinh nim: 1981; Pia chi: T6 dan phé 7, Thi trdn
D, huyén D, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyen Dtrc T, sinh nam: 1988; Dia chi: Thon 3, xa N,
huyén D, tinh Dak Nong — Vang miit.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi ki¢n dé ngay 10/11/2022, 16i khai cé trong ho so,
nguyén don trinh bay:



_Ngay 30/3/2022 6ng Nguyén Nhan T va 0ng Nguyen Anh T mdi ngudi co
gui tién voi sd tién 1 200.000.000 ddng cho 6ng Nguyen Puc T, bang hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam (BIDV) s6 tai khoan 6351000065223 1 _mang tén 6ng Nguyen buc T véi
muc dich 03 nguoi Chung t0i mua chung quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién dbi véi cac thia dat sb: 13, 23, 75 td ban dd sd DL 15,
téng dién tich 13.482,0 mz; dia chi cac thira dat trén: Bon Bu Pih, x4 Truong
Xuan, huyén Pik Song, tinh Pak Nong véi gid tri mua cac thira dat trén 1a
800.000.000 ddng.

Chung t6i thoa thuén véi nhau 1a dé C)ng T giao dich va lam cac thu tuc
sang tén cac thira dat trén mang tén ong Nguyén Puc T, sau khi co g1ay ching
nhan Quyen st dung dat, Quyen so hitu nha & va tai san khac gin 11en V01 cac
thira dat mang tén 6ng Nguyén Pac T thi 6ng T phai dua toan bo gidy to lién
quan céc thtra dat trén cho ong Nguyen Anh T bao quan voi muc dich sau nay
ban lai cac thira dat néu trén thi s tién thu dugc s& duge chia cho ong Nguyén
Dt T la 50%, 6ng Nguyén Anh T 1a 25% va 6ng Nguyén Nhan T 1a 25% gia tri
ban duoc (viéc thoa thuan chi néi v6i nhau bang miéng).

Tuy nhién, sau khi ong T giao dich, lam xong céc thu tyc sang tén céac
thira dat trén mang tén 6ng Nguyen buc T, dng T khong thong bao cho chung
t6i biét va khong dua cic gidy to lién quan dén cac thia dat trén cho ong
Nguyén Anh T bao quan.

Ong Nguyén Nhan T va 6ng Nguyén Anh T khong dong y cach 1am cua
ong T, nén trong thang 6/2022 hai ching t61 dé yéu cau ong T ky van ban thoa
thuan gop von tuy nhién 6ng T khong ddng ¥ ky van ban, sau do hai chung t61
trao doi voi 6ng Nguyén Pirc T 13 hai chung t6i s& ban lai cac thira dét trén véi
tong gia tri 1a 1.200.000.000 dong va sau mot thang cho hai chung toi véi sb tién
600.000.000 dong, nhung dén nay ngay 10/11/2022 éng T van khong tra s tién
nhu da thoa thuan.

Khi chung t6i lién hé v6i dng T dé hoi tinh hinh giai quyét cac 16 dét trén,
ong T khong thong bao hudng xur 1y ma con thach thirc ching t6i cur di kién, 6ng
s& hau toa.

_Ngay 03/4/2023 ching t6i c6 don thay d6i nodi dung yéu. cau khot kién va
yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak Song budc 6ng T tra so tién gbc da chuyen
khoan 1a 400.000.000 dong cho chung t6i ngodi ra chung t6i khong yéu cau gi
niia.

- Tai ban tw khai, bién ban 16i khai cé trong hé so vu dn thi bi don trinh
bay:

Bi don 6ng Nguyén Puc T thira nhan c6 gbp von mua chung dat véi 6ng
T, ong T va ba Huong, sinh nam: 1987 (bgn 6ng T, dia chi ¢ Bim Son, Thanh
Hod, con sé dién thogi va dia chi cu thé thi ong T ndam r0), dé mua céc thira dat
s6 13, 23, 75 to ban dd sd DL 15, tong dién tich 13.482 m?, thira dit tai Bon Bu



Pah, xa Truong Xuan, huyén Pik Song, tinh Pik Nong v6i gia 800.000.000
dong Bi don nhan chuyen nhuong thira dat trén cua ong Nguyen Huy Hi¢p, 6ng
nay ban cho 6ng T mua tat tir Ngan hang OCB. Thoi gian mua lai truc tiép tir
Ngan hang vao ngay thang nam thi 6ng T khong nhé, nhung thira nhan cé viéc
mua ban nay trén thuc té.

Hién tai cac thira dat trén do 6ng T s& hiru va dimg tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Ong T thira nhan 6ng T, dng T ¢6 chuyén khoan cho tai
khoan cua 6ng m¢ tai Ngan hang BIDV sO tai khoan 63510000652231 dé £0p
vén mua chung dat moi ong chuyen khoan cho 6ng T sé tién 200.000.000 ddng.
Muc dich gop Von mua chung dit dé dau tur dat, cac bén thong nhat giao cho 6ng
T 1am ho so cp bia va ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cac bén chiu trach nhiém rai ro chung, nhu tranh chap, khong ban dugc dat, ban
dat khong dat theo gia thoa thuén, giao toan b quyén cho 6ng T ban dat va gia
ca ban dat.

Khong co viéc thoa thuan khi c¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
6ng T phai giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T quan 1y, vdi muc
dich sau nay ban lai cac thira dat trén thi s6 tién thu duoc sé chia cho 6ng T
50%, ong T 25%, 6ng T 25%. Khong c6 thoa thuan thoi diém nao khong ban
dugc dat thi 6ng T s& tra tién cho 6ng T, 6ng T ma chi c6 thoa thuan trong
truong hop khong ban dugc dat thi ong T va ong T ¢6 mdi quan hé Ngan hang
thi 6ng T s& lam thu tuc vay tién tir cai bia mua chung dung tén 6ng T dé tra lai
tién gop von cho 6ng T, 6ng T nhung véi diéu kién phai vay duoc du sb tién
800.000.000 ddng tir Ngan hang thi 6ng T méi hoan lai gbc cho 6ng T va ng T,

Ngoai ra cac bén thoa thuan tién thué sang nhugng dat 13 chiu chung, 6ng
T dong khoang 21.000.000 dong, nhung | tlen nay ong T tu bo ra, sau nay cac 6ng
T, Tu phai tra lai cho 6ng T theo ty 1& sd tién gop von. Sau khi ban dugc dat thi
cong strc 6ng T di 1am bia dat, 6ng T va dng T phai chi cho dng T khoang
40.000.000 dong, viéc nay dng T va 6ng T tu noi, cac thoa thuan trén duoc thoa
thuan trong thoi gian 6ng T di lam céc thi tuc dé mua dat.

Nay nguyén don yéu cau tra tién gép vén mdi ngudi 200.000.000 dong thi
ong T déng ¥, nhung véi diéu kién phai thyc hién theo thoa thuan gitra cac ong
1a @& dng T 14y bia vay Ngan hang rdi tra sb tién nay cho 6ng T va 6ng T. Hién
nay ong T di lam ho so vay tai Ngan hang HD Bank chi nhanh Gia Nghia,
nhung chi trao doi qua dién thoai, hi¢n tai 6ng T chua nfp ho so dén Ngan hang,
ong T dang lam ho so khi nao xong méi ndp nén thoi gian cho vay va so tién
vay dugc bao nhiéu thi 6ng T khong biét, bia dat 6ng T dang cam, khong co thé
chap Ngan hang hay cam ¢, chuyén nhuong cho ai khéc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Dik Song phdt biéu quan
diéem:

Viéc tudn theo phap luat caa Tham phan tir khi thu Iy vu an va cua Hoi
dong xét xtr tai phi€n toa da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan
su. V€ phia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da nghi€ém tic thuc hién day da



Nguyen buc T vang mat tai phién toa lan tht hai khong 1y do, do d6 viéc Hoi
dong xét iy tién hanh xét xtr vy an 13 hoan toan dung quy dinh cua phap luat. Vé
hinh thtrc t6 tung, Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song xét thidy dam bao
day du va hop phép.

V& noi dung vu an: DPé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don; budc Nguyén Dic T phai tra cho 6ng Nguyén Nhan T, 6ng
Nguyén Anh T mdi nguoi s6 tién 200.000.000 dong. Budc bi don phai chiu an phi
theo quy dinh, tra lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va viéc thim tra
tai phién toa ngay hom nay, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét tranh chép Ong
Nguyén Nhan T va 6ng Nguyén Anh T khéi kién ong Nguyén buc T vé viée
“Kién doi tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.
Bi don tri tai Thon 3, xa N, huyén D, tinh ik Noéng. Vi vay, tranh chap thudc
tham quyen cua Toa an nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit t tung dan su.

[2]. V& xét xir vang mit bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T
dang cong tac tai Uy ban nhan dan x4 Nam N’Jang, Toa an nhan dan huyén ik
Song d4 tién hanh téng dat tryc tiép cac van ban t6 tung nhu: Thong bao vé viéc
thu ly vu én, gidy triéu tap duong su s6 338/2023/GTT — TA ngay 13/02/2023;
niém yét Gidy triéu tap duong su s6 339/2023/GTTPS — TA, ngay 20/02/2023;
gui cong vin thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai cho 6ng T nhung 6ng T déu vang mit khong co 1y do; dén
ngay xét xir 1an dau 6ng T mdi 1én 1am viéc va hop tac 13y 10i khai va ky nhan
Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa. Tai phién toa hom
nay 6ng T vang mat, do d6 Hoi dong xét xtr xét xtr vang mat ong T 13 ¢6 can cir
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 ctia B9 luat td tung dan sy.

[3]. Vé noi dung vu dn:

Ngay 30/3/2022 6ng Nguyén Nhan T, 6ng Nguyén Anh T va 6ng Nguyén
Puc T c6 théa thuan mua chung cac thira dat so: 13, 23, 75 to ban d6 s6 DL 15,
téng dién tich 13.482 mz; dia chi cac thira dat trén: Bon Bu Pah, xi Truong
Xuan, huyén Pk Song, tinh Pik Nong véi gia tri mua cac thua dat trén 1a
800.000.000 dong. S tién ong Nguyén Nhan T, 6ng Nguyén Anh T chuyén
khoan cho 6ng Nguyén Pirc T vao tai khoan tai Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam (BIDV) s6 tai khoan 63510000652231 mang tén ong
Nguyén Dt T 13 400.000.000 dong (mdi nguoi 200.000.000 dong).

Céc bén thoa thuan véi nhau 1 dé ong T giao dich va lam cac thii tuc sang
tén cac thira dat trén mang tén 6ng Nguyen Puc T, sau khi ¢ giay ching nhan
Quyén su dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién voi céc thira dat



mang tén 6ng Nguyén Puc T thi 6ng T phai dua toan bo gidy to lién quan cac
thira dat trén cho ong Nguyen Anh T bao quan v6i myc dich sau nay ban lai cac
thira dat néu trén thi sb tién thu dugc sé duoc chia cho 6ng Nguyén Puc T la
50%, 6ng Nguyén Anh T Ia 25% va 6ng Nguyén Nhan T 13 25% gia tri ban dugc
(viéc thoa thuan chi no6i voi nhau bing miéng). Sau khi éng T giao dich, 1am
xong cac thu tuc sang tén cac thira dit trén mang tén 6ng Nguyén Dac T, 6ng T
khong théng bao cho dng T va ong T biét va khong dua cac gidy to lién quan
dén cac thira dit trén cho ong Nguyén Anh T bao quan.

Théang 6/2022 6ng T, dng T dd yéu cau dng T k¥ vin ban thoa thuin gop
von tuy nhién 6ng T khong ddng ¥ ky van ban, sau do 6ng T, 6ng T trao d6i voi
ong Nguyén Durc T sé& ban lai cac thira dat trén voi téng gia tri 1a 1.200.000.000
déng va sau mot _thang moi lay s6 tién 600.000.000 ddng, nhung ngay
10/11/2022 6ng T van khong tra sd tién nhu da thoa thun.

Nhiéu 1an 6ng T, 6ng T lién hé véi 6ng T dé hoi tinh hinh giai quyét cac
16 dét trén, 6ng T khong thong bao huéng xir 1y ma ccon thach thue cir di kién,
ong s¢ hau toa. Nay éng T, Ong T khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén
Pik Song budc 6ng T tra sb tién 400.000.000 dong ngoai ra khong yéu cau gi
nira.

[4]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Qua don khoi kién va don
thay d6i noi dung yéu cau khoi kién ngay 03/4/2023 cua 6ng Nguyén Nhan T va
ong Nguyén Anh T, 101 trinh bay cia cac duong su, chimg ctr nguyén don cung
cap 1a cac ban sao ké noi dung nhan tin noi chuyén qua Zalo gitta cac bén, 02
ban sao ké giao dich viéc 6ng Nguyén Anh T chuyén khoan s tién 200.000.000
dong tir tai khoan 5300215020444 qua tai khoan s 63510000652231 cia 6ng
Nguyén Puc T luc 10 gio 15 phat ngay 30/3/2023 va viéc ong Nguyén Nhan T
chuyén khoan sd tién 200.000.000 dong tir tai khoan 109883857777 qua tai
khoan sd 63510000652231 cua 6ng Nguyén Pac T lac 14 gid 09 phat ngay
30/3/2022, muc dich gop vén mua chung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 lam cong van s6 05/2023/CV
— TA, ngay 04/4/2023 giri Ngan hang AGRIBANK Pik Noéng — Phong Giao
Dich Ba Triéu va Ngan hang Viettinbank chi nhanh Pik Nong, yéu céau cac
Ngén hang cung cap chung tir giao dich gbc vé viéc dng Nguyén Nhan T co
chuyén khoan tir s6 tai khoan 109883857777 cta Ngan hang ViettinBank cho sO
tai khoan 63510000652231 (Ngan hang BIDV) caa 6ng T s tién 200.000.000
dong vao lac 14 gio 09 phat ngay 30/3/2022 va 6ng Nguyén Anh T co chuyen
khoan tir s6 tai khoan 5300215020444 (Ngdn hang Néng nghiép) cho so tai
khoan 63510000652231 (Ngan hang BIDV) ctua 6ng T sé tién 200.000.000
dong, luc 10 gio 15 phat ngay 30/3/2023. Sau d6 Ngan hang da c6 cong vin tra
101 kém chimg tir giao dich gdc.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bj don c6 thira nhan viéc éng T, 6ng T
g6p von véi bi don dé mua 16 dat c6 gia 800.000.000 dong ciia 6ng Nguyén Duy
Hiép. Trong d6 phan cta dng T, 6ng T mdi ngudi 200.000.000 ddng, phan cua



bi don 400.000.000 ddng, sb tién gop von bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan cta bi don. Sau khi 1am dugc bia dimg tén 6ng T thi 6ng T d3 cb tinh
khong lam theo thod thuén cua cac bén la khong thong bao cho ong T, ong T
biét viéc da sang tén cac thira dat gop von mua chung dung tén dng T va khdng
dua gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ong T bao quan. Nhu vay, ong T da
chiém hitu gidy ching nhén quyén sir dung dat cac thira déat s6: 13, 23, 75 ma
cac bén di gop von mua chung, khong lam ding theo thoa thuan 1 ngudi chiém
hiru tai san khong c6 can cir phap luat.

Theo khoan 1 Piéu 166 ctua Bo luat dan su quy dinh: “Chu so hitu, chu
thé cé quyén khdc doi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu,
ngueoi sir dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt’.

Do d6, viéc nguyén don khai kién bi don yéu cau phai c6 nghia vu tra lai
s6 tién 400.000.000 dong 1a co cin cir va phu hop véi quy dinh ctia phap luat
nén can chap nhan.

[5]. Xét ngi dung trinh bay ciia bi don: Qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don yéu cau 6ng T phai tra sd tién gop von ctia mdi nguoi 200.000.000
déng thi 6ng T dong ¥, nhung véi diéu kién phai thuc hién theo thoa thuan giita
cac ong la dé ong T lay bia vay Ngan hang dé tra sb tién nay cho 6ng T va ong
T. Qua y kién cua bi don Hoi déng xét xur xét thay yéu cau nay la khong phu
hop bdi vi: Gidy ching nhéan quyén st dung dat clia cac thira dat s6 13, 23, 75 to
ban db sb PL 15, tong dién tich 13.482 m? dit tai Bon Bu Pah, xi Truong
Xuan, huyén Dik Song, tinh Dak NOng hién nay doong T la nguoi ding ten Va
quan ly su dung, viéc dung gidy ching nhén nay vay ngan hang dé tra lai so tién
400.000.000 dong cho nguyén don 1a quyén cta Ong T, cho nén voi sd tién Ong
T thira nhan d4 nhan ctia nguyén don 400.000.000 dong thi can budc 6ng T phai
c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a phu hop.

[6]. Vé dn phi din sw so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén dng Nguyén Puc T phai chiu toan bo an phi theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14. Hoan tra cho 6ng
T va 6ng T sd tién tam Gng an phi da nop.

[7]. Xét dé nghi ctia Viém kiém sat 13 c6 can cu, phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt nén can chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271,
biéu 273 qﬁa B0 luat to tung ,dﬁn su; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166 cua Bo luat
dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va tuyén
XU:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ong Nguyén Duc T
phai tra cho 6ng Nguyén Nhan T, 6ng Nguyén Anh T mdi ngudi sd tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho,dép khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua BJ luat dan su.

2. V& an phi: Ong Nguyen Ptc T phai chiu 20.000.000 dong (Hai muroi
triéu dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Nhéan T va 6ng Nguyén Anh T s tién 14.000.000
déng (Mudi bén triéu ddng) tam tGng an phi d3 ndp theo bién lai sé 0001811
ngay 12/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dak Song.

3. Vé quyén khang cao: Duong su co mat co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong su vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an hop 18.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoit hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Nong; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Dak Song (02 ban);
- CCTHDS huyén Pik Song;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
(Pa ky)

TRAN DINH MINH



