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Ban 4n sb: 18/2023/DS-PT
Ngay 17-4-2023
VIV Tranh chép vé yéu cau tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét v6 hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Tién.
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Phuong
Ba Lé Thi My Giang.

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Thanh Kiét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Quang Ngdi tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Hong Luyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 17 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai xét xur phuc thém cong khai vy an thy Iy sé
14/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 01 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp vé yéu cdu
tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Béan an dan sy so the}m sO 64/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 15/2023/QP-PT ngay
14 thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van G, sinh nim 1980.

Dia chi cu tri: Phuong Truong Quang T, thanh phd Q, tinh Quang Ngéi.
- Bi don: Ong Quang M, sinh nam 1978.

Dia chi cu tri: Phuong Truong Quang T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi T, sinh ndm 1980.
Dia chi cu tri: Phuong Truong Quang T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van G, 12 nguyén don trong vu 4n.

Tai phién toa, 6ng Bui Van G, 6ng Quang M, ba Bui Thi T ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, cdc loi khai tai Toa an va tai
phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ong Bui Van G va ong Quang M c¢6 quen biét nhau nén dng G ru 6ng M
cuing 1am trang trai nhim muc dich ting gia tri dat 1én roi ban dat. Nguoc lai thi
6ng M co loi 1a duge st dung dat thudc quyén st dung dat ciia 6ng G dé l1am
trang trai ma ong G khong 14y tién sir dung dat. Dé thé hién thién chi va dé cho
ong M co niém tin dau tu lam trang trai thi 6ng G co tu nguyén giao Gidy chung
nhéan quyen su dung dat s6 CM 729130 dbi vé6i so thira 80 451, to ban d6 sb 4,
Tinh An Dong cua 0ng G cho 6ng M (thoi gian giao gidy vao khoang thang 9
nam 2021, 6ng G khong nhé cu thé). Sau khoang 02 (hai) thang ké tir ngay ong
G giao Giéy chtng nhan quyén str dung dat cho ong M thi 6ng M khong thyc
hién viéc xay dung trang trai nén 6ng G doi lai Gidy ching nhén quyén sir dung
dat tir Ong M nhung 6ng M khong dua va c6 noi la van muon dau tu lam trang
trai va mudn Ong G phai ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat thi 6ng
M méi an tim dau tu lam trang tai. Vi vay, hai bén thong nhat 1 lam Gidy béan
dat voi noi dung ong M dat coc cho ong G 100.000.000 dong de hai bén ky két
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat sé 451, to ban do6
s6 4, Tinh An Pong cua 6ng G sang cho éng M voi gia chuyén nhu’ong la
300.000.000 dong. Gidy nay do chinh tay dng G viét nhung khong phai do dng
G tu nguyén Viét ma viét theo ¥ cua dng M vi ldc hay ong M dang gitr Gidy
ching nhan quyén sir dung dat caa ong G. Trén thure té thi khong phai ong G va
6ng M thoa thudn mua ban dat ma chi 1a dé tao niém tin v6i nhau trong viéc dau
tu 1am trang trai dé ting gia tri dat. Hét thoi han mot thang dng M van khong
lam trang trai thi 6ng G dé nghi tra lai 100.000.000 déng cho dng M dé nhan lai
Gidy ching nhan quyen su dung dat va ru nguoi khac dau tu nhung Ong M
khong dong v mudn tiép tuc dau tu. Ong M yéu cau 6ng G phai ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat thi 6ng G dong y nhung c6 thoa thuan la chi
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng M an tdm dau tu l1am
trang trai char khong 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat qua cho dng M.
Tuy nhién, sau khi ky Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat thi 6ng M
mang ho so sang tén quyén sir dung dat sang cho ong M la khdng ding theo thoa
thuan gitra 6ng G va Ong M; dong thoi gia chuyén nhuong thé hién trong hop
dong 1a 20.000.000 dong 1a khong dung véi thuc té, anh hudng dén nghia vu
thué d6i voi Nha nudc nén 6ng G khai kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duge Cong ching tai Vin phong Cong chimg
N s6 06171 ngay 12/4/2022 gitra 6ng Bui Van G voi ong Quang M v6 hi€u va
yéu cau Ong M phai tra lai Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 phat hanh CM
729130, s6 vao so cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat CH08819 do Uy ban
nhan dan thanh phd Q cip ngay 30/8/2019 dugc chinh 1y sang tén ngay
20/12/2021. Ngoai ra, 6ng G ciing thira nhan 12 d nhan chuyén khoan tir tai
khoan cua ba Bui Thi T sang tai khoan cua ong s6 tién 291.000.000 dong va ba
T ¢6 nop 9.000.000 dong tién dau gia Ki-6t do 6 Ong dung tén nhung tién 1a do ba
Ttey chuyen va xac dinh muc dich chuyen tién 1a dé dau tu lam trang trai chu
khong phai tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Riéng s6 tién 9.000.000
dong tién dau gia ki-6t thi ong G va ba T hop tac dau tu dau gia Ki-ot. Tai phién
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tda so tham, 6ng G bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau Ong M phai bdi thuong
thi¢t hai do hop dong vO hi¢u. Tuy nhién, cu the vé s tién yéu cau boi thuong;
tai liéu, chimg ctr vé thiét hai 6ng G s& cung cip sau.

Theo cac ban twr khai, cdac loi khai tai Toa an va tai phién toa so tham, bi
don trinh bay:

Vao ngay 10/01/2022, éng G c6 dén nha dng M dit van dé chuyén
nhuong manh dat trong ciy 1au nim tai xa T cho 6ng M. Liac d6 éng M khéng
c¢6 ¥ dinh 13 s& mua dat caa 6ng G nhung do 6ng G nhiéu lan tryc tiép dén nha
trao doi, thuyét phuc nén 6ng M ddng y mua thira dat s 451, to ban do sb 4,
dién tich 863,1 m® tai thon Tu Do, X T véi gia chuyén nhuong la 300.000.000
dong Ngay 19/01/2022 6ng G tu nguyén dén nha 6ng M dé Vlet gidy tay
chuyen nhuong dat noi trén cho dng M va dua Gidy chimg nhan quyen st dung
dat, thé can cude cong dan cua 6ng G cho 6ng M gitt. Ong M chuyén khoan dat
coc cho 6ng G 100.000.000 dong. Tai Gidy chuyén nhugng dat do dng G viét thi
con c6 nodi dung dén ngay 24/01/2022 1a ngay ra lam hop dong cong ching
nhung 0ng G ban viéc ca nhan nén chua lam hop dong cong ching. Ngay
16/3/2022, dng G noi voi 6ng M 14 can tién nén yéu cau dng M chuyen thém. Vi
trude do ong G ng 6ng M 9.000.000 dong (tlen 6ng M cho muon dé ndp tién coc
dau gia Ki- ot cho ong G) nén Ong M chuyén thém cho Ong G 91.000.000 dong,
tong cong sb tien 6ng M chuyén cho 6ng G sau 02 lan 1a 200.000.000 dong
Ngay 12/4/2022, dng G di¢n thoai cho 6ng M dén Vin phong cong ching N dé
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; tai Van phong cong ching N,
ong M va 6ng G da tu nguyén ky hop dong va cong chimg xong. Ngay
13/4/2022, 6ng M dén Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh
thanh pho Q dé ndp ho so ding ky bién dong quyen st dung dat. Sau khi xem
xét hd so, can bo phu trach dd nhan hd so va cap gidy hen cho 6ng M. Ngay
14/4/2022, 6ng M chuyén du so tién con lai 1a 100.000. 000 dong cho 6ng G thi
Ong G yéu cau ong M phai chuyén thém cho 6ng G sé tién 150.000.000 dong
néu 6ng M khong chuyen tlen thém thi dng G s& 1am don tam dung viéc dang ky
bién dong. Xét thay yéu cau cia Ong G qué vO ly nén 6ng M khong chuyén tlen
va ong G da lam don ngan chan; dong thot, 6ng G khoi kién ra Toa an yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vé hiéu. Do d6, ong M
khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong G vi 0ng G tu nguyén thuong
luong, dong ¥ chuyén nhuong, viét gidy ban va di ky hop dong chuyen nhuong,
dugc cong ching tai Van phong cong ching N theo dung quy dinh. Ong M ciling
khong dong y tra lai Glay ching nhan quyén st dung dat cho éng G vi hai bén
d3 ky hop dong chuyén nhuong va dugc cong chimg xong, dng M ciing di thuc
hién xong nghia vu thanh toan cho 6ng G.

Ngoai ra, 6ng M xac dinh hoan toan khéng c6 thoa thuan dau tu 1am trang
trai nhu Ong G da trinh bay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Bui Thi T nhat tri theo y kién ctia 6ng M. Ba T xac dinh ba chinh ]a
nguoi da chuyén 300.000.000 dong cho 6ng G trong d6 co tinh ca so tién
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9.000.000 df)ng ba da cho 0ng G muon dé nop tién coc déu gia Ki-6t va xac dinh
ly do chuyen tién thanh toan tién chuyen nhuong quyén sir dung dat theo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng G véi chdng cua ba 1a dng
Quang M.

Ban an dan sy s0 64/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Q quyet dinh:.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Bui Vin G vé
viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thia dat sé
451, to ban d6 s 4, x4 T dugc Vin phong cong ching N cong ching sé 06171
ngay 12/4/2022 vo hiéu va yéu cau 6ng Quang M tra lai Gidy chtrng nhan quyén
str dung dat s6 CM 729130 dbi voi thira dat s6 451, to ban d6 so 4 tai thon Tu
Do, xaT.

_ Bi don Quang M co quyén lién hé véi cac co quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién cac thu tuc ké khai, ding ky quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khong xem x¢t giai quyét dbi voi yéu cau khai kién bo sung vé boi
thuong thiét hai do hop dong vo hi€u ctia nguyén don Bui Van G.

Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khéang céo.

Ngay 04 va 07 thang 11 nam 2022, ong Bui Van G khang cao vdi ngi
dung: Huy toan bd Ban an so6 64/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho Q; budc Toa an nhén dén thanh pho Q giai quyet lai vy an dan sy
so tham theo dung phap luat va thyc t€ khach quan cua sy viéc trén co so d€ bo
sung thu thap chimg cu thyc € khach quan; budc Toa an nhan dan thanh pho Q
boi thuong thiét hai do vi pham thu tuc to tung va xét X gay ra sai cho 6ng G.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Quang Ngdi tai phién
toa:

Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir, cac duong su chap
hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung: Theo gidy chuyén nhugng dat thi gia chuyén nhuong thira
dat 451 1a 300.000.000 dong, vo chong 6ng M di chuyén cho 6ng G
300.000.000 dong. Nhung khi ky hop dong cong chimg thi hai bén chi ky gia
chuyen nhuong 20.000.000 dong la hanh vi gian ddi, 1am that thoat mot khoan
thué ctia Nha nudc, hanh vi nay co thé bi xtr phat vi pham hanh chinh, nén da vi
pham phap luat, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin
phong cong ching N cong chimg ngay 12/4/2022, gitra 6ng Bui Van G voi 6ng
Quang M chuyén nhuong thtra dat 451 1a vo hiéu nén phai giai quyét hau qua
hop dong v0 hi€u. Ngoai hop ddng duogc ccong ching thi hai bén con co giay
chuyén nhuong dat viét tay, ghi gia chuyén nhuong 300.000. 000 dong, day la
giao dich duoc che dau, bi don da thyc hién xong viéc tra tién nhung cip so
tham ciing khong xem xet giai quyét di voi to gidy nay theo Piéu 129 Bo luat
dan sy. Do d6, dé giai quyét toan dién vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban



an so tham, chuyén hd so vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/01/2022, tai nha 6ng M, dng G da truc tiép viét Giéy chuyén
nhuong dit thua dat sb 451, to ban do so 4, dién tich 863,1 m® voi gia
300.000.000 dong, Cung ngay 6ng G truc tiép giao gidy ching nhin quyén s
dung dat thira dat s6 451 cho vo chong ong M. Cung ngay, vo 6ng M labaT
chuyén khoan cho 6ng G 100.000.000 dong Pén ngay 24/01/2022 1a ngay hai
bén hen di cong ching hop dong nhung 6ng G ban viéc c4 nhan nén chua thyc
hién. Ngay 16/3/2022, ba T chuyen cho 6ng G 91.000.000 dong, cong voi sO
tién trude d6 ba T chuyén cho dng M muon 9.000.000 dong dé ndp tién coc dau
gia Ki-6t cho ong G, téng cong sb tién vo chong ong M chuyén cho 6ng G la
200.000.000 dong. Ngay 12/4/2022, ca hai 6ng cung den Van phong cong ching
N ky va cong chung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (gia chuyén
nhuong ghi 20.000.000 dong). Ngay 13/4/2022, ong M dén Vin phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Q dé ndp ho so diang ky bién dong
quyén st dung dat. Ngay 14/4/2022, 6ng M chuyén da sd tién con lai 1a
100.000.000 dong cho 6ng G. Vo chong 6ng M da thanh toan dii cho 6ng G sb
tién 300.000.000 dong dé nhan chuyén nhugng thira dat s 451. Nhu vay, viéc
hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat 451 1a c6 that, ong G khai 6ng
khong chuyén nhuong thira dat 451 cho 6ng M, thuc té 12 hai bén cung dau tu dé
lam trang trai, hai bén 1ap hop dong dé lam tin. Loi khai ctua 6ng G la khdng c6
co s& chap nhan.

[2] Vo chong 6ng M da giao du tién cho 6ng G, nhung 6ng G chua giao
dat cho vo chong 6ng M, tai giai doan phuc tham ong G khai trén thira dat 451
con ¢o tai san cua Ong la cdy cdi va tru bé tong dé xac dinh ranh gidi thira dat,
cap phiic tham da di xem xét xac dinh ¢ tai san trén dat. Hoi dong xét xir thay
réng day 1a tinh tiét mdi, 6ng G chua khai tai cp so tham, nhung can phai giai
quyet trong vu an thi moi dam bao thi hanh an trong truong hop thue hién hop
ddéng. Mit khac, can xem xét doi véi viée hop dong chuyén nhuong dugc cong
ching thi hai bén chi ghi gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong thi ¢ vi pham
phap luat hay khong, néu vi pham phap luat thi can phai tuyén hop dong vo hiéu
va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ngoal ra, con Gidy chuyén nhugng
dat viét tay ngay 10/01/2021 ong Bui Van G viét tai nha 6ng Quang M, cin cir
vao to gidy nay thi vo chong 6ng M di chuyén cho ong G 300.000 dong nhung
to gidy nay khong duoc cp so thim xém xét giai quyét. Do c6 tinh tiét méi va
viéc thu thap chung ctr chua thuc hién day du, tai phién toa phtc tham khong thé
thuc hién bo sung dugc, nén can cu khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B luat
T tung dan sy hiy ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa an cép so thAm
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi so tham: Puoc xac dinh lai khi giai quyét tai cap so tham.

[4}] Vé an phi phic tham: Ong Bui Van G khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.



[5] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai
phu hop v6i nhéan dinh trén nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B6 luat té tung dén su.

Tuyén xu:.

1. Chéap nhan khang céo cta ong Bui Vin G.

Tuyén huy Ban an dan su so tham sb 64/2022/DS-ST ngay 21 thang 10
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngai ve “Tranh chdp
Vvé yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”, giira
nguyén don 6ng Bui Van G, bi don 6ng Quang M.

2. Chuyén toan by hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh
Quang Ngai giai quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an tai cap
so tham.

4. Vé an phi phuc thim: Ong Bui Van G khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng G 300.000 dong tién tam Ung an phi da nop theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0004262 ngay 28/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. Q;
- TAND Tp. Q;
- Cac dqong su; (Dﬁ k}”)
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.
Vo Minh Tien



