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Tham phén - Chii toa phién toa: Ba: Hoang Thi Thu Huong

Cdc Thdam phan: Ong: Hoang Hitu Truyén
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- Thuw ky phién tda: Ba Luong Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bic
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Trong cac n,géy 23 thang 12 nam 2020 va ngay 20, 27/01/2021 tai Toa an
nhan dan tinh Bac Kan x¢t xur phic thdm cong khai vu an thu ly so: 11
/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2019 ve viéc: “Tranh chap quyen sir dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Chg M1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xeét xu sé: 12 /2020/QDb-PT ngay 26 thang
10 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa so 24/2020/QD-PT ngay 23/11/2020
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Luong Van T, sinh ndm 1949; dia chi: Thén B, xa T,
huyén C, tinh Bac Kan; c6 mat
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: ong Ha Van T —
Trg gitp vién cua Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Bac Kan, c6 mat.
2. Bi don: Ba Ha Thi L, sinh nam 1958; dia chi: Thon N, xa T, huyén C,
tinh Bac Kan; vang mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Ha Thi L: Anh Ha DBuc H,
sinh ndm 1985 ; dia chi: Thon N, xa T, huyén C, tinh Bac Kan; c6 mat
3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
’ 3.1 Anh Ha buc H, sinh nam 1985 ; dia chi: Thon N, xa T, huyén C, tinh
Bac Kan; c6 mat



3.2 Ong boan Ngoc C, sinh nam 1959 , dia chi: TH 1, Phuong S, thanh Phé
B, tinh Bac Kan; c6 mat.
4. Nguoi lam chung:
, 4.1 Qng Nong Van I, sinh ndm 1952; dia chi: Thon B, xa T, huyén C, tinh
Bac Kan; vang mat
42 Qng Ha Nhan T, sinh ndam 1975; dia chi: Thon K, xa M, huyén C, tinh
Bac Kan; vang mat
’ 4.3 Qng Luong Van T, sinh ndm 1943; dia chi: Thon R, xa T, huyén C, tinh
Bac Kan; vang mat
4.4 Ong Ha Puc P, sinh nim 1956; vang mat
4.5 Ba Ha Thi B, sinh ndm 1971; ving mat
4.6 Ba Léng Thi D, sinh nam 1969, ving mat
4.7 Ong Tran Xuan Q, sinh ndm 1972, vang mat.
4.8 Ong Ha Puc D, sinh nam 1968, Véng mat
Péu co dia chi: Thon N, xa T, huyén C, tinh Bic Kan
49 Ba N6ong Thi C, sinh nam 1969; dia chi: Thon B, xa T, huyén C, tinh
Bac Kan; ¢6 mat
49 Qng Ha Nhan B, sinh nam 1953; dia chi: Thon B, xa T, huyén C, tinh
Bac Kan; vang mat
Nguoi khang cdo: Bi don ba Ha Thi L

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguyén don ong Luong Van T trinh bay:

Gia dinh ong c6 khu dat 1am nghiép tai khu P, thon N, xa T. V& nguon gbc
thura dat va qua trinh st dung dat nhu sau:

Gia dinh 6ng Poan Ngoc C ¢d 02 thira dat 1am nghiép ¢ khu P tir nim 1982,
hang nam canh tic lta nuong, trong san, chudi, dira ... Nam 1985 dugc giao so
1am ba dbi véi 02 thira dat trén. Nam 1989 6ng C mua cia 6ng Ha Dirc P 02 cdi ao
va dat d6i bén trén ao, c6 vi tri ngay bén dudi doi ong C dang canh tac, ong C
canh tac toan b khu dit dé lién tuc, 6n dinh, khong c6 tranh chép v6i ai. Pén nam
1993, dng C chuyén di noi khac sinh sdng nén di ban nha va chuyén nhuong toan
bo dét dai cho 6ng T, trong d6 c6 02 thira dat 1am nghiép va 02 cai ao & K, thon B,
x4 T. Sau khi mua dat ctia ong C, 6ng T tiép tuc sir dung, may nim sau do ba Ha
Thi L 14 anh em ho hang vé&i v 6ng T ¢6 hoan canh kho khan, thiéu dat canh tac,
nén gia dinh 6ng T cho ba L muon dat dé hai gia dinh cling dén canh tac cay hang
nam dé cai thién cude séng. Khoang ndam 2005, 2006 ba L hoi muon dat dé tréng
cdy gdb md, 6ng T ddng ¥ cho ba L muon 01 thia dat dé trong cay khi nao khai
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thac cay thi tra lai dat. Viéc cho muon dat hai bén chi n6éi miéng, khdng co gidy
to. Nam 2016 ba L khai thac cay md, ong T da ndi véi ba L la khai thac cay xong
thi dng T s& lay lai dat dé st dung, nhung khi khai thac cay xong ba L khong tra
dat ma tiép tuc trong cdy keo, dng T c6 ¥ kién thi ba L lam don 1én thon va UBND
x4 T. Tai budi hoa giai & x4, ong T yéu cdu ba L tra dit, ba L khong nhét tri, cho
rang dat d6 c6 ngudn gbc 1a cua gia dinh ba L Trong thoi gian chua giai quyét
xong thi ngay 03/6/2018 ba L thué may xac mic dit lam duong di qua thira dat
lam dét troi xudng ao ctia 6ng T. Ong T yéu cau ba L tra lai toan bo thira dat dang
tranh chap va don hét dat do mac dat 1am duong troéi xudng ao.

Bi don ba Ha Thi L trinh bay:

Thira dat tranh chap trudc nam 2002 1a dat bo hoang, khong co ngudi quan
Iy va st dung. Khoang nam 2003 khi xa T ¢6 du 4n trong cdy gd md thi gia dinh
ba Ludng d3 dén nhan phat va trong cdy md trén toan bo thira dat. Cudi ndm 2015
ba Luong khai thac cay thi dng T dén xin ba L cho dng T phan dat doi tir bo ao 1én
20 mét dé ong T st dung va bao v¢ ao, ba L nhat tri. Tuy nhién nam 2016 c6 dot
do dac dat dé lam thu tuc dang ky cAp quyén sir dung dat, ong T da chi dan can bo
do dac do toan bo thira dat ciia ba L dang sir dung nén méi xay ra tranh chap. Nay
ba L x4c dinh thira dat dang tranh chip trudc nam 2002 1a dat khong co ngudi
quan 1y, str dung, ba L d4 nhan va trong cay theo dy an chir khong phai 1a dat ba L
d3 muon cua 6ng T dé trdng cdy, vi vy ba L khong nhét tri tra dat cho 6ng T. V&
viéc thué may muc duong 12 mic dudng trén thira dat cua gia dinh ba L, khéng c6
dat troi 1ap ao nhu 161 trinh bay ctia 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Ngoc C trinh bay: Khu
dat dang tranh chap giira 6ng T va ba L 1a khu dat & khu P, thon N, x4 T, khu dat
do gia dinh 6ng C sir dung tir ndm 1982, naim 1985 duoc cip sé6 Lam ba dién tich
khoang 0,2 ha. S& di dién tich thura d4t hién tai 16n hon dién tich duoc ghi trong
S6 Lam ba 1a vi: Bén dudi thira dat gia dinh ong C sir dung 13 ao ctia 6ng Ha Puc
P, dat d6i tir bo ao trd 1én khoang 20 mét 1a dat ciia 6ng P str dung dé bao vé ao.
Nam 1989 6ng C di mua cua 6ng P 02 céi ao va toan bo dién tich dat doi, vi vay
dién tich thira dat hién nay 1a khoang hon 5000m?. Gia dinh 6ng C sir dung 6n
dinh, lién tuc khu dat nay. Nam 1993, 6ng C chuyén 1én thanh phd Bac Kan sinh
séng, d ban toan bo tai san nha, dat cho 6ng T, trong d6 c6 khu dét hién nay dang
tranh chap gitra 6ng T voi ba L, Khi 6ng C chuyén nhugng cho 6ng T, trén dat c6
cdy sin, dira, chudi tdy va mot sé cdy md. Trong thoi gian éng C sir dung. Nha
nudc chua cé chu truong dang ky dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vi
vay khi chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng C di giao S6 Lam ba cho éng T. Sau khi
chuyén nhuong dat cho ong T, thi viéc st dung dat thé nao 6ng C khong nim
dugc, Tai budi xac minh thyc dia ngay 16/ 01/ 2019 6ng C khang dinh thira dat
dang tranh chip chinh 1a thira dat co dién tich 12 0,2ha nam trong S6 Lam ba ong
C di duoc giao quan ly va sir dung va di chuyén nhuong cho 6ng T vio nim
1993.



Nguoi lam chitg éng Nong Van I trinh bay: Nam 1985 ong I dugc chinh
quyen xa T giao nhiém vu 12 Phé Ban Lam nghiép xi va la thanh vién cta Ban cép
dat. Nam 1985 1a dot dau tién thyuc hién chmh sach glao dat, giao rumg tai xa T,
6ng | da tham gia ciing doan cong tac (Ban cap dat) tién hanh viéc giao dat, giao
rimg cho ho gia dinh, c4 nhan nhan dat rimg dé quan 1y, bao vé. Thoi diém d6 co
ong Poan Ngoc C c¢6 nhan khu dat P. Thoi ky d6 chi giao s6 1am ba, khong do dac
cu thé, khong co sd 16, sb thira. Viéc ong T va ba L tranh chap dat ong | biét dugce Iél
do 6ng T noi v4i ong 1a hién nay dang tranh chap voi ba L ¢ K con vé ngudn goc
va qué trinh st dung dét thi 6ng chi dugc tham gia cing Ban cdp dat g1a0 nam
1985 con viée sir dung dit 6ng khong biét ai 1 ngudi st dung tir trude dén nay.

Nguoi lam chimg 6ng Ha Pire P trinh bay: Nam 1989 6ng c¢o chuyén
nhuong cho 6ng Poan Ngoc C 01 thira dat ao va 20 mét dat ddi xung quanh tir bd
ao trd 1én, Nguodn gbc do 6ng cha ong khai pha dé lai, qué trinh sir dung khi 6ng
con canh tac ao thi 20 mét tir bd ao tré 1én 1a do gia dinh 6ng H (b cta ong C)
canh tac. Pén nam 1993 gia dinh 6ng C chuyén di noi khac d3 ban toan bo dat ao
va dat ddi cho 6ng T, sau d6 6ng T cho ba L muon trong sin va trong md, viée
6ng T cho ba L muon dat théa thuan nhu thé nao, bang hinh thuc gi ong P khong
biét. Ong P khang dinh ngudn gbc dat tranh chap 1a do ong T nhan chuyén nhuong
tor ong Poan Ngoc C.

Ngueoi lam chitng éng Tran Xudn Q trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dt 1am
nghiép giap ranh voi thira dat dang tranh chap giita 6ng T v&i ba L. Vé ngudn gbc
thira dat trude nam 1993 1a do gia dinh dng Poan Ngoc C canh tac trong sin,
chubi, dira va cdy md, bén dudi 13 ao tha ca. Nam 1993 ong C chuyén nhuong ao
va toan bo dat doi xung quanh ao cho ong T, sau d6 vai nim ong T cho ba L muon
dat dé canh tac, 6ng T va ba L cung trong sin trén thira dat ndy, sau d6 thiy ba L
trong cdy md. Viéc 6ng T cho ba L muon dat cu thé thé nao 6ng Q khong nim
duoc.

Ngueoi lam chitng éng Lwong Van T trinh bay: Thoi diém nam 1985, 1986
6ng 1a Chu nhiém Hop tic x3 dong thoi 1a thanh vién cta Ban 1am nghiép xa T,
khi d6 ong c6 cuing ban Lam nghiép Ky vao s6 1am ba cho 6ng Poan Ngoc C.Tuy
nhién qua trinh cap s6 chi cin ctr vao thong ké cia cac ho dan chir khong dén tan
noi dé giao dat, giao rimg. Vé ngudn gbc thira dat trén 1a cia 6ng C, khi éng C
chuyén di sinh séng ¢ noi khic c¢6 ban cho ong T ¢6 ca ao va dat doi lién ké ao.
Sau khi mua dat dugc mot thoi gian do nha khéng c6 ngudi canh tac nén da cho
6ng ba L trong giit ho ao va dat lién ké ao sau d6 ba L da tranh chap khu dat trén.
Khu dat tranh chip gan vé6i ao cua 6ng. Tuy nhién, do stc khoe gia yéu nén tir
nam 1996 dén nay ong khong vao dén khu dét trén nén khong rd qué trinh canh
tac sir dung khu dét trén.

Nguoi lam chirng ba Léng Thi P khai: Khu dat hién nay dang c6 tranh chap
giita ong T va ba L giap ranh véi dién tich dat cua ba. V& nguon gbe dat naim 1996
ba dén mua dat sinh séng, thoi diém nay dat van bo hoang, khdng c6 ai canh tac.
Pén khi c¢6 can bo dén do dat (khong nhé nim nao), gia dinh ba dén do dat thi c6
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thay ba L di do dat, nha ba va nha ba L cung xac dinh ranh giéi. Dién tich dét cua
gia dinh ba do duoc 13 0,49ha; con dat cia ba L do dugc bao nhiéu thi ba khdng
rd, khi do trén dat khdng c6 cay gi con ba Ludng co trong cay md (ba khong nhd
nam nao), va sau nay thay ba L khai thac cdy m& vi khi khai thac ba L phai di qua
dat nha ba. Thoi diém ba L trong va khai thac cAy md déu sau thoi diém nha ba
trong va khai thac cay. Ba khong thdy 6ng T dén canh tac dat bao gid; con ba L tir
khi ba c6 khu dat giap ranh véi ba L thi thdy ba L canh tac, sir dung thudng xuyén,
ba khong xac dinh duogc thira dat tranh chip 13 cua ai, tuy nhién nguoi thuong
xuyén quan 1y, st dung dat 1a ba L.

Ngueoi lam chieng ba Nong Thi C khai: Khu dat hién nay dang co tranh chap
gitra 6ng T va ba L gidp ranh vdi dién tich dat cua ba, dat ctia ba céach thira dat
tranh chip mot cal khe can, cdy trén dét cua ba L van nga sang bén dat cua nha ba
va nguoc lai, vé ngudn goc qua trinh quan Iy, str dung thira dat tranh chép theo ba
duoc biét thi trude ddy bd chong ba (1a b dé ciia ba L) chia dat cho ba L, cac anh
em khéc ciing duoc chia dét, cu thé: Tinh tir ngoai duong vao thi phia bén tréi Ia
dat ctia dng H, 6ng T, 6ng C con ba L 1a con gai nén duogc chia dat & mé bén phai.
Khu dét nay trudc day 1a doi hoang, khong cé cdy to, khong ai canh tac, con ba L
phat co trong cay tir khi ndo ba khong nhd, chi biét khi ba L trong dau tién 1a cay
m& sau khi khai thdc md thi ba lai trong keo va trong xen 1dn cdy san, nhung cay
keo khong sdng duoc nén chi chdi cdy md moc lai. Qué trinh sir dung chi thiy ba
L quan 1y, sir dung con 6ng T khong thay st dung.

Nguwoi lam chirng b3 Ha Thi B khai: Thira dat hién nay dang c6 tranh chap
giita ong T va ba L giap ranh véi dién tich dat ctia ba, gia dinh ba canh tac ¢ thira
dat lién ké thira dat hién nay dang c6 tranh chap da duoc 16 niam, trong qua trinh
canh tac dat ba khong thdy 6ng T canh tac thira dat nay ma chi thay ba L 14 nguoi
tryc tiép quan 1y, st dung dat, ba L trong cdy md (tir thoi diém nao ba B khong rd)
nhung m& di khai thac va tiép tuc trong cdy keo, tir khi ba canh tac tai dién tich
dat cua gia dinh ba gan day (hon 16 nim) ba chua ting thdy ong T dén canh tac
dat thira dat nay.

Nguoi lam chitng ong Ha Pirc P khai: Ong khong c6 quan hé ho hang gi
v6i 6ng T ba L ma chi 1a nguoi cing thén. Tir ndm 2002 dén nim 2015 ong
nguyén 1a can bd dia chinh xa T, trong ndm 2002 6ng duoc tham gia giai quyét
tranh chap dat dai giita ong T va 6ng Ha Nhan B tai xa T, thoi diém d6 ong T lam
don 1én Uy ban nhan dan xi yéu cau giai quyét tranh chap dién tich 0,7ha mua véi
ong Poan Ngoc C, ong 1a ngudi dugc tham gia do vé thira dét tranh chap, do cac
bén duong su chi ranh gidi va thuc té do dugce 1 5.353m2. Ong D khang dinh dién
tich 0,7ha nam trong s6 1am ba nim 1985 mang tén ong Poan Ngoc C di duoc
giai quyét tranh chap véi ong B xong tir ndm 2003, dién tich giai quyét thuc té 1a
hon 0,5ha 1a vi s6 14m ba dién tich khong thé mang tinh chinh xac cao do hoi ddy
cac ho tu ké khai va duoc cép s6 1am ba chu khong thyc hién viéc do dac, mac du
s6 1am ba khong thé hién sb 10, s thura, vj tri. Tuy nhién can ctr vao giéy mua ban
giita ong T v&i 6ng Chi thi trén dat co tre, co, hop phi hop vai két qua thuc dia tai
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san trén dat tranh chap giita ong T véi 6ng Bdo, trén co s cac bén cung xac dinh
ranh gi6i dé do dac thyc dia. Ngoai ra ong Pang xac dinh dién tich trong s6 1am
ba nam 1985 khong phai dién tich dat ma hién nay éng T va ba L c¢6 tranh chap.

Nguoi lam chimg éng Ha Nhu B khai: Ong 1a anh trai rudt cua vo ong T
con ba L 1a chi gai ho, nam 2003 gitta 6ng va 6ng T c6 xay ra tranh chép quyen su
dung dat, ong T khoi kién 6ng tra lai dién tich khoang 0,7ha dit nam trong s6 1am
ba nam 1985 mang tén 6ng Poan Ngoc C thira dit nay 6ng T mua véi ong C. Sau
d6 dd duogc Toa an nhan dan huyén C giai quyét, do dac thuc té chi dugc hon
0,5ha. Con thira dat hién nay dang tranh chap giita 6ng T véi ba L vé ngudn gdc
ong thiy khoang tir naim 2002 — 2003 ba L trong m& theo du 4n 661, ba L canh tac
thuong xuyén, lién tuc dén khi khai thac m& ciing khong c6 tranh chap véi ai. Sau
nay co dot ké khai cép moi, cép ddi s6 vao nam 2015 — 2016, truée khi di do dac
thi gitta hai ho 6ng T, ba L co thoa thuan thong nhét 1a tir bo ao trd 1én 10m thi
ong T quan ly, st dung con tir trén 10m trd 1€n phia trén dinh thi do ba L quan 1y
str dung. Tuy nhién, dén khi doan do dac dén thi cac bén khong thdng nhat duoc
nén viéc do dac khong thuc hién dugc sau d6 xay ra tranh chap va ong c6 duoc
tham gia vao t6 hoa giai co s& vi hdi d6 ong 1am trudng thon tir nim 2006 dén
nam 2018 mai thoéi khong lam.

Ban 4n dan sy so tham sb: 03/2019/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén C cin cir khoan 2 Piéu 100; Piéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013: Diéu 26: 35; 147; DPiéu 157; 158; 244 cia Bo luat T tung Dan su;
Piéu 579: 580 B luat dan su va Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

1. Tuyén xu:

* Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cta nguyén don vé viéc don dat do
muc dat lam duong qua phan dat tai thira 1156, to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép
s0 3 cua xa T, huyén C, tinh Bac Kan.

* Chap nhan don khoi kién cta nguyén don éng Ludong Van T. Ba Ha Thi L
c6 trach nhiém chit, thu don toan bo tai san (cay cdi) trén dat gdm: Cay keo, chdi cay
md, cdy xoan va 01 khém tre trén dién tich dat tranh Chép la: 7643.4 m? thuoc thua
1156, to ban do dia chinh dat 1am nghiép s 3 ctia x T, huyén C, tinh Bic Kan (thira
1 ban do trich do) dé tra lai dat cho 6ng T theo quy dinh.

Giao cho dng Luong Vin T duoc sit dung dién tich 7643.4m? thudc thua
1156, to ban d6 dia chinh dat 1am nghi¢p s63ciaxiT, huyén C. tinh Bic Kan.
Dia chi thira dat: Khu P, thén N, x4 T. huyén C, tinh Bic Kan (thtra 1 ban d6 trich
do) Thira dat c6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia dong 14 khe can, gidp dat ring ba
Néng Thi C, bdi toa do 2- 3 dai 62,92 mét; Phia tay giap dat rimg 6ng Ha Duc B,
boi toa do 7 -1 dai 78,92 mét; Phia dong nam giap dat rimg ong Tran Xuan Q, bdi
toa d0 3 - 4 dai 7,29 met; 4 - 5 dai 8,23 met; 5 - 6 dai 51,18 mét; Phia tdy nam



giap dat ring ba Léng Thi D, bai toa do 6 -7 dai 63,31 mét; Phia Bac giap dat ao
cta ong T, bdi toa d6 1-2 dai 86.60 mét.

Ong T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. V& an phi: Ba Ha Thi L phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) tién &n
phi dan sy so thim. Hoan lai cho 6ng Ludong Van T sd tién 300.000d (Ba trim
nghin dong) tién tam mg 4n phi da ndp theo bién lai s 07731 ngay /18 / 6 /2018
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bic Kan.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Ha Thi L phai c6 trach nhiém hoan tra cho ong
Luong Van T s tién 4.200.000d (Bdn triéu hai trim nghin dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va phi dich vu do dac theo Bang ké chi tién cua Toa &n va
Phiéu thu s6 01 ngay 02/10/2019 ctia Cong ty TNHH mot thanh vién Tu van va
Dich vu N. Viéc thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 357 B
luat dan sy nam 2015 va Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cta cac duong su.
Ngay 04/11/2019 bi don ba Ha Thij L khéng céo toan bd ban an so tham
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don éng Luong Vin T ¢6 y kién: Van giit nguyén yéu cau khai kién
va dong ¥ véi ban an so tham.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dat hién
dang tranh chap c6 nguon géc do 6ng T nhan chuyén nhugng cta ong C tir nim
1993, nim 2005 — 2006 cho ba L muon trdng md, nam 2016 khi ba L khai thac
cdy 6ng T di yéu cau ba L tra dat nhung ba L khong dong y. Trong qué trinh giai
quyét vu an ba Ha Thi L cho rang ba khai pha tir nim 2002 trong ciy theo du an,
qué trinh x4c minh thé hién khong c¢6 tai li¢u nhu trén. Viéc ba L st dung tir nam
2005-2006 1a do 6ng T cho muon vi ¢6 mdi quan hé ho hang nén khong lam giay
to. Tai phién toa anh H cho rang ngudn gdc nam 2005-2006 dat bo hoang 1a khong
hop 1y vi trudc day ong P da ban cho ong C sau do 6ng C lai ban cho 6ng T. Bi
don cho rang trdng cdy theo du 4n va co cung cap hop dong trong ring nim 2016,
tai bién ban xac minh ctia Toa an véi Phong Tai nguyén va moi truong huyén C va
hat Kiém 1am huyén C thi thira dat d6 khong phai thira dat tranh chdp ma 1a cua
ong Ha Duc T.

Dién tich dat theo SO Lam ba ma ong C ban cho 6ng T c6 hai thira khac
nhau do déu cap ciing mot thoi diém nén nd cing mot sd6 nhung thanh hai thira
khac nhau. Tir nhitng cin ctr trén dé nghi Hoi dong xét xtr can ct Diéu 101 luat
dat dai khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Nguwoi dai dién ciia bi don trinh bay: Van giit nguyén khang cdo va khong
nhat tri vd1 yéu cau cua nguyén don vi 1y do: thtr nhat: Loi khai cua nhitng nguot
lam chimg ong In xac nhan chi ngdé1 & nha ky khong dén thuc dia. thir hai la:
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Khong co gidy ban dét ciia ong C ban cho dng T; thira ba 1a: Dién tich dat 6ng T
tranh chip v6i 6ng B 14 0,7ha 1 da hét nén khong con 0,2ha dat dé tranh chép; thi
tu 1a: Ong P bi tai bién nhiéu ndm khong néi duoc, nam liét va chét nim ngoéi nén
khong c6 can ctr 6ng P viét gidy xac nhan sy viéc cho ong T.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé thii tuc to tung: Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tién hanh to tung tur

khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an va cia ngudi tham gia té tung 1a dung quy
dinh ctia phap luat to tung dan su.

Vé néi dung: Xét thay tai s6 1am ba cip ngay 29/9/1985 cho 6ng Poan Ngoc
C khong ghi cu thé thira dat giao cho 6ng, thoi diém giao s6 theo dng Chi khai chi
giao s6 1am ba c6 ong | di thuc dia giao, qua trinh giai quyét vy an tai cip so tham
d3 tién hanh 14y 101 khai ctia 6ng |. Tuy nhién 16i khai ctia 6ng | chua 1am rd duoc
thoi diém giao dat cho ong Chi c¢6 giao dién tich dat tranh chip hién gitta 6ng T
v6i ba L khong. Tai phién toa hom nay 6ng | vang mit, cac bén duong su khong
lam 1& duogc dién tich dat dang tranh chip c6 dugc giao tai s6 1dm ba nam 1985
cho 6ng C hay khéng, cap phiic thim khong khic phuc duge. Do d6, can cir khoan
3 Piéu 308 BO luat tb tung dan su; chép nhan don khang c4o cua ba Ha Thi L.
Huy ban an so tham s 03/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 cta Tda an nhan dan
huyén C va chuyén ho so cho Toa an cip so tham xét xir lai theo thil tuc chung.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va céan ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Ha Thi L trong thoi han luat
dinh va hop 18.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Theo ban an so thim xac dinh thia dat
tranh chap chinh 1a thira dat nam trong s6 1am ba dung tén ong Poan Ngoc C, do
d6 cap phiic tham xac dinh ong C 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an thi thdy: Phan dién tich dat nam trong
s6 1am ba ong C da chuyén nhuong cho 6ng T cu thé éng C d3 nhan tién, 6ng T da
nhan dat va dugc thé hién tai gidy ban nha hoa mau 1ap ngay 05/4/1993, xét thay,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén da duogc xé4c 1ap trude ngly
15/10/1993 khong c6 tranh chap, ban than 6ng C xac dinh ong khong con lién
quan dén thtra dat trén. Vi vy, viéc cdp so tham xac dinh 6ng C 1a nguoi 1am
chirng 1a chinh xéc.

[3] V& dién tich dét tranh chip cac bén duong sy xac dinh theo bién ban do
dac thuc dia ngay 14/5/2019 thi dién tich tranh chip 1a 7643,4m2 thudc thira dat
s6 1156 to ban do dia chinh 3 (ban d6 dat 1am nghiép) nam 2016 ctia xa T, dia chi
Thira dat tai khu P, thon N, x& T, huyén C, tinh Bic Kan duogc gidi han boi cac
diém 1,2, 3,4, 5, 6,7, 1 ¢6 cac tir can sau:

- Phia dong 13 khe can, giap dat rimng ba Nong Thi C;
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- Phia Tay giap dat rimg ong Ha Pic B;
- Phia Nam giap dat ring ba Léng Thi B, 6ng Tran Vin Q;
- Phia Béc giap dit ao cia 6ng T.

[4] Tai san trén dat gdm cac loai cAy nhu: Choi cdy md, mot sd cay xoan
nho, lac dac ciy keo cao khoang 02m; bén trén bd ao khoang 05m phia giap dat ba
C ¢6 ¢6 01 cy xoan vong day khoang 70 — 80 cm; trén bo ao giap dat éng B ¢6 01
khom tre ctia ba Luong trong.

[5] Vé ngudn gdc dat nguyén don ong T khai mua voi 6ng Poan Ngoc C tir
nam 1993. Trong d6 c6 0,2ha nam trong s6 1am ba ctia 6ng C dugc cap nam 1985
va phan con lai 1a nwong cii dat trén ao. Ho1 dong xét xir xét thay:

[6] Tai s6 1am ba s6 179 1ap ngay 29/9/1985 cip cho ho ong Poan Ngoc C
thé hién: Pon xin nhin dit vuon rimg cua 6ng Poan Ngoc C xin nhén cép 1a
0,7ha, trong do6: Vuon rung da co la 0,2 ha; dién tich xin cép thém 0,5ha, theo
quyét dinh ctia Cha tich UBND xa T va bién ban giao nhan dat xdy dung vuon
rimg thi ong Poan Ngoc C duogc cap dién tich 0,7ha dat vuon rimg di co, dia danh
P thudc thon N. Trong s6 1am ba khong ghi s6 thira, s6 16, sb khoanh, ban dd, vi tri
ranh gidi tir can cia thira dat, do vay khong xac dinh dugc thira dat ong duogc giao
khi @6 ¢ dau?

[7] Tai bién ban xac minh ngay 07/5/2020 ctia Toa an nhan tinh Bac Kan.
Ong Ha Ptic S — Pho Cha tich UBND xa T cung cap: Phan dién tich 0,2ha nam
trong s6 1am ba nim 1985 cua 6ng Poan Ngoc C c¢6 nam trong dién tich dat hién
dang tranh chap giita 6ng T ba L hay khong thi Uy ban nhan dén x& khong thé xac
dinh dugc vi khong co6 toa do, trong s6 1am ba cling khong thé hién t&r can giap
ranh vai ai.

[8] Tai ho so vu an dan su thu 1y, giai quyét nim 2003 cua Toa 4n nhan dan
huyén C vé viéc tranh chap dat dai gitta 6ng Luong Vin T véi ong Ha Nhan B thé
hién: Tai don khoi kién va cac 161 khai trong hd so trudc day ong T khoi kién Ong
B tranh chap 0,7ha dat 1am nghiép tai khu vuc P, xa T ma trudc day 6ng T da mua
v6i 6ng C nam 1993 thira dit nam trong s6 1am ba s6 179 ngay 29/9/1985 mang
tén ong Poan Ngoc C. Tai bién ban lam viéc ngay 04/8/2003 ciia UBND x& T ¢o
ndi dung: Xac minh thuc dia thira dat tranh chép dién tich theo s6 1am ba 14 0,7ha,
theo chi din ctia 6ng Poan Ngoc C 1a nguoi chuyén nhuong di chi xac dinh ranh
giGi tir can thira dat va tién hanh do dac thyc té duoc dién tich 13 5.353m2. Tai ban
an so thdm s 13/DSST ngay 27/11/2003 cta Toa an nhan dan huyén Chg Méi
tuyén da chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T. Ong Ha Nhan B tra lai cho ong
T dién tich 5,353m2 dat. Nhu vay, theo yéu cau khoi kién 6ng T d3 duoc giai
quyét xong ban an di c6 hiéu luc phap luat. Vé 1y do co su chénh léch dién tich
theo ong Ha Ptic D nguyén 14 can bo dia chinh xa lac d6 va 1a nguoi truc tiép di
do dat tai thuc dia cho réng dién tich ghi trong s6 1am ba khong thé chinh xéc
dugc do hoi ddy cac ho tu ké khai va duge cap s6 1am ba chir khong thyc hién viéc
do dac, ong B kh?mg dinh dién tich 0,7ha ndm trong s6 1am ba nim 1985 mang tén
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ong Poan Ngoc C di duogc giai quyét tranh chap véi ong B tir nim 2003.Tai phién
tda 6ng C ciling cong nhan hoi d6 di giao dét thi chi dung & dudi chan ddi chi 1én,
khong di do cu thé. Diéu nay ciing phu hop véi 101 khai cua 6ng Noéng Vian |
nguyén 1a Pho Ban Lam nghiép xa va 1a thanh vién ctia Ban cip dat, 6ng | khai
thoi ky do chi giao s6 1am ba, khong do dac cu thé, khong cé s6 10, sd thira. Tai
budi di do thuc dia ngay 04/8/2003 x4c dinh tai san trén dat khi d6 c6 co, ché va
mot s6 cay khac.. Nhu vdy ciing phu hop véi gidy ban nha hoa mau ngay
05/4/ 1993 giita ong T va 6ng C cu thé 6 6ng Poan Ngoc C ban cho ong Luong Van
T goém: Nha, ruong, ao va vuon rung trong ciy lau nién gdm tre, mai, nghe hop,
che, co ¢6 sO kém theo dién tich khu K, cap ngay 29/9/1985 Khudi V tong dién
tich 0,7ha.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy khong c6 can ctr dé x4c dinh phan dién
tich 0,2 ha trong s6 1am ba cap cho hd 6ng Poan Ngoc C nam 1985 chinh la phan
dién tich 3.136m2 hién dang tranh chap

[9] P6i voi phan dién tich dat con lai 4507,4m? vé phia trén ao. Tai hop
d6ng nhan thau ao ngdy 28/7/1989 giita 6ng Ha Pirc P véi ong Poan Ngoc C thé
hién ngoai viéc du thau ao ong C c6 quyén khai pha va sir dung dat doi bii &
xung quanh ao. Sau d6 dén ngay 01/12/1990 éng P di ban vinh vién thira dat ao
cho 6ng C, nhung trong gidy ban ao khong thay thé hién ban phan dat trén ao ma
theo nhu 101 khai cta 6ng P khai khi ban ao c¢6 ban ca phan dét trén ao ¢ chiéu
dai tir bo ao trd 1én 13 20m quanh ao. Nhu vay, sau khi nhan dau thau ao 6ng C
moi khai pha dat xung quanh ao canh tac tréng cac cdy nhu san, chudi, dira va mot
it cdy md, dén nam 1993 gia dinh 6ng C chuyén di noi khac sinh sdng nén da ban
lai a0 cho 6ng T va thé hién tai gidy ban nha hoa mau ngay 05/4/1993. Tuy nhién,
6ng T khong cung cdp duogc tai lidu ching ctr chimg minh ngoai viéc mua dién
tich ao con mua thém dién tich dat trén ao. Tai phién toa 6ng T khang dinh viéc
mua ban phan dét trén ao giita 6ng véi 6ng C chi néi miéng vi 6ng cho rang bén
dudi 1a ao ctia ong quan 1y, str dung nén phan dét trén ao duwong nhién 1a ciia ong.

[10] Vé qua trinh st dung dat: Ong C xéac dinh 6ng chi sir dung dén nam
1993 con tir 1993 trd di thi viéc ong T ¢d canh tac stir dung hay khong 6 ong C cling
khong biét. Ong T khai Ong quan 1y, sir dung tir nim 1993 khi d6 trén dat van con
chubi, dira, san Va mot s6 cdy md, gia dinh 6ng va moi ngudi trong thén con dén
lay dura, chudi, sin vé an nhung khong trong gi thém vi khi d6 gia dinh 6ng khdng
c6 nguoi 1am nén sau d6 ndm 2002 cho ba L cung canh tic trong san, dén nim
2005 — 2006 méi cho ba L muon dat dé trong cdy md cho dén nay. Tuy nhién éng
T khong cung cép duoc tai liéu ching ctr chimg minh vé viéc cho ba L muon dat.

[11] Péi véi ba L ba cho rang trudc nam 2002 1a dat bo hoang, khong co
ngudi quan 1y va stir dung. Khoang nam 2003 c6 du 4n trong cay g mé thi ba L da
dén nhan phat va trong cdy md. Cudi ndm 2015 ba L khai thac cay thi 6ng T dén
xin ba L cho dng T phan dat ddi tir bd ao 1én 20 mét dé ong T sir dung va bao vé
a0, ba L nhat tri. Tuy nhién dén nam 2016 khi don vi do dac dén do 6ng T lai chi
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cho do hét thira dat nén mdi xdy ra tranh chip. Ba L khang dinh khong dugc
muon dat cua ong T, 101 khai cua bi don phu hop vé1 161 khai ciia 6ng Ha Nhan B.

[12] V& thoi diém ba L st dung dat cac bén déu thira nhan tir ndm 2002, ba
L st dung nam 2004-2005 trong cdy md dén nam 2015 ba L chat khai thac toan
bd s6 cdy gb md, trong d6 c6 ca mot sé cay md c6 trude diy ma theo 6ng T cho
rang 13 ctia 6ng C trong dé lai nhung 6ng T ciing khong c¢6 ¥ kién gi sau d6 dén
nam 2016 ba L lai tiép tuc tréng thém ciy keo xudng, nhung do ciy keo chét chi
moc lac dac con cac chdi md hién di 1én cao.

Loi khai ctia nhitng nguoi lam ching gém ba Léng Thi B, Nong Thi C, Ha
Thi B ho 1 nhitng nguoi c6 dat 1ién ké véi thira dat tranh chip déu xac dinh khong
thay ong T canh tac sir dung thira dat tranh chip bao gio ma chi thdy mdi ba L sir
dung trong cdy gd m& sau d6 khai thac lai tréng tiép cdy keo dén nay.

Loi khai cta nhitng nguoi 1am ching gém 6ng Q, dng P, ng T ciling x4c
nhén thira dat trude day cia ong C sau do ban cho 6ng T con viéc ong T st dung
nhu thé nao ho ciing khong biét.

[13] Tu nhu:ng phan t1ch va dénh gia néu trén, Hoi dong xét xir Xét thay,
6ng T khong c6 gidy to gi vé quyen sit dung dat, dong thoi ciing khong chung
minh dugc la 6ng ¢ st dung dat tr ndm 1993 dén nay va ciing khong cung cap
duoc chimg ¢ ching minh vé viéc cho ba L muon dat. Theo luat dat dai quy
dinh: “... DAt trong rimg khéng duoc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc thi
bi thu hoi dat do vi pham phéap luat vé dat dai”. Con d6i v6i ba L, mac du khong
c6 gidy to vé quyén str dung dat nhung ba L 13 ngudi dang st dung dat 6n dinh tir
nam 2002 dén nam 2004 -2005 trong m& dén nay va hién nay trén dat chdi md da
moc 1én cao, gia dinh ba L van dang cham séc, quan 1y. Can ctr diéu 101 luat dat
dai nam 2013 6ng T khong c6 cin cir doi lai dat.

[14] Xét yéu cau cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi huy ban
an so tham vi 1y do chua thu thap dy du ching ct, 101 khai ong | chwa lam rd cu
thé dién tich dat duoc giao 1 bao nhiéu thira? & dau? thi thiy rang: cip so tham da
lay 101 khai cta 6ng | tuy nhién chua diy du, song xét thiy viéc c6 1dy thém 10i
khai cua ong | thi cling khong 1am thay ddi ban chéat vu an. Can ctr céc tai lidu c6
trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa trén co s& danh gia qua trinh
str dung dét ciia cac bén ciing du cin cir dé xem Xét giai quyét vu an, do d6 nén
khong can thiét phai hity ban an so tham dé giai quyét lai.

[15] Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim va an phi dan sy
phuc tham, do bac yéu cau ciia nguyén don va chap nhan khang cao ctia bi don.

[16] V& chi phi t6 tung khac: Ong Luong Van T phai chiu toan bo tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va phi dich vu do dac véi tong s tién 13 8.600.000d
(Tam tri€u sdu trdm nghin déng), duoc trr vao s tién tam ung da nop la
4.200.000d (Bdn triéu hai trim nghin dong), s6 tién con thiéu 4.400.000d (Bén triéu
bén tram nghin déng) 6ng T c6 trach nhiém hoan tra cho ba Ha Thi L 4.400.000d
(B6n triéu bon trim nghin déng) ma ba L di chi tra; truong hop 6ng Luong Van T
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cham thyc hién nghia vu thanh toan con phai chiu 13i xuat theo quy dinh ctia bo luat
dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH

Cin ctr vao Diéu 64, 101 Luat dat dai ndm 2013: Diéu 147, Pidu 157, 158
ctia BO luat TS tung Dan sy; Khoan 2 DPiéu 308, Dicu 309 Bo luat té tung dan sy;
Diéu 357 cta Bo luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhén khang cao ctia bi don ba Ha Thi L.

2. Stra ban an so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 cua Toa an nhan
dan huyé¢n C, tinh Bic Kan.

Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Luong Van T vé viéc yéu cau ba L tra lai dat
dién tich 7643,4 m2 dét thudc thira 1156, to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s 3
cua xa T, huyén C, tinh Bac Kan (thtra 1 ban do trich do)

3. Vé chi phi té tung: Ong Ludng Van T phai chiu toan bo tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va phi dich vu do dac vdi tong s6 tién 1 8.600.000d (Tam
triéu sau trim nghin dong), duoc trr vao sb tién tam Gng di nop 1a 4.200.000d
(Bon triéu hai trim nghin dong), so tién con thiéu 4.400.000d (Bén triéu bon tram
nghin dong) dng T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Ha Thi L 4.400.000d (Bon triéu
bbn trim nghin déng) ma ba L da chi tra.

V& nghia vu cham tra: “Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phap ludt
hodac ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguwoi dwoc thi hanh an cho den
khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 14i cia sé tien con phai thi hanh an theo mac 13i sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015,

4. V& an phi:

4.1 An phi so tham: Ong T phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan sy so tham, nhung dugc trir vao s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién tam ing an phi 6ng T da ndp theo bién lai so6 07731 ngay 18/6/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

4.2 An phi phtc tham: Ong T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
tién an phi dan sy phtc tham. Ba Ha Thi L dugc hoan lai s6 tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam Gng an phi phadc tham ba L da ndp theo bién lai thu so6
0002062 ngay 04/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bac Kan.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludat thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
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thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, va 9
Ludat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Kan;

- Chi cuc THADS huyén C,

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

- Luu HCTP.

Hoang Thi Thu Hwong
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