TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 122/2020/DS-ST
Ngay: 19-8-2020
V/v: Tranh chip hop dong cam
c¢b quyén st dung dét giira ong
P,bab védiong N, baT.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phin Héi dong xét xiv so thiam géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Minh Trién

Ong Tran Thanh Hiép

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dai dién Vién K{ém sdt nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Thu Hong Em — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa &n nhan dan huy¢n Chau Thanh
xét xUr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 137/2017/TLST-DS ngay 03 thang 10
nim 2017 vé “Tranh chap Hop ddéng cAm cb quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh Pua vu an ra xét xtr s6 66/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2020;
Quyét dinh Hoan phién toa sb 62/2020/QDST-DS ngay 08 thang 6 nim 2020;
Quyét dinh Tam ngimg phién toa s6 05/2020/QDST-DS ngay 07 thang 7 nim
2020 va Quyét dinh Hoan phién toa s6 105/2020/QDST-DS ngay 31 thang 7
nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: 1/0ng C V P, sinh nim 1971
7 2/Bé1 N T B, sinh nam 1970
Noi cu trii: T6 3, ap V H 2, xa V N, huyén C T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong P T B, sinh nam 1971
(vang mit, c6 don xin xet XU vang mat ngay 14-8- -2020)

Noi cu tra: T6 18, 4p H L IV, thi tran A C, huyén C T, tinh An Giang.

Theo van ban uy quyén ngay 26-02-2015

2.Bi don: 1/0ng C V N, sinh nim 1969 (ving mit)



2/BaC T T, sinh nam 1973 (vang mit)
Noi cu tra: T6 2, ap V H 2, xa V N, huyén C T, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n, ban ti khai ngay 26-02-2015, nguyén don oéng CV P, ba
N T D da trinh bay. Qud trinh t6 tung nguot dai dién hop phdp cua nguyéen don
ong P T B trinh bay: Ong CV Pvaodng CV N la anh em rudt. Ong P vavolaba
N T D c6 nhan cam co cia ong Nvavglaba CT T 4,5 cong dat rudng toa lac
xa V N, huyén C T, tinh An Giang, thoi han cd dit 1a 03 ndm bat dau tir vy he
thu nim 2012 dén hét vu hé thu nam 2015, s6 tién cb dat 1a 100.000.000d (mot
tram triéu dong). Hai bén c6 lap “To ¢ dat san xuat” ngay 04-4-2012 do dng P
V L, sinh nam 1966; dia chi: T6 01, 4p V H 2, xd V N, huyén C T, tinh An
Giang viét dum tai Ban ap V H 2, x4 V N, huyén C T, tinh An Giang; ¢ 6ng P,
6ng N ky tén xac nhan va c6 éng C V P ky tén chimg kién. Viéc giao tién tai
nha 6ng N khong c6 ngudi chung kién, khong 1ap bién nhan giao nhén tién. Ong
P ba D chua nhan dét canh tac. 10 ngay sau khi ¢ dat 6ng N ba T bo di. Dén
thoi diém xudng giéng ong P ba b don dat canh tac thi phat hién phan dat cim
co ong N ba T da chuyén nhuong cho éng N T T truéc do. Ong P ba b co gt
don dén UBND x3 V N. Ngay 22-01-2015, UBND xa V N to chuc hoa giai ong
N ba T khong thira nhan viéc cd dat, chi xac nhdn c6 muon cia éng P ba B
45.000.000d (b6n muoi lam triéu dong) va yéu cau dugc tra dan mdi nam I3
5.000.000d (ndm triéu dong) cho dén khi hét ng. Ngay 30-01-2015, UBND xa V
N ban hanh Thong bao két qua hoa giai tranh chap s0 01/TB-UBND va Ong P ba
b ndp khoi kién tai toa an. Nay 6ng P ba D yéu cau huy hop ddng cam cd quyén
su dung dat, yéu cau 6ng N ba T tra lai tién ¢ dat 13 100.000.000d (mot tram
triéu ddng) va yéu cau tinh 13i theo quy dinh phép luat ké tir ngay 04-4-2012 cho
dén ngay toa an xét xur vy an.

Tai Bién ban ldy 10i khai cdc ngay 01-3-2016, 14-12-2016 va 10-3-2017, b;
don 6ng CV N, ba C T T trinh bay:

Vao nam 2009, 6ng ba c6 c¢b cho 6ng N T B phan dat ruong co6 dién tich
7.200m’ toa lac x& V' N, huyén C T, tinh An Giang. Gia c6 dét 1a 150.000.000d
(mdt trim nam muoi triéu dong), thoi gian cb dat 1a 3 ndm dén nam 2012. Sau
d6 6ng ba chuyén nhuong phan dét c¢6 cho éng N T T.

Vao ndm 2012, 6ng ba c¢6 hoi vay cua éng C V P, ba N T b 45.000.000d
(bdn muoi lim triéu dong) khong nh¢ rd 13i sudt, dong 1ai dugc 2 lan 1a
10.000.000d (mudi tridu dong). Sau d6 6ng ba bo di 1am an xa & TS 5, Ap T4,
Xxa 'V P, huyén G T, tinh Kién Giang.

Niam 2014, 6ng ba phat hién 6ng P ba P tranh chip viéc cam cd quyén sir
dung dat.

Nay 6ng P ba P khoi kién yéu cau huy hop déng cam cb quyén sir dung
dat, yéu cau ong ba tra lai tién cd dat 1a 100.000.000d (mot trim triéu dong) va
yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap luat ké tir ngay 04-4-2012 cho dén ngay toa
an xét xir vu 4n, 6ng ba xac dinh khéng cam cd dat cho dng P ba B nén khdng
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ddng ¥ tra cho 6ng P ba B 100.000.000d (mdt tram triéu dong) va tién 13i. Ong
ba thtra nhan c6 ng va dong v tra cho 6ng P ba D 45.000.000d (bén muoi 1dm
triu dong) yéu cau duoc tra dan mdi nam 14 4.000.000d (bon triéu dong) cho
dén khi hét no.

Tai Bién ban ldy loi khai ngdy 07-7-2020, nguoi lam chimg 6ng P V L
trinh bay: Ong tén P V L 1a Pho Truéng ap V H 2, x& V N, huyén C T, tinh An
Giang. Vao ngay 04-4- 2012, dng co viét dum “To cb dat san xuat” cho 6ng C V
P,ba N T D la bén nhin cb dat va ong C V N, ba C T T 1a chu dat tai Van Phong
ap V H 2, c6 ong C V D 1a em rudt 6ng P ky tén chimg kién. Ong chi viét dum
con viée giao nhan tién va dit 6ng khong ching kién.

~Sau khi tam ngung phién toa ngay 07-7-2020, Toa an c6 dén nha ong C V
D dé ghi 161 khai nhung 6ng B vang mdt tai nha. Do d6, Toa an khong ghi duoc
161 khai cua 6ng D.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan huyén Chdau Thanh, tinh An Giang phat
biéu quan diém nhw sau:

1/Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
XU trong quaé trinh thu 1y, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh ty thu tuc to
tung dugc phap luat quy dinh tai B Luat Té tung Dan su.

2/Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don tra lai 100.000.000d (mdt tram tri¢u dong)
Khéng chip nhan yéu cau tinh 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: D61 voi nguyén don va bi don, Toa an di tong dat
hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa, nguoi dai
dién hop phép cia nguyén don cé don xin xét xir vang mat; bi don van vang mat
khong c6 1y do. Can ctr Diéu 227 va Diéu 228 cua B Luat TH tung Dan sy, Hoi
ddng xét xtr van tién hanh xét xir vang mat theo thu tuc chung d6i véi nguyén
don va b1 don.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ct vao don khoi kién. Doi chiéu
quy dinh cta phép luat tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo Luat T6 tung Dan sy; Diéu
309; Diém b khoan 1 Diéu 688 ctia B4 Luat Dan sy nam 2015, thi vu an ¢ quan
hé phap luat tranh chdp hop ddng dan su ma cu thé 1a hop dong cam cd tai san
(quyén st dung dat).

[3] Vé tham quyén gidi quyet Can ctr dia chi bj don, d6i chiéu véi quy dinh
ctia phap luat tai Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Dlem a khoan 1
Piéu 39 ctia B6 Luat T6 tung Dén sy; thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] Vé thoi hi¢u khoi kién: Cén ctr "‘T(‘)',C(A) dat san xuat” 1ap ngay 04-4-
2012; Thong bao két qua hoa giai tranh chap so 01/TB-UBND ngay 30-01-2015,
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ciia UBND xa V N. Ngay 26-02-2015, nguyén don khoi kién. DOi chiéu véi quy
dinh ctua phap luélt,tai biéu 429 cua B Luat Dan su nam 2015; khoan 1 Diéu
184 ctia B Luat T6 tung Dan sy; thi vu an con trong thoi hiéu khéi kién.

[5] Vé néi dung gidi quyet yeéu cau cua dwong sy: Can ctr don khoi kién,
cac bién ban 1ay 101 khai, t& ¢b dat san xuat. Tir d6 ¢ co sO ket luan vao ngay
04-4-2012, giita nguyén don va bi don c6 xac 1ap hop doéng cam cd quyén sir
dung dat c6 dién tich 4,5 cong dat rudng toa lac xa V N, huy¢n C T, tinh An
Giang, thoi han cb dat 1a 03 nam bat dau tir vu heé thu nim 2012 dén hét vu he
thu nam 2015, s tién cb dat 13 100.000.0004d (mot tram tridu d6ng). Qua trinh
thue hién hop dong nguyén don da giao du tién cho bi don, bi don khong giao
dat cho nguyén don canh tac; nay nguyén don yéu cau hiy hop dong cam co
quyén str dung dat, yéu cau bi don tra lai tién ¢ dat 1a 100.000.000d va tién 1ai,
bi don khong déng v dan dé phat sinh tranh chap.

Xét Hop ddng cam cb tai san (quyén st dung dat) duoc xéac lap ngay 04-4-
2012, giira nguyén don v6i bi don. Dbi chiéu voi quy dinh cta phap luat tai Cac
Diéu 117, 119, 122, 123, 309, 310; Diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo Luat Dan
sy nam 2015; Diéu 106 cua Luat Dt dai ndm 2003 va Diéu 166 cta Luat Dat
dai nam 2013; thi hop dong hop dbng cém cd tai san (quyén st dung dét) giita
nguyén don va bi don dé vi pham dleu cam cta luat (Luat Pat dai khong quy
dinh nguoi sir dung dat duogc cam cb dat). Do do, hop dong cam cb tai san
(quyén st dung dat) trén vo hiéu. Can ¢ Diéu 131 ctia Bo Luat Dan sy nim
2015 dé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu.

[5.1] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Poi véi yéu cau dwoc nhan lai 100.000.000d: Do hop dong cam cd tai san
(quyén st dung dat) trén vo hiéu. Can ¢ Diéu 131 ctia Bo Luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu, thi yéu cau cla
nguyén don 1a c6 co sé nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Poi véi yéu cau tinh 13i: Do hop dong cAm cb tai san (quyén st dung dat)
trén v hiéu. Can ct Piéu 131 ctia B Luat Dan sy nam 2015, thi yéu cau tinh
131 ciia nguyén don khéng c6 co so nén khong dugc Hoi dong xét xir chip nhén.

[5.2] Xét yéu cdu ciia bi don: Bi don yéu cau dugc tra dan mdi nam Ia
5.000.000d khong duge nguyén don chap nhan. Poi chiéu véi quy dinh cua
phap luat tai Diéu 280 va Piéu 131 cua Bo Luat Dan sy nam 2015, thi yéu cau
cta bi don khong c6 co s nén khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé dn phi: Déi chiéu v6i quy dinh cta phap luat tai khoan 1 Diéu 147
ciia Bo Luat TS tung Dan sy; khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyet 56 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy Ban Thuong vu Quédc hdi khoa XIV Quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an.



Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén khdng phai chiu an
phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don tién tam tmg an phi da ndp.

Do budc bi don phai tra lai nguyén don 100.000.000d nén bi don phai chiu
5.000.000d an phi dan sy so thAm.

[7] Vé quyén khéng cdo: Dbi chiéu voi quy dinh cua phap luét tai Diéu 271
va Piéu 273 ctia B Luéat T tung Dan su. Nguyén don, bi don Véng mat tai
phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an dugc ni€ém yét.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can ctr vao:

Khoan 3 Piéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 184; Cac Diéu 266, 271 va 273 ciua Bo Luét TH
tung Dan su;

Cac biéu 117, 119, 122, 123, 131, 309, 310, 429 va Piém b khoan 1 DPiéu
688 cua BO Luat Dan sy nam 2015;

Piéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003;

Diéu 166 cua Luat Dat dai naim 2013;

khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi khda XIV Quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n,

Xu:

[1] Tuyén bd Hop dong cam cb tai san (quyén sir dung dat) dugc xac lap
ngay 04-4-2012 gitra ng C V P véi 6ng C V N 1a vo hiéu.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng C V P, ba
NTD.

[3] Budc bi don 6ng C V N, ba C T T phai tra mot lﬁp cho nguyén don ong
CVP,baNTb so tien 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

[4] K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B0 Luat Dan sy nam 2015.

[5] Khong chap nhan yéu cau tinh 13i cta nguyén don 6ng C V P, baN T
D.

[6] V& an phi:



Hoan tra cho nguyén don 6ng C V P, ba N T D 2.500.0004 (hai triéu nam
tram ngan dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 18
phi toa an s6 0006992 ngay 13-3-2015 ctia Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

Bi don 6ng C V N, ba C T T phai chiu 5.000.000d (nim triéu dong) &n phi
dan su so tham.

[7] Vé quyen khang céo: Nguyén don 6ng C V P, ba N T b; bi don 6ng C
V N, ba C T T vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhéin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Céc duong su (dé thi hanh);
-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh;
-Chi Cuc Thi hanh an Déan su
huyén Chau Thanh;
-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh an, Toa an nhan dan tinh An
Giang; . .
~Luu hé so vu 4n. Ly Dong Hoa



