TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 460/2026/DS-PT
Ngay: 16/3/2026 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Pao Minh Pa

Ong Phan Tri Diing
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 09 va 16 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6
68/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2026 vé “Tranh chap quyén st dung dat™.

Do Ban 4n dén sy so tham s0 14/2025/DS-ST ngay 23/7/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 268/2026/QDXXPT - DS ngay
14 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 1997/2026/QD-PT
ngay 09 thang 02 ndm 2026, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1966; dia chi: s6 nha D, t6 C,
ap P, xa P, huyén T, tinh Dong Nai (nay la xa P, tinh Dong Nai).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)pg béang Minh V, sinh nam 1990;
dia chi: s6 A D, khu pho P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 05/02/2026); c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Pure B, sinh nim 1986; dja chi: t6 E, khu phé G, phuong
U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); c6
mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén Vin K, sinh nam 1982; dia chi: t6 E,’khl:l phé G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 don
de nghi xét xtr vang mat.
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, 2. C)ng Tran Vin C, sinh ndm 1966; dia chi: t E, lghu phé G, phuong U, théml}
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

3. Ba Phan Thi T1, sinh ndm 1968; dia chi: t0 E, khu phd G, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

4, Ong Tran Vﬁp Q, sinh nam 1980; dia chi: khu dan cu A, td B, khp pbé A,
phuong A, thanh pho6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh ph6é H6 Chi
Minh); c6 mat.

5. Ong Pham Hiru S, sinh nam 1983;

6. Ba Pham Thi H, sinh nam 1985;

Cung dia chi: t6 E, khu phd G, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh); c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

7. Ong Hoang Pinh B, sinh ndm 1975; ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.
8. Ba Tran Thi L, sinh nam 1983; c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

Cung dia chi: s6 A T, khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc
(nay la phuong B, tinh Dong Nai).

~9.BaNguyén Thi N, sinh nam 1988; dia chi: t6 E, khu ph6 G, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

10. Ong Tran Danh H1, sinh ndm 1985; dija chi: X()mvB, xa X, hl}yA(fen T, tinh
Thanh Hoa (nay la xa X, tinh Thanh Hoa); dia chi lién h¢: t6 A, khu pho O, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6
mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/02/2023; a"o*rf khéi kién b6 sung ngay 11/9/2024;
cac loi khai trong qud trinh Toa an giai quyet vy an va tai phién toa, nguyén don
ong Nguyén Minh T trinh bay:

Ong Nguyen Minh T la chu st dung dién tich dat 173m? thudc thira dat 264,
td ban d6 sb 35 tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Ngudn goc dat 1a do éng T nhén chuyén nhuong tir 6ng
Tran Danh H1, khong phai nhan chuyén nhuong tryc tiép tir vo chong 6ng Pham
Hiru S va ba Pham Thi H nam 2018. Do 6ng H1 nhan chuyén nhuong thira dat 264
tir v chong 6ng S, ba H bang hinh thire Hop dong ity quyén toan phan. Do d6, ngay
05/9/2018 tai Van phong C1, 6ng H1 can cu vao Hop dong Gy quyén néu trén nén
da ky hop dong chuyén nhuong thira dat 264 cho ong T, theo Hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat duoc Vin phong Cl chung thyc s6 6744, quyén so
09TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/9/2018; gla nhan chuyen nhuong thé hién trén hop
dong 1a 100.000.000 dong, tuy nhién gid nhan chuyén nhwong trén thuc té 1a
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1.270.000.000 dong. Ngay 22/ 10/2018, ong T dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap G1ay chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 vio s6 CS08207;
khi nhan chuyen nhuong khong do dac thuc té.

Tai thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat 264 thi cac thira dat 263
(ctia bi don), thira dat 262 (ctia 6ng C) va thira dat 240 (ctia 6ng K) di xay dung nha
& kién c6 trén dat. Trén thira dat 264 c6 nha tam do vo chong ong S, ba H x4y dung,
con xdy dung nam nao thi nguyén don khong rd. Sau khi chuyén nhugng cho ong
H1 thi vo chong 6ng S, ba H ¢6 chi ranh gidi phan dat cho ong H1; va sau d6 6ng
H1 ciing chi ranh gi6i dat cho éng T, liic ndy ong T c6 xdy dung hang rao tuong
gach cao khoang 40cm de 1am ranh gi6i voi thira dat 265 (cua 6ng Tran Vin Q);
huéng Bic giap thira dat s6 294 da co6 ranh gi6i 1a twong nha cua chu thira dat 294;
huéng Dong giap thira dat 263 (ctua bi don), ranh dit 1a bic twdng nha cia bi don.

Pén nam 2019, ong Tran Vian Q (chu st dung thira dat s6 265) tranh chap
quyén sir dung dat véi ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Puc B, 6ng Tran Vin C
va ong Nguyen Vin K tai Uy ban nhan dan phuong U. Trong qua trinh giai quyét
tranh chap, chu str dung thtra dat s6 239 (trén dat da xay dung quan ca phé, mai 13
dua) tién hanh thu tuc do dac phan dién tich dat ctia ho va xé4c dinh ho st dung ding
phan dién tich dat dugc cap. Thira dat 239 tiép giap thira dat 265 (dat trong) ctia ong
Q; thira dat 239 sir dung dung phan dién tich dat cia ho nén phan dién tich dat cua
6ng Q 1a sir dung dung dién tich. Do chu sir dung thira dat 239 va 265 di st dung
dung dién tich dat cua ho nén thira dat cia 6ng T bi thiéu. Sau d6 phia chu sir dung
dat giap ranh tai huong Tay (thira dat 265) pha d& hang rao cua ong T xay dung
(ong T khong biét ai di thao d& hang rao) va xdy dung hang rao lan vao phan dat
truoc day ong T da xay dung hang rao.

Tai budi hoa giai ngay 31/5/2019 tai UBND phuong U, dai dién UBND
phuong U cho biét dién tich dat ctia 6ng Tran Vin Q thiéu so véi GCNQSDD duoc
cap va cho biét thém, ong Q sur dung ding dién tich va phan dién tich dat ong
Nguyén Minh T bi thiéu 1a do phia 6ng Nguyén Pirc B, 6ng Tran Vin C va ong
Nguyén Vin K sir dung dat 1an chiém dat cta ong T.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong T nhan dat va xay dung tudng
rdo vi cho rang d6 1a dién tich dat thudc thira 264. Tuy nhién, trong qué trinh giai
quyét tranh chap vao nam 2019 tai UBND phuong U thi 6ng T duoc biét phan dién
tich dat ong T xay dung hang rao khong phai la dat thudc thira 264 nén khi chu st
dung dat giap ranh tai huéng Ty (thira dat 265) pha do hang rao ciia 6ng T va xdy
dung hang rao mdi 14 vi phan dat d6 1a caa ho khong thugc thira 264. Hién nay, phan
dién tich dat thudc thira 264 do bi don dang 1an chiém nén nguyén don khoi kién
tranh chap tai Toa an, yéu cau giai quyét cac van dé sau: Yéu cau ong Nguyén Duic
B thao d& cong trinh x4y dung 14 nha & dé tra lai cho ong Nguyén Minh T khoang
dién tich dat 60m? thudc thira dat 264 to ban d6 sb 35 tai phuong U, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Sau khi co két qua do dac thuc té thi dién tich tranh chap nguyén don xac dinh

bi don 14n chiém 13 89,3m?, ting so vé6i dién tich dét tranh chap duoc dé cap trong
don khai kién. Dong thoi, ban vé& do dac ciing xac dinh cu thé tai san trén phan dat



4

tranh chap. Do d6, nguyén don da c6 don khoi kién bo sung yéu cau bi don tra lai
dién tich lan chiém theo két qua do dac thuc té 1a 89,3m? va di doi cac tai san trén
dat tranh chap.

Thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong dat néu trén thi lic nay trén dat ong B
da duoc xay dung cac tai san nhu hién nay, riéng dat ctia 6ng K thi méi c6 xay dung
nha tam lop tole. Thoi diém ong T nhan chuyén nhugng thira dat 264 thi phia trudc
thira dat 1a duong dat. Khoang thang 4-5/2023, chinh quyén dia phuong nang cip
thanh dudng nhua, thoi diém nang cip duong thi khong c6 mé rong dudng (dudng
nhu cii).

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Minh T yéu cau Tda an giai quyet nhu
sau: Yéu cau 6ng Nguyén Dtrc B phai thio d&, di doi cac cong trinh trén dat gdbm
mot phan nha & (dién tich 49,5m?), mai che (dién tich 0,9m?), chudng ga (dién tich
08m?) dé tra lai cho 6ng Nguyén Minh T dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac
thuc té 14 89,3m? thudc mot phﬁn thira dat sd 264, to ban do sd 35, toa lac tai phuong
U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don 6ng Nguyén Dirc B trinh bay:

Ong Nguyén Puc B 1a chi sir dung dién tich dat 173m? thudc thira dat 263, to
ban d6 s 35 tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho Hb Chi Minh). Ngudn gbc dat do 6ng B nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ong Hoang Dinh D va ba Tran Thi L vao nim 2014. Lic ndy vo chong ong
b, ba L dang no tién su dung dat (no thd cu) nén chua ky hop déng chuyén nhuong.
Mai dén nam 2017, vo chong ong B nop tién 1én tho cu nén ngay 17/8/2017, tai Vin
phong C2, giira 6ng Nguyén Pirc B va vo chong ong Hoang Pinh D, ba Tran Thi L
chinh thirc ky Hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat 263; gia nhan chuyén
nhuong theo hop dong 13 50.000.000 ddng va tién 1én thd cu hon 50.000.000 dong
1a do vo chong dng B ndp cho Nha nudc.

Ngay 01/9/2017, 6ng Nguyen buc B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cdp GCNQSDD s6 vao sd CS06432; khi nhan chuyén nhuong khong do dac thuc
té. Tuy nhién, trén dat da co6 sdn nha & cap 4, tudong rao bao quanh dat nhu hién nay;
gifta 6ng B v&i vo chéng ong B, ba L c¢o tudo dac ph?m dién tich dat chuyén nhuong,
thira dat c6 ranh gidi rd rang, cu thé nhu sau: hudng Bac giap thira dat 249, ranh dat
la tuong nha cua chu sir dung thtra 249; hudng Nam giap duong di; huong Dong
giap thua dat 262 (cta 6ng C), ranh dat 13 tu:orng nha cta ong C va hudng Tay dé
thong nhat v6i ranh gidi cia nguyén don) gidp voi thira dat 264 (cia nguyén don),
ranh dét 13 twong nha va tuong rao do 6ng P, ba L x4y dung nam 2009.

Tt nam 2014 dén nay, gia dinh 6ng B sinh song trén giét, st dung ding ranh
gi01, dung phan dién tich dat nhan chuyén nhugng, khong lan chiém dat cua ai. Do
do, ong Nguyén Durc B khong dong ¥ voi toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don
ong Nguyén Minh T.

Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: BaN 1a vo

bi don 6ng Nguyén Pirc B, thong nhit véi 101 trinh bay cta ong B va khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi co don xin xét xir vang mit.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Hitu S va ba Pham Thi
H: Khong ¢6 ¥ kién trinh bay nhung c6 don xin giai quyét vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin O trinh bay: Ong Q 1a
chu str dung dién tich 139m? thudc thira dat 265, to ban d6 s 35 tai phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Nguon gbc
dat do 6ng Q nhén chuyén nhuong tir ba Tran Thi P theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc UBND thi tran U thi thuc ngay 23/01/2008; gia nhan
chuyén nhuong 13 35.500.000 dong. Ngay 17/3/2008, 6ng Q dugc UBND huyén T
cap GCNQSDDb s6 vao s6 H03360; khi nhan chuyén nhuong co6 do dac thuc té. Sau
khi ky hop dong chuyén nhwong thi ba P ¢6 chi ranh gidi dat va giao dit cho éng Q
quan ly, st dung.

Tai thoi diém 6ng Q nhan chuyén nhuong dat thi cac thira dat cua ong T
(nguyén don), 6ng B (bi don), ong C (thira dat 262) va ong K (thtra dat 240) 1a dat
trbng. Do chua c6 nhu cau xay dung nén 6ng Q van dé dat trong.

Khoang nam 2018, 2019, éng Q phat hién dat bi lan chiém nén da giri don
tranh chap véi 6ng T, 6ng B, ong C va 6ng K tai Uy ban nhan dan phuong U. Trong
qua trinh giai quyét tranh chap, cht sir dung thira dat sb 239 (trén dat da xay dung
quan ca phé) co tién hanh do dac thuc té thi vi tri dat cta ong Q va chu sur dung thtra
dat 239 da str dung dung dién tich dat cia minh; con phan dién tich dat cia éng T
bi thiéu 12 do phia 6ng B, ong C va ong K lan chiém. Sau d6, ong T da pha do mong
gach cao khoang 40cm do 6ng T xay. Ong Q x4c dinh khong c6 tranh chap hay yéu
cau gi trong vy an nay. Pbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin C va ba Phan Thi TI
thong nhdt trinh bay: Vo chong ong Tran Vin C va ba Phan Thi T1 1a cha st dung
dién tich 207m? thudc thira dat 262, t& ban do s6 35 tai phuong U, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh). Ngudn goc dat do nhan
chuyén nhuong tir ba Tréan Thi P theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duge UBND thi tran U thi thuc ngay 26/5/2010; gia nhan chuyén nhuong theo hop
ddng 13 50.000.000 dong. Ngay 24/6/2010, v chong éng C dugc UBND huyén T
cap GCNQSDb s6 vao s6 CH00286; thoi diém nhan chuyén nhuong c6 do dac thuc
té. Sau khi ky hop dﬁ)ng thi ba P ¢ chi ranh gioi dat va giao dat cho vo chdng o ong
C quan ly, sir dung. Pén nam 2012, vo chong ong C tién hanh xay dung nha ¢ cap
4 va co xin gidy phép xay dung day du. Ong ba xac dinh hoan toan khong 1an dat
clia ai. Poi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat; dong thoi co don xin giai quyét vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van K trinh bay: Ong
Nguyen Vin K 1a chu str dung thira dat 240, to ban do s6 35 tai phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 HO Chi Minh). Nguén gbc
dat do ong K nhan chuyén nhugng cua vo chong ong Pang Thanh T2 ndm 2013
nhung dén nam 2014 méi 1am thi tuc chuyén nhuong, vi lac ndy vo chong 6ng T2
dang no tién sir dung dat. Ngay 17/12/2014, 6ng Nguyén Vin K duoc UBND thi xi
T cép GCNQSDb s6 vao s6 CH02755; khi nhan chuyén nhuong khong do dac thuc
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té. Thoi diém 6ng K nhan chuyen nhuong 1a dat trong nhung xung quanh thira dat
da co ranh gidi 16 rang, cu thé nhu sau: huéng Bac (dinh hinh tam giac) giap duong
di; huéng Nam giap dudng di; hu:0’ng Dong giap duong di, ranh dat 1a tudong rao
gach xay cao 40cm; huong Tay giap thua dat s6 262 ctia 6ng Tran Van C, ranh dat
la tuong nha cia ong Tran Van C. Nam 2014, ong K xay dung nha cap 4 kién cb
trén dat. Ong K xé4c dinh su dung dung ranh gidi, dung phan dién tich dat nhan
chuyén nhuong, khong lan chlem dat cua ai. Di véi yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat; dong thoi co
don xin giai quyét ving mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodang Pinh P va ba Tran Thi L
thong nhat trinh bay: Khoang nim 2017, vo chong 6ng P, ba L ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén buc Binh Q1 su dung dién tich dat 173m? thudc thira dat 263, to
ban d6 s6 35 tai phudng U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh
phé HO Chi Minh). Do thoi diém chuyen nhuong da lau nén khong nhé rd gia
chuyen nhuong 1a bao nhiéu. Viéc chuyén nhuong dugc cong chumg hop phap. Thoi
diém chuyén nhuong thira dat 263 cho 6ng B thi trén dat vo chong ong P da xay
dung nha ¢ cap 4, gom co 02 phong ngay sau khi vg chdéng ong P nhan chuyen
nhuong nam 2009. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong thi 6ng D 1a nguoi truc tiép
ban giao dat, tai san trén dat va chi ranh gidi dat cho 6ng B quan 1y, sir dung.

Thira dat 263 duogc vo chong 6 6ng D nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Lé
Thién B1 va ba Nguyén Thi H2 cubi nam 2009. Viéc nhan chuyén nhuong dugc
cong chung, chimg thuc hop phap. Thoi diém nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong B1 1a dat trong va dugc ong B1 chi ranh giol dat va giao dat cho vo chong ong
b quan ly, stir dung; ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng ba da xay dung can
nha cap 4 dé c6 chd 6. Thoi diém 6ng P xdy dung nha cép 4 thi bén canh (thia dat
264) da c6 nha tam ctia 6ng S, ba H dang &; ong P nghe néi vo chong dng S 14 chau
cua ong Lé Thién B1. Thoi diém ong P xay dung nha cip 4 khong xin gidy phép
xay dung. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut; dong thoi
c6 don xin giai quyét ving mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Danh HI trinh bay: Ngay 04
thang 9 nam 2018, 6ng H1 c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 173m? thude thira dat
264, to ban dd sb 35, tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
T, Thanh ph() Ho6 Chi Minh) tir vg chong 6ng Pham Hitu S va ba Pham Thi H; gia
nhan chuyén nhugng hon 1 ty dong (do nhén chuyén nhuong di 1au nén khong nhé
chinh xac); thay vi ky hop dong chuyén nhuong thi cac bén théng nhat ky Hop dong
uy quyén toan phan. Thoi diém mua ban thi vo chong ong S di chi ranh gidi dat cu
thé cho 6ng H1, liic nay khong c6 tai san, cong trinh gi trén dat.

Tuy nhién, trudc khi tién hanh mua ban dit va thanh toan tién cho vo chéng
ong S ngay 04/9/2018 thi 6ng H1 c6 téi dat dé xem thi trén dat c6 mot nha tam co
dién tich khoang 15m? gan duong dat (nay 1 duong nhira), phia sau nha chira do ve
chai; nha tam nay gidp vach tuong nha thira dit 263 (cta bi don). Khi ky gidy to
mua ban thi vo chong 6ng S di thio d& nha tam, di doi toan bd ve chai va ban giao
dat tréng cho 6ng H1. Ong H1 xé4c dinh da thanh toan bang tién mat cho vo chong
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ong S. Sau khi ky Hop dong v uy quyén thi vo chong 6 6ng S da ban giao dat, chi ranh
gidi dat cu thé cho ong H1, dong thoi giao lai ban gbc Glay chung nhan quyen su
dung dat va cac gidy to khac cho 6ng H1. Do khong c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng
H1 da chuyén nhuong lai cho cu minh la ong Nguyen Minh T (nguyén don) voi
gia 1.270.000.000 d6ng; cin ctt vao Hop dong uy quyén cua vo chdng ong S thi 6ng
H1 d ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat 264 cho éng T tai Van phong
C1 vao ngay 05/9/2018. Ong T da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong. Ong H1
da chi ranh giéi va ban giao dat cho ong T quén 1y, st dung ngay sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong.

Tai Ban an dan sy so tham s 14/2025/DS-ST ngay 23/7/2025 cia Toa 4n nhan
dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Minh T d6i
v6i bi don 6ng Nguyén Dtc B vé viéc tranh chap quyen str dung dat d6i véi dién
tich 89,3m? thudc mot phan thira dat sd 264, to ban do sb 35, toa lac tai phuong U,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1 phuong T, Thanh phd Hb Chi Minh).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao.
Sau khi xét xir so thim, nguyén don c6 don khang céo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién hop phap clia nguyén don van giit yéu
cau khang cdo, d¢ nghi xem x¢ét trach nhiém ctia nhitng nguoi c6 lién quan trong vu
an. Cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

-Véth tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé nd1 dung: Bé nghi Ho1 dong xét xr chap nhan khang cao ciia nguyén don,
huy ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an.

Sau khi nghién cutu tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van K, ong Tran Vin
C, ba Phan Thi T1, 6ng Pham Htru S, ba Pham Thi H, 6ng Hoang Dinh D va ba
Tran Thi L c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong tién hanh xét xir
Véng mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Cin cir theo chimg ctr ¢6 tai hd so thi ngudn goc cac thira dat 240, 262,
263, 264, 890, 891 c6 ngudn gdc tach ra tir thira 239 to ban d6 s6 35 tai phuong U,
thanh phd T, tinh Binh Duwong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh)
theo GCNQSDD s6 vao s6 H02650 ngay 30/7/2007 cho ba Tran Thi Phan . Thira
239 c6 dién tich 1.109m? dugc tach tir thira 200 ctia ba B2 va 6ng H3. Tai thoi diém
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nam 2007 khi tach thira 200 dé chuyén nhuong cho ba P thi dién tich thira 200 con
lai 1a 1.051m?, phat sinh thira 240 di¢n tich 190m? (cay lau ndm). Sau khi nhan
chuyén nhuong, thira dat 239 di tach thanh 06 thira dat 1a 262, 263 (bi don ong B),
264 (nguyén don), 265, 890 va phan con lai ctia thira 239 (thanh sb thira méi 891).

[3] Theo gidy chimg nhan duoc cap, thira 240 c¢6 dién tich 1 190m? (hinh thé
1a tam giac, canh huéng Bic 1a diém) khong thé hién sd do cac canh; thira 262 dién
tich 207m? (ngang 6m x dai 35m); thura 263 dién tich 173m? (ngang 5m x dai 35m);
thira 264 dién tich 173m? (ngang 5m x dai 35m); thira 265 dién tich 139m? (ngang
4m x dai 35m); thira 239 dién tich 417m? (ngang 12m x dai 35m). Thira 239 tach
thanh thira 890 c6 dién tich 208,5m? (ngang 6m x dai 35m) va thira 891 c6 dién tich
208,5m? (ngang 6m x dai 35m). Thoi diém tach thira dit 239 ndm 2007 c6 tién hanh
do dac thuc té; con thira dat 240 duoc phat sinh tr thira 200 thi khong cé do dac
thue té (khong co sd canh), cac cha dat lién ké khong c6 ky giap ranh.

[4] Dbi chiéu v6i két qua do dac tai Manh trich luc do dac chinh 1y ngay
25/01/2024 thi thura 240 1a hinh binh phuong, tai canh hudng Bic tir diém thanh
canh c6 chiéu ngang 4,9m va dién tich tang so voi gidy chiing nhan la 29,5m?; thura
262 ¢6 dién tich ting so véi gidy chimg nhén 13 11,4m?, chiéu ngang tai canh hu:ong
Nam 13 6,70m (ting 0,7m; ngang canh huéng Béc giém 0,18mva chidu dai hai canh
déu tang 1m va 1,7m); thira 263 va 264 (12 02 thira dang tranh chip) cung chong lan
dién tich 89,3m2, néu tinh dién tich tranh chép cho thtra 263 thi thira 263 tang 9,1m?;
néu tinh dién tich tranh chép cho thira 264 thi van thiéu 9m?; thira 265 c6 dién tich
130,4m? (bao gém phan chong lan véi thira 264 1a 3,5m? — 1a phan chiéu ngang
1,18m), so voi GCN thi thira 265 thiéu 8,6m2, trir phan chong lan 3,5m? thi thiéu
12,1m2, canh chiéu dai mdi bén gidm 2m; thira 891 c6 dién tich 187,8m?, so voi
GCN thiéu 20,7m? (canh chiéu ngang giam 0,22m, chiéu dai giam mdi canh 1,4m
va 1,58m); thira 890 c6 dién tich 199,8m?, so v6i GCN thiéu 8,7m? (canh chiéu
ngang moi canh ting 0,19m va 0,15m; chiéu dai giam moi canh 1,58m va 1,72m).

Cong sb do thuc té cac thira 262, 263, 264, 265, 890, 891 ¢6 tong dién tich la
988,6m2 so v4i dién tich thira 239 ban dau khi chua tach thira thi dién tich
giam 120 4m?. Do d6, trong truong hop nay, dién tich chong 1an ctia 02 thira 263 va
264 khong thé dya vao ranh hién hiru thuc té dé xem xét nhu so tham d3 nhan dinh.
Tda an cap so thAm chua diéu tra lam rd dbi véi dién tich ting thém cua chu sir dung
thira 262 va thira 240; chua lam r6 1y do tai sao khi nhan chuyén nhuong dét 13 hinh
tam giac, tai canh hudng Bic 1a diém nhung hi¢n tai 1a canh va tang 4,9m chiéu
ngang.

Pé dam bao quyén loi ciia nhitng ngudi d nhan chuyén nhugng dat, phai dua
chua sir dung dat 1a ba P va dua chu st dung thira 890, 891 vao tham gia t6 tung dé
xem xét trach nhiém cia tit ca cac bén lién quan. Theo nhu ho so thé hién, ba P da
chét thi phai dua cac ngudi thira ké clia ba P vao tham gia t tung vi dién tich dat
cua nguyén don (thira 264) va bi don (thtra 263), thira 265, 890 va 891 déu thiéu.
Theo dién tich hi¢n tai, quyén sir dung dt thira 263 va 264 néu cong nhan cho mot
bén thi quyén str dung con lai khong dam bao dién tich dé chu st dung thuc hién
quyén ctia minh theo quy dinh. Do d6, ngudi dugc cong nhan phai ¢ trach nhiém
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boi thudng quyén sir dung dat cho nguoi khong duge st dung. Truong hop hai bén
déu khong co kha nang bdi thudng hodc khong c6 nhu cau sir dung thi ban phat mai
dé phan chia; quyén loi ctia nhitng ngudi sir dung dat c6 ngudn gbe tach ra tir thira
239 néu du dién tich thi phai boi thuong cho nguoi sir dung thira 263, 264; ngudi
st dung thira 240 néu c6 14n thi ciing phai bdi thudng cho ngudi sir dung thira 263,
264 twong tmg véi dién tich 1an. Trudng hop van khong du thi chu sir dung dét thira
239 (ngudi ban ban dau) phai bdi thuong.

[5] Tur nhig phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham co vi pham t6 tung
va diéu tra thu thap chtng ct chua day da nén can huy ban an so thim nén khang
c4o cta nguyén don 13 ¢ cin ctr chip nhan mot phan.

[6] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai
phién toa 1a phu hop.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: 'Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh phép luat. Ong T 13 nguoi cao tudi nén duoc mién nodp.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:
- Can cu Diéu 148; Piéu 296; khoan 3 Diéu 308; Piéu 313 B6 luat TS tung dan
su;
- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén khang cio ctia 6ng Nguyén Minh T.

2. Hily Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23/7/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vyc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Giao ho so vu 4n vé cho Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

3. An phi phuc tham: Ong Nguyén Minh T duoc mién ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; A AN 4 . .

“ THADS Thanh phd Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 17 — Thanh ph

Hd Chi Minh;

- TAND khu vic 17 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong sy;

- Luu: HS, VP (20), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét
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