TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N01
THANH PHO A Poc LP — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 397/2018/DSPT
Ngay: 20/4/2018
V/v Tranh chap quyén s¢ hiru nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NO1
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc T

Cdc Tham phdn:

1. Ba Nguyén Thi TX2H

2. Ba Bang Huyén P

Thw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba L& Poan Thyuc T1 — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd A.

Dai di¢gn Vién Kiém Sdt nhin din Thanh phé A tham gia phién toa: Ong
Huynh Duy D- Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05 va 20 thdng 4 nam 2018, tai phong xtr 4n Toa an nhan dan
Thanh phd A xét xtr phuc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 24/DSPT ngay 17
thang 01 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp quyén sd hiru nha”.

Do ban an dan sy so tham sb: 117/2017/DS-ST ngay 13/12/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén CB, Thanh phd A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 565/2018/QPPT ngay 07
thang 02 niam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sb
1519/2018/QDPT ngay 19 thang 3 ndm 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Anh NO1, sinh nim 1972 (ving mit).

Dia chi: 1810/3 H1, Phudng X06, Quan Z08, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Bui Phuong NO1, sinh nim 1977
(c6 mat).

Dia chi: S6 4, 16 N H91, khu phé 3, phuong AA, quan BB, Thanh phé A.

Bi don:

1. Ong Pinh Péng TC, sinh nam 1956 (vang mit);



2. Ba Tran Thi Hoang M1, sinh nim 1695 (ving mat).

Cung dia chi: D4/1 4p 4, x4 X1, huyén CB, Thanh phd A.

Pai dién theo uy quyén cua bj don:

1. Ba Dinh Thi T07, sinh nam 1967 (c6 mat);

Dia chi: 87/1 N95, Phuong X09, quan BB, Thanh phé A.

2. Ba Tran Thi TX2NO1, sinh nim 1965 (c6 mit).

Dia chi: 75/60 DD, Phuong X09, Quan 3, Thanh phd A.

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phudc H3, sinh nim 1971 (ving mit);

2. Ba Huynh Thi TX2(con c6 tén goi khac 1a Huynh Thi Kim TX2), sinh nam
1970 (ving mit);

Cung dia chi: B11/20 4p 2, xd X1, huyén CB, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén cua éng H3, ba TX2: Ong Duong Hiru TXS5, sinh nim
1960 (c6 mat).

Dia chi: 62/6 4p 3, xd TXT, huyén MM, Thanh phd A.

3. Ong Nguyén Béo LP, sinh nim 1976 (c6 mit khi tuyén an);

Dia chi: B11/20 4p 2, xd X1, huyén CB, Thanh phd A.

4. Ong Pao Vin ND, sinh nim 1960 (c6 mit).

Dia chi: 1810/3 H1, Phuong X06, Quan Z08, Thanh phd A.

Nguroi khdng cdo: Nguyén don — ba Tran Thi Anh NO1, bi don — 6ng Dinh Dong
TC, ba Tran Thi Hoang M1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng Nguyén
Phudc H3, ba Huynh Thi Kim TX2.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tu khai nguyén don — ba T ran Thi Anh NOI ¢é dai
dién theo uy quyén la éng Biii Phuwong NOI trinh bay nhu sau:

Vao nam 2005 ba c6 mua bang gidy tay ctia vo chong ong Nguyén Phudc H3 va
ba Huynh Thi Kim TX2 nha — d4t cu thé nhu sau:

- Phan dat ngang (6,8m + 3,6m) x dai hét dat tho cu. Tong dién tich khoang
252.1m* Thudc thira 19, t& ban dd sd 44 toa lac tai x3 X1, huyén CB, Thanh phé A.

- Trén phﬁn dit c6 mot can nha tinh thuong s6 D4/1 ép 4, xa X1, huyén CB,
Thanh phé A dién tich ngang 4,2m x dai 7m theo Quyét dinh ting nha tinh thuong sb
0546/QD do Uy ban nhan dan huyén CB cép ngay 16/8/2001.



Gia chuyén nhuong TX5 bd phan nha — dat néu trén 13 120.000.000 dong (mot
tram hai muoi triéu ddng). Ba di giao du s tién cho 6ng H3, ba TX2dong thoi nhan
nha - dat va TX5 bd ban chinh gidy to lién quan dén phan nha — dat trén gom:

+ Ban sao Quyét dinh s6 1546/QD-UB ngay 16/8/2001 cua Uy ban nhin dan
huyén CB vé viéc ting nha tinh thuong cho 6ng Nguyén Phudc H3.

+ Ban chinh don xin st dung dat xay dung ngay 19/01/1999 cua 6ng Nguyén
Phude H3.

+ Ban chinh Pon xin cip dit thd cu ngay 10/12/1998 ciia 6ng Nguyén Phudc H3.

Trong qua trinh 1am hd so chuyén nhuong, Gidy tay mua ban nha dat da bi that
lac nén 6ng H3 va ba TX2tai x4c nhan viéc mua ban cho ba theo “Pon xin xac nhan
chit ky v/v tudng trinh chuyén nhuong nha dat” duge Uy ban nhin dan x3 X1 x4c nhan
ngay 04/7/2005. Tir lac mua nha va dat nay ba 1a ngudi truc tiép &, quan 1y st dung.
DPén dau nim 2011 do gia canh khé khin, cha bi bénh phai vé chim so6c nén ba khong
& tai dia chi trén nita nhung van thuong xuyén dén don dep kiém tra chim soc nha ctra.
Vao ngay 25/4/2011 khi ba vé nha dé don dep thi c6 6ng Nguyén Bao LP ty y xong
vao nha va chiém nha — dat ciia ba. Sau nay khi hoa giai ¢ xd ba moi biét 6ng LP ciing
1a nguoi mua nha — dat néu trén cua 6ng H3 trude ba con ba M1 va éng TC 1a nguoi
mua lai nha dat néu trén tir 6ng LP.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba M1 va 6ng TC phai giao tra
lai cho ba nha — dét ¢6 téng dién tich khoang 252,1m” Thudc thia s6 19 t& ban dd sb
44 toa lac tai s6 D4/1, 4p 4, xa X1, huyén CB ma ba di mua ctia vo chong 6ng H3, ba
TX2, hiy hop ddng mua ban nha — dit dién tich 252,1m” Thudc thira 19 to ban dd sb
44 tai xa X1, huyén CB giita 6ng LP v6i éng TC va ba M1, céng nhan Hop dong mua
ban nha dét tong dién tich khoang 252,1 m* Thudc thira s6 19 t& ban d6 s6 44 toa lac
tai s6 D4/1 4p 4, xa X1, huyén CB giita ba va véi vo chong éng H3, ba TX2.

Bi don - éng Pinh Péng TC va ba Tran Thi Hoang M1 ¢6 ba Pinh Thi T07 va ba
Tran Thi TX2NOI la nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 04/5/2010 vo chong ong TC va ba M1 ¢6 mua nha — dat tai dia chi D4/1 4p
4, x3 X1, huyén CB cua 6ng Nguyén Bao LP véi gid 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi triéu déng) c6 su ching kién cua truong ap. Ong TC va ba M1 d tra du tién cho
ong LP. Sau khi mua nha 6ng TC va ba M1 c6 sua chita, don dep lai nha ctra. Sau khi

ong TC va ba M1 ¢ dugec mot ndm thi ba NOI méi tranh chip phan nha — dat néi trén.



Qua tim hiéu thi 6ng TC, ba M1 duoc biét 6ng LP mua cin nha trén cua 6ng H3 vao
ngay 13/2/2003 éng LP di tra cho 6ng H3 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong),
sau d6 tra thém bon 1an nita tong cong 1a 14.000.000 dong (mudi bdn tridu dong). Ong
LP c6 giao ban sao gidy to mua ban nha — dat da ky trudc d6 dé nhd ba TX2(vo ong
H3) ky thém vao. Nhung sau d6 ngay 04/7/2005 6ng H3 tiép tuc ban lai cho ba NO1 dé
14y 120.000.000 ddng (mot trim hai muoi triéu dong). Nay ba NO1 khoi kién yéu cau
ong TC va ba M1 tra lai nha — dat néu trén cho ba thi v chong 6ng TC, ba M1 khong
ddng y. Vo chdng ong TC, ba M1 yéu cau Toa 4n budc ong LP ¢6 trach nhiém 1am céc
thl tuc hanh chinh dé giao gidy chimg nhin quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha &
cho vo chong ong ba vi vo chdng dng ba mua nha — dat ctua 6ng LP tir ngay 04/5/2010
va da tra du tién cho ong LP ciing nhu di sir dung tir ngdy 04/5/2010 cho dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Phuwée H3, ba Huynh Thi
Kim TX2 co ong Duong Hitu TX5 dai dién trinh bay:

Nguyén trude day vao naim 2003 vo chong 6ng H3, ba TX2 c6 ban bang gidy tay
cho 6ng LP mdt phén dét co dién tich 300m? thudc thira 19 to ban do6 sb 44 toa lac tai
xd X1. Gia chuyén nhuong mot mét ngang 1a 22 (hai muoi hai) chi vang SJIC/mot mét
ngang do cu thé bao nhiéu tinh tién bay nhiéu. Ong LP dua truéc cho 6ng H3, ba TX
250.000.000 ddng (nim muoi triéu déng). Hai bén thoa thudn 14 dng LP s& phai tra hét
tién vao ngay 28/4/2003. Nhung dén hen ong LP khong tra du tién mua ban cho vo
chdng 6ng H3 va ba TX2. Viéc mua ban ké nhu huy bo vi 6ng LP d3 vi pham hop
dong.

DPén nim 2005 vo chong éng H3 va ba TX2 ban toan bo nha — dit trén cho ba
NO1 dién tich 252,1m?” thudc thira 19 t& ban dd sé 44 toa lac tai x3 X1, huyén CB,
Thanh phd A véi gia 1a 120.000.000 dong (mot trim hai muoi triéu dong). Vo chong
6ng ba da nhan du tién giao nha — dat va toan bo ban chinh gidy to nha dat cho ba NO1.
Sau d6 do gidy to bi that lac nén 6ng H3, ba TX2 di c¢6 x4c nhan chit ky vé viéc tudng
trinh chuyén nhuong nha — dit duge Uy ban nhan dan x3 X1 x4c nhan ngay 04/7/2005.

Ngay 25/4/2011 loi dung lac ba NO1 di ving khoéng c6 nha éng LP ty y dén
chiém nha va ban nha nay cho éng TC va ba M1. Nay ba NO1 khéi kién ba M1 va éng
TC yéu ciu giao tra lai nha — dat tai dia chi D4/1, 4p 4 xd X1, huyén CB. Ong ba dé
nghi hay Hop ddng mua ban nha bang gidy tay ngay 13/02/2003 nha — dat dién tich
252,1m’ thudc thira 19 to ban dd s 44 tai x3 X1, huyén CB giita vo chdng ba va ong



LP. Riéng viéc mua ban gitra 6ng H3 va ba TX2va6i ba NO1 thi 6ng ba khong tranh
chap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Bdo LP trinh bay:

Nam 2003 6ng c6 sang nhuong lai phan nha — dit toa lac tai D4/1, ap 4, xa X1,
huyén CB cua 6ng H3 va ba TX2 véi thoa thuén 1a 22 (hai muoi hai) chi vang mt mét
ngang dai 60m. Ong c6 dua trude cho 6ng H3 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong)
va sau d6 dua thém 04 1an tong cong 14.000.000 ddng (mudi bdn triéu dong). Nhu vay
trude sau Ong da tra cho 6ng H3 13 64.000.000 ddng (sau muoi bdn tridu ddng). Sau
khi mua ban éng c¢6 nhd ong V5 Vin Ping ké bén lam co va trong nha giim. Dén nim
2010 ong ban lai phan dat trén cho vo chong ong TC va ba M1 véi gia 250.000.000
ddng (hai trim nim muoi triéu déng). Khi ba M1 cung 6ng TC dén ¢ thi méi phat sinh
tranh chap. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét cong nhan gidy tay mua ban gitra ong
va vo chong 6ng H3, ba TX2dé éng giao dit cho vo chong éng TC va ba M1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bdo Vin NP trinh bay:

Ong théng nhét véi 161 trinh bay va nhitng yéu cau cua vo éng 1a ba NO1 va
khong c6 ¥ kién gi khac. Do ban cong viéc nén 6ng xin duoc ving mit trong trong
sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Bdn dn ddn si so tham sé 117/2017/DS-ST ngay 13/12/2017 ciia Toa dn nhén
dan huyén CB da tuyén nhu sau:

Can ¢t Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
Diéu 273 B6 luat T tung dan su 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 169, Diéu 170, Diéu 189, Diéu 258; Diéu 358; Diéu 425;
Diéu 689, Dicu 691, Dicu 692, Diéu 698, Diéu 701 B luat dan sy nam 2005;

Can cr vao Diéu 3, Piéu 30 Luat Dat dai 1993; Diéu 105, Diéu 106, Diéu 136
Luat Dat dai nim 2003;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



* Poi vdi tranh chdap hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt giita ba Tran
Thi Anh NOI va vo chong ong Nguyén Phude H3, ba Huynh Thi Kim TX2:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Anh NO1 vé viéc yéu cau
cong nhan Hop ddng mua ban nha dit dién tich khoang 252,1m? thudc thira s6 19 to
ban d6 s6 44 toa lac tai sb D4/1, ép 4, xa X1, huyén CB (theo ban dd hién trang vi tri
do Trung tAm dd dac ban db LP ngay 22/10/2013 c¢6 dién tich 320,9m” thudc phan thira
s0 18,19; to ban d0 s6 44 bo dia chinh xa X1, huyén CB, Thanh phd A) giita ba NO1
v6i vo chong 6ng Nguyén Phude H3 va ba Huynh Thi Kim TX2.

Khong chép nhan yéu cAu cta ba Tran Thi Anh NO1 vé viéc budc Tran Thi
Hoang M1 va éng Dinh DPdéng TC phai giao tra lai cho ba nha — dat co dién tich
khoang 252.1m* thudc thira s6 19 to ban dd sd 44 toa lac tai sd D4/1, Qip 4, xa X1,
huyén CB (theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdm dd dac ban d6 LP ngay
22/10/2013 ¢6 dién tich 320,9m’ thudc phan thira s§ 18,19; to ban dd sb 44 bo dia
chinh xi X1, huyén CB, Thanh phé A) ma ba di mua cta vo chong 6ng Nguyén
Phudce H3 va ba Huynh Thi Kim TX2.

Khéng chip nhan yéu cau cua ba Tran Thi Anh NO1 vé viéc hiy hop dong mua
ban nha — dat dién tich 252,1m” thudc thira 19 to ban d6 s6 44 tai xa X1, huyén CB
giita 6ng Nguyén Bao LP véi 6ng Dinh Péng TC va ba Tran Thi Hoang M.

2. Xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Tran Thi Anh
NO1 va vo chong 6ng Nguyén Phude H3 va ba Huynh Thi Kim TX2d4i v6i Nha — dat
dién tich khoang 252, 1m* Thudc thira sb 19 to ban dd sb 44 toa lac tai s6 D4/1, ép 4,
xd X1, huyén CB (theo ban do hién trang vi tri do Trung tim d6 dac ban dd LP ngay
22/10/2013 ¢6 dién tich 320,9m’ thudc phén thira s§ 18,19; to ban dd sb 44 bo dia
chinh x3 X1, huyén CB, Thanh phd A) 12 hop ddng v hiéu.

Huy bo “Pon xin xac nhan chit ky V/v tudng trinh chuyén nhuong nha dat” giira
ba Tran Thi Anh NO1 va vo chong 6ng Nguyén Phudc H3 va ba Huynh Thi Kim TX2.

Budc 6ng Nguyén Phude H3 va ba Huynh Thi Kim TX2 c6 trach nhiém lién déi
tra cho ba Tran Thi Anh NO1 s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhén 13
120.000.000 dong (mdt trim hai muoi triéu ddng) mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.



Ké tir ngay ba NO1 c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an 1a 6ng Nguyén Phudc H3 va ba
Huynh Thi Kim TX2 con phai chiu tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ba Tran Thi Anh NO1 ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Quyét dinh s6 1546/Qb-
UB ngay 16/8/2001 cua Uy ban nhan din huyén CB vé viéc Tang nha tinh thwong cho
ong Nguyén Phuéc H3, ban chinh Pon xin cp dat thd cu ngay 10/12/1998, ban chinh
Don xin st dung dit xay dung ngay 19/01/1999 cho éng Nguyén Phudc H3.

* Poi véi tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita vor chong
ong Nguyén Phuéc H3, ba Hupnh Thi Kim TX2va éng Nguyén Bdo LP:

1. Chap nhén yéu cau doc LP cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Phude H3, ba Huynh Thi Kim TX2 (c6 6ng Duong Hiru TX5 dai dién) vé
viéc yéu cau huy Hop déng mua ban nha bang gidy tay ngay 13/02/2003 phan nha —
dat dién tich 252,1m*> Thudc thira 19 t& ban dd sb 44 tai xa X1, huyén CB giita vo
chdng ba va 6ng Nguyén Bao LP (theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac
ban dd LP ngay 22/10/2013 c6 dién tich 320,9m” Thudc phan thia sb 18,19; to ban dd
s0 44 bo dia chinh xa X1, huyén CB, Thanh phd A).

2. Xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyén
Phuéc H3, ba Huynh Thi Kim TX2va 6ng Nguyén Bao LP dbi véi nha dat dién tich
252,1m” thuoc thira s& 19 t& ban dd sb 44 toa lac tai sé D4/1, ép 4, xa X1, huyén CB
(Theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdm dd dac ban dd LP ngay 22/10/2013 cé dién
tich 320,9m? Thudc phan thira s6 18,19; t& ban do sb 44 bd dia chinh xa X1, huyén
CB, Thanh phé A) 1 hop dong vé hiéu.

Huy b “Gidy mua ban sang nhuong dat” LP ngay 13/02/2003 gitta vo chdng
ong Nguyén Phudc H3, ba Huynh Kim TX2va 6ng Nguyén Bao LP.

Buoc 6ng Nguyén Phudc H3 va ba Huynh Thi Kim TX2c6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng Nguyén Bao LP sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat di nhan la
50.000.000 dong (nim muoi tridu ddng) mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap lut.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ong LP c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong

khodn tién trén, hang thang bén phai thi hanh an 1a ong Nguyén Phudc H3 va ba



Huynh Thi Kim TX2 con phai chiu tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Budc ong Nguyén Béo LP cing 6ng Dinh Pong TC va ba Tran Thi Hoang M1 ¢d
TCh nhiém tré lai cho 6ng Nguyén Phudc H3 va ba Huynh Thi Kim TX2nha — dét tai
s6 D4/1, Ap 4, xa X1, huyén CB toa lac trén phén dét dién tich 320,9m2 thudc ph?m
thira s6 18,19; to ban d6 sb 44 bo dia chinh xa X1, huyén CB, Thanh phé A ma ong
TC va ba M1 dang quan ly sir dung ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat (vi tri nha —
d4t thé hién trén ban do6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd Thudc S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd A 1ap ngay 22/10/2013).

* Poi véi tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita éng
Nguyén Bdo LP va vo chong éng Dinh Bong TC, ba Tran Thi Hoang M1 :

Do 6ng LP va vo chong ong TC, ba M1 khong tranh chip gi nhau vé sd tién
chuyén nhuwong nén 6ng LP ciing nhu vo chdng éng TC, ba M1 dugce quyén khoi kién
d6i v6i nhau dé doi tién chuyén nhuong va doi bdi thuong (néu c6) & vu kién dan su
khac khi 6ng LP hoic vo chéng 6ng TC, ba M1 c6 yéu cau va thoi hiéu khoi kién van
con.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé 4an phi dan su so thim va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 26/12/2017, nguyén don — ba Tran Thi Anh NO1 c6 don khing cdo mot
phan ban 4an so thim.

Ngay 25/12//2017, bi don — 6ng Pinh Pong TC, ba Tran Thi Hoang M1 ¢6 don
khang cao TX5 bd ban 4n so thim.

Ngay 26/12//2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Phudc
H3, ba Huynh Thi TX2c6 don khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong rat don khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan duogc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don — ba Tran Thi Anh NO1 cé dai dién theo uy quyén 1a 6ng Bui
Phuong NO1 trinh bay: Hop dong mua ban nha dat ngay 22/10/2013 giita ba NO1 va
vo chdng ong H3, ba TX2 da hoan tat tir ndm 2005 va ca hai bén déu khong c6 tranh

chap, van mubn tiép tuc hop ddng. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban



an so tham, cong nhan Hop ddng mua ban nha dat ngay 22/10/2013 giira ba NO1 va vo
chdng 6ng H3, ba TX2va budc 6ng TC, ba M1 cung nhitng ngudi & trong cin nha nay
phai tra lai nha, dat cho ba NO1. Tuy nhién, sau khi phan tranh luan két thic, ong NO1
rit yéu cau khang cao.

Bi don — 6ng Dinh Pong TC, ba Tran Thi Hoang M1 ¢6 dai dién theo uy quyén
1a ba Pinh Thi TO7 va Tran Thi TX2 NO1 cung trinh bay: Nam 2011, vo chdng 6ng
TC, ba M1 mua cin nha cta 6ng LP véi gia 250.000.000 dong, di giao du tién va nhan
nha véi sy chimg kién cua chinh quyén dia phwong. Khi 6ng LP giao nha cho vo
chdng 6ng TC, ba M1, cin nha chi c6 bén vach, khong c6 nén, khong c6 mai, khong
dién, khong nude, trong vuon c¢6 moc hoang, khong c6 cay an trai. Ong TC, ba M1 da
xdy dung, sira chita cin nha lai hoan TX5 dé c6 hién trang nhu hién nay. Ba T07, ba
NO1 d& nghi Toa an cip phuc thAm xem xét dé bao vé quyén va loi ich cua éng TC, ba
MI. Trong trudng hop Toa an budc vo chong 6ng TC, ba M1 giao tra nha cho 6ng H3
thi yéu cau xem xét phan cong sirc sira chira d6i voi cin nha cia vo chong ong TC, ba
MI.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Phuée H3, ba Huynh Thi
Kim TX2 c6 dai dién theo uy quyén la 6ng Dwong Hitu TX5 trinh bay: Ong H3, ba
TX2 khong dong v tra lai sb tién 50.000.000 dong cho 6ng LP, do 6ng LP di vi pham
hop ddng. Tuy nhién, sau khi phan tranh luin két thac, ong TX5 rat yéu ciu khang
cdo.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pao Vin N trinh bay: Ong dong
¥ v6i ¥ kién ciia ba NO1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A phat biéu quan diém vy 4n:

1. V& tha tyc t6 tung: Pon khang cdo cta cic duong sy 1am trong han luat dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham.

2. Vé ndi dung khang céo: Viéc Toa an cip so tham tuyén huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét giita 6ng H3, ba TX2 va 6ng LP ngay 22/10/2013 nhung
chua xem xét dén hau qua cta hop dong vo hiéu, budc vo chong 6ng TC, ba M1 phai
giao nha cho ba NO1, lai khong xem xét dén cong stc xdy dung, stra chita cta vo

chdng ong TC, ba M1 1a c6 thiéu sét. Vi vay, dé vu an duoc xem xét, giai quyét mot



cach triét dé, TX5 dién, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n so tham, giao ho so vé
cho Toa an cép so tham xét xir lai theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& t6 tung:

1.1. Pon khang céo cta cac 6ng, ba Tran Thi Anh NO1, Dinh Pong TC, Tran Thi
Hoang M1 va Nguyén Phuéc H3 lam trong han luat dinh; cac 6ng, ba NO1, TC, M1,
H3 di 1am thi tuc khang cao dung theo quy dinh cta phép luat nén co co s chip
nhan.

1.2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Bao LP ving mit tai
phién toa thudc trudng hop da duoc téng dat hop 18 cac van ban t6 tung dé tham gia
phién toa, c6 don xin ving mit tai Toa an nhin dan cac cip trong qua trinh giai quyét
vu an. Can ct vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an tién
hanh xét xtr ving mit nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nay.

2. Vé noi dung:

Qua yéu cau khang céo cta cac duong sy, Hoi ddng xét xir nhan thiy trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm c6 nhimng thiéu sot sau:

2.1. Vé xdc dinh quan hé tranh chdp

Can ctr vao don khai kién dé ngay 07/5/2013 va céac 10i trinh bay cta ba NO1
trong qua trinh giai quyét vu an thi ba NO1 yéu cau v chong 6ng TC, ba M1 tra lai
TX5 bo nha, dat ma ba NO1 di mua ctia 6ng H3, hién dang do vo chong dng TC, ba
MI chiém giir. Ngoai ra, ba NOI con yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha giita
ba NO1 va ong H3, ba TX2; Huy hop ddng mua ban nha giita 6ng LP va vo chong ong
TC, ba M1. Bong thoi phia 6ng H3 ¢6 yéu cau doc LP yéu cau Huy hop déng mua ban
nha giita vo chong 6ng H3, ba TX2va ong LP; phia ong TC, ba M1 cho ring cin nha
6ng, ba mua ctia 6ng LP, di giao du tién nén khong dong y véi yéu ciu cia ba NOI.
Do d6, ¢6 co s¢ xac dinh cac duong su tranh chip vé quyén so hitu nha &; tranh chap
hop dong chuyén nhuwong nha, dit va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong nha, dit.
Toa 4n cap so tham chi xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén s¢ hitu nha 13

chua day du.
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2.2. Vé xdc minh nhitng nguwoi dang triee tiép cwe trii trong cdn nha tranh chdp, dé
tir @6 dea nhitng nguwoi nay tham gia t6 tung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cp so thim c6 Cong vin s6 47/ TAHBC
dé ngay 21/01/2014 (BL 233) dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan xi X1 cung cap
chtng ctr v&i ndi dung: “Cén nha nay hién do ai dang truc tiép quan Iy, siv dung?”.
Ngay 18/3/2014, Uy ban nhdn din xi X1 c¢6 Cong vin s6 234/UBND tra 1i v6i noi
dung: “Hién éng Pinh Péng TC trye tiép siv dung can nha D4/1 dp 4 xa X1, huyén CB,
Thanh ph6é A” (BL 235). Tuong ty ndi dung xac minh néu trén, ngay 04/12/2015 Uy
ban nhan din huyén CB c6 Cong vin s6 2503/UBND tra 1oi voi ndi dung: “Hién nay,
can nha trén do ong Dinh Dong TC dang quan ly sur dung” (BL 273).

Tuy nhién, ndi dung xac minh cua Toda 4n cip so tham ciing nhu ndi dung tra 1oi
clia cac co quan chirc ning chua xac minh cu thé ndi dung ngoai ong TC ra con co
nhimng ai dang truc tiép cu tr trong cin nha hay khong hay chi c6 vo chong éng TC,
ba M1. Trong truong hop con co nhitng nguoi khac cu tra thi can dua nhitng nguoi
nay tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

2.3. Vé xdc minh qud trinh quan 1y, sir dung cdn nha tranh chap

Trong qué trinh giai quyét vy an 6ng LP trinh bay ong mua cin nha cta 6ng H3
tir ndm 2003. Do 6ng LP khong truc tiép quan Iy duoc nén nhd hang x6m ké bén 1a
6ng V& Vian Pang 1am co va trong nha dum, dén nim 2011 ban cin nha lai cho ong
TC, ba M1. Tuy nhién, phia ba NO1 va 6ng H3 lai khai 6ng H3 ban nha cho ba NO1 tur
nam 2005, ba NO1 nhan nha va & dén nam 2010 thi vé qué, cdn nha déng ctra khong ai
&. Nam 2011, ba NO1 quay lai thi thy 6ng TC, ba M1 da ty y vao & trong cin nha.

Xét thdy, 101 trinh bay cua cac duong sy 13 ¢6 mau thudn. Tuy nhién, Toa an cap
so thim chua tién hanh xac minh, thu thap chtng cir tai dia phuong va nhitng ho cu tra
1an c4n, chua cho tién hanh d6i chit dé xac dinh ai 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung
can nha tir nam 2003 dén khi xay ra tranh chap 1a chua du co sé dé giai quyét vy an.

2.4. Vé thu thap ching ctr, xdc minh vé viéc xay dung, stra chira cin nha ciing
nhu ngudn gdc cua tai san trén dat

Trong qué trinh giai quyét vu an & cip so thdm va tai phién toa phuc thim, ong
TC, ba M1 trinh bay: Nam 2011, khi 6ng LP giao nha 1 cin nha chi c¢6 bdn vach,
khong c6 nén, khong c6 mai, khong dién, khong nudc, trong vudn c¢6 moc dai, khong

co cay an trai; ong TC, ba M1 phai stra chita, ton tao toan bd can nha moi c6 hién trang
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nhu ngay hém nay; ong, ba con trong cdy an trai, hoa mau trong vuon. Tai bién ban
xem xét thdm dinh tai chd ngay 21/8/2013 (BL 224) thé hién trén dit ngoai can nha
con ¢ cac tai san 1a: 01 nén méng gach dé phan biét ranh gidi va céac loai cay trong
trén dat. Ong TC, ba M1 yéu cau Toa an xem xét quyén loi ctia 6ng, ba khi tuyén budc
tra nha cho nguoi khac. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chwa xac minh, thu thap chimg
ct lam r6 6ng TC, ba M1 c6 stra chita can nha hay khong; gia tri xay dung, stra chira la
bao nhiéu; céng trinh x4y dung, cic ciy trong trén dat nay 13 cua ai ma tuyén budc ong
TC, ba M1 phai giao lai toan bo nha, dit cho ong H3 1a chua c6 co sé, khong dam bao
quyén, loi ich hop phap cua ong TC, ba M1.

Xét thay, nhiing thiéu sét ciia Toa an cap so tham, Toa an cip phiic tham khong
thé khic phuc duogc. Do do, dé vu an dugc gidi quyét toan dién, triét dé va dam bao hai
cip xét xtr can hay ban an so tham, tra ho so vé Toa 4n cdp so tham xét xu lai theo
ding quy dinh phép luat.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr ¢6 co sé chap nhan khang cdo cua cac
duong su, chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A phat
biéu tai phién toa, huy ban 4n so thim sb 117/2017/DS-ST ngay 13/12/2017 caa Toa
an nhan dan huyén CB, Thanh pho A.

3. V& an phi:

Do hay ban an so tham nén ba Tran Thi Anh NO1, ong Pinh Bong TC, ba Tran
Thi Hoang M1 va 6ng Nguyén Phuéc H3 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Piéu 310 B) luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir sung an phi va 1& phi Toa an;

Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

1. Hiy ban an so thim s6 117/2017/DS-ST ngay 13/12/2017 cta Tda an nhan
dan huyén CB, Thanh phd A.

Giao hd so cho huyén CB, Thanh phd A xét xtr theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic tham:
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Ba Tran Thi Anh NO1 khong phéi chiu 4n phi dan sy phic tham; hoan tra lai cho
ba NO1 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam tg 4n phi di ndp theo bién lai s6
AA/2017/003113 ngay 25/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CB, Thanh
phd A.

Ong Pinh Déng TC, ba Tran Thi Hoang M1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; hoan tra lai cho 6ng TC, ba M1 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam mg
an phi di ndp theo bién lai s6 AA/2017/0031113 ngay 25/12/2017 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén CB, Thanh phd A.

Ong Nguyén Phudc H3 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham; hoan tra lai cho
ong H3 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai s6
AA/2017/003114 ngay 25/12/2017 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén CB, Thanh
phé A.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND T(‘}i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cap cao tai Tp.A

-VKSND Cap cao tai Tp.A

-VKSND Tp.A;

-TAND huyén CB;

- Chi cuc THADS huyén CB;

-Céc duong su;
-Luu. Vii Bue T
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