TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an s: 189/2025/DS-ST
Ngay: 27 — 5 - 2025

V/v tranh chap hop dong
cam ¢ quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Lé Thi Hong Ha

Céac Hgi tham nhan dan: Ong H6 Quang Minh

Ba Nguyén Kim Lén

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén My Tién la Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Véin Theéi tham gia phién
toa: Ong Truong Hoang Lo — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26, 27 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau xét xt so tham cbng khai vu &n thu ly sé:
102/2025/TLST-DS ngay 25 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng cb
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 184/2025/QDXXST-DS ngay 07
thang 5 nam 2025, gitra cc duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi P, sinh nam 1974; Cu tri: Ap M, x4 K, huyén T,
tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bui Thi P: Ong Bui Hai A, sinh nim
1985; Cu tri: S6 229/40B, duong H, khém 4, phuong 7, thanh phd C, tinh C (C6
mat).

Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1964; Cu tri: Ap M, x& K, huyén T, tinh C
(C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 20/01/2025 va tgi phién tda, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 6ng BUi Hdi A trinh bay:

- VAo ngay 29/02/2015 gitta vo chdng ba 1a Bui Thi P (Bui Kim Phuong),
Nguyén Van Thong va vo chong ba Tran Thi T, 6ng Bui Van Lubn (P& chét nam
2017) c6 ky két hop dong ¢ dat véi nhau. Theo d6, vo chong ba T ¢b cho vo
chdng ba P 04 cbng dét tim 16n, toa lac tai 4p M, xi K, huyén T, tinh C .; Vi gia



20 chi vang 24K; thoi han ¢ dat 12 03 nam; doi bén cé lap gidy tay vé viéc cb dat.
Vo chdng ba P d4 giao du vang cho vo chéng ba T.

- Vo chdng ba P khdng nhan dit dé canh tac ma cho vo chong ba T thué lai
véi gia 7.000.000 dong/nam. T thoi diém cb dat d¢én nay vo chdng ba T khéong tra
tién thué dat cho vo chdng ba P. Phan dat ¢ do vo chong ba T truc tiép quan ly, st
dung tir thoi diém cb dén nay. Trong thoi gian cd dat, vo chong ba T da hoan tra
cho ba P dugc 04 chi vang 24K, con lai 16 chi vang 24K.

- Do 6ng Ludn d4 chét nén nay ba P yéu cau tuyén hop dong cé dat gitra doi
bén vo hiéu; ba T hoan tra cho ba P 16 chi vang 24K va tién thué dat 1a 36.000.000
dong.

Tqi phién tod, bi don ba Trdn Thi T trinh bay:

- Ba xac dinh cac noi dung nguyén don trinh bay 1a ddng. Chdng ba la dng
Bui Van Ludn da chét vao nam 2017 do bénh. Ba thira nhan con no tién cb dat caa
vo chong ba P 1a 16 chi vang 24K va tién thué dat 10 nam.

- Ba tryc tiép quan ly, st dung phan dat tur thoi diém cb dén nay.

- Nay ba dong y tuyén hop ddng cb dat vo hiéu; ba dong y tra cho ba P 16
chi vang 24K, nhung hién nay ba khong c6 kha nang tra mot lan, ba s& tra dan cho
ba P theo kha niang thuc té caa ban than cho dén khi hét s6 vang nay. Ddi véi tién
thué dat ba P yéu cau la 36.000.000 dong thi ba khéng dong y tra cho ba P do hién
nay ba khong cd kha nang tra s tién nay.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi:

Vé thir tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir:
Tham phan da chap hanh ddng quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Viéc tuan theo
phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu Ky tai phién tda: Hoi dong xét xtr va Thu ky da
tuan thu ddng quy dinh caa B luat té tung dan sy vé xét xir so tham. Ngudi tham gia
t6 tung: DA thuc hién day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phép
luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: DBé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi P. Tuyén bb hop dong cam cb quyén
sir dung dat (Gidy giao kéo c6 dat ngay 29/02/2015) giira dng Bui Van Ludn, ba
Tran Thi T va dng Nguyén Van Théng, ba Bui Thi (Kim) Phuong vo hiéu. Budc ba
Tran Thi T hoan tra cho ba Bui Thi P 16 chi vang 24K. Khéng chap nhan yéu cau
cua ba P vé viéc doi ba T tra tién thué dat 36.000.000 dong.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can c&r vao c4c tai liéu, chitng ¢ ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xa nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi P vé viéc yéu cau
tuyén b hop ddéng cam cb quyén s dung dit (Gidy giao kéo cd dat ngay
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29/02/2015) giira 6ng Bui Van Luén, ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Van Théng, ba
Bui Thi (Kim) Phuong v6 hiéu; buc ba T hoan tra cho ba P 16 chi vang 24K va
tién thué dat 36.000.000 dong, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Nguyén don ba Bui Thi P va bi don ba Tran Thi T thong nhat xac dinh: Vao
ngay 29/02/2015 d6i bén lap hop ddng cb dat véi nhau. Theo dd, vo chong ba T ¢
cho vo chong ba P 04 cong dat tam Ion, toa lac tai ap M, x K, huyén T, tinh C ;
Vvéi gia 20 chi vang 24K; thoi han cb dat 1a 03 nam. Vo chdng ba P khéng nhan dat
dé canh tdc ma cho vo chong ba T thué lai véi gia 7.000.000 déng/nam. Tir thoi
diém thué dat dén nay vo chdng ba T khong tra tién thué dat cho v chong ba P va
c6 hoan tra cho vo chong ba P 04 chi vang 24K. Phan dat do vo chong ba T truc
tiép quan ly, st dung tir thoi diém cb dén nay.

Khoan 2 Diéu 92 B luat T4 tung dan sy quy dinh: “Mat bén duong su thura
nhan hoic khéng phan déi nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan cua
co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su do khong phai
ching minh”. Do ba T thtra nhan nén ba P khdng phai chirng minh cac néi dung
néu trén.

Tuy hop ddng cam cé quyén sir dung dat giira d6i bén duoc thuc hién trén
tinh than thoa thuan va tu nguyén nhung viéc thoa thuan cam cé quyén sir dung dat
néu trén gitra cac bén 1a vi pham diéu cAm cua phép luat dan su va phap luat vé dat
dai. Boi I8, dat dai 13 loai bat dong san, viéc thuc hién quyén va nghia vu vé dit dai
phai bao dam tuan thu cac quy dinh cua phép luat vé dat dai va phap luat cd lién
quan ciing nhu viéc dang ky véi co quan ¢ tham quyén. Mat khac, dat dai khéng
phai la d6i twong caa hop dong cam cd tai san.

biéu 123 Bo luat Dan sy quy dinh: “Giao dich dan su c6 muc dich, ndi dung
vi pham diéu cam cua luat, trai dao dic xa hoi thi vo hiéu. Biéu cAm cua luat 13
nhitng quy dinh cua luat khéng cho phép cha thé thuc hién nhitng hanh vi nhat
dinh. Pao dic xa hoi 1a nhitng chuan muc &ng xir chung trong doi séng xa hoi,
duoc cong dong thira nhan va ton trong”.

Do vi pham diéu cam cua luat nén hop dong cam cd quyén sir dung dat giira
d6i bén da khéng cd hiéu luc phap luat ké tir thoi diém giao két.

Khoan 1, 2 Biéu 131 B6 luat Dan su quy dinh:

“1. Giao dich dan sy vo hiéu khdng lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vé hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khdng thé hoan tra dugc bang
hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”.

Do hop dong cam ¢ quyén st dung dat giira d6i bén vo hiéu nén céc bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan. Cu thé, nguyén don phai hoan tra dat cho
bi don va bi don phai hoan tra vang cho nguyén don. Tuy nhién, phan dat hién nay



do ba T quan ly, sir dung nén ba P khong phai tra dat cho ba T; ba T phai hoan tra
cho ba P sb vang cam cé 1a 16 chi vang 24K.

Do hop d6ng c6 dit cua cac bén da khong cé hiéu luc phap luat ké tir thoi
diém giao két nén hop ddng thué dat — hop dong dugc xac 1ap trén co so cua hop
ddng cb dat ciing khong cé hiéu luc phap luat. Do d6, yéu cau cua nguyén don ba P
vé viéc doi bi don ba T tra tién thué dit 36.000.000 ddng la khong cé can cir dé
chap nhan.

[2] Do d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi la
c6 co s nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3] VVé an phi:

- Do yéu cau vé hop dong ¢ dat cua nguyén don dugc Hoi ddng xét xtr chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh phéap luat. Cu thé,
ba T phai chiu an phi khéng cé gia ngach d6i véi hop dong vo hiéu va an phi co
gia ngach doi voi s6 vang hoan tra. Tuy nhién, ba T 1a ngudi cao tudi, c6 don xin
mién an phi nén Hoi dong xét xtr xét mién an phi cho ba T.

- Do yéu cau Vé tién thué dat caa nguyén don khéng dugc Hoi dong xét xu
chap nhan nén nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham twong ung véi phan
yéu cau khéng dugc chap nhan. Cu thé, ba P phai chiu an phi so tién 1.800.000
dong.

Vi céc lé trén,

QUYET DPINH:

Cin cu vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92 Bo luat T tung dan sy, cac Diéu 123, 131 B luat Dan su; cac Diéu 12,
167 Luat Dat dai; diém d khoan 1 Biéu 12, DBiéu 14, khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don ba Bui Thj P.

- Tuyén bd hop ddéng cam cé quyén su dung dat (Giay giao kéo cb dat ngay
29/02/2015) giira 6ng BUi Van L, ba Tran Thi T va dng Nguyén Van T1, ba Bui
Thi (Kim) P vo hiéu.

- Buoc ba Tran Thi T hoan tra cho ba Bui Thi P 16 (Muoi sau) chi vang
24K.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Bui Thi P vé viéc doi bi don
ba Tran Thi T tra tién thué dat 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

3. Vé an phi:

- Ba Tran Thi T dugc mién an phi.

- Ba Bui Thi P phai chiu an phi sé tién 1.800.000 dong (M@t triéu tam tram
nghin dong). Ngay 25/02/2025 ba P d& dy nop tam tng an phi sb tién 5.415.000
ddng (Nam triéu bon traim muoi 1m nghin dong) theo bién lai thu s 0005256 cua
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Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Van Thoi, dugc d6i trir chuyén thu sé tién
1.800.000 dong (Mot triéu tdm tram nghin déng); ba P dugc nhan lai s tién
3.615.000 dong (Ba triéu sau tram muoi 1am nghin dong).

4. V& nghia vu thi hanh &n:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don va bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nei nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tran Van Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu: H6 so, Van phong. (D k)

Lé Thi Hong Ha



