TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH LONG AN NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 287/2023/DS-PT
Ngay: 15-8-2023 ‘
“V/v tranh chap hop dong thué mat bang,
boi t}}udng thiét hai ve tai san, huy hop
dong thué nha va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc

Ong Ping Vin Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vo Quang Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhin dédn tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 15 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan
tinh Long An xet xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 174/2023/TLPT-DS ngay
26 thang 6 nam 2023, vé& “Tranh chip hop dong thué mit bang, boi thuong thiét
hai vé tai san, huy hop dong thué nha va doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 211/2023/QP-PT ngay
11 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Ho Xuén N, sinh ndm 1982.

bia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1974.

bPia chi: Khu phé E, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng S, ba N: Ba Huynh Thi H, sinh nim
1966 (c6 mat).

‘ Dia chi: S I P, Khu phé G, thi trin B, huyén B, tinh Long An (Van ban uy
quyén ngay 25/7/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1976 (c6 mit).



Dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tu Ngoc Tran
b — Cong ty L2, thudc Poan luat su thanh pho H (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin H1, sinh ndm 1993 (c6 yéu cau doc lap), (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1998.

Cung dia chi: Thon L, xa V, huyén V, tinh Thai Binh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cua éng H1, ba L: Ba Lé Kim D,
sinh nam 1965 (c6 mat).

~ Dia chi: S6 A duong N, Phuong C, thanh phé T, tinh Long An (Van ban uy

quyen ngay 23/6/2022, ngay 07/7/2022, ngay 01/8/2023).

3. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh ndm 1984 (ving mat).

4. Ong Ha Ngoc B, sinh nim 1977 (ving mit).

5. Ba Nguyén Thi Thay V, sinh nim 1982 (ving mit).

6. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1943 (c6 mit).

7. BaNguyén Thi T2, sinh nim 1950 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Bi don Ong Nguyein Hoang T va ngudi cb quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/6/2022 va don khoi kién bcf sung ngay
28/11/2022, trong qua trinh giai quyet vy an va tqi phién toa so tham, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/6/2010, vo chong ba HO Xuan N, ng Nguyén Hoang S c¢6 ky hop
ddng thué mit bang véi ong Nguyén Hoang T (13 em rudt cua ong S) theo ndi
dung: Ba N, dng S cho 6ng T thué thira dat s6 11, to ban do s6 14, dét toa lac tai ap
B, xi T, huyén B, tinh Long An theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CU
713908 do ba H6 Xuan N dung tén. Thoi han thué 1a 10 nam (tir ngay 02/6/2010
dén ngay 02/6/2020), tién thué 1a 10.000.000 dong/thang (dugc thanh toan vao
ngay 01 tdy duong lich hang thang), muc dich thué dé 6ng T san xuat kinh doanh
nudc uong dong chai. Ngoai ra, trong hop dong thué co ghi bén 6ng T dat coc
trudce so tién 50.000.000 dong nhung thuc té vo chong ba N, 6ng S khong c¢6 nhan
s tién nay.

Ké tir ngay hai bén ky hop dong thu¢ mat bang, ong T xay dung nha xuong
va dau tu nhiéu thiét bi may moc tén nhiéu tlen thiéu von 1am an nén ong T dé
nghi vo chdng ba N, 6ng S cho 6ng T tra cham tién thué, cu thé nhu sau: Ong T xin
ng tién thué trong 05 nim dau (tr ngay 01/7/2010 dén ngay 01/7/2015). Tr ndm
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thtr 06 tr¢ di (tir ngay 01/7/2015 dén ngay 01/7/2020), 6ng T thanh toan mot phan
moi thang la 4.000.000 dong (ng 6.000. 000 d6ng/thang). Sau khi hét thoi han cta
hop ddng thi ong T thanh toan toan bo tién thué con ng.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba N, 6ng S da giao mit bang cho 6ng T st
dung. Ong T di thanh toan tién thué mit bang cho vo chong ba N, 6ng S tong cong
s6 tién 13 240.000.000 ddng (tir ngay 01/7/2015 dén ngay 01/7/2020 (mdi thang
4.000.000 dong). Ong T con no lai sd tién 13 960.000.000 dbng (cu thé: 05 nim
dau mdi thang 10.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong, 05 ndm sau con
ng 6.000.000 dong/thang, tong s tién con no 1a 360.000.000 dong). Ngoai ra, 0ng
T con ng tlen thué mat bang trong ndm 2021 véi sb tién 1a 72.000.000 dong. Nhu
vdy, tong tién thué mit bang 6ng T con no 1a 1.032.000.000 dong (960.000.000
déng + 72.000.000 dong).

Vao ngay 14/3/2022, ba N, 6ng S chuyén nhuong thira dat s6 11 néu trén
cho vo chong 6ng H1, ba L. Ba N, 6ng S da nhiéu lan yéu cau ong T di doi nha
xuong di noi khac dé ba N, 6ng S giao thira dat nay cho 6ng H1, ba L nhung dén
nay 6ng T khong dong ¥.

Vé cong trinh kién trac gan lién trén thira dat so 11, to ban d6 s6 14, dang
tranh chap gom:

1. Nha c:étp 4 (1) dién tich do dac thuc té 1a 151,2m2, gid tri st dung con lai la
433.375.512 dong.

2. Méi che (1 — nha tién ché 3) dién tich do dac thyc € 1a 72,1m’, gi4 tri sit
dung con lai la 21.182.154 dong.

3. Méi che (2 — nha tién ché 2) dién tich do dac thyc té 1a 57,2m’, gia trj sur
dung con lai 1a 16.804.705 dong.

4, Nhe} v¢ sinh (7) dién tich do dac thuc té 1a 5,3m2, gia tr1 sir dung con lai la
4.690.391 dong.

5. Ho nuéc (hd 5, 6, 8) thé tich 37,65m°, gia tri su dung con lai la
27.985.182 dong.

6. Cra cong dién tich do dac thyc € 1a 12m®, gi4 tri st dyng con lai 1a
5.090.958 dong.

7. Ha‘mg rao dién tich do dac thuc té 1a 260,675m>, gia tri sir dung con lai la
90.208.109 dong.

8. Sﬁl} xi mang di¢n tich do dac thuc té 1a 27m?, gia tri su dung con lai 1a
3.779.622 dong.

Tat ca cac cong trinh kién tric néu trén do ong T xay dung voi tong s tién
1a 603.116.634 ddng, thi vo chong ba N, ong S dong ¥ bdi thuong cho ong Nguyén
Hoang T sd tién nay dé dugc quyén s hitu tit ca cac tai san néu trén.

Riéng hd nude co thé tich 2,65m , g1 tri s’u’ dupg con lai Ia 2.000.000 déng,
do ba N da xay dung trudc khi cho dng T thué dat. Poi vdi can nha ki hiéu (4) dién
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tich do dac thuc té 12 27,2m?, gia tri str dung con lai 1a 77.961.732 dong, 1a do ba
Nguyén Thi Thu V1, em rudt ctia ong T tu ¥ xay dung, khong thong qua y kién cta
ba N 1a khong dang thoa thuin nén ong S, ba N khong ddng ¥ bdi thudng gia tri
cin nha nay da duogc dinh gia thanh tién néu trén.

Nay ba N, 6ng S khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Yéu céu ca nhan éng Nguyén Hoang T thanh toan sb tién thué mit bing

cc‘)n‘thiéu téng cong la 1.032.000.000 ddng. Ba N, 6ng S ddng ¥ can trir chi phi 6ng
T dau tu vao tién thué con no.

2. Budc ong T va nhimg ngudi dang & trén phan dat phai thao dd, di doi toan
b cac tai san thudc quyén so hiru ciia minh ra khoi mit bang thué dién tich 577m?,
thudc thira dat sb 11, to ban dd sb 14, dét toa lac tai r?ip B, xa T, huyén B, tinh Long
An, theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CU 713908 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cap cho ba HO Xuan N ngay 22/01/2020.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don phai hoan tra
s6 tién dau tu cong trinh dién 3 pha (duong day dién ké) dd dugc dinh gia thanh
tién 1a 46.476.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san vai so tién 1a
4.805.000 dong, thi nguyén don khong dong ¥ y va s€ tu thoa thuan voi 6ng H1, ba L
ky hop dong mua ban dién véi Pién lyc Bén Luc dé thiét ké ngudn dién 03 pha
cho ong H1, ba L st dung theo thoa thuan tai muc “Ghi chi” trong hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat xac 1ap ngay 29/01/2022. Riéng s6 t1en dau tu
giéng nudc ngam 13 42.900.000 dong, bi don di tu nguyén rat lai yéu cau nay,
nguyén don khong co y kién.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cia ba L, 6ng H1, thi ba N, 6ng S ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ba L, 6ng H1 yéu cau ba HO Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S c6 trach nhiém
lién d6i thanh toan tién thué nha 1am dia diém kinh doanh hang thang 13 4.000.000
d6ng, tam tinh tir thang 6/2022 cho dén nay voéi sb tién 1a 44.000.000 dong, ba N
va 6ng S khong dong . Boi vi, day 1a hoat dong kinh doanh cua gia dinh ba L, dng
H1, nguyén don khong c6 16i do bi don khong dong ¥ giao nha, dat nén da khoi
kién ong T tai Toa an va vu an dugc thu 1y kéo dai cho dén nay. Déi voi yéu cau ba
N, 6ng S phai tra can nha va gilt nguyén hién trang theo hop dong cho thué nha lap
ngay 01/3/2022, gitta vo chong 6ng H1, ba L v&i ba N va chdm dat hop dong cho
thué nha bang gidy tay lap ngay 01/3/2022, giita ong H1 voiba N, thi ba N va dng
S dong y. Ngoai ra, ba N va 6ng S khong con y kién hay yéu cau nao khac.

Theo ban ty khai ngay 28/6/2022, ngay 04/12/2022, va tai phién toa bi don
ong Nguyen Hoang T trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Hoang S 13 anh em rudt, ba Ho Xuan N 1a chi dau cua
ong. Vao nam 2010, 6ng va 6ng S ¢o y dinh thoa thuan hun xay dung nha xudng
dé kinh doanh nudc udng dong binh trén phan dat c6 dién tich 577m?, thudc thia
dat s6 11, to ban dd sb 14, sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS
13631 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho HO Xuan N ngay
22/01/2022, dit toa lac tai ép B, xa T, huyén B, tinh Long An. Vi ca hai anh em
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khong c6 von lam an, 6ng S dé nghi ong vay tién dé xay dung nha xudng trudc va
ong S c6 thda thuan miéng sau khi xay dung nha xuong xong, thi 6ng S sé thanh
toan lai cho 6ng phan hun ctia 6ng S vao nha xuong néu trén. Sau do, do da xay
dung nha xuong qua 16n nén ong S khong mudn hin véi éng nita ma chuyen sang
cho 6ng thué mat bang. Vi da 15 xay dung nha xudng nén budc phai ddng y thué
lai mit bang, 6ng c6 thoa thuan miéng véi dng S tién thué hang thang 1a 4.000.000
ddng nhung trong hop ddng cho thué mit bang ghi 10.000.000 dong/thang.

Do 13 anh em rudt nén ong khong co yéu cau stra chita gia thué trong hop
d6ng cho thué mit bang ngay 02/6/2010 tir gia thué 10.000.000 dong/thang thanh
gia thué 4.000.000 dong/thang. Chinh vi thé, ong da dong tién thué mit bang hang
thang cho ba N, 6ng S mdi thang 13 4.000.000 dong cho dén thang 3/2022 thi
ngung khong thanh toan nita do 6ng S, ba N dd ban dat cho ong H1, ba L. Hang
thang, ong dén gip vo chong 6ng S, ba N dé thanh toan tién thué mat bang day du.
Do la nguoi trong gia dinh nén 6ng khong yéu cau ba N xuat hoa don hay lap bién
nhén thanh toan cho 6ng ma chi ky tén vao cubn s6 cua ba N dé xac nhan da dong
tién thué hang thang xong, cudn s6 nay ba N dang gitr 6ng hoan toan khong giit bat
ky s6 sach nao lién quan dén viéc tra tién thué mit bang cho ba N, 6ng S.

Khoang thoi gian trudc tét nam 2022 ba N c¢6 dy dinh chuyén nhuong thia
dat néu trén cho nguoi khac, ong c6 dé nghi ba N néu ban dat, thi ong ban ludn
xudng ctia minh dé thu hdi vén nhung ba N khong dong ¥ vi cho rang dat ctia ba N
nén c6 quyén quyét dinh.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba N, ong S budc ong phai tra tién thué mat
bang con thiéu tong cong 1a 1.032.000.000 dong, thi 6ng khong ddng ¥ toan bo yéu
cau nay.

Sau khi 6ng thué dat cua vo chong ba N, dng S, thi ong da dau tu cac cong
trinh kién trtc gén lién trén thira dat sd 11, to ban do sb 14 duoc thé hién tai Chung
thu tham dinh gia do Cong ty Co6 phan T4 thuc hién sd 1117.2022.VT.HS ngay
30/9/2022 tong gia tri con lai 1a 603.116.634 dong va dién 3 pha theo Chimg thu
tham dinh gia s6 332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 dinh gid thanh tién la
46.476.000 dong.

Pbi v6i can nha (ky hiéu 4) do ba V1 xay dung di duoc su dong ¥ (thoa
thuan miéng) cua ong S, khong lap bién ban. Tuy nhién, trong qua trinh Toa an giai
quyét ba V1 khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ong va gia dinh ong phai
thao do, di doi tai san thude quyén sé hiru cua minh dé giao tra lai mat bang thué
cho nguyén don, thi ong dong y ‘nhung yéu cau ba N, 6ng S phai tra lai gia tri cua
nha xudng da xay dung trén phan dat thué la 603.116.634 ddng va khi nao ba N,
6ng S thanh toan cho 6ng hoan tit s tién nay, thi 6ng s& di doi di ngay.

DPong thoi, 6ng T c6 yéu cau phan td vé& viéc nguyén don phai hoan tra sd
tién déu tu cong trinh dién 3 pha da dugc dinh gia thanh tién 14 46.476.000 df)ng va
yéu cau boi thu:orng thiét hai v€ tai san voi sO tién 13 4.805.000 dong. Poi véi sb
tién dau tu giéng nudc ngam 1a 42.900.000 dong, do hién nay gia tri khong con nén
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6ng T tu nguyén rat lai yéu cau nay. Ngoai ra, ong khong cé ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Tran Van HI, ba Nguyén Thi L
do ba Lé Kim D dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong Tran Van H1, ba Nguyén Thi L c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong
ba N, 6ng S thira dét sb 11, dién tich 577m?, thudc to ban d6 s 14, loai dét loai dat
ONT, CLN, dat toa lac tai ap B, xa T, huyen B, tinh Long An, theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CS 13631 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
cho ca nhan ba H6 Xuan N ngdy 22/01/2022, cung v6i can nha cap 4, cac cong
trinh gin lién trén thira dat va dong dién 3 pha. Gia chuyen nhuong la
4.300.000.000 ddng. Ong H1, ba L di thanh toan day du tlen chuyén nhuong cho
\%y chong ba N, 6ng S va di dugc chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyén su
dung dét.

Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong, 6ng Tran Van HI va ba Ho
Xuén N c6 ky gidy tay “Hop dong cho thué nha” lap ngay 01/3/2022 v6i néi dung:
Ong H1 cho ba N thué lai cin nha cap 4 trén thua dat s6 11 néu trén voi gia
4.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 03 thang, thanh tién 14 12.000.000 dong dé
c6 thot gian don hét cac tai san cua ba N cho thué mit béng va tra lai nha, dat cho
vo chong 6ng H1, ba L. Hai bén di giao nhan hoan tat s tién nay. Tuy nhién, cho
dén nay ba N chua ban giao nha, dat cho vo chong 6ng H1, ba L st dung nén phai
di thué miat bang khac chtra hang hod.

Do d6, nay vg chong ong H1, ba L yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac
yéu cau nhu sau:

1. Bugc ba H6 Xuéan N, 6ng Nguyén Hoang S c6 trach nhiém lién doi thanh
toan tién thué nha cho vo chong 6 ong H1, ba L mdi thang 4.000.000 dong, tam tinh
tir thang 6/2022 cho dén nay véi tong s tién 1a 44.000.000 dong.

2. Budc ba Ho Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S phai ban giao thia dat sd 11,
td ban d6 s6 14 néu trén cling voi cac cong trinh kién trac gan lién trén thira dat
cho vo chong 6ng H1, ba L quan 1y, sir dung dung quy dinh phép luat, hién trang
nha dat theo “Hop dong cho thué nha” 1ap ngay 01/3/2022 va phan “Ghi chii” cia
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 29/01/2022 gitta vo chong
ong H1, ba L véi ba N.

3. Huy Hop dong cho thué nha 1ap ngay 01/3/2022, giita 6ng H1 véi ba N.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén
don khong dong ¥ hoan tra gia tri duong day dién ké cho bi don, thi dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét ddi véi yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc budc nguyén don
phai hoan tra gia tri dudng day dién ké dé nguyén don sém giao dt cung cac cong
trinh gén lién trén thira dat theo thoa thuén giita 6ng H1 va ba N. Ngoai ra, khéng
con ¥ kién hay yéu cau nao khéc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C ¢6 don xin ving
mat nhung can cir vao Bién ban lay loi khai do Toa an ldp ngay 14/10/2022, thi

6



xdc dinh: Ong C 14 cha rudt ciia 6ng Nguyén Hoang S va Nguyén Hoang T, khong
co tranh chép hay yéu cau doc lap véi ai trong vu an nay. Toa an da giai thich rd
cho ong blet quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an néu
khong yéu cau doc lap va cam két dd nghe va hiéu rd viéc Toa an da giai thich cho
ong biét quyén va nghia vu ctia minh. Ngoai ra, khong con ¥ kién nao khac.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 la Vo cuia ong
Nguyén Vian C thong nhat voi v kién cua ong C va khong cé yéu cau nao khac
trong vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba T ran Thi Thanh T1 la vy cua ong
Nguyen Hoang T théng nhat vé6i v kién ctia 6ng T, khong ¢ yéu cau gi trong vu
an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy V la em rugt
ciia éng Nguyén Hoang T théng nhét véi ¥ kién cta ong T, khong ¢ yéu cau gi
trong vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Ngoc B la chong ciia ba
Nguyén Thi Thiy V xdc dinh: Ba V c6 xay dung cin nha cip 4 trén thira dat 6ng T
thué cua ba N, 6ng S nhung can nha nay la tai san riéng cua ba V, ong khong co
dong gop vao viée xay dyng, tu bo nha nay nén khong c6 yéu cau gi trong vy an.

Tai phién toa so tham Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén clia nguyén
don, bi don, nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan van gitr nguyén y kién va yéu
cau ctia minh. Dong thoi, cam két ngoai nhitng chimg ctr da cung cap cho Toa an,
thi khéng yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr nao khac tai thoi diém hién tai
cho dén khi Toa an xét xir & cac cip va ciing khong yéu cau Toa an triéu tp thém
ngudi nao khac tham gia té tung trong vu an nay.

Cac duong su thong nhat véi két qua do dac theo Manh trich do dja chinh s
232-2022 do Cong ty TNHH H4 vé ngay 26/8/2022 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 07/9/2022 va két qua dinh gia theo Chung
thu tham dinh gia s6 1117.2022.VT.HS ngay 30/9/2022 va s6 332.2023.VT.HS
ngay 13/4/2023 do Cong ty Co phan T4 thuc hién, dé nghi Toa an cin clr vao cac
két qua trén dé giai quyét vu an.

Vu 4an duogc Tda an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau.

Tai ban an dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc di can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 228, Diéu 244 va Diéu 266 cia Bo
luat T tung dan su nam 2015; Piéu 166, Diéu 472, 474, 481, 589 Bo luat Dén su
nam 2015; Nghi quyet sO 02/N Q-HDTP ngay 06/9/2022 cua H01 dong Tham phan
Toda an nhan dan Ti cao hudng din mot sé quy dinh ctia Bo luat Dan sy vé trach
nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dbng; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.
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Tuyén xu:

l. Cnép nhén yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don ba HfB Xuan N, 6ng Nguyén
Hoang S vé€ viéc tranh chap “Hop dong cho thué mat bang” déi véi bi don 6ng
Nguyén Hoang T.

1.1. Huy “Hop dong cho thué mdt bdng xac 1ap ngay 02/6/2010 giita ba Ho
Xuén N, Ong Nguyen Hoang S va 0ng Nguyén Hoang T dugc Vin phong C1 cong
chung s6 462, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2010.

1.2. Budc 6ng Nguyen Hoang T c6 nghia vu thanh toan tién thué mat bang
con ng cho ba Ho Xuan N, Ong Nguyen Hoang S sau khi khau trur gia tri cac cong
trinh kién trac gan lién trén phan dat thué tai thira dat sb 11, to ban d6 s6 14, loai
dat ONT, dét toa lac tai x4 T do ba Ho Xuan N dung tén trén gidy ching nhéan
quyén sir dung dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 22/01/2020
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B ding ky bién dong, chinh Iy
sang tén cho 6ng Tran Vian HI, ba Nguyén Thi L ngay 14/3/2022 véi s6 tién 1a
332.407.000 dong.

1.3. Ba Ho Xuan N, 6ng Nguyen Hoang S dugc quyen s hitu toan bd cac
cong trinh kién tric gan lién trén thira dat s6 11, to ban d6 s6 14 do ba HO6 Xuan N
ding tén trén g1ay chting nhan quyén su dung dat duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 22/01/2020 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén B dang ky bién ~dong, chinh ly sang tén cho 6ng Tran Vian HI, ba Nguyén
Thi L bao gom: Nha cap 4 ki hi€u (1), dién tich do dac thuc té1a 15 1,2m Mai che
(1 — nha tién ché 3), dién tich do dac thuc té 1a 72,1m?; Mai che (2 - nha tién ché
2), dién tich do dac thyuc té 1a 57,2m?; Nha vé sinh (7), dién tich do dac thyc té 1a
5,3m2; HO nuée (H6 E, 6, 8), thé tich 37,65m3; Ctra céng, dién tich do dac thuc té
la 12m2; Hang rao, dién tich do dac thuc té 1a 260,675m2 va san xi mang, dién tich
do dac thuc té 12 27m? va duong diy Dién ké theo Chung thu thim dinh gia sb
332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do Cong ty C6 phan T4 thuc hién.

1.4. Buoc 6ng Nguyén Hoang T, ba Tran Thi Thanh T1, Ong Nguyén Vin C,
ba Nguyen Thi T2 phai thao d& di doi toan bg tai san thugc quyén s¢ hitu cua minh
trén phan dat tai vi tri Khu (A) thudc thira dat s6 11, to ban do s 14, loai dat ONT,
dat toa lac tai x4 T do ba H6 Xuan N dung tén trén giéy chung nhan quyen st dung
dat duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 22/01/2020 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B dang ky bién dong, chinh 1y sang tén cho
6ng Tran Van HI, ba Nguyén Thi L ngay 14/3/2022 dé tra lai nha, dat cho ba N,
6ng S va dé ba N, 6ng S ban giao lai cho v chong 6ng Tran Van H1, ba Nguyén
Thi L quan 1y st dung theo ding quy dinh phap luat dat dai.

1.5. Budc ba Nguyén Thi Thay V, Ong Ha Ngoc B phai thdo d& can nha ki
hiéu (4), c6 dién tich do dac thuc té 1a 27,2m?* va phai di doi toan bo tai san thude
quyén s& hiru cua minh trén phan dt tai vi tri Khu (A) thudc 01 phan thira dat s6
11, to ban db s 14, loai dat ONT, dét toa lac tai x& T do ba Ho Xuan N dtng tén
trén gidy chtng nhan quyén str dung dat duge So Tai nguyén va Moi trudng tinh L
cap ngay 22/01/2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B dang ky
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bién dong, chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Van HI, ba Nguyén Thi L ngay
14/3/2022 dé tra lai dat cho ba N, dng S va dé ba N, dng S ban giao lai cho vo
chong ong Tran Vian H1, ba Nguyén Thi L quan 1y st dung theo ding quy dinh
phap luat dat dai.

(V1 tri, hién trang, dién tich dat va tir can cac cong trinh kién trac gén lién
trén dat theo Manh trich do dia chinh s6 232-2022 do Cong ty TNHH H4 v& ngay
26/8/2022 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
07/9/2022 va két qua dinh gia theo Chtng thu thim dinh gia s6 1117.2022.VT.HS
ngay 30/9/2022 va sd 332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do Coéng ty C6 phan T4
thuc hién duoc dinh kém theo Ban 4n dan sy so tham).

2. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Hoang T vé viéc
budc nguyén don ba H6 Xuéan N, Ong Nguyén Hoang S phai tra chi phi dau tu
giéng nudc vai so tién 1a 42.900.000 dong.

3. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau doc lap cia 6ng Tran Van HI, 6ng
Nguyén Thi L vé viéc budc vo chong ba Ho Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S, dng
Nguyén Hoang T, ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Ha Ngoc B, ba Nguyén Thi Thay V,
ong Nguyen Van CvabaN guyen Thi T2, phai thao do, di do1 toan bo tai san thudce
quyén s6 hitu cua minh dé tra lai dat tréng cho vo chong ong Tran Vian HI, ba
Nguyén Thi L quan 1y, st dung.

4. Chap nhan 01 phan yéu cau doc lap cta 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi
L doi voi ba HO Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S.

4.1. Huy “Hop dong cho thué nha” 1ap ngay 01/3/2022 bang glay tay, gilra
6ng Tran Vin H1 véi ba HO Xuan N. Budc ba Hb Xuan N, 6ng Nguyen Hoang S
¢6 trach nhiém lién déi thanh toan tién thué nha cho vo chong 6ng Tran Vin HI,
ba Nguyén Thi L sé tién 1a 22.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong khoan tién trong vu an ndy, hang thang bén phai thi hanh an con
chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong g voi thot gian chua
thi hanh an.

4.2. Budc ba HO Xuan N, dng Nguyén Hoang S c6 trach nhiém giao tra cin
nha cip 4 ki hiéu (1), dién tich do dac thyc t& 12 151,2m?; Mai che (1 — nha tién ché
3), dién tich do dac thyc té 12 72,1m* Méi che (2 — nha tién ché 2), dién tich do dac
thuc té 1a 57,2m2; Nha v¢ sinh (7), dién tich do dac thuc té 1a 5,3m2; HO nude (H6
E, 6, 8), thé tich 37,65m>; Cira cdng, dién tich do dac thuc t& 1a 12m? Hang rao,
dién tich do dac thuc té 1a 260,675m2 va san xi mang, dién tich do dac thuc té 1a
27m* va duong day Dién ké theo Chimg thu thim dinh gia s6 332.2023.VT.HS
ngay 13/4/2023 do Cong ty C6 phan T4 thuc hién theo phan “Ghi chi” trong Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 29/01/2022, gitra vg chdng 6 ong
Tran Vin H1, ba Nguyén Thi L v&i ba HO Xuéan N, dng Nguyen Hoang S, cu thé
tai muc 3 cua “Ghi chu” *“...tai can nha co lap dat hé thong dién 03 pha, bén Ban
(bén A) cam két dé lai cho bén B tiép tuc sir dung, ciing nhw cong trinh trén ddt
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van dé nguyén hién trang khéng thdo do, pha hiy ...”

5. V& chi phi do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai chd téng cong la
36.700.000 dcng ong Nguyén Hoang T phai chiu toan bo. Chi phi dinh gia duong
day dién ké 1a 14.500.000 dong, ba H6 Xuan N, Ong Nguyén Hoang S phai chiu
toan bd. Do ba HO6 Xuan N, ong Nguyen Hoang T deu ndp tam tng chi phi do dac,
dinh gia tai san nén khéu trir sO tién ba N hoan tra t1en tam tng cho 6ng T nén ong
Nguyén Hoang T phai tra tiép cho ba N di tam ung s tién 22.200.000 dong.

6. V€ an phi dan sy so tham:

_ 6.1. Bugc ba HO Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S phai lién d6i chiu an phi s
tién phai hoan tra gia tri cong trinh kién triic cho bi don l1a 29.983.706 dong.

6.2. Buoc ba H6 Xuéan N, 6ng Nguyén Hoang S phai lién d6i chiu an phi do
yéu cau huy Hop dong thué nha 1a 300.000 dong, doi tai san 1a 300.000 dong, tién
thué nha 1a 1.100.000 ddng cua éng H1, ba L dugc chip nhan. Khau trir tién tam
mg 4n phi ba N, 6ng S da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0011886; s6
tién 20.400.000 dong theo bién lai thu s6 0011887, cuing ngay 21/6/2022 va s6 tién
1.800.000 dong theo bién lai thu s6 0012426 ngay 07/12/2022 chuyén sang an phi.
Ba N, 6ng S con phai nop tiép an phi 14 9.183.706 dong.

6.3. BuQc Ong Nguyen Hoang T phai chiu an phi do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan va yéu cau huy Hop dong cho thué mit bang la
300.000 dong va sb tién phai tra cho nguyén don 1a 16.620.386 dong.

6.4. Bugc ong Nguyen Hoang T phai chiu an phi do yéu cau bdi thudng thiét
hai vé tai san khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong Khau trir t1en tam ung an phi
6ng T d3 nop 1a 1.072.500 ddong theo bién lai thu sd 0009428; sb tién 2.625.000
ddng theo bién lai thu sb 0009429 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sd
0009430 cung ngay 31/01/2023 chuyén sang an phi. Ong Nguyén Hoang T con
phai ndp tiép an phi 1a 13.222.886 dong.

6.5. BuQc Ong Tran Vian H1, ba Nguyén Thi L phai lién d6i chiu 4n phi 1a
1.100.000 doéng do yéu cau nguyén don phai tra tién thué miat bang khong dugc
chap nhan 01 phan. Khau trur tién tam Umg an phi 6ng H1, ba L da nop 1a 5.250. 000
dong theo bién lai thu sb 0012375; s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sb
0012376; s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sd6 0012377, cung ngay
28/11/2022 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012414 ngay 05/12/2022
chuyén sang 4n phi. Hoan tra tién tam tng an phi con thira cho 6ng H1, ba L Ia
5.050.000 dong.

TAt ca cac bién lai thu déu ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Bén Lic,
tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phép luat,
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Ngay 24/5/2023, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng Tran Van H1
va ba Nguyén Thi L ndp don khang céo dé ngay 23/5/2023, khang céo 01 phan ban
an so tham, yéu cau Hoi dong xét xir phiic thAm stra 01 phan ban an so thim chap
nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong H1, ba L.

- Ngay 25/5/2023, bi don 6ng Nguyén Hoang T khang cao mot phﬁn ban an so
tham, yéu cau Hoi dong xet xur phuc thdm stra 01 phan ban an so tham bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bg yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don 6ng Nguyén Hoang T va luat su Tir Ngoc T3 Pong trinh bay noi
dung khang cdo va phat biéu tranh luan cho rang: Ong T thdng nhét c6 thué phan
dat thudc thira dat s6 11, to ban do s6 14 cua ong S, ba N dé xay nha xudng kinh
doanh, 6ng da dau tu tai san trén dat c6 tong gia tri 1a 649.592.634 dong. Ong dong
¥ tra dat cho 6ng S, ba N va dng S, ba N phai thanh toan chi phi dau tu cho 6ng.
Tuy nhién, 6ng khong no tién thué dat nén 6ng khong dong y tra tién thué dat cho
6ng S, ba N. Khi hai bén xay ra tranh chap thi 6ng S, ba N ¢6 gay thiét hai vé tai
san cho 6ng vai sb tién 1a 4.805.000 dong nén ong S, ba N phai boi thudng sd tién
nay cho 6ng. Ngoai ra, dé¢ dam bao thi hanh 4n cAn xem xét tu cach tham gia td
tung ctia Cong ty TNHH S1 do 6ng 1a giam ddc dai dién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi L
do ba Lé Kim D dai dién theo uy quyen xac dinh ndi dung khang cao va trinh bay
yéu cau: Ong H1, ba L nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
ctia 6ng S, ba N. Khi nhan chuyén nhuong 6ng H1, ba L co dén xem hién trang tai
san, khong ai tranh chap. Ong H1, ba L di thanh toan du tién chuyén nhuong, ba L
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Muc dich 6ng H1, ba L mua dat
dé 1am nha kho chira hang nhung sau d6 thi ba N, 6ng S cho rang em ong S 1a 6ng
T chua di doi tai san dé tra dat cho 6ng S, ba N nén ba N, 6ng S xin thué lai tai san
trong thoi han 03 thang, voi gia 4.000.000 dong/thang. Pa hét thoi han thué nha
dat nhung ong S, ba N van khong giao nha va dat cho 6ng H1, ba L sir dung nén
6ng H1, ba L phai thué nha kho bén ngoai. Do d6, ong S, ba N phai thanh toan tién
thué cho 6ng H1, ba L dén ngay xét xir so thim voi gia hai bén thoa thuan 1a
4.000.000 dong/thang, tong sd tién 1a 44.000.000 dong. Ong H1, ba L khdng co rat
yéu cau thao d& tai san nhung Toa an cip so tham dinh chi d6i voi phan nay. Ong
H1, ba L da mua nha va dat nhung Toa an cip so tham tuyén thdo d& tai san la
khong phu hop.

Nguyén don do ba Huynh Thi H dai dién theo uy quyén trinh bay: Ba N xac
dinh 6ng T con no tién thué mit bang véi tong s tién 1.032.000.000 déng. Ba N
ddng ¥ can trir s tién dit coc 50.000.000 dong va gia tri tai san trén dat ctia ong T
la 649.592.634 dong vao tién thué nhu ban an so tham di xir. Ba N, 6ng S dong y
giao toan bo tai san cho 6ng H1, ba L nhung do 6ng T chua giao lai tai san nén ba
N chua thé giao cho ong H1, ba L. Do d6, ong H1 va ba L yéu cau tra tién thué dén
thoi diém giao tai san 1a khong phu hop. Doi véi so tién thué nha 44.000.000 dong
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thi dé nghi chia 16i mdi bén chiu mot phan thiét hai nhu ban 4n so tham. Do d6, ba
khong dong y véi yéu cau khang cao cua 6ng T, 6ng H1, ba L.

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ong ba théng nhét voi
trinh bay cua ong T.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc chdp hanh phap luat t6 tung ctua Toa an cip phuc tham va

cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua B luat T tung dan sy. Khang cdo cla
duong sy trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuac tham.

Vé noi dung:

Dbi v6i khang céo cta ong T vé viée xac dinh gia thué hai bén da thoa thuan
la 4.000.000 ddng/thang, khong dong ¥ tra tién thué nha theo gia 10.000.000
d6ng/thang va can xem xét 6ng T da tra tién thué hang thang 1a 4.000.000 dong ké
tir thoi diém ky hop dong cho dén thang 3/2022. Xét thay, viéc xac lap hop dong
cho thué mit bang ngay 02/6/2010 1a dua trén sy tu nguyén thoa thuan cia cac
bén. Gia thué hang thang thoa thuan trong hop dong 1a 10.000.000 dong, thoi han
thué 10 nam. Bi don cho rang hai bén thoa thuan miéng gia thué 1a 4.000.000
dong/thang nhung khong dugc nguyén don thira nhan va ciing khong c6 tai liéu,
chtng cr gi dé chimg minh. Pong thoi ong T khong cung cap ching cir da tra tién
thué nha dén thang 3/2022 nén ban an so tham xac dinh gia thué 1a 10.000.000
ddng/thang va budc bi don phai thanh toan s tién thué con no tong cong la
1.032.000.000 ddng va cho khau trir s6 tién dit coc 50.000.000 dong 1a phu hop.
Khang cao cta dng T la khong can ct.

Pbi voi khang cdo cua bi don 6ng T vé viéc yéu cau nguyén don béi thuong
thiét hai vé tai san voi s tién 1a 4.805.000 dong. Xét thay, ong T cho rang khoang
10 gi¢ sdng ngay 16/6/2022, vg chong ong S, ba N c6 dén Xuong cua 6ng va co
hanh vi dap pha tai san gay thiét hai tong cong 13 4.805.000 dong. Ngay sau khi su
viéc xay ra ong T ¢ dén Cong an xa T trinh ‘bao va Cong an da dén lam viéc yéu
cau gia dinh ba N ra vé khong dugc gay rbi. Truong hop, néu can thlet thi co
quyén khoi kién tai Toa an nén khong 1ap bién ban. Ong T khong cung cap dugc
chtng ctr ching minh cho yéu cau boi thuong thiét hai cia minh, nén ban an so
tham khong chap nhan yéu cau ndy cta 6ng T 1a co cin ct. Ong T khang céo
nhung khong cung cap thém ching ctr nén khong c6 co sé dé xem xét.

Pbi v6i khang cao ciia ong H1, ba L vé viéc yéu cau ba N, 6ng S phai thanh
toan tién thué nha gia 4.000.000 dong/thang. Xét thdy, ong H1 va ba L c6 nhan
chuyén nhuong cua vo chdng ba N, 6ng S quyén st dung dat dién tich 577m?
thudc thira dat s6 11, to ban d6 s6 14. Hai bén da giao nhan du tién va 6ng H1, ba
L da duoc dung tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat. Sau d6, éng H1, ba L
vaba N cé ky glay tay ‘Hop d6ng cho thué nha” lap ngay 01/3/2022. Tai phién toa,
6ng H1, ba L va ba N thong nhit chAm dat hop ddng cho thué nha lap ngay
01/3/2022, giita vo chdng 6ng H1, ba L voi ba N nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan. Ong H1, ba L cho ba N, 6ng S thué lai cin nha cap 4 trén thira dat s6 11 néu
trén v&i gia 4.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 03 thang, thanh tién la
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12.000.000 dong dé don hét cac tai san ctia bén ba N cho thué mit bang va tra lai
nha, dit cho vo chong 6ng H1, ba L. Hai bén di giao nhan hoan tat so tién nay.
Tuy nhién, khi hét thoi han 03 thang 6ng S, ba N van chwa giao nha va dat cho 6ng
H1, ba L ma van tiép tuc dé 6ng T thué nén c6 co s& chip nhan yéu cau cia 6ng
H1, ba L véi s6 tién thué 1a 4.000.000 dong/thang, tong sb tién 1a 44.000.000 dong.
Ban 4n so tham xac dinh nguyén don chi c6 16i mot phan, viéc khong giao nha dat
1a do 16i cuia 6ng T va dng H1, ba L khi nhan chuyén nhuong biét c6 tai san cua
6ng T trén dat nén ban an chi budc tra 22.000.000 dong 1a khong phu hop. Khang
cao cua 6ng H1, ba L 1a ¢6 can ctr.

Pbi voi khang céo cua 6ng H1, ba L yéu cau budc ba N, 6ng S 1a bén ban
phai gitr nguyén tai san trén dat cho vo chong 0ng H1, ba L str dung. Xét thay, tai
muc 3 phan ghi cht ctia hop dong ngay 29/01/2022 gitra bén mua va bén ban c6
néu "Tai can nha co ldp dat hé thong dién 3 pha, bén ban  (ben 4) cam két dé lai
cho bén B tiép tuc sir dung, ciing nhw céng trinh trén dat van dé nguyén hién trang
khéng thdo dé, phd hiy”". Nhu vay, ba N va ong S da ban tai san trén dat cho vo
chong 6ng H1, ba L nhung Toa an quyét dinh budc 6ng T, ba T1, 6ng C, ba T2, ba
V, 6ng B thao dd tai san 1a khong phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr diéu chinh
lai cach tuyén an. Do d6, khang cao ctia ong H1, ba Linh H2 1a c6 can c.

Déi voi khang cdo ctua 6ng H2, ba L vé viéc khong dong ¥ dinh chi yéu cau
budc ba N, 0ng S, 6ng T, ba T1, 6ng B, ba V, 6ng C va ba T2, phai thao dd, di doi
toan b tai san thudc quyén s hiru ciia minh dé tra lai dét tréng cho vo chong ong
H2, ba L quan 1y, st dung. Xét thay, ong H2, ba L da ndp don xin rit lai yéu cau
nay ngay 14/12/2022 nén Toa an cap so thim dinh chi xét xtr ddi voi yéu cau nay
ctua 6ng H2, ba L 1a c6 can ctr. Khang cao ctia 6ng H2, ba L 1a khong can c.

Tir nhitng nhan dinh trén, & nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan khang
céo cua 6ng T. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng H2 va ba L. Can ct khoan
2 Diéu 308 B luat To tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Hoang T va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ong Tran Vian H1 va ba Nguyén Thi L dugc thyc hién dung
theo quy dinh tai Piéu 272, 273 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén duogc chap
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé viéc Vang mdt cia duong su: Tai phién toa, ba Huynh Thi H, ba Lé
Kim D, 6ng Nguyén Hoang T, 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi T2, luat su Tur
Ngoc T3 Dong c6 mat; cac duong sy con lai vang mit da duoc téng dat hop 18, co
don yéu cau giai quyét vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xtr vu 4n.

[3] Vé viée xac dinh tu cach tham gia td tung cua cac duong sy trong vu an:
Cac duong su trinh bay thong nhat ong Nguyén Hoang S va 6ng Nguyén
Hoang T thoa thudn miéng s& hun chung d¢ m¢ Cong ty TNHH S1, véi hai thanh
vién la6ng Sva ong T, do 6ng T 1a giam doc lam dai dién theo phap luat. Dia diém
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kinh doanh trén thira dat s6 2110, t& ban do so 6, (thira m&i s6 11, to ban do 14),
loai dat loai dat ONT, CLN, dit toa lac tai ap B, xa T, huyén B, tlnh Long An do
ba H6 Xuan N (vo 6ng S) ding tén glay chtng nhan quyén st dung dat. Ong Tla
nguoi bo chi phi dau tu tai san trén dat. Tuy nhién, sau do thi 6ng S thay d6i y dinh
khéng tiép tuc hun von, ong S va 6ng T théng nhit 6ng S cho dng T thué thira dat
s6 11, to ban dd sb 14 dé ong T tu dau tu kinh doanh. Toan bd cong trinh, tai san
trén dat kinh doanh 1a do ¢4 nhan 6ng T dau tu, 6ng S chua gop vén vao Cong ty.
Cong ty TNHH S1 do ca nhan 6ng T dai dién va bo von dau tu kinh doanh. Phia
ong S cling khong c6 yéu cau gi do6i voi Cong ty TNHH S1. Do do, Toa an cap S0
tham khong dua Cong ty TNHH S1 tham gia t6 tung v4i tu cach 1 nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan trong vy an la ¢6 thiéu sét nhung khong lam anh hudng dén
quyén loi ciia ong T nén khong can huy an, Toa 4n cdp so thdm can rat kinh
nghiém.

[4] Vé pham vi xét xtr phiic tham:

Cac duong su thong nhat tai san tranh chap theo Manh trich do dia chinh s6
232-2022 do Cong ty TNHH H4 vé ngay 26/8/2022 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 07/9/2022 va két qua dinh gia theo Chimng
thu tham dinh gia s6 1117.2022.VT.HS ngay 30/9/2022 va s6 332.2023.VT.HS
ngay 13/4/2023 do Cong ty Co phan T4 thyc hién.

Nguyén don ba H6 Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S khéi kién yéu cau cham
dat “Hop dﬁ)ng cho thué mit bang” ngay 02/6/2010 dugc xac lap gitra ba Hb Xuén
N, 6ng Nguyén Hoang S voi 6ng Nguyen Hoang T; yéu cau 6ng T tra lai dat thué
thtra 2110, to ban do s6 6 (thtra méi sb 11, to ban d6 14), loai dat loai dat ONT,
CLN, dét toa lac tai 4p B, xaT, ong T phal thanh toan tién thué dat con no. Ong
Nguyén Hoang T ¢ yéu cau phan t6 yéu cau ba N, 6ng S tra chi phi do ong dau tu
tai san trén dat. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Vian H1, ba
Nguyén Thi L yéu cau cham dut “Hop dong cho thué nha” 1ap ngay 01/3/2022
dugc xac lap giita 6ng H1 v6i ba N; yéu cau 6ng S, ba N va nhiing ngudi & trén dat
c¢6 nghia vu trd nha va dat thué néu trén; yéu cau ba N, 6ng S thanh toan tién thué
nha trong thoi gian cham giao tai san.

Toa an cap so thim chap nhan yéu cau cia ba N, Ong S, chap nhan mdt phan
yéu cau cta 6ng T, 6ng H1, ba L. Sau khi xét xir so tham, ong T, ong H1, ba L
khang cao mot phan ban an so tham. Ong T khong dong ¥ tra tién thué dat va yéu
cau bdi thuong thiét hai vé tai san. Ong H1, ba L khang céo yéu cau ba N, 6ng S
tra tién thué nha va xem xét lai cach tuyén an cho phu hop. Cac dwong su con lai
khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi. Can ct Diéu 293 Bo luat T6
tung dan su, Hoi déng xét xir xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang
cao cua duong su.

Céc‘quyé’t dinh khéc ctua ban an so thém khong bi khang cao, khang nghi
nén Ho1i dong xét xtr khong xem xét va cac quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké
tr ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
nguoi khang cdo khong rat khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan véi nhau
viéc gidi quyét vu an va khong cung cap ching ctr moi.

[5] Xét khang cdo cua ong Nguyén Hoang T, thiy rang:

[5.1] Cac duong sy trinh bay thong nhat: Ngay 02/6/2010, giita vo chong ba
H6 Xuén N, 6ng Nguyén Hoang S va 6ng Nguyén Hoang T co6 ky hop dong thué
thira dat sb 2110, to ban d6 50 6 (thira mai s6 11, to ban d6 14), loai dat ONT, dat
toa lac tai ap B, xd T theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 Al 308549 do
UBND huyén B cip cho ba H6 Xuan N ngay 31/7/2007, thot han thué 10 nam, gia
thué 1a 10.000.000 dong/thang. Thanh toan tién thué vao ngay 01 tiy duong lich
hang thang. Muc dich thué dé san xuat nuéc ubng dong chai. Tién dién, nudc bén
bi don phai thanh toan riéng theo chi sé thuc sir dung va dit coc trude cho nguyén
don s6 tién 50.000.000 ddng dugce trir vao cac thang cudi cuia Hop dong.

Thuc hién hop dong, ba N, 6ng S da giao cho 6ng T thira dat néu trén dé 6ng
T tién hanh xay dung cac cong trinh va hoat dong san xuat nudc udng dong chai.
éng T d3 dau tu tai san trén dat thé hién tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc 1ap ngay 25/7/2022, Ching thu tham dinh gia s6
1117.2022.VT.HS ngay 30/9/2022 va Chung thu tham dinh gia s
332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do Cong ty Co phan T4 thyc hién. Cong trinh,
vat kién trac trén dat gdm: Nha cip 4 (1), dién tich 151,2m? 1a 433.375.512 ddng;
Mai che (1 - nha tién ché 3), dién tich 72,1m” 1a 21.182.154 ddng; Mai che (2 - nha
tién ché 2), dién tich 57,2m* 1a 16.804.705 dong; Nha vé sinh, dign tich 53m° la
4.690.391 dong; Ho nuoe (HO E, 6, 8), dién tich 37,56m> 1a 27.985.182 ddng; Cura
cong, dién tich 12m® 1a 5.090.958 ddng; Hang rao, dién_tich 260, 675n12 Ia
90.208.109 dong, San xi mang, dién tich 27m? 1a 3.779.622 dong; véi tong sd tién
1a 603.116.634 ddng va chi phi dau tu cong trinh duong déy 3 pha (duong day
Pién ké) da dugc dinh gia thanh tién 14 46.476.000 dong Nhu vay, tong gia tri cac
cong trinh kién trac, nha xuong, dudng day dién ké gan lién trén dat do 6ng T dau
tur 14 603.116.634 dong +46.476.000 ddng = 649.592.634 dong.

Ngoai ra trén dat con co can nha ki hién (4), co6 dién tioh do dac thuc té 1a
27,2m~2, gia tri s dung con lai 1a 77.961.732 dong, ong T cho rang do em rudt 1a ba
Nguyen Thi Thay V xay dung.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba N, 6ng S va ong T cling
théng nhat chdm dat hop ddng thué miat bang ngay 02/6/2010 giita ba N, dng S va
6ng T nén Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén thoa thuin nay cua ba N, 6ng S
va 6ng T. Tuy nhién, cic duong su khong thong nhat gia thué, tién thué dat da
thanh todn va nghia vu thanh toan chi phi 6ng T da dau tu trén dat nén cac bén phat
sinh tranh chp.

[5.2] Xet khang cao cua ong T vé viéc khong dong ¥ tra tién thué mit bang
gia 10.000.000 dong/thang va yéu cau tinh gia thué 4.000.000 dong/thang, ong T

da dong tién thué cho dén thang 3/2022 theo hop dong cho thué mit bang ngay
02/6/2010, thiy rang:
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Ba N, dng S va 6ng T tu nguyén xac 1ap hop dong cho thué mit bang ngay
02/6/2010 dugc Van phong C1 cong chimg ngay 04/6/2010, voi gia thué hang
thang 14 10.000.000 dong; thoi han thué 10 nim. Ba N, 6ng S xac dinh sau khi ky
hop dong thué dat do 6ng T phai dau tu tai san trén dat nén hai bén théng nhat cho
6ng T tra chdm tién thué, cu thé nhu sau: Ong T xin ng tién thué trong 05 nim dau
(tir ngay 01/7/2010 dén ngay 01/7/2015). Tir ndm tht 06 trd di (tir ngay 01/7/2015
dén ngay 01/7/2020) 6ng T thanh toan tién hang thang cho vo chdng ba N, Ong S
mdi thang 13 4.000.000 dong/thang (no lai 6.000. .000 dong/thang). Sau khi hét thoi
han ciia hop dong thi ong T thanh toan toan bo tién thué con ng nhung dén nay ong
T chua thyc hién. Tinh dén thoi diém khoi kién, ong T con ng nguyén don tién
thué mat bang tong cong 1a 1.032.000.000 dong (trong do, tlen thué mat bang trong
05 nam dau ong T con no 600.000.000 dong, 05 nam tlep theo ba N nhan trudc
240.000.000 dong, 6ng T con no 360.000.000 ddng; dong thoi, khi hét han hop
déng thi 6ng T chi thanh toan cho ba N sb tién 48.000.000 ddéng, con no
72.000.000 dong). Bi don 6ng T x4c dinh, do 6ng S khong tiép tuc hun kinh doanh
nén éng S, ba N chi lay tién thué dat voi gia 4.000.000 dong/thang, 6ng T da tra du
tién thué cho 6ng S, ba N nhung do 13 anh chi em trong gia dinh nén 6ng khong
yéu cau sira hgp dong va khi tra tién ong khong yéu cau ba N 1am bién nhan nhan
tién. Loi trinh bay cta 6ng T khong duge ba N, dng S thira nhan va ciing khong ¢6
tai liéu, chimg ctr gi dé chung minh. Pong thoi, 6ng T khong cung cap dugc ching
ctr da tra tién thué nha dén thang 3/2022, nén ban an so tham xac dinh gia thué 1a
10.000.000 ddng/thang va budc éng T ¢o nghia vy thanh toan sd tién thué con ng
tong cong la 1.032.000.000 ddng va cho khau trir s6 tién ong T dit coc 50.000.000
dong, tién gia tri tai san do ong T dau tu trén dat 649.592.634 dong la _phu hop.
Khéang cao ctia 6ng T vé phan nay 1a khong co cin ¢t nén khong dugc chip nhan.

_ [5.3] Xet khang cao cua bi don 6ng T vé viée yéu c‘ﬁu nguyén don ba N, ong
S boi thuong thiét hai vé tai san voi so tién 1a 4.805.000 dong, thay rang:

Ong T cho rang khoang 10 gid sang ngay 16/6/2022, vo chong 6ng S, ba N
c6 dén xuong ciia ong va ¢ hanh vi dap pha tai san gom: 01 xe kéo giao hang bi
dap gy can phai di han lai s6 tién 35.000 dong, 05 dung cu siét binh nudc mdi cai
100.000 dong; 01 cap loa Karaoke bi dap bé tri gia 3.500.000 dong; 01 Io hoa l6n
béng str tri gia 400.000 dong bi be; 01 quat may hi¢u Kyfan dap bé nat 1a 340.000
dong; 01 lo hoa bang su tri gia 30.000 dong; tong cong tai san bi thiét hai la
4.805.000 dong. Thay rang, 6ng T khong cung cap duoc ching cir chirng minh ong
S, ba N gay thiét hai véi tai san néu trén; su viéc bi thiét hai vé tai san 6ng T néu ra
cling khong dugc co quan nha nudc co thém quyén 1ap bién ban. Trong khi d6, ba
N, 6ng S khong thira nhan da gay thiét hai vé tai san nhu 6ng T trinh bay. Do do,
Toa an cp so thim khong chip nhén yéu cau cua ong T vé viéc budc ba N, 6ng S
boi thuong do gay thiét hai tai san la ¢ can cir. Ong T khang c4do nhung khong
cung cip thém chimng ¢t m&i nén khong ¢ can ctr dé chap nhan.

[6] Xét khang cdo ctia ong Tran Vian H1, ba Nguyén Thi L, thiy rang:

[6.1] Xet khang cao cua dng Tran Van H1, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau
ba N, 6ng S phai thanh toan tién thué nha gia 4 000.000 dong/thang véi sb tién

16



44.000.000 dong, thay rang:

Ong H1, ba L va ba N, 6ng S théng nhat x4c dinh ong H1, ba L c6 nhan
chuyén nhuong cua ba N, dng S thira dat s6 11, to ban dd sd 14, dat toa lac tai ap
B, xa T. Hai bén da giao nhén du tién va éng H1 ba L da duogc dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 14/3/2022. Do ong T chua tra dat thué cho ba
N nén hai bén c6 thoa thuan 6ng H1, ba L cho ba N thué nha va dat theo gidy tay
“Hop dong cho thué nha” lap ngay 01/3/2022, thoi han thué 03 thang tai muc “Ghi
chii” thé hién ndi dung: “...Do bén A dang cho ngudi em & va sdan xudt trén ddt do
dé bén A yéu cau bén B tiép tuc cho nguoi em ¢ lai thém thoi gian 03 thdng ké tir
ngay ky céng chitng mua ban. Bén B dong ¥ nhung chi cho thué ¢ lai téi da la 03
thang...”. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng H1, ba L va ba N
théng nhéat chim dat hop dong cho thué nha 1ap ngay 01/3/2022 giita vo chong 6ng
H1, ba L v6i ba N nén Hoi df‘mg x€t xur ghi nhan sy tu nguyén théa thuan cua cac
duong su va diéu chinh lai cach tuyén an cho phu hop.

Theo thoa thuan tai hgp dong cho thué nha 1ap ngay 01/3/2022, 6ng H1, ba
L cho ba N, 6ng S thué lai cin nha cap 4 trén thira dat s6 11 néu trén voi gia
4.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 03 thang, dé don hét cac tai san cua bén ba
N cho thué mit bang va tra lai nha, dét cho vo chong 6ng H1, ba L. Tuy nhién, khi
het thoti han 03 thang ong S, ba N van chua giao nha va dat cho 6ng H1, ba L ma
van tiép tuc dé ong T thué. Tai phlen toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong
H1, ba L vaba N, 6ng S thong nhat s tién thué nha con ng 1a 44.000.000 dong
Tuy nhién, ba N va Ong S chi dong y voi quyét dinh ctia ban an so tham 1a mdi bén
phai chiu thiét hai % tién thué véi s tién 22.000.000 dong. Xét thay, ba N, 6ng S
tu nguyén thué lai nha ctua 6ng H1, ba L véi gia 1a 4.000.000 dong/thang va ba N
cham thyc hién nghia vu giao nha va d4t da ban cho bén mua khong phai 15i cua
6ng H1, ba L nén Toa an cap so thim budc éng H1, ba L phai chiu thiét hai ' tién
thué véi sé tién 22.000.000 dong 1a khong phu hop. Khang céo cua ong H1, ba L 1a
co can cu.

[6.2] Xét khang céo cta 6ng H1, ba L yéu cau budc ba N, 6ng S 1a bén ban
phai gilt nguyén tai san trén dat cho vo chong ong H1, ba L, thiy rang:

Tai muc 3 phan ghi chi cta hop dong ngay 29/01/2022 gitra bén mua va bén
ban c6 néu “Tai can nha co ldp ddt hé thong dién 3 pha, bén ban (bén A) cam két
dé lai cho bén B tiép tuc sir dung, ciing nhu cong trinh trén ddt van dé nguyeén hién
trang khéng théo dé, phd hiy”. Nhu vy, ba N va 6ng S da ban tai san trén dét cho
vo chong ong H1, ba L. Toa an cip so tham xac dinh ba N, 6ng S thanh toan gia tri
tai san cho éng T dd dau tu trén dat va budc ong T, ba T1, dng C, ba T2, ba V, dng
B c6 nghia vu giao nha va dat cho ba N, 6ng S dé ba N, dng S giao nha va dit cho
6ng H1, ba L 1a ¢6 cin ctr. Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban 4n lai budc ong T,
ba T1, éng C, ba T2, ba V, dng B thao d& tai san la khong phu hop nén 6ng H1, ba
L khang cdo 1a ¢6 cin ctr. Do d6, Toa an cip phuc tham sira lai cach tuyén an cho
phu hop.
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[6.3] Xét khang cdo cua 6ng H1, ba L vé viéc khong dong y dinh chi mot
phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau bude vo chong ba N, dng S, éng T, ba T1,
ong B, ba V, dng C va ba T2, phai thdo dg, di doi toan bd tai san thude quyén so
hitu cia minh dé tra lai dat tréng cho vo chong ong H1, ba L quan ly, sir dung. Xét
thay, ong H1, ba L c6 don xin rat lai yéu cau dé ngay 14/12/2022 (BL 168) nén
ban 4n so tham dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay cua ong H1, ba L 14 ¢6 cin ct.
Khang céo cua ong H1, ba L 1a khong can ci.

[7] Pdi voi can nha ki hiéu (4), c6 dién tich do dac thuc té 1a 27,2m? thudc
01 phan thira dat s6 11, to ban do s6 14, éng T cho rang do em rudt 1a ba Nguyén
Thi Thay V xay dyng. Viéc ba V tu y xay nha trén dat thué khi chua c6 su dong y
ctia bén cho thué 1a ba N, 6ng S 1a khong dting thoa thuan trong hop dong thué mat
bang ngdy 02/6/2010 duge xac 1ap gitra ba N, 6ng T. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap S0 tham di xac dinh ba V la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu 4n va tong dat Thong bao vé viéc x4c dinh yéu cau doc lap cho ba V. Tuy
nhién, da qua thoi han to tung quy dinh nhung ba V ciing khong c6 don yeu cau
doc lap hay co ¥ kién gi vé viéc ¢ hay khong co viée da xdy dung can nha ki hiéu
(4) nhu 10i trinh bay cta ong T. Toa an cip so tham budc ba V, 6ng B phai thao d&
can nha ki hiéu (4), c6 dién tich do dac thuc té 1a 27,2m? thudc 01 phan thira dét sb
11, to ban d6 s6 14 dé tra lai nha, dat cho ba N, 6ng S dé ba N, 6ng S ban giao lai
cho vo chong 6 ong H1, ba L quan 1y, sir dung. Céc duong sy khong khang céo phan
nay nén Toa an cap phic tham khong xem xét.

[8] Tir nhimg phan tich néu trén, khong chip nhan khang céo cta oéng T,
chap nhan mdt phan khang cao cua 6ng H1, ba L. Chap nhan toan by dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, stra mot phan ban an so tham.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi do dac, dinh gia va xem xét thAm dinh tai chd
phan nha, dat tong cong 13 36.700.000 dong, ong Nguyén Hoang T phai chiu toan
bd. Do ba H6 Xuan N da ndp tam tng chi phi t6 tung 1a 36.700.000 dong, ong
Nguyén Hoang T da ndp tam ung chi phi t6 tung 1a 14.500.000 dong nén 6ng T ¢6
nghia vu ndp dé tra cho ba N sd tién 1a 22.200.000 dong.

Chi phi dinh gid dwong day Dién ké 1a 14.500.000 dong, ba H6 Xuan N, 6ng
Nguyén Hoang S phai lién déi chiu toan bg, da ndp xong.

[10] V& an phi dan su so tham:

[10.1] Budc ba Ho Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S phai lién doi chiu an phi
do yéu cau cham dut hop dong thué nha la 300.000 dong, doi tai san la 300.000
dong, tra tién thué nha la 2.200.000 dong do yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van HI,
ba Nguyén Thi L dugc chap nhan.

Khau trir tién tam tng an phi ba N, dng S da ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s 0011886; s tién 20.400.000 dong theo bién lai thu sé 0011887, cing
ngdy 21/6/2022 va s tién 1.800.000 ddng theo bién lai thu sb 0012426 ngay
07/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An chuyén
sang an phi. Ba N, ng S duoc hoan lai 19.700.000 dong.
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[10.2] Budc 6ng Nguyen Hoang T phai chiu an phi do yéu cau khoi kién coa
nguyén don Ve viéc yéu cau chidm dut hop dong cho thué mit bang 1a 300.000
ddng va sb tién phai tra cho nguyén don 1a 16.620.000 ddng dugc chdp nhan va
phai chiu an phi do yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san cta 6ng T khong dugc
chap nhan 1a 300.000 ddng.

Khau trir tién tam tGng an phi 6ng T d3 ndp 1a 1.072.500 ddng theo bién lai
thu s6 0009428; s6 tién 2.625.000 dong theo bién lai thu sb 0009429 va sb tién
300.000 dong theo bién lai thu sé 0009430 cung ngay 31/01/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Bén Luc, tinh Long An chuyén sang 4n phi. Ong Nguyén
Hoang T con phai ndp tiép an phi 1a 13.222.886 dong.

[10.3] Ong Tran Van H1, ba Nguyen Thi L khong phai chiu an phi. Hoan tra
cho 6ng Tran Van H1, ba Nguyen Thi L tién tam ung an phi ong H1, ba L da nop
14 5.250.000 dong theo bién lai thu s6 0012375; sd tién 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0012376; s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012377 cing ngiy
28/11/2022 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012414 ngay 05/12/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

[11] V& an phi dan su phtic tham: Do stra mot phan ban an so thim nén céc
duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
[12] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.
QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Nguyén Hoang T.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi L.

Stra mot phan quyét dinh ban an dan su Y tham s6 35/2023/DS-ST ngay 11
thang 5 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Dicu
165, Piéu 228, Piéu 244 va Piéu 266 cta Bo luat TS tung dan su nam 2015; cac
Dicu 166, Didu 472, 474, 481, 589 B0 ludt Dan sy ndm 2015; Dicu 147 BY luat T6
tung dan sy ndm 2015; Nghi quyet s6 02/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan tdi cao huéng dan mét sé quy dinh cua Bo luat Dan
su Ve trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dong, cac Piéu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
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Tuyén xu:

1. Ch‘ép nhén yéu Cél,l khoi kién cua nguyén don ba HfB Xuan N, 6ng Nguyén
Hoang S vé viéc tranh chap “Hop dong cho thué mat bang” doi voi bi don éng
Nguyén Hoang T.

1.1. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua ba HO6 Xuan N, 6ng Nguyén
Hoang S va ong Nguyén Hoang T vé viéc chidm dut “Hop déng cho thué mat
bang” xéac 1ap ngay 02/6/2010 gitta ba H6 Xuan N, ong Nguyén Hoang S va 6ng
Nguyén Hoang T duoc Vin phong C1 cong chimg s6 462, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/6/2010.

1.2. Budc Ong Nguyén Hoang T c¢6 nghia vu thanh toan tién thué mat bang
con ng cho ba Ho Xuan N, Ong Nguyen Hoang S sau khi khau trir gia tri cac cong
trinh kién tric gan lién trén phan dat thué tai thia dat s6 11, to ban do sO 14, dat
toa lac tai x4 T (do ba H6 Xuan N ding tén trén gidy chung nhan quyén sir dung
dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 22/01/2020, do Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai tai huyén B ding ky bién dong, chinh 1y sang tén cho
6ng Tran Vin HI, ba Nguyén Thi L ngay 14/3/2022) véi s6 tién 1a 332.407.000
dong (ba trim ba muoi hai triéu bon trim 1é bay nghin dong).

1.3. Ba Ho Xuan N, 6ng Nguyen Hoang S dugc quyen sO& hitu toan bd cac
cong trinh kién trac gin lién trén thu’a dat s6 11, to ban d6 sb 14 (do ba H6 Xuan N
dung tén trén gidy chung nhan quyén sir dl_mg dat duogc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 22/01/2020, do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai
huyén B ding ky bién dong, chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Van HI, ba Nguyén
Thi L ngay 14/3/2022), bao gdm: Nha cap 4 ki hiéu (1) dién tich do dac thuc té 1a
151,2m?; Mai che (1 — nha tién ché 3) dién tich do dac thuc té 1a 72,1m? Méi che
(2 — nha tién ché 2) dién tich do dac thuc té 1a 57,2m?; Nha vé sinh (7) dién tich do
dac thuc té 12 5,3m?; HO nudc (H6 E, 6, 8) thé tich 37,65m>; Cra céng dién tich do
dac thuc té 1a 12m?%; Hang rao dién tich do dac thuc té 14 260,675m?; San xi mang
dién tich do dac thyc té 1a 27m” va dudng day dién ké theo Ching thu thim dinh
gia s6 332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do Cong ty C6 phan T4 thuc hién.

1.4. Budc ong Nguyén Hoang T, ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu giao phan dat tai vi tri Khu (A) dién tich do dac
thuc té 613,4m” thudc thira dat sb 11, to ban d6 sb 14, loai dit ONT, CLN, dat toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Long An va toan bd cac cong trinh kién trac gén lién
trén dat bao gdm: Nha cép 4 ki hiéu (1) dién tich do dac thuc té 1a 151,2m?% MAi
che (1 — nha tién ché 3) dién tich do dac thuc té 1a 72,1m% Mai che (2 — nha tién
ché 2) dién tich do dac thuc té 1a 57,2m% Nha vé sinh (7) dién tich do dac thuc té
la 5,3m2; HO nudce (Hé E, 6, 8) thé tich 37,65m3; Cura céng dién tich do dac thuc té
la 12m?; Hang rao dién tich do dac thuc té 1 260,675m?; San xi mang dién tich do
dac thuc té 13 27m” va duong day dién ké theo Chimg thu tham dinh gia sb
332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do Cong ty C6 phan T4 thuc hién cho ba N, 6ng
S va dé ba N, 6ng S ban giao lai cho vo chong 6ng Tran Vian H1, ba Nguyén Thi L
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quan 1y sir dung theo dting quy dinh phap luat dat dai.

1.5. Buoc ba Nguyén Thi Thuy V, 6ng Ha Ngoc B phéi thdo d& cin nha ki
hi¢u (4), c¢6 dién tich do dac thuc té 1a 27,2m2 thudc 01 phﬁn thira dat sd 11, to ban
dd s 14, loai dat ONT, CLN, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An dé tra lai
dat cho ba N, 6ng S va dé ba N, dng S ban giao lai cho vo chéng 6ng Tran Vian HI,
ba Nguyén Thi L quan 1y st dung theo diing quy dinh phap luat dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau cua khdi kién cua bi don 6ng Nguyen Hoang T
vé viéc yeu cau nguyén don ba H6 Xuén N, Ong Nguyén Hoang S boi thuong thiét
hai vé tai san véi so tién 1a 4.805.000 dong (bén triéu tam tran 1é nam nghin dong).

3. Dinh chi xet xu yéu cau phan t cua bi don 6ng Nguyén Hoang T vé viéc
yéu cau nguyén don ba H6 Xuan N, Ong Nguyen Hoang S phai tra chi phi dau tu
giéng nudc voi sO tién 13 42.900.000 dong (bon muoi hai triéu chin trim nghin
dong).

4. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Vian HI, ba Nguyén
Thi L vé viéc yéu cau vo chong ba H6 Xuéan N, dng Nguyén Hoang S, dng Nguyén
Hoang T, ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Ha Ngoc B, ba Nguyén Thi Thay V, éng
Nguyen Van C va ba Nguyen Thi T2, phai thao d&, di doi toan b tai san thugc
quyén s6 hitu cua minh dé tra lai dat tréng cho vo chong 6ng Tran Vian HI, ba
Nguyén Thi L quan 1y, st dung.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Vian H1, ba Nguyén Thi L d6i
véi ba HO Xuan N, 0ng Nguyen Hoang S.

5.1. Ghi nhan su tu nguye~n thoéa thuan eua ong T}rﬁn Van H1, bé‘ Nguyén Thi
L va ba H6 Xuén N, 6ng Nguyén Hoang S v viéc cham dut “Hop dong cho thué
nha” 1ap ngay 01/3/2022 bang gidy tay, gitta ong Tran Van H1 vé1 ba HO Xuan N.

5.2. Bugc ba Hb Xuan N, ong Ngu‘yén Hoang S ¢6 nghia vu lién doi thanh
toan tién thué nha cho vo chong 6ng Tran Van HI, ba Nguyen Thi L so tién la
44.000.000 dong (bon muoi bon triéu dong).

5.3. Ong Tran Van H1 va ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung dat tai vi tri
Khu (A), thudc thira dat s6 11, to ban d6 sd 14, loai dit ONT, CLN dat toa lac tai
xa T, huyén B, tinh Long An va s& hitu cong trinh trén dat gom: Nha cap 4 ki hiéu
(1) dién tich do dac thuc té 1a 151,2m? Mai che (1 — nha tién ché 3) dién tich do
dac thuc t& 1a 72,1m% Mai che (2 — nha tién ché 2) dién tich do dac thuc té 1a
57,2m% Nha vé sinh (7) dién tich do dac thyc té 1a 5,3m?; H nu6c (HO E, 6, 8) thé
tich 37,65m3; Cua céng dién tich do dac thuc té 1a 12n12; Hang rao di¢n tich do dac
thuc té 1a 260,675m2; San xi mang di¢n tich do dac thuc té 1a 27m? va duong day
dién ké theo Chung thu thdm dinh gia s6 332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do
Cong ty C6 phan T4 thyc hién.

5.4. Budc ba H6 Xuan N, 6ng Nguyén Hoang S, 6ng Nguyén Hoang T, ba
Tran Thi Thanh T1, 6ng Ha Ngoc B, ba Nguyén Thi Thay V, 6ng Nguyén Vin C
va ba Nguyen Thi T2 c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Tran Véan H1 vaba N guyén
Thi L phan dat vi tri Khu (A), thudc thtra dat s6 11, to ban d6 s6 14, loai dat ONT,
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CLN d4t toa lac tai xd T, huyén B, tinh Long An va cong trinh trén dat gom: Nha
cap 4 ki hiéu (1) dién tich do dac thuc té 1a 151,2m? Mai che (1 — nha tién ché 3)
dién tich do dac thuc té 1a 72,1m% Mai che (2 — nha tién ché 2) dién tich do dac
thuc té 1a 57,2m2; Nha vé sinh (7) dién tich do dac thuc té 1a 5,3m2; HO nuée (H6
E, 6, 8) thé tich 37,65m3; Clra céng dién tich do dac thuc té 1a 12m2; Hang rao di¢n
tich do dac thuc té 1a 260,675m2; San xi mang dién tich do dac thuc té 12 27m? va
duong day dién ké theo Chtng thu thim dinh gia s6 332.2023.VT.HS ngay
13/4/2023 do Cong ty C6 phan T4 thyc hién.

Thutra dat sb 11, to ban dd sb 14, loai dit ONT, CLN, dat toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Long An néu trén do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén
B dang ky bién dong, chinh 1y sang tén cho dng Tran Van H1, b Nguyén Thi L
ngay 14/3/2022.

Cac duong sy khong duge ngan can cac bén thyc hién quyén ctia nguoi duoc
xéc 1ap quyén st dung dat, tai san theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Toda an thi co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

Cac duong su duoc quyen lién hé co quan nha nudc co tham quyen dé lam
thu tuc ké khai, dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat theo két qua giai
quyet cua Toa an.

Co quan cip glay ching nhén quyén st ~dung dat can cr vao ban an, quyet
dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong, thu hodi hoic cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét caa Toa an.

(V1 tri, hién trang, dién tich, loai dat, tir can, tai san, cac cong trinh kién trac
gin lién trén dit theo Manh trich do dia chinh s6 232-2022 do Céng ty TNHH H4
v& ngay 26/8/2022 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén B duyét
ngay 07/9/2022 va két qua dinh gia theo Chung thu tham dinh gia s
1117.2022.VT.HS ngay 30/9/2022 va s6 332.2023.VT.HS ngay 13/4/2023 do
Cong ty Co phan T4 thyc hién - manh trich do dugc dinh kém theo ban an).

6. Vé chi phi té tung:

6.1. Ong Nguy?:n Hoang T phai chiu toan bg chi phi do dac, dinh gia va xem
xet tham dinh tai cho tong cong la 36.700.000 dong (ba muoi sau tricu bay tram
nghin dong).

Ba H6 Xuan N di ndp tam tng chi phi t6 tung 1a 36.700.000 dong, éng
Nguyen Hoang T di ndp tam Gng chi phi t6 tung 1a 14.500.000 ddng. Do d6, ong
Nguyen Hoang T con phai ndp thém 22.200.000 d6ng (hai muoi hai triéu hai trim
nghin dong) dé tra cho ba N.

6.2. Ba HO Xuan N, Qng Nguyén Hoang S phai li€n doi chiu toan bo chi phi
dinh gia duong day dién ké la 14.500.000 dong (muoi bon triéu nam tram nghin
dong). Ba N va 6ng S da ndp va chi phi xong.
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7. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trong vu an nay, hang
thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

8. V& an phi dan su so tham:

8.1. Budc ba Ho Xuén N, dng Nguyen Hoang S phai lién d6i chiu téng cong
2.800.000 dong (hai triéu tdm trim nghin déng). Khau trir tién tam Ung an phi ba
N, 6ng S da nop la 300.000 doéng (ba traim nghin d6ng) theo bién lai thu sb
0011886; sb tién 20.400.000 dong (hai muoi triéu bén tram nghin dong) theo bién
lai thu s6 001 1887, cung ngay 21/6/2022 va sb tién 1.800.000 déng (mdt triéu tam
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0012426 ngay 07/12/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén B, tinh Long An chuyén sang an phi. Ba H6 Xuan N, 6ng
Nguyén Hoang S dugc hoan lai 19.700.000 dong (mudi chin triéu bay trim nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi con thira.

8.2. Buoc 6ng Nguyén Hoang T phai chiu tong cong 17.220.000 dong (muoi
bay tri¢u hai tram hai muoi nghin dong) tién an phi. Khau trir tién tam Ung an phi
6ng T da nop 1a 1.072.500 dong (mdt triéu khong trim bay muoi hai nghin nim
tram dong) theo bién lai thu s6 0009428; so tién 2.625.000 dong (hai triéu sau trim
hai muoi lam nghin dong) theo bién lai ‘thu s 0009429 va s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0009430 cung ngay 31/01/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An chuyen sang an phi. Ong Nguyén
Hoang T con phai ndp tiép an phi 1a 13.222.000 dong (muoi ba triéu hai trim hai
muoi hai nghin dong).

8.3. Ong Tran Van H1, ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra
cho 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi L tién tam tng an phi ong H1, ba L d3 ndp
1a 5.250.000 dong (ndm triéu hai trim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu s
0012375; sd tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo bién lai thu s6 0012376;
s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0012377, ciing ngay
28/11/2022 va sb tién 300.000 dong (ba trim nghin ddéng) theo bién lai thu sd
0012414 ngay 05/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

9. Vé 4n phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

9.1 H3 lai cho 6ng Nguyén Hoang T 300.000 d(?)ng (ba traim nghin dong)
tién tam trng &n phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0009910 ngay 25/5/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

9.2. H3 lai cho 6ng Tran Van H1 300.000 dﬁ}ng (ba trim nghin dong) tién
tam Ung &n phi phiic tham da ndp theo bién lai thu s6 0009913 ngay 25/5/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Long An.

9.3. H3 lai cho ba Nguyén Thi L 300.000 dé}ng (ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc thdm da ndp theo bién lai thu s6 0009914 ngay 25/5/2023 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Long An.
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10. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

11. V& hiéu lyc cta ban 4n: Ban an phtc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Luc; y

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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