TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 20/2019/HC-ST
Ngay 30/8/2019 .

V/v khiéu kién quyét dinh giai
quyét khiéu nai, hanh vi khong thuc
hién tha tuc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xi se' tham gém co:

Tham phén - Chu tea phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Long

Ba Nguyén Thi Mai Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chuc 1a Thu ky Toa &4n nhan dan

thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can The tham gia phién
toa: Ba Nguyen Ngoc Chuc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan thanh phd Can Tho xét
xu so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6 38/2019/TLST-HC ngay 17
thang 5 nam 2019 Ve khleu kién quyét dinh giai quyét khiéu nai, hanh vi khong
thuc hién tha tuc Cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xur s6 20/2019/QDXXST-HC ngay 12 thang 7 niam 2019 giita c4c
duong su:

- Nguoi khoi kién: ~ Ba Tran Thi T; cu trd tai 4p K, x& D, huyén N, tinh
Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua ngu’(‘fi’khoj’i kien: Ba L& Ngoc A; cu trd tai
Khu vuc A, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyen (Van ban uy quyéen ngay 25/12/2018).

- Nguoi bi kién: 1.vin phong dang ky dat dai C; dia chi: duong C,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Vang mat tai phién toa).

2.Gidm dbc Vin phong dang ky dat dai C; dia chi:

duong C, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. (Vang mat tai phién toa)

- Nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: ,(A)ng [\Iguyén Viét L; cu trd tai
thon 8A, xa Eakly, huyén Krong Pak, tinh bak Lak (Vang mat tai phién toa)......
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tgi phién toa, phia nguoi khai Ki¢n trinh bay:

Ngay 12/12/2018, ba T va ong Nguyen Viét L da ky hop dong chuyén
hhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dol v6i phan dat va can
nha cip 3 c6 dién tich 69,3 m?, thira sb 1003, to ban dd sé 04, loai dat & tai d6
thi tai khu vuc B, phuong L, q,uén B, thanh pho Can Tho theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lieén vei dat so CK 746337 dugc S¢ Tai nguyen
va Moi truong thanh phé Can Tho cap ngay 29/12/2017, do 6ng Nguyén Viét L
dang tén.

Hop dong chuyén nhugng néu trén da dugc cong chirng theo luat dinh. Ba
T @4 thanh toan tién va nhan tai san. Tuy nhién, khi tién hanh tha tuc ding ky
quyen sir dung dat theo hop dong chuyén nhugng tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan B thi dugc thdng bao rang, ba T khdng duoc ding ky tai san trén
do thira dat va tai san d& bi &p dung bién phap ngan chan theo Cong van sb
569/CV-CQCSDT ngay 25/9/2018 cua Co quan canh st diéu tra (CSPT) huyén
Van Hé, tinh Son La. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B d4 tir chdi
ding ky va tra hd so lai cho ba.

Ngay 03/01/2019, ba khiéu nai ¢én So Tai nguyén va Mai truong thanh
phé Can Tho. Ngay 21/02/2019, S¢ Tai nguyén va Madi truong thanh phd Can
Tho ¢6 Codng van tra 101 s6 84/VPPKDD-DKCGCN véi noi dung cho rang viéc
tra lai hd so caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B 1a dlng phép luat.

Cho rang, viéc lam trén cua Chi nhanh dang ky dé{ dai quan B va Van
phong dang ky dat dai C la trai phap luat va xam hai quyen lgi nén ba T khai
Kién yéu cau:

- Huy Cong van sél 84/VPDKDD-DKCGCN ngay 21/02/2019 cua Giam
doc Van phong dang ky dat dai C (Sau day goi tat la Van ban so 84).

- Huy Cong van s6 659/CNVPDKDPD ngay 17/12/2018 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan B (Sau day goi tat la Van ban so 659).

- Bugc Van phong dang ky dat dai C thuc hi¢n thu tuc chuyén quyén sir
dung dit theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba T theo luét
dinh.

Nguoi bi kién 1a Van phong dang ky dat dai C vang mat nhung trong cac
van bdn gui dén Toa an thé hién:

Ba Tran Thi T va ong Nguyen Viét L lap hop ddng chuyén nhugng quyen
st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat
s6 CS14537 do S¢ Tai nguyén va mdi truong cap ngay 29/12/2017, duoc Vian
phong céng ching 24h céng chirng ngay 12/12/2018 va nop hd so tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan B, hd so s6 1196/TNHS.

Can cir Cong vin sb 569/CV-CQCSDT ngay 25/9/2018 cua Co quan
CSDT Cbéng an huyén Van Ho, tinh Son La (Cong van 569) vé viéc phoi hop
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trong qué trinh xac minh, giai quyét vu viéc vai noi dung: dé nghi khdng thuc
hién cac thu tuc lién quan dén viéc mua, ban chuyén quyén st dung dat ddi véi
thira dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B cua
ong Nguyén Viét L.

Ngay 13/02/2019, Chi nhanh Vin phong DBang ky dat dai quan B tiép tuc
nhan dugc Cong vin sé 662/CV-CQDT ngay 13/02/2019 cua Co quan CSDT-
Cong an huyén Van HJ, tinh Son La vé viéc dé nghi tiép phdi hop giai quyét vu
viéc. Noi dung cong vian d& nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B
khong thuc hién thu tuc mua ban, cho tang, chuyén nhuong di véi tai san theo
ndi dung Cong vin sé 569 néu trén.

~ Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B tam ngung giai quyét
ho so chuyén nhuong cua ba T dua trén @€ nghi yéu cau phoi hop theo Céng van
569.

Viéc Vin phong ding ky dat dai C ban hanh Cong van sb 84 tra 1oi don
khiéu nai ciia ba T 1 dya trén Céng vin s 662 cua Cong an huyén Van Ho. Co
s phap 1y 1a cin c vao diém e, khoan 11, Diéu 7 Théng tu 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2019 cua Bo tai nguyén va mdi truong quy dinh cac truong
hop tir chdi ding ky, cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat (Thong tu 33): “Khdng du diéu kién thuc hién
quyén theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va phap luat khéc cé lién quan”.

Vin phong diang ky dat dai dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
lam rd viéc Co quan CSPT — Cong an huyén Van Hd, tinh Son La ngan chin
thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc mua, ban chuyén quyén si dung dat ddi
v6i thira dat va tai san gan lién véi dat caa dng Nguyén Viét L c6 phd hop véi
quy dinh cua phap luat hién hanh. Trén co s¢ d6, Van phong dang ky dat dai s&
nghiém tac thuc hién.

V& noi dung yéu cau Vin phong dang ky dat dai thuc hién thu tuc chuyén
quyén dbi véi quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat chiéu theo Giay
chang nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 CK74633 (s6 vao s6
cap GCN: CS14537) dugc S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho cép
ngay 29/12/2017: Truong hop 6ng Nguyén Viét L dap ung du cac diéu kién qui
dinh tai khoan 1 DPiéu 188 Luat dat dai va khong thudc céc truong hop tir chdi
dang ky cap Gidy chang nhan thi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan B
s& thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B ciing ¢ vin ban thé hién
quan diém giéng véi ndi dung trinh bay cua ngudi bi kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan 1a 6ng Nguyén Viét L vang mdt tai
phién tda nhung trong ban tir khai thé hién:

Ong L c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi T nha va dét tai thira 1003, to
ban d6 s 04, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Hai bén théng
nhat gia mua Ia 2.600.000.000 dong. Ba T da tra mot phan tién nay con thiéu lai
775.000.000 dong. Khi ndo sang tén xong thi ba T thanh toéan tiép s con lai.
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Pén ngay 12/12/2018, dng L va ba T d4 ky hop ddng chuyén nhugng tai Van
phong cdng chang 24h. Theo d6, ba T ¢d trach nhiém dén So Tai nguyén va Mai
truong 1am tha tuc sang tén. Ong L d& giao nha, dat va céc gidy to lién quan cho
ba T. Viéc S¢ Tai nguyén va M6i truong tam ngung giao dich tai san la ngoai y
mubn cua dng.

Phat biéu quan diém vé viéc gial quyet vu an, dai dién Vién kiém sét nhan
dan thanh pho Can Tho cho riang: ngudi tlen hanh té tung, hguoi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua Luat té tung hanh chinh. V& néi dung vu
an, sau khi phan tich céc tinh tiét vy an va cac quy dinh phap luat lién quan, dai
dién Vién kiém séat nhan dan thanh phb Can Tho cho rang hanh vi hanh chinh va
quyét dinh hanh chinh cua ngudi bi kién 1a khéng hop phap nén dé Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Van phong dang ky dat dai C da duoc tricu tap hop I¢ tham gia phién
tda dén lan thir hai nhung van vang mit. Ong Nguyén Viét L c6 don xin vang
mit tai phién tda. Can cir Bidu 158 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015, Toa &n
Xét Xtr ving mit cac duong su vira néu.

[2] Thay rang, cho dén 12/12/2018 (ngay ong L va ba T 1ap hop dong
chuyén ‘huong quyén st dung dat va tai san gin Ilen Vi dat) thi 6ng L c6 day
du quyén cua nguoi st dung dat trong do co quyén chuyén nhugng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013. Do vay, sau khi ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dét tai Van
phong cdng chung 24h ngay 12/12/2018, ba T duoc quyén ding ky chuyén
quyén str dung dat theo thoa thuan va ding phép luat.

[3] Theo quy dinh cua phap luat hi¢n hanh, viéc tur chdi hd so cip Gidy
chirng nhan quyen s dung dét va tai san gan lién véi dat dugc quy dinh tai
khoan 11 Biéu 7 Théng tu 33. Théng tu nay b sung Diéu 11a vao Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 qui dinh vé ho so dia chinh (goi tit Diéu
11a). Theo quy dinh nay thi Co quan CSDT khong phai la co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap d4t dai, tai san gan lién véi dat va ciing khdng thudc
cac co quan co tham quyén dé nguoi bi kién tir chdi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 11a néu trén.

[4] HO so thé hién, Co quan CSPT huyén Van Dén, tinh Son La dang
tién hanh xac minh don t6 gi4c cua 6ng Pong Van Th d6i véi ong Nguyén Viét
L vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san. Dén ngay 05/6/2019, vu
viéc @ tam dinh chi do khdng du cin ct khéi t6 vu &n hoic khong khoi té vu &n
(Theo Vin ban phic dap sé 426/PC02 cua Co quan canh sat diéu tra tinh Son
La, BUt luc sb 38). Theo quy dinh tai Diéu 128 cua B luat td tung hinh sy nim
2015 thi tai san trén chi bi ngan chin khi co quan tb tung p dung bién phép ké
bién tai san. Theo nhu trinh bay cua Van phong ding ky dat dai thi chi nhan
duoc van ban yéu cau phdi hop chir khong cd quyét dinh ké bién tai san. Van dé
ngay Toa &n ciing da yéu cau Co quan CSDT Cong an tinh Son La tra 16i (Bat
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luc 51 va 52) nhung khdng c6 két qua, coi nhu khdng cé quyét dinh ké bién tai
san. Nhu vay, ly do tu choi cap Giay ching nhan quyen st dung dat do Van
phong dang ky dat dai néu ra theo diém e Biéu 11a la khdng thoa man.

[5] Mit khac, viéc chuyén nhugng c6 tai san trén dat la nha & giita 6ng L
va ba T da c6 hiéu lyc tir thoi diém cong ching theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
122 Luat nha & nam 2014. Ba T nhan chuyén nhuong ngay tinh nén viéc tir chéi
dang ky vai ly do néu trén la khéng hop phéap.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén cho thay viéc Van phong ding ky dat dai tir
chdi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat va ban
hanh cac Van ban s 84 va 659 dbi vai ba T véi ly do da néu 1a khong dang
phap luat. Yéu cau khaoi kién cua nguoi khai kién 1a ¢ can ci chap nhan.

[7] Theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu, khoan cua Luat
Pit dai va khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC
ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Noi vu va Bo Tai chinh
huéng dan chire nang, nhiém vu, quyén han, co ciu t6 chic va co ché hoat dong
ciia Vian phong ding ky dat dat dai truc thuoc Sé Tai nguyén va Mai truong thi
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B 1a don vi hach toan phu thudc.
Ciing theo qui dinh tai diém b khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh 43 thi Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thuc hién cac chirc nang, nhiém vu cua Van phong dang
ky dat dai. Do vy, khi budc Van phong dang ky d4t dai C thuc hién viéc cap
Gidy ching nhan quyén st dung d4t va tai san gan lién voi dat cho ba T thi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan B thuc hién theo luat dinh.

[8] V& an phi hanh chinh so tham, do yéu cau khai kién duoc chap nhan
nén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 348 Luat t6 tung hanh chinh, nguoi bi Kién
phai chiu an phi.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Biéu 32, khoan 1 Biéu 158; diém b
khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Diéu 348 cua Luat t§ tung hanh chinh nam 2015;
khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢ nam
2014; khoan 11, biéu 7 Théng tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2019 cua Bo
tai nguyén va mdi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP hgay
06/01/2017 cua Chinh phu sira d6i, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai va sta doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Thong tu hudng
dan thi hanh Luat dat dai; khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu, khoan cua Luat
Dit dai nam 2013; khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-
BTC ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Noi vu va Bo Tai
chinh huéng dan chac nang, nhiém vu, quyén han, co cu td chic va co ché hoat
dong cua Vin phong ding ky dat dat dai tryc thuoc S& Tai nguyén va Moi
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truong; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién, tuyén hay toan bd cac quyét dinh
hanh chinh sau day:

+Thdng bao s6 659/CNVPPKPD ngay 17/12/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan B — Vin phong dang ky dat dai C ve viéc thong bao
tra ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ba Tran Thi T.

+Vin ban s6 84/VPDKDD-DKCGCN ngdy 21/02/2019 cua Gidm doc
Vian phong dang ky dat dai C ve ve tra loi don khicu nai cua ba Tran Thi T, ngu
tai ap Kinh Bao, xa bat M, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Budc Vin phong dang ky d4t dai C thuc hién thu tuc cip Gidy chirng nhan
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba Tran Thi T trén co s ho so
hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop
ddng da ky két gitta 6ng Nguyén Viét L va ba Tran Thi T ngay 12/12/2018 tai
Vian phong cong ching 24h.

V& &n phi hanh chinh so tham: Nguoi bi kién phai nop 300.000 dong.

Ngudi khoi kién dugc quyén khang céo trong han 15 ngdy ké tr ngdy
tuyén an. Nguoi bi kién, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan dugc quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop I¢€.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-PBuong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT

-Cuc THADS TPCT

-Luu

Nguyen Che Linh
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