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“Vé viéc tranh chdp
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C TINH P

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Nguyén Thanh Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thj Phién;

2. Ong Nguyén Phi Hung;

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Minh, thu ky Toa 4n nhan dan huyén C.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén C tham gia phién toa: 6ng Tran
Cao Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén C, tinh D, xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb: 262/2016/TLST-DS
ngay 26 thang 10 nam 2016 vé viéc Tranh chdp Quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 110/2019/QBXX-ST ngay 09 thang 7 nim 2019 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Bui Thi Kim H, sinh ndm 1959; (c6 mat)
Bia chi: s6 110, ép Téan H, xa Tan Nhuén D, huyén C, Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hoa 1a luat su Tran Van Ngoc,
thanh vién vin phong luat su Bing Giang thudc Poan luat su tinh Dong Thép.

- Bi don: BUi Minh T, sinh nam 1962; (vang mat)

Bia chi: s6 110, ép Téan H, xa Tan Nhuén D, huyén C, Déng Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Tran Kim H, sinh nim 1967; (ving mit)

2. Chi Bui Thi Hong Th, sinh nim 1989; (ving mit)

3. Anh BUi Minh Tr, sinh nim 1992; (ving mit)

Cung dia chi: s6 04, 4p Tan H, xa Tan Nhuan D, huyén C, tinh Pong Thap.
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4. Nguyén Vin N, sinh nim 1955; (c6 mit)
5. Chi Nguyén Kim H, sinh nam 1982; (vang mit)
Cung dia chi: s6 04, 4p Tan H, xa Tan Nhuan D, huyén C, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cing cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa ba Bui Thi kim H trinh bay:

Ba H duoc cha rudt 1a cu Bui Van T cho mdt dién tich dat, nay la thira dat
s6 516, to ban do6 sb 41, dién tich duoc cép trén giéy chung nhan c6 dién tich
870m’ (dat trong cay lau nim). Ba H khdng nhd rd cha cho dat vao thoi gian nao,
cling khdng co gidy to chting minh.

~ Tuy nhién, dén nam 1993 ba ké khai va dugc Uy ban Nhan dan huyén C
cap giay chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 516 va dugce cap doi lai giay
chirng nhan vao nam 2007.

Qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat thira dat s6 516: Ba H duoc cha me
cho dién tich dat nay, nhung ba H c6 phan dat rudng noi khac, nén chua str dung
dién tich dat nay. Cach nay khoang 20 nim cha me ba H ng nhiéu nguoi di ban
hét dat, khong con chd & nao khac, nén ba H dé cha me va gia dinh em ru6t la Bui
Minh Th cat nha g, quan ly, trong cay an trai dién tich dat nay. Trén dat co cin
nha cap 4 do Nha nudc cp cho cu Tiéng, hién nay ho 6ng Th dang 6.

Pén thang 11 nam 2015 gia dinh ba H moi vé xay dyng nha & trén thira dat
nay, dién tich cat nha va quan Iy 331,4m? trong dién tich 870m? cua thtra 516.

Tur khi gia dinh ba H xay dung nha, 6ng Thanh khong dong v dé ba H xay
dung nha gan sat vach nha 6ng Th. Khi ba H xay dung nha xong, thi 6ng Th lam
mot méi hién bang tole nghién vé vach nha ba H, khi mua nudc mua d6 vao cia
s6 nha ba H. Tir d6, chi em mau thuin gay gét, phai giri don dén chinh quyén dé
giai quyét; ngay 03/12/2015 Uy ban Nhéan dan x Tan Nhuan B, huyén C moi hai
bén hoa giai, khi d6 dé gitr tinh chi em rudt, hai bén di hoa giai thong nhat ranh
gidi quyén st dung dat giira hai gia dinh 13 dudng thang giita 02 vach nha ctia 02
gia dinh; 6ng Th phai thdo d& mot phan mai tole. Pén ngay 10/12/2015 Uy ban
nhan dan xa Tan Nhuin D dén 1ap bién ban cAm ranh theo bién ban hoa giai
thanh ngay 03/12/2015, thi 6ng Th thay d6i y kién khong dong ¥ .

Do d6, ba H khoi kién, ba trinh bay do dugc cha cho dién tich dét thira 516
va da dugc Uy ban Nhan dan Huyén cép gidy chung nhan quyén sir dung dat, nén
chi dong ¥ cho h¢ 6ng Th ¢ dién tich dat 149,4m? theo cac moc D-A-E-10-9 dén
mdc D; yéu cau ho 6 ong Th tra lai di¢n tich dat 329,9m’ theo cac mébc 1-2-3-4-5-6-
7-8-9-10-E-A-D dén méc 1 (So @6 trich do hién trang ngay 10 thang 12 nim
2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C).

Theo Bdn tir khai, bién ban hoa gidi cing cdc tdi liéu, chimg cir cung cdp
cho Toa an, bi don Bui Minh Th trinh bay:

Thira dat s6 516, to ban d6 s6 41 c6 ngudn goc 1a cia cha me rudt cu Bui
Vian T va cu Pham Thi B. Vao nam 1989 cu Bui Van T va cu Pham Thi B cét nha
& trén thira dat ndy va trong cdy an trai.2Dén nam 1997 cu T chét dé lai cho cu



Pham Thi B (me rudt ong Th) st dung dén nam 2006 ba Ba chét, ong Thanh tiép
tuc quan 1y can nha va phan dit st dung thuc t& c6 dién tich 516,5m? theo cac
mdc 1-2-3-4-5-6-8-9-D dén méc 1, thudc mot phan thira 516 theo trich do hién
trang dat tranh chip ngay 10/12/2018 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai
huyén C.

Trudc day, ho ba Bui Thi Kim H 1a chi rudt cAt nha & trong rudng, dén nam
2015 h¢ ba Bui Thi Kim H vé cat nha trén thura dat s6 516; ba H chi sir dung mot
phan thtra dat s6 516. Gidy ching nhan quyen stt dung dat Uy ban Nhan dan cap
cho ho ba Bui Thi Kim H dung tén thira dat 516, nhung qua nhleu nam, cu T
quan 1y sir dung dat, ba H khéng cd y kién, khi cu T chét, ong Th tiép tuc sir dung
dat, ba H ciing khong khiéu nai hay thac méc gi.

Hién nay, gia dinh ong Th khong con noi & nao khac. Do d6, khong dong
y tra dién tich dat 329,9m? theo yéu cau cua ba H; ng Th chi ddng ¥ giao 37,2m?
dat theo cac mdc 5-6-7-8-9-10-E dén méc 5 theo trich do ngay 10/12/2018 cua
chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Th cho ba H st dung; 6ng Th
tu thao do di doi cong trinh kién triic va cdy an trai trén dién tich dat nay, khéng
yéu cau bdi thuong; yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat dang quan 1y st dung
479,3m? theo cac mdc 1-2-3-4-5-11-E-10-9-D va mdc 1 theo trich do hién trang
ngay 10/12/2018.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan vé phia nguyén don, 1a 0ng
Nguyén Van Niam va chi Nguyén Kim H (chong va con ba H) trinh bay: Théng
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau ctia ba H; khong ¢ ¥ kién gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan vé phia bi don, la anh BUi Minh
Tr, chi Bui Thi Hong Th (con 6ng Th), ba Trdn Kim H (vo éng Th): Trong qué trinh
giai quyét vu an khong co ¥ kién trinh bay, tai phién toa vang mat khong 1y do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu y kién:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu céu cua ba Bui Thi Kim H budc hd
o6ng Bui Minh Th tra lai dién tich dat 329,9m”’. Dong thot 6ng Th tu di doi cay
trong trén dat, ba H khong boi thuong gia tri cy trong trén dat.

Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t xu, Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an: Ké tur
khi thy 1y vu an cho dén tai phién toa da thuc hién ding theo quy dinh phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua cac tai liéu, ching ctr da thu thap thé hién
trong ho so, qua xem xét danh gia va tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn cir vdo cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong ho so vu dn, can cir vao 10i
trinh bay ciia cdc dwong sw, két qua tranh lugn, Hoi dong xét xik nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Theo yéu cau ctia cac bén duong sy, Hoi dong xét xir nhan
dinh day 1a vu an tranh chép vé quyén s dung dét, bi don co dija chi cu tra tai
huyén C nén thudc tham quyén giéi3quyét cua Toa an nhan dan huyén C,



tinh B duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat t6
tung dan su.

Tai phién toa, bi don 6ng Bui Minh Th, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan 1a anh BUi Minh Tr, chi Bui Thi Hong Th va ba Tran Kim H tuy da
dugc triéu tap hop 1¢ dén phién toa, nhung vang mat khong c6 1y do. Nguyén don
ba Bui Thi Kim H; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H 1a luét su
Tran Van Ng thong nhat, dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh phién toa xét xur
vang mit bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Kim H c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can cir
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua B luat tb tung dan su, HO1 déng xet xur xét xu
vang mit bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan néu trén.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Dol véi yéu Cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét X nhan
thay: Nguon gbc thira dat s6 516, to ban do s6 41 dang tranh chap, nguyén don,
bi don deu thtra nhén la cta cha me nguyén don va bi don. Tuy nhién, nguyén
don cho rang da dugc cha tiang cho, nhung khong co glay to' chirmg minh, khong
trinh bay duoc tang cho vao thoi gian nao, tai thoi diém nguyén don ké khai dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 1993, thi nguyén don trinh
bay khéng truc tiép quan 1y st dung dién tich thira dat s6 516. Theo bi don trinh
bay thi bi don da cing cha me quan 1y str dung mot phan dién tich dat thira 516 tir
nam 1989, nguyén don khong phan bac ¥ kién trinh bay nay cua bi don. Do do,
C4c can ctr nguyén don néu, dé yéu cau bi don tra lai dién tich dat 329,9m?* thudc
thira 516, 1a khéng ¢6 co s& chap nhan.

[2.2] Bdi voi bi don trmh bay dong y tu di doi cong trinh kién trac, cay an
trai trén dién tich dat 37,2m?, giao dién tich dat nay cho ba H st dung; yeu cau
Toa an cong nhan dién tich dat dang st dung qua do dac thuc té 1a 479,3m* Hoi
dong xét xir xét thiy, su tu nguyén cta bi don giao ba H dién tich 37,.2m? I3 phu
hop, khong trai phap luat, nén chap nhan.

Xét théy ngué)n géc dat thira 516 14 cta cha me nguyén don va bi don, hd
gia dinh bi don cung cha me st dung dién tich dét 479,3m* thudc thira 516 tu
nim 1989 dén nay. Mic du, nguyén don dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dt thira 516 tir nim 1993, nhung dén nam 2015 nguyén don méi truc tiép
st dung mot phan thira dat nay. Nam 2015, giita nguyén don va bi don 13 chi em
rudt co tranh chap va Uy ban Nhan dan xa Tan Nhuén D huyén C giai quyét, hai
bén hoa g1a1 thong nhat xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat, diéu nay dong
nghia vi viée hai bén da thong nhét viéc st dung dat cta hai ho gia dinh; sau do
do 6ng Thanh khong dong ¥ véi viéc xac dinh ranh, lam phét sinh mau thuan tiép
gitra hai bén.

Do d6, xét ngudn gbc dit cua cha me dé lai, nham dam bao viée str dung
dat 6n dinh giira hai bén gia dinh nguyén don va bi don va sy hoa thuan théng
nhat gita chi em rudt trong gla dinh; d6i v6i yéu cau cua bi don cong nhan vige sur
dung dién tich dat 479,3m” hop phap 1a phu hop, c6 can cir. Phan dét con lai cia
thira dat s6 516 1a caa ho gia dinh ba Hoa.

[2.3] Tir nhing phan tich trén Hoi dong xét xur chap nhan dé nghi cua



Kiém sat vién; chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don va mot phan dé nghi
cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

[3] V& 4n phi dan su so tham va chi phi t tung khéc:

[3.1] An phi: Di vé6i yéu cau ciia nguyén don va yéu cau cia bi don, Hoi
d6ng xét xir xac dinh 1a tranh chip vé quyén sir dung dat, chi xem xét quyén sir
dung dat cta ai, nén 4p dung diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 18 phi Toa an;
duong su phai chiu an phi dan su so thdm nhu ddi véi truong hop vu an khong co
gia ngach. Do d6, nguyén don phai chiu an phi so thAm 300.000d0ng.

Tuy nhién, ba H trén 60 tudi 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tién an
phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Ba H
duoc hoan tra tién tam tmg an phi da ndp.

[3.2] V& chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: Tong cong 1.651.000d6ng,
ong Bui Minh Th phai chiu % chi phi. Do ba H da tam tng va chi xong, nén ong
Th phai hoan tra cho ba H 825.500 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, 2 va khoan 5, Diéu 50; khoan 1, Diéu 99; Diéu 100 va

Diéu 203 Luat dit dai 2013; Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005. Diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi qui dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Bui Thi Kim H.

2. Budc ong Bui Minh Th, ba Tran Kim H, chi Bui Thi Hong Th, anh Bui
Minh Tr giao 37,2m? dét th}l@C mét phan thira dat so 516, to ban d@ SO 41, th(?o
cac moc 5-6-7-8-9-10-11 dén modc 5 cua Ban Trich do hién trang dat tranh chap
ngay 10/12/2018 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C cho hd ba
Bui Thi Kim H quan ly, sir dung.

Budc 6ng Bui Minh Th, ba Tran Kim H, chi Bui Thi Hong Th, anh BUi
Minh Tr phai thao dd, di doi cac cong trinh kién truc, cdy trong trén dién tich
37,2m” néu trén, dé giao tra cho ho ba Bui Thi Kim H.

3. Ho ong Bui Minh Th (6ng Bui Minh Th, ba Tran Kim H, chj Bui Thi
Hong Th, anh BUi Minh Tr) duge quan Iy, st dung mot phan thira dat so 516, to
ban d6 41, dién tich 479,3m2 th90 moc 1-2-3-4-5-11-E-10-9-D va moc 1 theo
Trich do hién trang dat tranh chap ngay 10/12/2018 cua Chi nhadnh Van phong

dang ky dat dai huyén C. 5



4. Ho ba Bui Thi Kim H va hg 6ng Bui Minh Th ¢6 trach nhiém dén co
quan nha nudc co tham quyén dé ké khai dang ky diéu chinh lai Quyén su dung
dat theo quy dinh cta phap luat.

5. An phi dén sy so thim:

Hoan tra lai cho ba Bui Thi Kim H tién tam tng an phi 200.000 ddng theo
bién lai thu s6 11682 ngay 18 thang 10 ndm 2016 va 780.000 dong theo bién lai
thu s6 0005878 ngay 12 thang 3 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén
C.

6. V& chi phi do dac va dinh gia:

q Ong Bui Minh Th phai tra lai cho ba BUi Thi Kim H tién chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia la 825.500 dong (T4m trdm hai muoi 1dm ngan, ndm trdm
dong).

7. Nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén
khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan vang mit thoi han khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngy ban an duoc tong dat hop 1.

8. Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va
9 Luéat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Thép; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén;
- Cac duong su;
- THADS Huy¢n;
- Luu: HSVA; (PAKY)

Nguyén Thanh Hung



