TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 542/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 5 - 2025 .

VIv: Tranh chap doi lai quyén si dung
dat, yéu cau huy gidy chi#ng nhdn
quyén st dung dat, tranh chdp hop
dong tang cho quyeén sir dung dat va
tranh chdp thira ké quyén si dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hoa;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian An;
Ong Nguyén Vin Khuong.
- Thw ky phién toa: Ong Than Vian Nhuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Huynh Buc Chién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2025, Toa an nhan dan c4p cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phiic thdm coéng khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6
333/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 niam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai
quyén st dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, tranh chap
hop dong tang cho quyén st dung dat va tranh chap thira ké quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s 1034/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm
2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 1477/2025/QD-PT
ngay 28 thang 4 ndm 2024, gilta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong L& Vian Q, sinh nam: 1983;

Dija chi: SO AL, t6 C, 4p F, x4 T, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

2/ Bi don:

2.1/ Ong Tran Vin K, sinh nam: 1962;

b chi: S6 A N, phuong B, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Duong Quéc Tuan T, sinh ndm: 1997;
Pia chi: S6 A P, phuong B, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Nam H, sinh nam:
1985, Cong ty LS — Boan Luat su Thanh phd H,

Pia chi: S6 C, dudong sé B, phuong H, thanh phé T, Thanh phé HO Chi
Minh.

2.2/ Ba Tran Thi X, sinh ndm 1954;

Pia chi: T6 C, 4p F, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
2.3/ C)ng Mai Van S, sinh nam 1944;

Pja chi: T6 C, 4p F, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba X va ong S: Ong Lé Vian K1, sinh
nam: 1959;

Dia chi: S6 G duong s A, ap A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Ly Thi R, sinh nam 1964;

3.2/ Ong Tran Hoang N, sinh nam 1996;

Cung dia chi: SO A L, to C, ap F, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3/ Ong Tran Quéc V, sinh nim 1960;

Pja chi: SO A L, t0 C, ap F, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4/ Ba Tran Thi Bé L, sinh nam 1970;

3.5/ Ba Cao Hong N1, sinh nam 1970;

3.6/ Ong Cao Trong N2, sinh nam 2005;

Cung diachi: SO AL, t6 C, 4p F, x4 T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

3.7/ Ong Tran Qudc T1, sinh nim 1986;

3.8/ Ba Phan Mai L1, sinh nam 1990;

3.9/ Chau Tran Ngoc Yén N3, sinh ndm 2013;

3.10/ Chau Tran Ngoc Diém T2, sinh ndm 2018;

Cung dia chi: Nha khong s, duong s6 A, to C, ap F, xa T, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta chau N3 va chau T2: Ong Tran Quéc T1,
sinh nam 1986 va ba Phan Mai L1, sinh nam 1990.

3.11/ Ong Tran Quéc V1, sinh nam 1982;
3.12/ Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1965;
3.13/ Ba H6 Ngoc H1, sinh nam 1993;
3.14/ Ong binh Van T3, sinh nam 1992;
3.15 Chau Dinh Ngoc T4, sinh nam 2018;



3.16/ Chau Binh Van H2, sinh nam 2021;
Cung dia chi: SO AL, t6 C, 4p F, x4 T, huyén C, Thanh phé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua chau T4 va chau H2: Ong Pinh Van T3,
sinh nam 1992 va ba H6 Ngoc H1, sinh nam 1993.

3.17/ Ong L& Trong N4, sinh ndm 1990;

3.18/ Ba Mai Thanh L3, sinh nam 1988;

Cung dia chi: SO AL, t6 C, 4p F, x4 T, huyén C, Thanh phé HS Chi Minh.

3.19/ Van phong C2;

Pia chi: S6 A Tinh 16 8, 4p A, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba H5 Nhat Ta T5, sinh nim 1984. Chirc
vu: Trudng Van phong;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Lam T6, sinh ndm 1999.

3.20/ Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén C;

Pia chi: S6 A N, khu phé E, thi tran C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.21/ Uy ban nhan dan xa T, huyén C;

Dia chi: S6 D Tinh 16 15, 4p H, xa T, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.22/ Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 G, Tinh 16 8, khu phé G, thi tran C, huyén C, Thanh phb Ho
Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ong Tran Van K.

(Tai phien toa phic tham co mat: ong Lé Van Q, ong Trd‘n‘ Van K, ong
Duong Quoc Tuan T, Luat sw Tran Nam H, ba Ly Thi R, ong Tran Hoang N;
Cac dwong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 20/10/2022 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don la ong Lé Van Q trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 980m? thudc thira dat s6 211-6, 211-7, to
ban d6 s6 11 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 U 808286, sé vao s6 cap GCN 185/QSDB/HTH do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/02/2002 dugc cap nhat bién dong sang
tén 6ng Q vao ngay 27/07/2022.

Phan dat nay co nguon géC ciia ong Tran Van C (mat nam 1974) va ba
Nguyen Thi U (mat nam 1973). Ong C, ba U c6 04 nguoi con chung la 6ng Tran

Quéc V, éng Tran Van K, éng Tran Van K2, ba Tran Thi Bé L, va 01 ngu:ol con
riéng ctia ba U 1a ba Tran Thi X. Nam 1973 ba U mat, nam 1974 6ng C mat.

Sau giai phong ndm 1975, Nha nudc thu hoi dat dé giao cho nhiing nguoi
du diéu kién canh tac va sinh sdng. Phan dat tranh chap duoc Nha nuéc cap cho
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ong V dé 04 anh em 13 6ng V, éng K, 6ng K2 va ba L dung nha song chung véi
nhau. Nam 1979 6ng Vii L4 gia dinh va tiép tuc sinh séng tai cin nha d6 cung
ong K, ong K2 va ba L. Sau d6, 6ng K di hoc tap, lam viéc va sinh séng tal noi
khac. Nam 1982 vo chong 6ng V ra ¢ riéng va dé lai toan quyén quan 1y va st
dung phan dat noi trén cho 6ng K2. Nam 1984 éng K2 lap gia dinh véi ba Ly
Thi R, ba L van ¢ cung vo chong ong K2 tai cin nha trén. Thoi gian sau, ba L
lap gia dinh, dung nha bang 14 mia ké bén nha vo chong ong K2 sinh sbng duoc
mot thoi gian thi bo di noi khac. Khoang nam 1999, ba L quay vé céat can nha
béng 14 dira & vi tri khac (sat vach nha 6ng K2, ciing trén mot phan dat tai thira
$6 211-6, 211-7). Nam 1991 vo Chong 6ng K2 xay lai nha tuong tai vi tri phan
dat tho cu da duoc Nha nudc cap giay chang nhéan quyén sir dung dét tai thira
dat s6 211-6, 211-7 va tiép sinh song tai day. Nam 2002, ong K2 duoc Nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai vi tri néu trén.

Cudi nam 2002, ong K2 c6 thoa thuan vai ba L va ong V nhu sau:

- Pong y ting cho ba L mot phan dat trén thira dat s6 211-6, 211-7. Cudi
nam 2002, dau nam 2003 ba L xay can nha tuong tai vi tri dat dang ¢ va sinh
song cho dén nay.

- Péng ¥ tang cho con éng V 13 ong Tréﬂ Quéc V1 mot phan dét trén thua
dat s6 211-6, 211-7. Sau nay ong V1 d¢ lai phan néu trén cho 6ng Tran Quoc T1
(em rugt ong V1),

- Ong K2 dong ¥ cho con ong K muon mot phan dat thudc thira dat sd
211-6, 211-7 dé dung nha tam budn ban ca phé. Cudi nim 2003 éng K xay nha
bang tudng sat vach nha éng K2. Con 6ng K ban ca phé duoc vai thang thi bo
tréng, dén nam 2019 cho ngudi khac thué. Khi ong K cit xong nha thi 6ng K2
ddng ¥ cho ba X dung quan tam dé budn ban. Ba X muon mot vach tudng bén
phai (nha 6ng K), muon mot vach bén trai (nha ba L) dé gac cay lop ton, phia
trudc 1am cira sat nhung quan da nghi tir dot dich Covid t6i nay. Nam 2018 ong
K2 di xay dung lai nha trén dat tho cu tai vi tri trén (thira dat s6 211-6, 211-7)
va ¢6 xin gidy phép xay dung.

Thang 5/2020, ong K va ba X gtii don dén Uy ban nhan dan xa T dé gianh
mot phan quyén sir dung dat tai cin nha 6ng K cat ban ca phé va chd dung quan
ciia ba X. Lic nay 6ng K2 di ra Uy ban nhan dan x4 T lam viéc. Ong K2 chi
dong y ting cho ba L mot phan dat co nha ba L dang & va ting cho con 6ng V 13
6ng T1 mot phan dat c6 nha éng T1 dang &, con ba X va ong K thi 6ng K2
khong ddng ¥ cho hai nguoi nay vi di ¢6 nha va dat cia Nha nudc cap ¢ noi
khéc.

Thang 6/2021, éng K2 bénh niang nén di 1ap di chic dé lai cho con 6ng
K2 1a 6ng Tran Hoang N quyén str dung dat phan dat tranh chap. Nam 2022, vo
ong K2 1a ba Ly Thi R va ong N 1ap tha tuc thira ké quyén sir dung dat phan dat
tranh chap va dugc cap nhat sang tén thira ké. Cting nim 2022, ba R, 6ng N da
lap ho so tang cho quyén sir dung dat lai cho 6ng. Ngay 27/07/2022, ong duoc
cap nhat sang tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nam 2022, ong ting
cho ba L va 6ng T1 mot phan quyén st dung thira dat nay theo dung nguyén
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vong cua 6ng K2.

Ong khai kién yéu cau 6ng Tran Vin K va ba Tran Thi X thao d&, di doi
cac cong trinh di xay dung trén cac thira dat s6 211-6, 211-7 dé tra lai quyén sir
dung dat co téng dién tich 205,8m? cho ong (phan dat cua ong K co dién tich
128, 4m2 phan dat cua ba X c6 dién tich 77 4m2) Tai phién toa so tham, ong co
yéu cau bd sung, budc nhiing nguoi dang sinh song trén quyen st dung dat nay
phai di doi tra lai dat cho 6ng. Ong khong dong ¥ vai cac yéu cau phan t caa bi
don.

Theo Don yéu cau phan té Nop ngay 07/02/2023 va trong qud trinh gidi
quuyét vu dn, bi don la 6ng Tran Van K trinh bay:

Thira dat 211-6, 211-7 1a di san thira ké ma 6ng Tran Vian C va ba Nguyén
Thi U dé lai dd duoc Uy ban nhan dan huyén huyén C cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 185/QSDB/HTH cho 6ng Tran Vian K2 vao ngiy
27/02/2002. Ong da khai kién tranh chap thira ké vao nam 2020 tai Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung chua duoc thy ly giai quyét. Pén ngay
27/07/2022, Vin phong D2 chi nhanh huyén C da cap nhat thay doi trén Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 185/QSDB/HTH sang cho nguyén don la 6ng
L& Van Q dung tén.

Nam 2002, 6ng K2 da tur y ke khai dé dugc Nha nudc cap Giay ching
nhan quyeén sir dung dat hét tat ca 980m? dat ma cha me 6ng dé lai, trong do co
tai san trén dat 1a can nha ong tu xdy dung nhung khong dugc sy ddng y cua
ong. Tai hd so d& nghi cap Giay chang nhén quyén st dung dat sb
185/QDSDD/HTH ngay 27/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén C Cap cho 6ng
K2 ciing khai rd ngudn goc dit do cha me dé lai, nhung khong c6 gidy to, van
ban hop phéap nao xac nhén 1a dé lai cho mot minh 6ng K2. Ong K2 ty y ké khai
dé duoc cip gidy ching nhan quyen st dung dat ddi voi toan bg dién tich trén la
trai quy dinh cta phap luat, truc tiép xam pham dén quyén va loi ich hop phap
cua ong. Do vay, 6ng c6 yéu cau phan to:

- Hay Hop dong tang cho quyén str dung dat giita ba Ly Thi R, 6ng Tran
Hoang N tang cho 6ng Lé Van Q ngay 18/07/2022 tai Van phong C2;

- Hiy Giay chimg nhan quyen st dung dat s6 185 QSDB/HTH do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 27/02/2002 cho 6ng Tran Van K2;

_ - Yéu céu chia di san thira ké ciia ong Tran Van C va ba Nguyén Thi U 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat co tong dién tich la 980m? thudc
thira s6 211-6, 211-7 to ban d6 s6 11 cho 6ng K2 theo quy dinh phap luat.

- Pé nghi xé4c dinh cac dong thira ké cua 6ng Tran Van K2 1a bi don trong
Vu an nay.

Tai don yéu cau phan té Ngp ngday 09/01/2023, 21/4/2023, 14/5/2024 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Tran Thi X trinh bay:

~Phan dat tranh chap c6 ngudn goc cia cha me ba 1a 6 ong Tran Vin Cvaba
Nguyen Thi U. Ong K2 1a nguoi ty v dang ky k& khai quyén sir dung dat nay
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khong qua thu tuc ké khai di san thua ké va duoc cap Giay chang nhén quyen su
dung dat nhung ba khong biét tir khi ndo. Gidy chizng nhan quyen sir dung dat s6
U808286, s6 vao s6 185 QSDB/HTH ngay 27/02/2002 do Uy ban nhan dan
huyén C Cép cho 6ng K2 cap sai hién trang st dung thuc té vi trén dat co cong
trinh x4y dung 1a nha & cua anh chi em ba. Do vy ba c6 yéu cau phan té nhu
Sau:

- Yéu cau Toa 4an tuyén huy Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
U808286, s6 vao so 185 QSDB/HTH ngay 27/02/2002 do Uy ban nhén dan
huyén C cap cho ong Tran Vin K2 do cap sai quy dinh phép luat va nhitng thay
ddi sau khi cap gidy.

- Chia tai san thira ké cua 6ng C, ba U 1a quyén str dung dat ¢ dién tich
980m?, cu thé ky phan cia ba yéu cau duoc chia 13 quyén sir dung dét c6 dién
tich khoang 70m?, c6 tai san gan lién 1 cin nha cip 4 do ba xay dung tir nim
1980 va sira chita lai nam 2001 hién ba dang quan 1y sir dung on dinh (13 mot
phan cua dién tich dat 980m?).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Quéc V trinh bay:

Khi cha me 6ng mat, phan dét ruong cua cha me ong dé lai da phan chia
cho céac con. Riéng phan dat tranh chap, sau nam 1975, dng lam viéc tai Uy ban
nhan dan xa T, huyén C nén dugc chinh quyén cap 1.000m? dat dé 04 anh chi
em sinh song. Anh chi em 6ng dung 01 cin nha bang cay, ton va gach thio ra tir
can nha o 4p C. Nam 1982, vo chong 6ng ra ¢ riéng, ong dé lai cho ong K2 toan
quyén quan 1y va sir dung cac thira dat 211-6, 211-7, bal tiép tuc sinh séng tai
day cung ong K2. Nam 2002, Nha nudc xét duyét Cap Glay ching nhan quyén
sir dung dat cho dén, ong K2 du diéu kién dé duogc cap glay dat. Ong khong con
lién quan dén cac thia dat nay nita nén khong tranh chap gi, 6ng dé nghi khong
chia thira ké theo yéu cau ciia 6ng K va ba ba X ddi véi cac thira dat nay vi day
khong phai 1a di san cua cha me ong dé lai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ly Thi R trinh bay:

Ba 1a vo caa ong Tran Van K2. Trudc day vo chong ba 1a chu st dung
quyén sir dung dat phan dat tranh chap. Khi chong ba con séng c¢6 cho vg chong
ba Tran Thi X va 6ng Mai Van S ¢ nho trén mot phan cac thira dat 211-6, 211-
7, sau khi chong ba mat, ba va con trai 1a Tran Hoang N di ting cho ong Lé Vin
Q cac thira dat 211-6, 211-7. Nay, 6ng Q khoi kién ba X, 6ng S va ong K thao
d& nha dé tra lai quyén sir dung dat cho ong Q, ba thong nhat véi ¥ kién caa ong
Q. Ba xé4c dinh cac thira dat 211-6, 211-7 1a tai san cua vo chong ba, khong phai
1a di san thtra ké do cha me chong ba 13 6ng Tran Vian C va ba Nguyén Thi U dé
lai. Ba yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ap dung thoi hiéu chia
thira ké dé khong chap nhan yéu cau phan t cua éng K va ba X.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Hoang N trinh bay:

Ong 14 con cta 6ng K2. Ong xé4c dinh cac thira dat 211-6, 211-7 1a tai san
cua cha me 6ng, khong phai la di san thira ke do 6ng ba nfi 6ng 1a dng Tran Van
C va ba Nguyen Thi U d¢ lai. Ong yéu cau Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
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Minh &p dung thoi hiéu chia thira ké dé khong chap nhan yéu cau phan té caa
ong K va ba X.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Bé L trinh bay:

Ba théng nhét vai y kién cua ong Q. Ba dé nghi khong chia thira ké theo
yéu cau cua 6ng K va ba X doi vai cac thira dat nay vi day khong phai l1a di san
cua cha me ba de lai.

Ngueoi ¢é quyen loi, nghia Vu lién quan la ba Cao Hong N1 va éng Cao
Trong N2 trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a con cua ba Tran Thi Bé L, cac ong, ba théng nhat véi y
kien cua ba L.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Quoc V1 trinh bay:

’ Ong thdng nhat 1oi khai nhu 6ng Q. Ong khong c6 lién quan gi dén tranh
chap gitra 6ng Q, 6ng K va ba X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Quéc T1 trinh bay:

’ Ong théng nhat 1oi khai nhu 6ng Q. Ong khong c6 lién quan gi dén tranh
chap gitra 6ng Q, 6ng K va ba X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Mai L1 trinh bay:
Ba 1a vo cua 6ng Tran Quéc T1, ba thong nhat véi ¥ kién cia chong ba.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ho Ngoc H1 trinh bay:

Gia dinh ba hién dang song tai can nha s A trén quyén sir dung dat dang
tranh Chap Can nha nay gia dinh ba thué cua ong Tran Vian K va sinh séng 6n
dinh dén nay, hang thang tra tién thué cho vo chong 6ng K, ngoai ra gia dinh ba
khong biét gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C2 trinh bay:

Ngay 18/07/2022, Cong ching vién Nguyén Thi T7 thudoc Vian phong C2
da ching nhan hop ddng tang cho quyén st dung dat (khéng co tai san gan lién
véi dat) sé 00010220, quyén sb 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén ting cho
la ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N (do ba Lé Kim H3 lam dai dién) véi bén
nhan ting cho 1a éng Lé Vian Q. Péi tuwong cua hop dong ting cho quyén sir
dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) 1a thira dat s6 211-6, 211-7, to ban
do s6 11 theo Giay ching nhan quyen sur dung dét: 185/QSDB/HTH, s vao s6
Cap glay chtng nhan quyén st dung dat U808286 do Uy ban nhan dan huyén C
cap. V& co so phap 1y cong ching: Luat dat dai nim 2014, Luét cong ching
nam 2014, Bo luat Dan sy nam 2015 va cac van ban quy pham phap luat c6 lién
quan.

Ve trinh tu thu tuc cong chung: Cac bén déu dén tru s& Van phong C2
yéu cau cong chiing hop ddng tang cho quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan
IIen véi dat) quyen sir dung dat; cac bén tham gia giao dich da nop ho so yéu
cau cong chirng gém: ban sao va xudt trinh ban chinh cac gidy to ¢6 lién quan
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bao 96m Can cudc cong dan va s6 hg khau cua ba Lé Kim H3; can cudc cong
dan va s6 ho khau cua ong Lé Van Q; Hop dong ay quyén quyén sir dung dat sb
cong ching 00010219, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGP do gio 15 phut
ngay 19/07/2022; Gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Cong chung vién Nguyen Thi T7 d3 tiép nhan hd so, kiém tra, d6i chiéu
va nhan thay ho so yéu cau cong chimg day du, phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén da thu 1y va ghi vao sb cong ching; Cong chimg vién kiém tra va nhan
thay cac bén c6 nang luc hanh vi dan su phii hop quy dinh cia phép luat va y chi
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong tang cho quyén st dung dat (c6 tai san
gin lién véi dat); cac bén dé dugc nghe Cong chimg vién hudéng dan tuan thi
dung céc quy dinh vé thi tuc cong chimg va cac quy dinh phap luét c6 lién quan
dén hop dong tang cho quyén sir dung dat; giai thich cho ngudi yéu cau cong
chting hiéu & quyén, nghia vu va loi ich hop phép cua ho, y nghia va hau qua
phap Iy cua viéc tham gia hop dong tang cho quyén sir dung dat Cong chung
vién kiém tra noi dung, ¥ dinh giao két hgp dong tang cho quyén st dung dat 1a
xéac thuc va hop phap, cac bén da théng nhat cac ndi dung trong hop dong, cac
noi dung trén hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
da soan thao hop dong tang cho quyen su dung dat; cac bén da ty doc dy thao
hop dong tang cho quyén sir dung dat va dong y toan bo noi dung trong du thao
hop dong nén da ky vao tung trang cua hop dong tang cho quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lien voi dat); Cong ching vién yéu cau cac bén xuat trinh
ban chinh cta cac gidy to theo quy dinh dé doi chiéu, sau do Cong chung vién
ghi 161 chimg, ky vao tirng trang cua hop dong tang cho quyén st dung dat sau
khi d4 tra ctru thong tin ngan chin, thong tin giao dich va in két qua tra cau.

Tir co sO phap 1y dén trinh tu tha tuc dd duoc Cong ching vién Nguyén
Thi T7 thuc hién dung quy dinh caa phap luat tai thoi diém cac bén giao két hop
dong. Cac bén giao két hop dong da hoan toan ty nguyén hiéu rd ndi dung va
hau qua phép 1y cua viéc giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém truéc
phap luat; tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két ¢6 nang luc hanh vi dan su
phu hop theo quy dinh caa phap luat; muc dich, ndi dung cua hop dong khong
vi pham phéap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Do vay Cong chung vién da dam
bao tinh x4c thuc, hop phap cua hop dong uy quyén, hop dong tang cho quyén
sir dung dat.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Vin phong B2 chi nhdanh huyén
C trinh bay:

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P2 c6 nhan duoc don xin
ngin chin cua 6ng Tran Vin K dé ngay 04/01/2022 vé Viec xin ngan chan
chuyén dich, dang b Glay chang nhan quyén sur dung dat, quyen so hiru nha &
va tai san khac gan lién VGi dat d6i véi ong Tran Van K2, phan dét thugc thua
211-6, 211-7, to ban d6 sé 13, Bo dia chinh xi T, huyén C.

~ Cén clr Dieu 203 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh vé tham quyen giai
quyét tranh chap dat dai; Bieu 177, 178 Luat Nha ¢ ndm 2015 quy dinh vé giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé nha ¢; Piéu 111, Piéu 112 Bo luat TH
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tung dan sy nam 2015 vé yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi va tham
quyén quyét dinh ap dung thay d6i, hiy bo bién phap khan cap tam thoi; Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu; Thong tu sO
23/2014/TT-B INMT ngay 19/05/2014 cua B T8 quy dinh vé Cap Glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lien vé6i dat;
Khoan 11, Biéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BINMT ngay 29/9/2017 vé viéc tir chdi
ho so dé nghi dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat; Cong van sd 2983/VPPR-DK ngay
20/8/2015 ctia Vin phong dang ky dat dat thanh phd H. Truong hop nay, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D2 c6 ¥ kién nhu sau: Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén C chi ngung giai quyét ho so khi co6 Quyét dinh 4p
dung bién phap khan cap tam thoi cua co quan Nha nude c6 tham quyén nhu:
Toa an nhan dan cac cap, co quan Canh sat diéu tra, Vién kiém sat nhan dan cac
cap, Co quan Thi hanh 4n cac cap, Thanh tra Nha nudc cac cap,... 6 yéu cau
ngan chan bang vin ban cia co quan thi hanh an dan sy hoic Van phong Thira
phat lai yéu cau tam ding hoac dung viéc cap Gidy chung nhan dbi véi tai san
1a quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat cia ngudi s dung dat, chu so hitu
tai san gan lién voi dat 1a dbi tugng phai thi hanh an theo quy dinh cta phép luat
thi hanh 4n déan sy, vin ban théng bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an, vin
ban thoa theo Khoan 11, Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017
cua Bo T8. Vi ngoai cac van ban cua cac co quan Nha nude co tham quyén néu
trén thi ca nhan khong co quyén ngan chin viéc ding bd, chuyén nhuong tai san
ciia mot ca nhan hay t6 chire khac. Do do, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai huyén D2 dé nghi 6ng K ndép don yéu ciu dén cic co quan Nha nudc co
tham quyén néu trén dé ra Vin ban ngin chin theo dung quy dinh, nop cho Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C dé thuc hién ap dung bién phap ngin
chan theo quy dinh phap luat. Néu Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
D2 chua nhan dugc van ban ngan chan cua mot trong cac co quan Nha nudc co
tham quyén néu trén thi chi nhanh Van phong B2 van giai quyét theo quy dinh
(néu ho so dang ky chuyén nhugng, tang cho, thira ké, doi gidy, thé chap... hop
I& va duoc chuyén dén chi nhanh Vin phong D2).

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dén xa T, huyén C
trinh bay:

Qua kiém tra ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6
211-6, 211-7, to ban d6 s6 11 (tai liéu ban dd 02/CT-UB) dién tich 980m?, muc
dich st dung dét vuon va thd cu do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
27/2/2002. Tai mau don ding ky quyén sir dung dat cua ong’ Tran ‘Van K2, ngay
25/01/2002, Uy ban nhan dan xa T xdc nhén 18 “Thudn Cap gidy ching nhan
thira s6 211-6, 211-7, tong dién tich 980m? dat thé vuon, dat do Nha nudéc cdp
cho éng, khéng tranh chap”.

Qua xac minh, trudc ndm 1975 dng Tran Vian C c6 cong khai pha dat cho
Nha nudc, sau giai phong nam 1975, cac con ciia ong C khong co dat dé ¢, do
d6 ong V lam cong tac thanh nién ap c6 xin Uy ban xa cap nén dat 1.000m? dat,
sau do cac ong (ba) gom ong V, ong K, ong K2, ba L c6 cat can nha ¢ chung
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trén phan dat nay xay dung khoang nam 1975. Ong V lay vo nam 1979 dén nim
1982 ra & riéng trén phan dit khac, nam 1979 6ng K di Céng an Thanh phé H
roi lay vo ra riéng nha & Quan D, con ong K2 va ba L tiép tuc sbng chung nha.
Dén khoang nim 1984, éng K2 ldy vo, ba L van tiép tuc & chung nha véi vo
chdng 6ng K2. Khoang nam 1990 ba L lap gia dinh, cit cin nha 14 & ké nha ong
K2, ba L & can nha 14 duoc thoi gian rdi bo di noi khac dé lam an sinh séng.
Nam 1991, éng K2 xay cat lai can nha twdng tai vi tri phan dat thd cu dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 27/02/2002. Cudi naim 2002 ba L xay
can nha tuong tai vi tri hién tai, dén nam 2003 ong K xay dung nha nhung
khong c6 & (cho thué nha tir khoang nim 2019 dén nay), ba Hai X1 st dung hai
phan tudong ké bén 1ap thanh phan nha hién tai (phan nha nay ba xay dé budn
ban, hién khong con budn ban tir dot dich Covid dén nay), tiép theo 1a phan nha
ong K2 xay dung lai tir nam 2018, cudi cung 14 can nha cta 6ng P1 (1 con dng
V) xay dung ndm 2019.

V& céc tai liéu ban d6: Can ctr tai liéu ban d6 k§y thuat sb, s6 da ngoai thia
dat s6 55, to ban do sb 16, dién tich 1941,3m?, loai dat tho vuon, do ong Tran
Vin K2 dung tén s6 di ngoai; Can ct tai liéu ban d6 02/CT-UB-s6 muyc ké dat
thuoc mot phan thira dat sé 250, to ban d6 sé 10, dién tich 11.200m?, loai dat
tho, khong ai ké khai dang ky; can ctr tai liéu ban d6 299/TTg, thuoc mot phan
thira dat s6 370, to ban d6 s6 2, dién tich 1918m?, loai dat thd + mau, do Uy ban
nhan dan xa T ké khai dang ky. Uy ban nhan dan xa T, huyén C dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét vu an theo dang quy dinh cta phap
luat.

Ngay 05/01/2022, Uy ban nhén dan xa T, huyén C c6 nhan don dé& nghi
tam dung giai quyet hd so ding bo, sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat, khong tlen hanh niém yét phan chia thira ké de XAac
minh tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat cia ong K d6i véi quyén sir
dung dat tai thira 211-6, 211-7 theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 185
QSDB/HTH. Qua xem xét ndi dung don dé nghi caa 6ng K, cin cir theo tham
quyén ap dung cac bién phap ngan chan quy dinh cua phap luat hién hanh thi
nhiing co quan tién hanh té tung nhu: Co quan diéu tra, Vién kiém sat nhan dan,
Tda an nhan dan va co quan thi hanh an 13 cdc co quan c6 tham quyén ap dung
cac bién phap ngan chan Viéc Chuyen nhuong tai san Cua ca nhan, co quan, to
chtrc. Vi vay don dé nghi cua éng K cap xa khong c6 tham quyén giai quyét.

Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhédn déin huyén C-cé
nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyen Thanh P trinh bay:

Ong Tran Vin K2 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 185 QSDB/HTH ngay 27/02/2002 voi dién tich 980m?,
thugc thira 211-7 (dién tich 52m? dat thé cu), 211-6 (dién tich 928m? dat vuon),
to ban d6 s6 11 (tai liéu 02/CT-UB), B dia chinh xa T, huyén C.

Néam 2018, 6ng K2 lap thu tuc xin chuyén myc dich su dung dat sang dat
¢ dién tich 248m* va dwuoc Uy ban nhan dan huyén C chap thuan, dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D2 cap nhat bién dong tai trang 4 trén
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Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 185/QSDB/HTH ngay 27/02/2002 cua
ong K2 ding tén vao ngay 31/08/2018.

Ngay 14/7/2021, o6ng K2 chét. Nam 2022, ba Ly Thi R va éng Tran
Hoang N 1ap thu tuc thira ké quyén sir dung dat néu trén, duge Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai huyén D2 cap nhat thay doi trén Gidy chang nhan quyen
sir dung dat vao ngay 18/7/2022. Cing nim 2022, ba R va ong N chuyén quyén
cho 6ng Lé Vin Q va dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D2 cap
nhat thay doi trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 185 QSDB/HTH ngay
27/02/2002 sang tén 6ng Q ding tén vao ngay 27/7/2022.

Nay, ong K c6 don yéu cau giai quyet thu hOI glay chang nhan quyen Sur
dung dat cta ong K2 vi ong K cho rang viéc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cho 6ng K2 1a cp sai quy dinh. Theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 106 cua Luat Dat dai ndm 2013 va tai khoan 5 Biéu 87 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, truong hop Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat da cép cho dng K2 néu c6 cap sai thi co quan Nha nudc ciing
khong duoc phep thu hoi, vi phan dat nay da co chuyén ddi muc dich sir dung
dat sang dat & c6 dién tich 300m? trong tong dién tich 980m?. Do d6, viéc 6ng K
yéu cau giai quyét thu hoi Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ong K 1a
khéng thuc hién dugc. Dé nghi ong K khoi kién tai Toa an nhin dan dé duogc
giai quyét theo quy dinh phap luat. Sau khi c6 Ban an ctia Toa an nhan dan c6
hiéu luc phap luat thi Uy ban nhan dan huyén C sé& thuc hién theo Ban 4n cia
Toa an nhan dan theo quy dinh phép luat.

Tai Bdn dn din sw so tham §6' 1034/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm
2024, Toa an nhén dian Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 12 6ng Lé Vin Q.

1.1. Budc bi don 1a éng Tran Vin K va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L2, ba H6 Ngoc H1, ong Pinh Van T3, chau
binh Ngoc T4, chau Dinh Van H2 (c6 ba H1 va 6ng T3 la ngudi dai dién) phai
thao d&, di doi cac cong trinh xay dung trén quyén su dung dat thuoc Khu 3 Ban
d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay 01/8/2024 ctia Trung tam do dac ban d6 thuoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H co dién tich 128,4m? gdém: Can nha
6 56 nha A c6 dién tich 98,8m? (vi tri s6 24), san c6 dién tich 04m? (vi tri 25) va
mai tole c6 dién tich 25,6m? (vi tri s6 26) dé tra lai dat tréng thuoc thira dat s6
211-6, 211-7, to ban dd sé 11 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
185/QSDD/HTH, s6 vao so cap GCN U 808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho 6ng Tran Vian K2, cap nhat bién dong dé thira ké cho
ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N ngay 18/7/2022, cap nhat bién dong tang cho
ong Lé Van Q ngay 27/7/2022 dé tra lai quyén sir dung dét c6 dién tich 128,4m?
cho 6ng Lé Van Q.

1.2. Budc bi don 1a ba Tran Thi X, ong Mai Vin S va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Lé Trong N4, ba Mai Thanh L3 phai thao
dd, di doi cac cong trinh xay dung trén quyén sur dung dat thuoc Khu 4 Ban do6
hién trang vi tri-ap ranh ngay 01/8/2024 cuiia Trung tam do dac ban d6 thuoc So
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Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H ¢6 dién tich 77,4m? gém: Cian nha c6 6
nha A c6 dién tich 56,2m? (vi tri s6 27) va mai tole ¢ dién tich 21,2m? (vj tri sb
28) dé tra lai dét trong thudc thira dat s6 211-6, 211-7, to ban d6 6 11 theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé6 185/QSDB/HTH, sb vao s6 cap GCN U
808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Tran Vin
K2, cap nhat bién dong dé thira ké cho ba Ly Thi R va ong Tran Hoang N ngay
18/7/2022, cap nhat bién dong ting cho ong Lé Van Q ngay 27/7/2022 dé tra lai
quyén str dung dat ¢ dién tich 128,4m? cho ong Lé Van Q. Thi hanh ngay sau
khi Ban an phat sinh hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cia cac bj don 1a 6ng Tran Vin K va ba Tran
Thi X vé& viéc yéu cau hay Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
185/QSDD/HTH, s6 vao s6 cip GCN U 808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban
nhan dan huyén C cép cho 6ng Tran Vian K2, cap nhat bién dong dé thira ké cho
ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N ngay 18/7/2022, cap nhat bién dong tang cho
ong Lé Van Q ngay 27/7/2022.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a 6ng Tran Van K vé
viéc yéu cau huy Hop dong tang cho quyén str dung dat (khong co tai san gan
lién voi dat) sé cong chitng 00010220, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/7/2022, cong chirng tai Van phong C2.

4. Binh chi yéu céu phan t chia thira ké quyén su dung dat c6 dién tich
980m?, thugc thira dat s6 211-6, 211-7, to ban do So 11 Gidy chiing nhan quyén
sa dung dat s6 185/QSDB/HTH, sb vao sO cap GCN U 808286, ngay
27/02/2002 do Uy ban nhan dén huyén C cap cho 6ng Tran Van K2, cap nhat
bién dong dé thura ké cho ba Ly Thi R va ong Tran Hoang N ngay 18/7/2022,
cap nhat bién dong tang cho dng L& Van Q ngay 27/7/2022 cua 6ng Tran Van K
va ba Tran Thi X.

5. Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don la ong L& Van Q ve viéc ong Q
ho trg cho dng Tran Van K s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va ho tro
cho ba Tran Thi X so tién 50.000.000d (Ndm muoi tri¢u dong) dé 6ng K va ba X
thdo do, di doi tra lai quyén st dung dat c6 dién tich lan luot 1a 128,4m? va
77,4m? cho ong Q.

Cac muc 1, 2, 3, 4 va 5 thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
va nghia vu thi hanh an.

~ Ngay 11/01/2025, bi don ong Tran Van K c6 don khang céo,,dé nghi Toa
an cap phtc tham stra ban an dan sy so thdm theo hudng khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van Q.
Tai phién toa phiic tham:
Cac duong sy khong tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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 Luét su bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don 6ng Tran Van K ¢6 ¥
Kién nhu sau:

Nguyén don cho rang phan dét tranh Chép 1a cua 6ng K2. Tuy nhién, tai
hd so xin cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat, ong K2 ké khai nguon goc dat
la cua cha me. Tai Cong van s6 376/UBND ngay 23/3/2023 cua Uy ban nhan
dan xa T, huyén C thé hién viéc Uy ban Cap dat 1a do cu C co cong khai pha.
Thoi diém niam 1975, 6ng V chua du 18 tUOl nén khong thé dimg don xin cap
dat. Thuc té, thira dat c6 04 ho dan sinh song. Ong K x4y dung nha trén dat vao
nam 2001 trén co s& anh em trong gia dinh thoéa thuan phéan chia dat. Bén nam
2002, 6ng K2 méi ké khai, dang ky quyén str dung dat. Tir ndm 2001, phia ong
K2 khong phan ddi viéc ong K xay dung nha trén dat. Can lam o viéc 6ng K da
khoi kién trude khi ong K2 chét, nhung sau d6 co quan Nha nudc cd tham
quyén van dong ¥ cho ba R, éng N ké khai di san thira ké cua ong K2, sau d6
tang cho 6ng Q, 1a khong ding phéap luat. Khi tham gia hoa giai tai Uy ban nhan
dan xa T, phia nguyén don dé nghi duogc hd tro 6ng K 500.000. 000 dong, diéu
nay cho thay phia nguyén don da dong y tra ong K gia tri quyen st dung dat
bang véi gia tri duge dinh gia. Pé nghi Hoi dong xét XUr phuc tham stra ban an
dan sy so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau phan té caa ong K.

Bi don ong Tran Vin K dong y véi quan diém caa Luat su, khong tranh
luan bo sung.

Nguyén don 6ng Lé Van Q, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly
Thi R, 6ng Tran Hoang N khong c6 y kién tranh luan. Bé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan khang céo cua ong K, giit nguyén ban an so tham.

~ Dgi dién Vign kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh c6 y
Kien nhu sau:

Ong K cho rang phan dat tranh chip 1a di san do cha me chét dé lai 1a
khong c6 cén cu. Ong K khang cao nhung khong cung cap duoc chiing cir moi.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang céo cta 6ng
K, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci cdc tai ligu ching ci trong ho so vy dn da duoc tham tra tai phién
toa phiic tham, can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1]. Vé nhiing ngudi tham gia to tung: Toa 4n tién hanh dua vu 4n ra xét
Xt lan thir hai, triéu tap hop 1€ cac duong su trong vu an. Tai phién toa phuc
tham, vang mat mot so duong su. Xét viéc vang mat cua nhirng duong su nay
khong anh huong dén viéc xét khang cao cua bi don 6ng Tran Van K. Do do,
can cu cac bicu 227, 228 cua Bo luat To tung dan sy, Ho1 dong xét xtr tién hanh
x€t xr vang mat cac duong sy nay.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cua ong Tran Van K:

[2.1]. Xét nguodn gdc, qua trinh st dung, ké khai, dang ky ddi véi phan dat
tranh chap c6 dién tich lan luot 1a 128,4m? va 77,4m? (nam trong tong dién tich
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dat 980m?), thugc thira dét s6 211-6, 211-7, to ban d6 $6 11, tai xa T, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

V& nguon goc dét, ba Tran Thi X va ong Tran Van K cho ring nguon goc
phan dat tranh Chap 1a cua cu Tran Vian C (chét ndm 1974) va cu Nguyen Thi U
(chét nam 1973) dé lai. Cu C va cu U c6 04 ngudi con chung la ong Tran Quéc
V, o6ng Tran Van K, 6ng Tran Van K2, ba Tran Thi B& L. Cu U c6 01 nguoi con
riéng 1a ba Tran Thi X. Tuy nhién, tai Céng vin sé 376/UBND ngay 23/3/2023
cia Uy ban nhan dan xa T thé hién, sau nim 1975, Uy ban nhan dan xa T cap
cho ong Tran Quéc V 1.000m? dat. Sau d6, 6ng V va cac anh chi em rudt 1a ong
Tran Van K, 6ng Tran Van K2 (chét ngay 14/7/2021), ba Tran Thi Bé L cit nha
sinh sdng trén dién tich dat nay. Nam 1979, ong K chuyén di noi khac sinh song.
Niam 1982, 6ng Vii C1 di noi khac sinh séng. Phan dat trén do 6ng K2 va ba L
tiép tuc quan ly, sur dung. Pén nam 2002, ong Tran Vian K2 k¢ khai, dang ky va
duogc cap giay ching nhan quyén sir dung dat co tong dién tich 980m? thuoc thura
211-6, 211-7 (trong d6 co6 dién tich dat tranh chap néu trén) (BL: 331). Noi dung
Cong van s6 376 trén phu hop voi 10i trinh bay cua ong K2 tai Bién ban lam
viéc ngay 25/05/2021, 16i trinh bay cua ong V, ba L ¢ trong ho so vu an.

Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh phan dat tranh chap co nguon goc do Uy ban
nhan dan xa T quéan ly. Nam 1975, Uy ban nhan dan xa T giao dat cho 6 ong V sur
dung nhung khong c6 vin ban, gidy to vé viéc ban giao dat. Thuc té, ong V
khong phai nguoi quan 1y, sur dung dat lau dai ma do 6ng K2 quan ly, sir dung
dat tir nam 1975; c6 ké khai, ‘dang ky va dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, ong V xac nhan, nam 1982 6ng V ra ¢
riéng, dé lai dat cho ong K2 duoc toan quyén quan 1y, st dung.

Vé viéc dang ky, ké khai quyén sir dung dét, tai Cong van sé 376/UBND
ngay 23/3/2023, Uy ban nhan dan xa T, huyén C xéac dinh: “Can cit tai liéu ban
do ky thugt 6, S6 da ngoai thita ddt sé 55, to ban do sé 16, dién tich 1941,3m?,
logi ddt thé vieon, do 6ng Tran Vin K3 dirng tén s6 di ngoai; Cén cir tdi liéu
bin dé 02/CT-UB-s6 muc ké dat thugc mét phan thiza ddt sé 250, to ban do so
10, dién tich 11.200m?, logi dat thé, khéng ai ké khai ding ky; can cir tai liéu
ban do 299/TTg, thugc mét phan thira dat sé 370, to bdn do sé 2, dién tich
1918m?, logi dat thé + mau, do Uy ban nhdn ddn xa T ké khai dang ky”. Nhu
vay, trong suét mot thoi gian dai, ong V, ba X, ong K, ba L khong ai ké khai,
dang ky dé xac 1ap quyén sir dung ciia minh ddi véi phan dat tranh chap.

Tai Don xin dang ky quyén sir dung dat (khong dé ngay thang nam) cua
ong Tran Van K2 thé hién, 6ng K2 ké khai d6i voi thira dat 211-6, dién tich
928m? loai dat vuon va thira 211-7, dién tich 52m? loai dat thd, co xac nhan cua
Ban nhén déan 4p 6 va Uy ban nhan dan xa T ngay 25/01/2002 véi noi dung:
Pit do Nha nugc Cap tir ndm 1975, dén nay khong c6 tranh chap (BL: 177). Tai
To tu khai nQUOn goc khu dat xin st dung, 6ng Tran Vian K2 xac dinh dat khong
c6 tranh chap, ¥ kién cua Hoi dong ding ky xa T ngay 25/01/2002 ciing xac
dinh dat khong c6 tranh chap. Ngay 27/02/2002, 6ng K2 dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap giay chang nhan quyén st dung 980m? dat. Nhu vay, trude va khi
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ong K2 dang ky, ké khai quyen st dung dat, cac anh chi em 6ng K2 khong ai
tranh Chap quyén sir dung dat véi ong K2. Khi ong K2 dugc cap glay chang
nhan quyén sir dung dét, cac anh chi em 6ng K2 khong khiéu nai, phan dbi.

Vé qué trinh str dung dét, cac tai liéu c6 trong hd so vu an, 161 khai cua
cac anh chi em ong K2 déu xac dinh, ngay khi dugc Uy ban nhan dan x3 T giao
dat, 6ng K2 da sinh séng 6n dinh, lién tuc trén phan dat thuoc thira 211-6, 211-7
tir nam 1975 cho dén khi chét. Ba Tran Thi X va 6ng Tran Vin K cho ring nim
2000 - 2001, cac anh chi em (6ng V, ong K2, 6ng K, ba X, ba L) da thoa thuan
phan chia thira dat 211-6, 211-7 cho mdi ngudi mot phan nhung ba X, ong K
khong cung cap duoc tai liéu, chiung cir ndo dé chimg minh; phia ong K2, ong
V, ba L khéng thira nhan c6 sy viéc nay. Thoi diém giao dat, ba X di 1ay chong
va sinh s6ng ¢ noi khac, khong & ciing véi cac anh chi em. Ong K & chung voi
6ng K2, 6ng V, ba L duoc 04 ndm (1975 - 1979) roi Chuyén di. Ba X va ong K
cho rang 6ng ba quay vé Cat nha trén phan dat tranh chap tir nam 2001 - 2002 13
trude khi 6ng K2 duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba X
va ong K ciing khong cung cap duoc chung ct, tai liéu gi dé chiing minh Cat nha
& vao thoi gian nay (ddng ho dién do ba L dimg tén, s6 nha cap sau nam 2002).
Trong khi d6, tai Cong vin s6 376/UBND ngay 23/3/2023, Uy ban nhan dan xa
T, huyén C xac dinh nam 2003, 6ng K va ba X mai xay dung nha, 1a sau thoi
diém ong K2 da duoc cap giay chL’rng nhan quyén sir dung dat.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay, phan dat tranh chap 1a dat nong
nghiép do 6ng K2 quan 1y, sir dung lau dai, 6n dinh, khong tranh chap va da
dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Do d6, phan dat tranh chap thuoc
quyén st dung hop phap cua éng K2. Ong K2 ¢6 toan quyén sir dung, chuyén
nhuong, ting cho, dé thura ké...theo quy dinh cua phap luat. Thuc té, ong K2
cling d3 dinh doat quyén str dung dat bang viéc tang cho ba L va con ong V mdi
nguoi mot phan dat dé cat nha ¢ nhung khong ai tranh chap hay khiéu nai. Phan
dat tranh chap khong phai 1a di san thira ké cua cu C va cu U chét dé lai nhu ba
X va ong K trinh bay. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia ba X, ong K veé viéc huy gidy chiing nhan quyén s dung. dat da cap
cho dng K2 ngay 27/02/2002 va nhéan dinh viéc 6ng K, ba X cho rang tai san
tranh chép 14 di san thira ké cia cu C va cu U dé yéu cAu chia thira ké 13 khong
c6 co s& dé chap nhan, 1a c¢6 can cr, phu hop Voi cac tai lidu ¢ trong ho so vu
an.

[2.2]. Vé viéc ké khai di san thira ké, tang cho quyén st dung dat ddi voi
phan dét tranh chép.

Céc tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, nim 2018, 6ng K2 1ap thu tuc
xin chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ dién tich 248m? va duoc Uy ban
nhan dan huyén C chap thuan, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D2 cap nhit bién dong tai trang 4 trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 14/7/2021, 6ng K2 chét. Nam 2022, ba Ly Thi R (vo 6ng K2) va dng
Tran Hoang N (con 6ng K2) lap thu tuc thira ké quyén sir dung dat néu trén.
Ngay 18/7/2022, ba R, 6ng N dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
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P2 cap nhat bién dong dung tén trén giay chang nhén quyén sir dung dat. Ngay
18/7/2022, ba R va 6ng N ky hop ddng ting cho quyén s dung dat thua 211-6,
211-7 cho 6ng Lé Van Q. Thu tuc tang cho quyen sir dung dat da hoan tat, ong
Q di duoc cap nhat bién dong dimg tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ngay 27/7/2022. Céc trinh ty, tha tuc ké khai thira ké, tang cho quyén sir dung
dat duoc thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, phan dat tranh chap hién nay thugc quyén st dung hop phép cua
ong Lé Vin Q. Ong Q c6 day du cac quyen cua chu sir dung dat theo quy dinh
tai Didu 26 cua Luat dat dai nim 2013, Piéu 189 va Biéu 192 cua Bo luat Dan
sy nam 2015. Do d6, ong Q yéu cau ong K, ba X va nhiing nguoi dang sinh
sbéng trén dat tra lai quyén st dung dét co dién tich 128,4m? va 77,4m? thudc cac
thira dat s6 211-6, 211-7 cho ong Q, 1a c6 co so.

Theo Ban d6 hién trang vj tri-ap ranh ngay 01/8/2024 cta Trung tdm do
dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H (BL: 454), Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/5/2024 (BL: 453) va Bién ban dinh gia
ngay 25/9/2024 (BL: 461), trén thira dat s6 211-6, 211-7 ¢6 céc tai san cua 6ng
K, ba X. Toa an cip so tham ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don 1a 6ng Lé
Vin Q vé viéc hd tro cho 6ng Tran Van K sé tién 100.000.000 dong, ba Tran
Thi X sb tién 50.000.000 dong dé cac duong sy thao d&, di doi tai san tra lai
quyén sir dung dat cho 6ng Q, 1a da dam bao quyeén loi cho 6ng K, ba X.

[3]. V6i cac cin cit néu trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Lé Van Q, budc ong Tran Van K, ba Nguyén Thi L2, ba H5 Ngoc
H1, ong Pinh Van T3, chau Pinh Ngoc T4, chau Pinh Van H2 thao dg, di doi
cong trinh x4y dung tra lai cho 6ng Q dién tich 128,4m? thuoc mot phan thira dat
211-6, 211-7; budc ba Tran Thi X, éng Mai Vian S, 6ng Lé Trong N4, ba Mai
Thanh L3 thao d&, di doi cong trinh tra cho 6ng Q dién tich 77,4m? dét; khong
Chép nhan yéu cau phan té cia ba X, 6ng K vé viéc hay cap nhat bién dong
quyen st dung dat sang tén cho ba R, 6ng N va 6ng Q; huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita ba R, 6ng N véi 6ng Q, 12 ¢6 co so.

Ong Tran Van K khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an dan
su so tham, chap nhan yéu cau phan té cua 6ng, nhung 6ng K khong cung cap
thém dugc tai liéu, chung ci nao khac c6 gia tri phap 1y dé chimg minh cho yéu
cau ciia minh 13 ¢6 co s. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo cta ong Tran Vin K, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Tuy nhién, tai muc 1.2 phan quyét dinh ctia ban an so thim, Toa 4n cap so
tham budc ba X, ong S va nhitng nguoi lién quan thao d&, di doi cong trinh xay
dung trén dién tich 77,4m? dat dé tra lai quyén sir dung dat co dién tich 128,4m?
cho ong Q 1a ¢o sy sai sét, nham I1an vé sb lidu (dung ra phai 1a 77,4m?% khong
phai 128,4m?) nén cap phuc tham diéu chinh lai cho phu hop.

[4]. Quan d@ém Cla nguoi bao vé quén va loi ich hop phéap ctua ong K
khong dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

16



[5].Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh phu hop Véi céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an nén duoc
Hoi dong xét xtr phuc thadm chap nhan.

[6]. Cac quyét dinh Khac ctia ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi theo thi tuc phtic thim, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

[7]. V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong dwgc chap nhan, 18
ra 6ng Tran Van K phai chiu an phi dan sy phuc tham nhung do 6ng K thudc
truong hop nguoi cao tudi va co don dé nghi mlen giam tién an phi nén can cu
vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, Hoi ddng xét xir phuc tham
mién 4n phi dan su phtc thim cho 6ng K.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don éng Tran Vin K.

2. Gitt nguyén Ban an dan sy so thétm s6 1034/2024/DS-ST ngay
31/12/2924 cia Toa an nhan giﬁn Thanh ph6 Ho Chi Min}} v€ “Tranh chap doi
lai quyen sur dung dat, yéu cau huy giay ching nhdn quyen su dung dat, tranh
chap hop dong tang cho quyén si dung dat va tranh chap thira ké quyén sir dung
dat” giira nguyén don 1a 6ng Lé Van Q vai bi don 1a 6ng Tran Vian K, ba Tran
Thi X, 6ng Mai Van S, nhu sau:

- Cin cr vao Diéu 158, Dicu 161, Diéu 186, Diéu 189 va Diéu 192 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 26 ctia Luat Dat dai nam 2024;

- Can clr Khoan 10 bieu 12, Dieu 95, Diéu 96, Dicu 97, biéu 98, Dieu 99,
biéu 100 va bieu 179 cua Luat bat dai nam 2013

- Cin ¢t vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 ctia
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008;

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé Vin Q.

2.1.1. Bugc bi don 1a 6ng Tran Vian K va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyen Thi L2, ba H6 Ngoc H1, 6ng DPinh Van T3, chau
Dinh Ngoc T4, chau Pinh Van H2 (c6 ba H1 va 6ng T3 la nguoi dai dién) phai
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thao d&, di doi cac cong trinh xay dung trén quyén su dung dat thuoc Khu 3 Ban
dd hién trang vi tri-ap ranh ngay 01/8/2024 ctia Trung tdm do dac ban d6 thuoc
S6 Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H c6 dién tich 128,4m? gom: Cian nha
c6 sb nha A c6 dién tich 98,8m? (vi tri s6 24), san c6 dién tich 04m? (vi tri 25) va
mai tole ¢ dién tich 25,6m? (vi tri s6 26) dé tra lai dét tréng thuoc thira dat sb
211-6, 211-7, to ban dd sé 11 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
185/QSDB/HTH, s6 vao s6 cap GCN U 808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban
nhan dan huyén C cép cho 6ng Tran Van K2, cap nhat bién dong dé thira ké cho
ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N ngay 18/7/2022, cap nhat bién dong ting cho
ong Lé Van Q ngay 27/7/2022 dé tra lai quyén sur dung dét c6 dién tich 128,4m?
cho ong L& Van Q.

2.1.2. Budc bi don 1a ba Tran Thi X, ong Mai Vian S va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Lé Trong N4, ba Mai Thanh L3 phai thao
dd, di doi cac cong trinh xay dung trén quyén sir dung dat thuoc Khu 4 Ban d6
hién trang vi tri-ap ranh ngay 01/8/2024 cua Trung tdim do dac ban do thugc S
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H c6 dién tich 77,4m? gom: Can nha c6 6
nha A c6 dién tich 56,2m? (vi tri s6 27) va mai tole co dién tich 21,2m? (vj tri s6
28) dé tra lai dat tréng thuoc thia dat s6 211-6, 211-7, to ban d6 s6 11 theo Giay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 185/QSDB/HTH, s6 vao s cap GCN U
808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Vin
K2, cap nhat bién dong dé thira ké cho ba Ly Thi R va ong Tran Hoang N ngay
18/7/2022, cap nhat bién dong tang cho ong Lé Vin Q ngay 27/7/2022 dé tra lai
quyén sir dung dat c6 dién tich 77,4m? cho 6ng Lé Vin Q.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua cac bi don 1a ong Tran Vian K va ba
Tran Thi X vé Viéc yéu cau hay Gidy chang nhan quyén s dung dat sb
185/QSDb/HTH, so vao sO cap GCN U 808286, ngay 27/02/2002 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ong Tran Van K2, cap nhat bién dong dé thura ké cho
ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N ngay 18/7/2022, cap nhat bién dong tang cho
ong Lé Van Q ngay 27/7/2022.

2.3. Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ong Tran Vian K Vé
Viéc yéu cau huy Hop dong tang cho quyen su dung dat (khong co tai san gan
lién voi dat) sé cong chitng 00010220, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/7/2022, cong chirng tai Van phong C2.

2.4. Pinh chi yéu cau phan t4 chia thira ké quyén sir dung dat c6 dién tich
980m?, thuoc thira dat s6 211-6, 211-7, to ban db sé 11 Gidy chang nhan quyén
sa dung dat sb 185/QSDB/HTH, s vao sd6 cip GCN U 808286, ngiy
27/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Van K2, cap nhat
bién dong dé thira ké cho ba Ly Thi R va 6ng Tran Hoang N ngay 18/7/2022,
cap nhat bién dong tang cho ong Lé Vian Q ngay 27/7/2022 cta 6ng Tran Van K
va ba Tran Thi X.

_ 2.5. Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don la ong Lé Van Q Ve viéc ong
Q ho trg cho 6ng Tran Vén K s6 tien 100.000.000d (Mot tram tri¢u dong) va ho
tro cho ba Tran Thi X so tién 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong) dé ong K va
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ba X thao d&, di doi tra lai quyén sir dung dat c6 dién tich lan luot 1a 128,4m? va
77,4m? cho ong Q.

2.6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dén sy so tham khong c6 khang cao,
khang nghi theo thu tuc phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

4. An phi dan su phtc thim: Ong Tran Van K duoc mién.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Cac duong su
- Luu VT, HS (TVN).

Nguyén Thi Thay Hoa
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