TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tw do — Hanh phtc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n sb: 415/2025/DS-ST
Ngay: 22-5-2025
VIv tranh chap hgp dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dang xét X so' thdm gom co:

Thdm phén — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Tuyét

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Qng Vi Huy Hoang

2. Ong Phan Hoang Nam

— Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh.

— Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huygn Binh Chanh, Thanh phé Hé
Chi Minh: Ba Nguyén Thi Thay Hién- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho H6 Chi Minh Xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 752/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 10 nam 2024 ve “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6 264/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 ndm 2025 va
Quyet dinh hodén phién toa so 275/2025/QDST-DS ngay 23 thang 4 nam 2025 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S;

Dia chi: phuong V, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T 1a dai dién theo uy quyén (Gi iay
1y quyén s6 008/GUQ-PGDNVC ngay 11/01/2024) (Cé don yéu cau xét Xt vang
mat).

Bi don: Ong Lé Thanh T, sinh ndm 1982;

Dia chi: xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (C6 mit).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén V, sinh nim 1963, ba
V6 Thi B, sinh nam 1964 (Vang mat).

Cung dia chi: xd P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh

NOQI DUNG VU AN:
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Tai don khoi ki,énjé‘ ngay 11/01/2024 va trong qué trinh gidi quyét, dai dien
nguyén don 6ngNguyen Van Ttrinh bay:

- Ngay 26/04/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan S (sau ddy goi la Ngan
hang S) Chi nhanh Quén A— Phong giao dich N cho 6ng L€ Thanh T vay von theo
Hop dong tin dung (Khong ap dung theo phuong thie han miic) sb 202226617412
va Hop dong tin dung s0 (Ap dung cho phuong thirc han mirc) 202226617397 va
cac thoa thuan sira d6i bo sung, Hop dong tin dung da dugc ky ket gitta Ngan hang
S va ong Lé Thanh T véi tong s tién cho vay 3.000.000.000 dong (Ba ty dong)
Khoan vay theo hgp ddng tin dung 202226617412 ngay 26/04/2022 va Hop dong
tin dung so0 202226617397 ngay 26/04/2022 dugc ong Leé Thanh T nhan ng theo
chi tiét duoc liét ké dudi day:

+ P61 v6i Hop dong tin dung trung dai han sd 202226617412 ngay
26/04/2022: Ngay 27/04/2022 , 6ng Lé Thanh T da nhan no tai Ngan hang S theo
Gidy nhan ng s6 01 LD2211700734, cu thé nhu sau: S tién vay: 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong); Lai suat vay: Tt ngay 27/04/2022 dén ngay 26/04/2023:
10,2%/nam; Tur ngay 26/04/2023 den ngdy 26/04/2027: 14i sut ctia toan bd du ng
vay s€ duoc ap dung bang li sudt co s& ‘tuong ung theo ky han vay dugc Ngan
hang S niém yét tai www.s. com.vn thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3,1%nim
va dugc Ngan hang S quyet dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan Tu ngay
26/04/2027 tré di: 14i suat cua toan bd du no vay s& duoc 4 ‘ap dung bang 14i suit co
s0 tuong ung theo ky han vay duoc Ngan hang S niém yét tai www.s. com.vn thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 3,4%/Mmam va dugc Ngan hang S quyet dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Muc dich vay von: Tiéu dung mua sam trang thiét
bi gia dinh. Thoihan tra no: 120 thang (tir ngay 27//04/2022 dén ngay 27/04/2032).

Ngay 28/04/2022 , 6ng Lé Thanh T di nhan no tai Ngan hang S theo Gidy
nhdn ng s0 02 LD2211700763, cu thé nhu sau: S6 tien vay: 500.000.000 dong
(Nam tram tri¢u dong) Lii suat vay: Tu ngay 27/04/2022 den ngay 26/04/2023:
10,2%/nam; Tt ngay 26/04/2023 dén ngay 26/04/2027: lai suat cta toan bo du no
vay s€ dugc ap dung bang l4i suat co so ‘tuong mg theo ky han vay dugc Ngan
hang S niém yet tai www.s.com.vn thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3,1%nam
va dugc Ngan hang S quyet dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan; Tir ngay
26/04/2027 tré di: 14i suat cua toan bd du no vay s& duoc 4 ap dung bang 14i suit co
s0 tuong tng theo ky han vay dugce Ngan hang S niém yét tai www.s. com.vn thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 3,4%/mam va duoc Ngan hang S quyet dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/lan; Muc dich vay von: Tiéu dung mua sam trang thiét
bi gia dinh; Thoi han tra ng: 120 thang (tir ngay 28/04/2022 dén ngay 27/04/2032).

+ Poi voi Hop dong tin dung han muc s 202226617397 ngay 26/04/2022:
Ngay 05/05/2023 , 6ng L€ Thanh T da nhan no tai Ngan hang S theo Giay nhan no
s0 03 LD2312500490, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 800.000.000 dong (Tam tram
triéu dong); Lai suat vay: Lai sudt co dinh 03 thang: 12%/nam; Tai thoi diém bat
dau tir thang 04 tro di tir ngay ky Gidy nhan no nay, [di suat ctia toan bo du ng vay
duogc dleu chinh bang Lai Suat Co S& tuong ung theo ky han vay dugc Ngan hang
S niém yét tai www.s.com.vn thdi diém diéu chinh cong trir bién do 3,2%/nam. Lai
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suat diu chinh timg thoi ky dugc hiéu 1 i suét diéu chinh (floating rate) nhung
dinh ky diéu chinh 1a khong bat budc. Lai suit nay da dugc cac bén thoa thuan va
phu hgp v6i quy dinh cta phap ludt; Muc dich vay von: Phét trién kinh té gia dinh;
Thot han tra ng: 06 thang (tir ngay 05/05/2023 dén ngay 05/11/2023).

Ngay 05/05/2023, 6ng L€ Thanh T dé& nhén no tai Ngan hang S theo Gidy
nhan ng 04 LD2312500518, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 700.000.000 dong (Bay
tram triéu dong); Lai suat vay: Lai suat co dinh 03 thang 12%/nédm; Tai thoi diém
bat dau tir thang 04 tro di tir ngay ky Gidy nhan no nay, [di suat ctia toan bo du ng
vay dugc didu chinh bang Lai Suit Co So tuong ung theo ky han vay dugc Ngan
hang S niém yét tai www.s.com.vn thoi diém diéu chinh cong trir bien do

3,2%/mam. Lai suat didu chinh timg thoi ky duoc hieu 1a i suat diéu chinh
(floating rate) nhung dinh ky diéu chinh Ia khong bat budc. Lai sut nay da duoc
cac bén thoa thuan va phu hop v6i quy dinh cta phap luat; Muc dich vay von: Phat
trién kinh t& gia dinh; Thoi han tra ng: 06 thang (tir ngay 05/05/2023 dén ngiy
05/11/2023)

Ngay 05/05/2023 , 6ng L€ Thanh T da nhén ng tai Ngén hang S theo Gjéy
nhan ng s6 LD2312500561, cu thé nhu sau: SO tién vay: 500.000.000 dong (bang
chir: Nam tram tri¢u déng) Lai suét vay: Lai suat ¢b dinh 03 thang: 12%/nam; Tai
thoi diém bat dau tir thang 04 tro di tir ngay ky Gidy nhan no ndy, li suat ctia toan
b6 du no vay duoc didu chinh bang Lai Sudt Co Sé twong tng theo ky han vay
duoc Ngan hang S niém yét tai www.s.com.vn thoi diém diéu chinh cong trir bién
d6 3,2%/nam. Lii suat diéu chinh timg thoi ky duoc hiéu 13 13i suat diéu chinh
(floating rate) nhung dinh ky diéu chinh la khong bat budc. Lai suat nay da duoc
cac bén thoa thuan va phu hop v6i quy dinh cua phap luat; Muc dich vay von: Phat
trién kinh té gia dinh Thoi han tra ng: 06 thang (tr ngay 05/05/2023 dén ngay
05/11/2023).

De dam béo cho khoan ng vay, ong T va Ngan hang Ngan hang S da ky Hop
ddng thé chap sb 08859 ngay 26/04/2022, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong céng chimg s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo 46, ong T thé chap cho Ngén
hang Ngén hang S quyen strdung dt va tai san khac gan hen voi dat thudc thira dét
s6 823, to bando $0 25 tai dia chi: Ap 5, X& Phong Phu, Huyen Binh Chanh, Tp. Ho
Chi Mlnh theo Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gin lién voi dat s BN 057761, s6 vao s6 cap GCN: CH03765 do UBND huyén
Binh Chanh, Thanh pho Ho Ch1 Minh cap ngay 21/06/2013 va Glay chirng nhan
quyen st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb BN 057762, sO
vao sb cdp GCN: CH03764 do UBND huyén Binh Chénh, Thanh phd Hb Chi Minh.

Ngan hang da c6 nhiéu lan lam viéc va c6 van ban nhic no, tuy nhién 6ng T
van khong tra duoc no vay. Do d6, ong Lé Thanh T d3 vi pham nghia vu tra ng
theo H0’p dong tin dyng daky két quy dinh tai khoan 1.11 va khoan 1.12 Piéu 1 -
Khong giai ngan, cham dut cho vay, thu hdi ng trude han cia cac dleu kién chung
vé cap tin dung. Sau nhiéu lan moi Ién lam viée, gui thong bao yéu cau thanh toan
ng vay nhung 6ng L& Thanh T van chua hoan tra no vay nén Ngan hang Thuong
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mai C phﬁp S -Chi nhanh Quén 5- PGD Nguyén Vin Cir d4 chuyén toan bo sb ng
vay conthi€u sang ng qua han.

- Ngdy 11/05/2022, 6ng L€ Thanh T ¢6 ky véi Ngan hang Thuong mai C6
phan S — CN Quén 5 — PGD Nguyen Vin Cr Gidy dé nghi cép thé tin dung kiém
hop dong (goi chung 1a hop dong tin dung). Can ct theo thu nhap va dé nghi cta
ong L& Thanh T, Ngan hang da dong y cap the tin dung 4219-VS payWave Cre
Platinum s thé 436438-8268 cho 6ng L€ Thanh T v6i han mic su dung la
200.000.000 déng (Hai trim triéu dong).

Tinh dén ngay 22/5/2025, tong no vay thé ctia 6ng Lé Thanh T phai thanh
toan cho Ngan hang 1a 326.504.243 (Ba tram hai muoi sdu triéu nam tram I¢ bon
nghin hai trdm bon muoi ba dong).

Nay Ngén hang Ngan hang S yéu cau Toa an budc 6ng Lé Thanh T phai tra
ngay tong sd tién von goc va Iai theo cac hop dong tin dung va gidy dé nghi cap
thé tin dung tam tinh dén ngay 22/5/2025 1a: 4.002.758.988 ddng (Bon ty khong
tram 1¢ hai triéu bay trim nim muoi tdm nghin chin trim tdm muoi tam dong)
trong d6: No géc 1 3.085.745.602 ddng; no IAi trong han 14 260.788.883 déng; no
l3i qua han 13 656.224.503 ddng.

Trong truong hop 6 ong Lé Thanh T khong tra duge ng dénghi Toatuyén cho
phép Ngén hang S dugc yéu cau phat mai cac tai san thé chap cua bén vay hodc tai
san khac (néu c6) dé hoan tra ng vay cho Ngan hang S.

Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu ddp sd tién von gde
no vay, tién lai vay, 1ai phat co6 lién quan, chi phi toa an, chi phi phat méi tai séan
(n€u co) thi 6ng L& Thanh Tco trach nhi¢m tiép tuc thanh toan so tién con thiéu va
Ngén hang S dugc toan quyén chi dinh phat mai bat ky tai san khac (néu c6) thuge
s& hitu cua 6ng Lé Thanh T d€ dam bdo thanh todn toan b nghia vu tra ng cho
Ngén hang S.

Budc 6ng L€ Thanh T phai chiu trdch nhi¢m thanh todn toan bd an phi, phi
thi hanh an, chi phi phéat sinh lién quan.

Theo nhu Ngan hang duoc biét thi tai san thé chap trén hién nay c6 ong T
va 2 ngudi la di dugng cua 6ng T dang sinh sdng gom 6ng Nguyen Vireak, sinh
nam 1963, ba VO Thi Bay, sinh nam 1964 nhiing nguoi nay khong lién quan deén
tai sancuaong T.

Taibadn tu khaingay 25/02/2025bi don ong Lé Thanh T trinh bay:

Ong T xac nhan c6 ky Hop dong tin dung va Hop déng thé chap tai san dung
nhu trinh bay ctia phia nguyén don. Xac nhan dén ngay 24/02/2025 con ng nguyen
donsd tién goc 1 13i [a 3.862.927.367 dong. Do hién nay dang gip kho khin vé kinh
té nén 6ng T y&u cau duoc tra sé tién ng trén trong thoi gian 03 thang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vireak va ba Vo Thi Bay:

Qua trinh giai quyét vuan, Toaan tién hanh tong dat hop I¢ thong bao Ve Viéc
thu Iy vu &n; théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
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chung cirva hoa giai; quyet dinh duwa vu &n ra xét xir; quyét dinh hoén phién toa va
giay triéu tap duong su tham gia t6 tung theo quy dinh; nhung ong Nguyén Vireak
va baVo Thi Bay Vang mét khong c6 ly do, khong thé hién y kién ctia minh bang
bat ctr vin ban nao nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc va duge dua ra xét xtr
cong khai.

Tai phién toa, bi donong Lé Thanh T c6 y kién nhu sau: Ong T thong nhat voéi
sb tién con no Ngan hang Ngan hang S. Tuy nhién do cong vigc lam an gap nhiéu
kho khan, 6ng khong c6 kha nang tra ngay mot lan tong SO tlen no gom goc va lai,
6ng yéu cau Ngan hang cho thoi han khoang mot nam dé ong sap xép tra no.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Binh Chanh phét biéu v kién vé viéc
tuan theo phép luat nhu sau:

- V& 6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyet vy an va tai phién toa, Toaan
nhan dan huyén Binh Chéanh, Tham phén, Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh t6 tung,
nguoi tham gia t6 tung da tuan thi ding céac quy dinh cua phap lut Vvé tb tung.
Viéc téng dat cac van ban to tung cho cac duong su déu da duoc thyc hién dung
quy dinh nén viéc xét xir vang mat cac duong st vira néu la phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién Quyét dinh dua vu an ra xét xir chua dam bao thoi han
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cta nguyén don. Bi don phai chiu nop an phi dan so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
t0a; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, va y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Chéanh tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vy an: Nguyén don Ngén
hang Thuong mai Co phan S khai kién yéu cau bi don 6ng Lé Thanh T tra so tien
vay theo cac Hop ddng tin dung ma cac bén da ky, day la quan hé “Tranh chap hop
ddng tin dung”; bi don dang cu tr tra tai huyén Binh Chénh, Thanh phé HO Chi
Minh nén cin c&t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi vy &n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toaan nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh,

[2] Vé viéc xét xtr vang mat duong su:

[2.1] V& viéc xét xir vang mit nguyén don: Noay 20/5/2025 dai dién nguyén
don Ong Nguyén Vin Tan c6 don yéu cau Toa an Xét xir Ving mit. Xét thay yéu
cau vang mat cua duong su la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo
luat T tung dan su 2015 nén Hoi ddng xét xur chap nhan

[2.2] V& viéc xét xir vang mat nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Trong
qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién vigc tong dat va niém yét cac van ban t6
tung dung quy dinh, nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
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Vireak, ba Vo Thi Bay khong dén Toadn trong ca hai lan duoc Toa an trigu tap
ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang ctr va hoa giai va
hai lan Toaan mo phién toa xét xt. Do vay viéc xét Xu vang mat nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu li€n quan la phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 cua B¢ luat Té tung dan su 2015.

[3] Vé ndi dung:
[3.1] Can ctr vao céc Hop dong tin dung gom:

Hop d6ngtin dung trung dai han s 202226617412 ngay 26/04/2022: Sé tién
vay 1.000.000.000 dong, thoi han vay 1d 10 nam; 31 suét cho vay 12 thang dau tién
10,2%/thang; sau do s€ duoc diéu chinh cu thé trong hop déng va bang niém yét
13i tai Ngan hang Ngan hang S. Thyc hién hop dong tin dung 6ng T da ky cac Gidy
nhan ng vao cac ngdy 27/4/2022 va 28/4/2022 véi b tién tién vay 1.000.000.000
ddng va da nhan du s tién trén.

Hop dong tin dung han muic s6 202226617397 ngay 26/04/2022: Sé tién vay
2.000.000.000 dong, thoi han cdp han mic tin dung & 01 nam;
13i suét cho vay quy dinh cu the quy dinh tai cac Gidy nhan no. Thyc hién hop dong
tin dung ong T d ky cac Gidy nhan ng vao ngay 05/5/20223 voi tong sd tién vay
2.000.000.000 ddng va di nhan du sé tién trén.

No6i dung cac hop dong thé hién sy thoa thuan tu nguyén ciia cac bén va
khong trai phap luat nén co hiéu lec; phi hop véi cac quy dinh tai Diéu 117, Diéu
463 cua B¢ luat Dan synam 2015 va Diéu 23 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang.

[3.2] Bi don 6ng Nguyen Thanh T trong qua trinh thyc hién hop dong da
thanh toan dwoc mot phan géc va Iai thi vi pham nghia vu thanh toan theo hop
dong tin dung ma hai bén d ky. Tinh dén ngay 22/5/2025 dng T con ng Ngan
hang S tong so tién 1a 4.002.758.988 dong (Bén ty khong trim I¢ hai tri¢u bay
tram ndm muoi tam nghin chin trim tdm muoi tam dong). Ngan hang Ngan hang
S yéu Cau 6ng Nguyén Thanh T thanh toan mot lan toan bo sé tién con ng néu
trén va tién I&i phét sinh tinh tir 23/5/2025, cho dén khi 6ng T thanh todn xong
cac khoan ng theo muc lai suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va
cac gidy nhan no di ky 1a phu hop va (dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466
cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 91, 95 va Diéu 98 cua Luat céc td chic tin
dung ndm 2010; cac Piéu 23 va Piéu 25 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cuaNgan hang Nha nudc quy dinh ve hoat dong cho vay cua to chuc
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang nén Hoi dong xét
Xir Xét thiy co6 co sé chap nhan.

[3.3]. Xét Gidy dé nghi céap thé tin dung kiém hop dong (goi chung 1a hop
dong tin dung) ngay 11/05/2022 giita 6ng L€ Thanh T va Ngan hang Thuong mai
Cophin S—CN Quén 5 -PGD Nguyén Vin Ctr. Trong qué trinh st dung thé, tinh
dén ngay 22/5/2025, téng no vay thé ong Lé Thanh T conng 13 326.504.243 (Ba

tram hai muo1 sau triéu nam tram I€ bon nghin hai tram bon muoi ba dong); Mac
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du Ngan hang S da nhiéu 1an lién hé nhung dén nay 6ng T van khong thanh toan.
Noi dung Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung c4 nhan thé hién su thoa
thuan ty nguyén cua cac bén va khong trai phap luat nén c6 higu lyuc. Ong T s
dung thé nhung khong tra tién cho Ngan hang Ngan hang S la vi pham nghia vu
thanh toan, do d6 Hoi ddng xét xtr thay cO o s6 chap nhan yéu cau cua Ngan
hang Ngan hang S budc 6ng T phai tra sd tién no thé [a 326.504.243 dong.

[3.4] Xét Hop ddong thé chap tai san s6 08859 ‘ngay 26/04/2022, quyén sd
04/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chimg s6 2- Thanh phé HO Chi Minh
gitta bén thé chap la 6ng L& Thanh T va bén nhan thé chap la Ngan hang Ngén
hang S dol VoI tai san la Quyen str dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc
thira dat so 823, to ban do s6 25 tai dia chi: xa P, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh
thugc quyén s& hitu nha va str dung d4t cua ong L€ Thanh T theo Glay chimg nhan
quyen su dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BN 057761, s6
vao so cap GCN: CHO03765 do UBND huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh
cap ngay 21/06/2013 va G1ay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat sé BN 057762, s6 vao s6 cap GCN: CH03764 do UBND
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 21/06/2013. Hop déng thé
chap da dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Binh Chanh ngay 26/4/2022.

~ Can cirkhoan 1 Biéu 319 B9 luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Hop dong thé
chap tai san co hiéu luc tur thoi diem dwoc giao ket, trie truong hop co thoa thugn
khac hodc ludt co quy dinh khac”.

Nhu vy ¢6 co s cho thay viéc thé chap tai san bao dam giira Ngan hang
Ngan hang S va dng Lé Thanh T 1a dung trinh tu va hop phap quy dinh tai cac Diéu
317, 463 cua Bo luat Dan su va Diéu 7a, 12 ctia Van ban hop nhat Nghi dinh vé
giao dich bao dam sé 8019/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 ctia Bo Tu phap. Hoi
dong xét xtr xét thay c6 co sé chap nhan.

Ngan hang Ngan hang S yéu cau truong hop 6ng ong L& Thanh T khong thyc
hién hoac thuc hién khong dung nghla vu tra no thi Ngan hang co quyen yéu Cau
co quan thi hanh &n dan sy phat mai tai san bao dam la Quyen st dung dat, quyén
s0 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thuoc thira dat tai dia chi: Ap 5, xa P,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

Xét thay, can ctr vao diém a, khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong thé chip tai san
50 08859 ngay 26/04/2022 quy dinh ve xir Iy tai san dam bao: “Ngan hang S duypc
toan quyen xu Iy TSBD ma khong phu thugc vao y chi cua bén thé chdp theo mat
trong cdc truong hop sau: Bén dwroc cap tin dung khéng thuec hién hodc thuc hlén
khéng diing, khéng day dii cac nghia vu dwoce quy dinh tai hop déng tin dung ... ”;

Can ctr khoan 2 Biéu 299 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh cac trudng hop
xu ly tai san bao dam: “Bén cé nghia vu phai thuc hién nghia vu dwot bao dam
truoc thoi han do vi pham nghia vu theo thoa thugn hodgce quy dinh cua ludgtr”
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Can ctrkhodn 6 Piéu 320 B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh Vé nghia vu cia
bénthé chap: “Giao tai san thé chap chobén nhanthechap dé xair ly khi thuge mat
trong cac truong hop xu ly tai san bao dam quy dinhtai Bieu 299 cuaBo ludt nay”;

Do d6, ¢6 co s¢ chap nhan yéu cau cia Ngan hang Ngan hang S vé viéc phét
mai tai san the chap de thu hoi no trong truong hop bi don khong thuc hi¢n hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra no.

~ [4] Vé ykién cia dai dién Vien kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho Ho Chi M‘inh: Tai‘phién toa th nay, dai di§n Vién kiem sat nhér] dan huyén
Binh Chéanh dé nghi Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kign
cua nguyén don. Bi don phai chiu nop an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat

Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh néu trén cua
Hoi dong xét xi nén chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tien tinh dén ngay 22/5/2025

téng sé tién 1a 4.002.758.988 dong (Bén ty khong tram ¢ hai tri€u bay tram nam
muoi tdm nghin chin trdm tdm muoi tdm dong).

[5] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va do v& Ia
31.795.306 dong (Ba muoi mot triéu bay tram chin muoi lim nghin ba tram 1é séu
ddng) do bi don 6ng L& Thanh T phai chiu ndp. Ngan hang Ngan hang S da déng
tam ung chi phinén 6ng T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang Ngéan hang
S sd tién trén.

[6] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua
phap luat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Can curkhoan 1 Biéu 30; diém a khoan 1 Dicu 35; dicm a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 92; Ditu 227; Dicu 228; Diéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr cic Diéu 117, Diéu 299; Diéu 317, 319, 320, Diéu 463, Dicu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015;
- Can ctrDiéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 cua Luat cé4c to chic tin dung nam 2010;

- Can ctr Diéu 26 ctia Luat thi hanh 4n dan su ndm 2008 (stra doi, b6 sung
nam 2014);

- Can cir khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xir:
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1 Cheflp nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don Ngén hang Thuong
mai Co phan S doi vai bi don 6ng Lé Thanh T veé viéc tranh chap hgp dong tin
dung.

1.1. Budc 6ng L& Thanh T c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thwong mai Co
phan S tdng s tién 4.002.758.988 dong (B(Sn ty khong trdm ¢ hai triéu bdy tram
nam muoi tdm nghin chin tram tdm muoi tam dong). Trong d6 no goc la
3.085.745.602 dong, no lai trong han la 260.788.883 dong; no I&i qua han Ia
656.224.503 dong theo Hop dong tin dung (Khong ap dung theo phuong thirc han
mure) s6 202226617412 va Hop déngtin dung (Ap dung cho phuong thirc han mirc)
50 202226617397 va cac thoa thuan sua d6i bo sung, Hop dong tin dung; Giay dé
nghi cap thé tin dung kiém hop dongngdy 11/5/2022 va céc giay nhan no.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ngay khi ban &n cé
hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay 23/5/2025 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I&i qué han cua s tién chua thanh toan theo muc i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop ddng. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh Idi suat cho vay theo timng thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 13i suat s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

1.2. Truong hcrp ong Lé Thanh T khong thuc hién hoac thuc hién khong day
dua nghla vu tra tién theo ban an da tuyén, Ngan hang Thuong mai Cophan S co
quyen yeu cau phat méi tai san bao dam la Quyen str dung dat va tai san khac gin
lin voi dat thudc thira dat s 823, to ban d6 s6 25 tai dia chi: Ap 5, xa P, huyen
B, Thanh pho HO6 Chi Minh thuoc quyen s6 htru nha va st dung dat cua ong Lé
Thanh T theo Cnay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BN 057761, s6 vao so cép GCN: CH03765 do UBND huyén
Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 21/06/2013 va Gidy chimg nhén
quyen Sur dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BN 057762,
sO vao so cap GCN: CH03764 do UBND huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi
Minh cap ngdy 21/06/2013 theo Hop ddng thé chap s 08859 ngay 26/04/2022,
quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chumg s0 2, Thanh phé Ho
Chi Minh dé thu hdi no theo quy dinh phap luat. So tién thu duoc tir viec phét
mai tai san thé chap, sau khi trir cac 1é phi lién quan theo quy dinh phap luat, s&
duoc tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

1.3. Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai nho hon nghia vu thanh toan ng
ctia Ong Lé Thanh T doi véi Ngén hang Thu:ong mai Co phan S thi 6ng Lé Thanh
T c6 trach nhiém thanh todn phan tién con lai,

1.4. Truong hop 6ng Lé Thanh T tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6
phan S thi Ngan hang phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng L& Thanh T toan b céc gidy
to ban chinh lién quan dén tai san bao dam la Quyen st dung dat va tai san khac
gan lién véi dat thudc thira dat s6 823, to ban do s6 25 tai dia chi: x3 P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& &n phi:
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Ong Lé Thanh T chiu &n phi dan sy sotham la 112.002.759 dong (Mot tram
mudi hai triéu khong tram 1é hai nghin bay tram nam muoi chin dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s tién tam ung an phi da
nop la 48.151.096 dong (Bén muoi tam triéu mot trim nam muoi mét nghin khod ng
traim chin muoi sau ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an s6
AA/2023/0002106 ngay 23/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n déan sy Quan 10,
Thanh phb Ho Chi Minh.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Thanh T c6 trdch nhigm hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai Co phan S chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi do vé la
31.795.306 dong (Ba muoi mot triéu bay tram chin muoi 1am nghin ba tram 1€ sau
dong).

4. Cac duong su cO quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khéng c6 mat khi tuyén an
ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hogc
duoc tong dat hop .

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguol phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7,7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh &n dan su ndm 2008 (stra doi, bd
sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Luat thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi, b sung ndm 2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

- Luu: VT, hd so vu an (12).
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