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V/v tranh chap vé quyén sir dung dit,
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai
hop dong

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van Thuay
Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Hwong Nhu
Ong Nguyén Minh T4n
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 336/2025/TLPT-DS ngay
04/12/2025 vé viéc: “Tranh chap vé quyén sir dung dét, yéu cau boi thudng thiét hai
ngoai hop déng” theo Quyét dinh dua vu 4n s6 116/2026/QD-PT ngay 07/4/2026,
Quyét dinh hodn phién toa sb 205/2026/QD-PT ngay 21/4/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru M, sinh nam 1956, CCCD s6: 031056000636
cap ngay 10/4/2021; ba Pham Thi H, sinh nam 1958, CCCD s6: 031158007451 cap
ngay 10/4/2021; cung dang ky thuong tru: S6 A L, t6 dan phd sé G, phuong M,
Quén N (nay la Phu’O’ng N), thanh phd Hai Phong; noi ¢ hién nay: S6 E duong L, to
dan phé sé F, phuong M, Quan N (nay 1a phuong G), thanh phd Hai Phong; c6 mit;

- Bi don: Anh Nguyén Hiru U, sinh naim 1980, CCCD sb: 031080013471 cép
ngay 13/7/2022; vo 1a chi Nguyén Thi T, sinh nam 1983, CCCD s6 031183012564
cap ngay 17/9/2021; cing dia chi noi cu tri: T6 dan phd B, phuong B, quan P (nay
1a phuong N), thanh phd Hai Phong; c6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh U, chi T: Luat gia Hoang
Vin T1, sinh ndm 1942; dia chi noi cu tri: To dan phd A, phuong N, quian P (nay
1a phuong ), thanh phd Hai Phong - Hoi vién Hoi Luat gia thanh ph Hai Phong -
Cong su Van phong L1 - Poan Luat su thanh phé H; ¢6 mit;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cu Nguyén Thj C, sinh nam 1938, CCCD s6: 031138000120 cép ngay
08/9/2022; dia chi noi cu tra: T6 dan pho b, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat;

2. Ba Nguyén Thi Cl, sinh ndm 1959, CCCD s6: 031159011047 cép ngay
09/5/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat;

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh ndm 1961, CCCD s6: 031161000995 cép ngay
17/4/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh ph6é Hai Phong; c6
mat;

4. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1963, CCCD s6: 031163006055 cap ngay
14/4/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh ph6é Hai Phong; c6
mat;

5. Ong Nguyén Hitu C2, sinh nam 1966; dia chi noi cu tr: T6 dan phd D,
phuong N, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

6. Ong Nguyén Hiru T2, sinh nam 1968, CCCD s6: 031068004427 cap ngay
25/4/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat;

7. Ong Nguyén Hiru H1, sinh nam 1970, CCCD s6: 031070013370 cap ngay
09/5/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat;

8. Ba Nguyén Thi C3, sinh nam 1972, CCCD s6 031172002473 cip ngay
25/4/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat;

9. Ba Nguyén Thi C4, sinh nam 1974, CCCD s6: 031174004778 cap ngay
25/4/2021; dia chi noi cu tra: T6 dan pho B, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an dan su so tham, vu én ¢6 ndi dung nhu sau:
- Nguyén don - Ong Nguyén Hitu M va ba Pham Thi H thong nhdt trinh bay:

B6 me 6ng M 1a cu Nguyén Hitu H2 (chét nim 2014) va cu Nguyén Thi C,
sinh dugc 05 ngudi con trai va 05 ngudi con gai, 04 ¢d con gai d di 1dy chdng, con
01 co con gai 1a Nguyén Thi C1 khong di ldy chdng & véi bd me, 04 ngudi con trai
bb me 6ng da chia cho mdi ngudi 01 thira dat dé 1am nha riéng (6ng Nguyén Hitu U
dugc 02 manh, 01 manh khai hoang ctia bd me khoang 600m? & mat dudng 16n va
01 manh dat lién ké v6i ngdi nha cua ching t6i khoang 360m?). Tét ca anh em déu
& cung mot day va déu thude T6 dan phd T, phuong B, quan D, thanh phd Hai Phong.

Ong Nguyén Hitu M, 1a con truong trong gia dinh, xay dung gia dinh nam
1982 & nha ngang cta bd me duge 01 nam thi mua nha & riéng dé chd cho cac em
lay vo lai tiép tuc & ngdi nha d6. Nam 1991, bd me 6ng M va cac em thong nhat giao



quyén va chia cho con truéng 1a Nguyén Hitu M va con dau 1a Pham Thi H ngoi nha
cii va dat co dién tich 13 499m? thuoc TDP T, phuong B, quén D, thanh phd Hai
Phong. Sau do, vo chdéng ong M da xay 01 ngdi nha 6ng 01 tang dién tich 38,3m2
lién vao v6i ngdi nha cii ciia b me, xdy cau qua muong lam duong chinh vao nha
xay tuong bao xung quanh nha (toan b kinh té 1a vg chong ong M bo ra khong céd
ai dong gop gi ca). Nam 2011, duoc su thong nhat ctia bd me t6i va 9 nguoi em, vi
ngdi nha cta bd me nho hep, da xubng cap nén cho vo chong ong M tién hanh xay
moi lai ng6i nha cua bd me 02 phong moi khoang 50m?” noi lién véi ngdi nha & ong da
xay trudc, tong dién tich cii va moi 1a 88,3m?, d6 mai bang bé tong, trén lop ngoi do
cho bb me t6i va ¢6 C1 . Gian bép cii clia bé me dap dat, vo chc‘)ng ong M pha di
xay lai voi day du cong trinh phy, 01 bep trong nha, 01 bep mai bang ngoai nha, 01
bép cudn tir dudi 1én dé dun bép cui, lién v6i bép dun cui 12 01 ban soan, dudi ban
soan 14 01 ti nhom, bé nudc, nha v¢ sinh, trén cong trinh phu lgp mai ton va cac tién
nghi phuc vu cho gia dinh mdi khi co cong viéc. Vo chong 6 ong M xay moi lai ngdi
nha khang trang de bd me 6, lam noi thd cing t6 tién va bd me sau ndy, vo chong
ong M khi di, khi vé. Nam 2014, cu H2 mat. Nam 2015, duoc su dong thuan ciia me
1a cu C va 09 nguoi em, gia dinh da 1ap bién ban hop gia dinh ngay 09/7/2015, nhat
tri khong ai co y | kién thic méc doi hoi quyén loi gl dé cho vo chong ong M lam Gidy
chtmg nhin quyén sir dung dat (GCNQSDD) do Uy ban nhén dan (UBND) quan b,
thanh ph6 Hai Phong da cap thira dat s6 8, to ban d6 s6 19-BL, dién tich 499m2, sir
dung riéng dat tai d6 thi, thoi han st dung 1au dai; nguoi st dung dat Ong Nguyen
Hitu M, ba Pham Thi H. Nam 2016, do vo chong 6ng M ban, it di vé nén vo chong
ong Nguyén Hitu U, ba Nguyén Thi T da tu y pha nha ngang nho6 dang ¢ phia dudi
va xdy nha trai phep khoang 60m? trén thua dat da dung tén vo chong ong M, tu y
pha san lat gach do ctia 6ng M dé lam may bac thém nha, pha doan tudng bao, xay
01 ng61 nha kién ¢d nham co y dd chiém doat. Vo chéng ong U du da duoc bé me
chia cho 02 thira dat ¢6 01 thira lién ké véi bia do ciia 6ng M ma khong xay nha trén
phan dat ctia minh. Ong M va ba H da moi can bo dia chinh dén dé giai thich nhung
vo chong 6 6ng U khong chiu tiép thu, van c6 tinh  xdy nha khoang 60m? xay kién c6
trén manh dat cia t6i, nha 6ng U xay khong c6 bép, khong ¢ cong trinh phy, khong
c6 san va chiém dyung hét cong trinh phu ctia 6ng M va sain. UBND phuodng B, quan
P, thanh phd Hai Phong d triéu tip ngay 14/10/2022, vo chong t6i va vo chong ong
U, cu C va 09 ngudi em ra phuong giai quyét, hoa giai nhung khong thanh.

Nay, ong M va ba H khoi kién dé nghi Toa an yéu cau vo chong 6ng Nguyén
Hiru U, ba Nguyén Thi T phai thdo d& nha dé tra lai phan dat da lam trai phép va boi
thuong cac cong trinh phu da pha di cho 6ng M va ba H. Nha ¢ khoang 60m? x
2.000.000 déng/m? = 120.000.000 dong. Cac cong trinh phu (bép, ban soan, tudng
bao, gach 14t san) = 30.000.000 dong, tong 150.000.000 dong.

- Bi don - anh Nguyén Hiru U, chi Nguyén Thi T va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan gom cu C, ba C1, ba M1 (Bé), ba L, éng C2, éng T2, éng HI, ba C3,
ba C4 ciing thong nhdt trinh bay:

V& ngudn gbc dat: Thira dat vo chong 6ng M, ba H dang khai kién yéu cau
VO chéng anh U, chi T tra lai tai san la 60m? dat thudc mot phr:fm trong téng dién tich
499m? dit tai thira dat s6 8, to ban d6 s6 19 - BL, dia chi thira dat: TDP T, phuong



B, quin P (nay 1a TDP D, phuong N), thanh phd Hai Phong theo GCNQSDD s6 CB
189762 do UBND quén B cép ngay 31/12/2015, ngudi st dung dat: Ong Nguyén
Hiru M, ba Pham Thi H (Sau day viét tat 1a thira dat sé 8). Thira dat nay trude khi
dugc cdp GCNQSDDP c6 ngudn goc 1a dat cia cu Nguyén Thi C, sinh nim 1938 vai
chdng 1 cu Nguyén Hiru H2 (sinh ndm 1937, chét ngay 14/4/2014) tao lap duoc, st
dung tir sau khi két hon, vao khoang nhitng nam 1950. Cu H2 chét khong dé lai di
chuc vé viéc phan chia di san thira ké.

V& quan hé hon nhan, huyet théng: Hai cu duoc gia dinh hai bén t6 chuc 18
cudi theo phong tuc truyen théng, khong dang ky két hon. Hai cu sinh duoc 10 ngu:0’1
con dé, gom: Ong Nguyen Hiru M, ba Nguyen Thi C1, ba Nguyen Thi M1 (tén goi
khac: Bé), ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Hiru C2, dng Nguyén Hiru T2, 6ng Nguyén
Hitu H1, ba Nguyén Thi C3, ba Nguyén Thi C4 va anh Nguyén Hiru U. Hai cy khong
c6 con nudi, con nhan, con riéng nao khac. Hai cu khong c6 cha me nudi, cha me
nhan. Cha me d¢é hai cu déu chét trude hai cu.

V& qua trinh quan 1y, sir dung dat, tao 1ap tai san gin lién véi dat: Sau khi két
hon, hai cu c0 ton tao, khai hoang dugc thira dat nhu da trinh bay & trén, 1am 01 nha
tranh vach dat, sau d6 xdy nha 01 tang, 03 gian (mai lop ngoi xi mang) va 01 chai
(xay thém sau, mai sang gach chi), mong, tudng nha déu xay bang gach papanh, do
tu lam dé hai cu cing 10 nguoi con 6. Sau d6, hai cu ¢6 x4y thém 01 nha ngang 02
gian, mong trinh voi xi, tudng xay gach Papanh, mai lop ngoi xi mang do ty dong
x4y phia trude bén trai ctia nha chinh dung dé 1am kho ct thoc va db dung, vat dung
khac. Nam 2001, anh U két hon véi chi T, duge hai cu cho anh chi ¢ tai nha ngang
néu trén va cho quyén st dung phan dién tich dat c6 ranh gidi, mbc gii: Phia Pong
giap 16i di vao nha 6ng Nguyén Vin T3 c6 kich thudc 3,5m (mit tién cua dét); phia
Nam gidp san, vuon cta hai cu cé kich thuéc 41m; phia Tay giap ho ong Nguyén
Khic O, kich thudc 6,5m; phia Bic giap dat ciia ho 6ng O, dng T3, kich thudc 38m.
Viéc cho nha anh U, chi T duoc quyen st dung nha dit néu trén, hai cu chi cho bﬁng
101 noi, khong 1ap thanh véan ban. Hai cu cung nhimg ngudi con de déu sinh séng
trén dat dén khi cac con truong thanh, lap gia dinh, déu chuyen ra noi khac ¢ riéng,
chi ¢ con trai Ut 14 anh U van sinh sdng trén dat ciing vo chong cu tir khi sinh ra dén
khi 14y vo 1a chi T, ¢6 02 con dén nay. Nam 2007, vo chong éng M tra chi phi dau
tu, cac anh chi em khac dong gop cong stre thao d& 01 gian nha cii cta hai cu dé xay
moi 02 gian, gbém 01 phong khach, 01 phong ngu phia truéc nha, phia sau c6 bep,
nha tam, vé sinh. Vo chong anh U bo tién xay dung toan bd tuong bao xay bang
gach papanh cong nghiép, c6 b6 tru chiu lyc, kich thudc cao khoang 1,4m x chiéu
dai khoang 54m, tinh tir cong chinh phia Pong vé phan phia Bic ctia dién tich dat.
Sau nhiéu lan, trong nhiéu nam ong M c6 néi chuyén véi hai cy vé viéc xin thao do
nha cii do di xudng cap dé xay dung lai méi toan bo muyc dich dé lam noi thd cling
chung va dé hai cu 6, hai cu khong dong y. Pén nim 2011, 6ng M véi mét sb con
dé ciing vo chong cu H2, cu C c6 ban bac, théng nhat vé viéc hai cu dong y cho 6ng
M théo d& nha cii dé x@y dung nha méi muc dich dé lam noi tho cing chung va hai
cu cung con gai la Nguyén Thij C1 (chua 1y chong) & (khong 1ap thanh van ‘ban), vo
chong ong M tiép tuc bo chi phi dau tu, cac anh chi em khac bo cong stic dé thao do
03 gian nha con lai cua hai cy (xay thanh 02 gian, 01 phong tho, 01 phong ngu), xay



dung lién véi gian nha x4y m&i nam 2007 thanh mot nha 01 tang, x4y gach chi, lop
mai thai. Do m¢ rong dién tich dat x@y nha c, dé xay nha méi rong hon nén da pha
vao phan bé nugc, nha tdm ctia vo chong anh U, chi T. ‘Do do, vo chdng anh U, chi
T da phai b tién dé xay dung méi cong trinh phu xudng phia dudi cing cia dién
tich dat duoc hai cu cho tir nim 2001. Pén thang 6/2016, vo chong anh U, chi T bo
tién dau tu dé xay dung nha 01 tang, mong, khung c6t, mai bé tong cd thép, lop mai
T4 gdm 01 phong khach, 02 phong ngu dé cung cac con cua anh chi sinh song tai
d6. Tir sau nam 2016 dén nay, khong ai trong gia dinh dau tu tién dé stra chira, ning
cap gi 16n d6i véi cac cong trinh xay dyng, lap dung trén dat. Boi véi cac cong trinh
xdy dung, 1ap dung trén dat néu trén déu khong co ho so thiét ké, hop dong thué xay
dung, lap dung cong trinh; bién lai, hoa don chi tra tién thué nhan cong, mua vat liéu
xay dung, 1ap dung; khong phai xin cap gidy phép xdy dung.

Vé viée thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudc: Cu H2, cu C ndp thué dat
su dung dat tur khi tao 1ap dat dé sir dung dén khodng nam 2017. Sau d6, ong M 1a
nguoi tiép tuc ndp thué dat sir dung dat tai thura dat trén.

V& cay trong trén dat: Cac ciy an qua trong trén tong dién tich dat ctia hai cu
trudc day déu do hai cu trong, chi ¢6 01 cay vu sira va mot s6 cay canh do o6ng M
mang vé trong tir khoang nam 2013.

Thira dat s6 8 néu trén thudc quyén quan ly, st dung cia cu H2, cu C, céc cu
chua ting cho 6ng M nén viéc dng M duoc cap GCNQSDD 1a khong ding. Nay, cu
H2 chét, nén % thira dat 1a di san thira ké cta cu H2, % thira dat 13 tai san cta cu C,
cu C khong dong ¥ v4i quan diém cua nguyén don. Dé nghi Toa an bac yéu cau khai
kién ctia ong M, ba H va huy GCNQSDD s6 CB 189762 do UBND quan P cap ngay
31/12/2015, dtng tén chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 09/5/2025 tai thira dét sé 8, to ban
dé s6 19-BL, dién tich 499m?; dia chi thira dat: TDP T, phwong B, qudn P (nay la
TDP D, phuong N), thanh phé Hai Phong thé hién: Dién tich theo so dd hién trang
mit bang thira dat: 890,5m? (trong d6: Dién tich trong GCNQSDD ghi nguoi sir dung
dat 6ng M, ba H: 499m?; dién tich ngoai GCNQSDD: 391,5m? gom dat ao (vuodn)
ho ba Nguyén Thi C). Phan dién tich dat anh U, chi T st dung, dang c6 tranh chép:
265,80m?> dat. Tai san gan lién véi dat gdm: Nha & 1, 01 tang cap 4 cing cong trinh
phu trg khac do cu C, ba C1 dang ¢; nha ¢ 2 cung cong trinh phu trg khac do vo
chong anh U, chi T cung hai con dang ¢; mot so loai cay an qua trong trén mot phan
dién tich 265,80m? dat (c6 ranh gidi, moc gidi, kich thude, dién tich, cong trinh xay
dung, 1ap dung, ciy trong trén dat theo So d6 mit bang hién trang thira dat kém theo
Bén an).

- Bién ban dinh gia tai san ngay 30/5/2025, co Bang tong hop vt kién triic
trén dat cua Hoi dong dinh gid tai san kém theo nhu sau: Pbi voi quyen su dung
dat: Dién tich 265,80m? dat thudc mot phan trong tong dién tich thira dat s6 8 va mot
phan dat ao (vuon) ho ba Nguyén Thi C tai muc C trong Bang tong hop vat kién tric
trén dat, co tri gia: 265,80m? x 4.500.000 déng/m? = 1.196.100.000 dong. Tai san
gén lién véi dat: Ve cac cong trinh, vat kién trc trén dat sau khi d3 tinh khau hao,
co tri gid: Tai san grfm lién v6i thira dat 1a cac vat kién trac duoc liét ké tai muc A



trong Bang tong hop vat kién trac trén dat, co trj gia: 710.195.366 dong. Vé cay
trong trén dat c0 tri gia nhu sau: Cay cdi hoa mau trén thira dat, duoc liét ké tai muc
B trong Bang tong hop vat kién tric trén dat co tri gia: 9.333.000 dong. Tong tri gia
tai san vé quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gdbm: A + B + C (1am tron)
=1.191.840.000 dong.

- UBND phirong N, thanh pho Hai Phong va Chi nhanh Van phong B cung
cap thé hién:

Vé nguon goc thira dat: Theo hd so dit dai do UBND phudng N, thanh phé
Hai Phong dang luu trit, st dung thé hién: Theo ban d6 do v& nam 1990, s6 muc ké
kém theo, thira dat do gia dinh 6ng Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H dang st dung
duoc xac dinh thudc thira dit s 08; to ban d6 s6 19-BL; dién tich 528m?; sb muc ké
ghi tén chu st dung 1a Hi¢u. Theo ban dd do v& nam 1996 d3 duoc S& dia chinh Hai
Phong xéc nhan, thtra dat do gia dinh 6ng Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H dang sir
dung duoc xac dinh thudc to ban d6 s6 BL-30, nam trong khu dan cu thon T (khong
thé hién rd hinh thé thira dat). Theo ban dd do v& nam 2013, s6 muc ké tam thoi kém
theo, thira dat gia dinh 6ng Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H dang sir dung duoc xé4c
dinh thuoc mot phﬁn thira dat s6 53; to ban do s6 75; dién tich 812m?2; s6 muc ké tam
thoi ghi tén chu s dung Nguyén Hiru H2. Theo ban do do v& nam 2023, s6 muyc ké
kém theo, thira dat gia dinh ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H dang sir dung duoc
xac dinh thudc mot phﬁn thira dat s6 53; to ban do sd 75; dién tich 812m?2; s6 muc
ké ghi tén chu str dung Nguyén Hiru H2.

Vé vi tri thira ddt: Thira dat cua gia dinh 6ng Nguyen Httu M, ba Pham Thi H
dang sir dung theo GCNQSDD s6 CB 189762, s6 vao s6 cap glay chtng nhan s6 CH
00671 cua UBND quan D cap ngay 31/12/2015; c6 vi tri cu thé nhu sau: Phia bong
giap dat vuon do ba Nguyen Thi C st dung; phla Tay giap dat & cia ong Nguyén
Khic O sir dung; phia Bic giap dat o ctia ong Nguyen Khic O, ong Nguyén Vin T3;
phia Nam giap ngd di nha 6ng Nguyén Hitu M, dit ao do ba Nguyén Thi C sir dung.

Vé viéc cap GCNOSDP s6 CB 189762, s6 vao s6 cap gidy chieng nhdn s6 CH
00671 tai thita dat s6 8, to ban do 19-BL, dién tich 499m?, logi ddt: Dat ¢ tai do thi
(ODT), ngueoi sir dung dat: Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H: Ngay 04/8/2015,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan P thuc hién trich do dia chinh tai thia
dat s6 8, to ban do s6 19-BL chu str dung 14 6ng Nguyén Hiru M, dién tich thua dat
499m?; loai dat: Dat & tai d6 thi. Ngay 26/6/2015, ong Nguyén Hiru M c6 don xin
cap GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat tai thira dat so
8, to ban d6 s6 19-BL di duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quén b xac
nhan “Pi kiém tra ho so, du diéu kién cdp GCNQSDD theo khoan 1, Diéu 20 Nghi
dinh 43” ngay 08/5/2012. Ngay 16/7/2015, UBND phuong B ¢c6 Glay xac nhan vé
nguon gdc, dién bién va thoi gian str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat xac nhan dat ddi voi thira dat ong Nguyen Htru M, ndi dung xac
nhan “Pit & cil cua 6ng Nguyén Hitu H2 va ba Nguyén Thi C st dung tir trudc nam
1980 tai thira dat sd 8; to ban dd sb 19-BL thuéc TDP T, phuong B, quan b: Ban dd
ghi 1 dat ¢ va s6 muc ké ghi 1a dit & mang tén H3. Theo Phiéu y kién dan cu cua td
dan phé Trung Quy ngay 16 thang 7 nam 2015, cic thanh vién tham gia cudc hop
déu thong nhat khang dinh do c6 nham 1an trong khi 1ap s6 muc ké nén da ghi thia
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dat s6 8; to ban do s 19-BL 1a dat & mang tén Huu, nhung thuce té 6ng Nguyén Hiru
H2 va ba Nguyén Thi C d3 st dung thira dit trén 6n dinh tir truéc ndm 1980 dén
nam 1991 thi ong H2 va ba C d3 théng nhat gia dinh dé lai cho vo chdng con trai 13
6ng Nguyén Hitu M dugc toan quyén sir dung thira dat trén 6n dinh tir d6 dén nay,
khéng co tranh chip va ciing khong c6 ai tén H3 ting st dung hay c6 lién quan dén
thura dat”. Ngay 26/6/2015, UBND phu:()’ng B ban hanh thong bao s6 41/TB -UBND
vé viéc niém yét cong khai cac ho gia dinh, ca nhan dang ky cap GCNQSDD, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, trong danh sach co tén ong Nguyén
Hiru M. Ngay 05/8/2015, Chi cuc thué P1 ban hanh thong bao s6 266/TB-CCT théng
bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat tai thira dat sb 8, to ban do 19-BL. Ngay 15/9/2012,

ong Nguyén Hiru M di hoan thanh nghia vu tai chinh vao ngan sach Nha nuéc. Ngay
31/12/2015, ong Nguyén Hiru M, vo la ba Pham Thi H dugc UBND quén D cap
GCNQSDD s6 CB 189762, vao sO cap glay ching nhan s CH00671 tai thira dat s6
8, t& ban dd s6 19-BL (so hiéu theo ban d6 do v& nim 1990), di¢n tich 499m? thudc
TDP T, phuong B, quan B, thanh ph Hai Phong (nay 1a TDP B, phuong N, thanh
ph6 Hai Phong) dién tich 499m?; loai dat: Pat o tai d6 thi (ODT). Tinh dén trudc
thoi diém xay ra tranh chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hitu M véi ong
Nguyen Hiu U. UBND phuong qua cac thot ky, khong nhan duoc don thu lién quan
dén viéc tranh chap vé ranh gioi, moc gi01, quyén su dung dat dm v0i thira dat s0
08, to ban d6 s0 19-BL (dé dugc cap GCNQSDD s6 CB 189762, s6 vao so cp gidy
chtng nhan s6 CH 00671 caa UBND quén P cip ngay 31/12/2015; nguoi st dung
dat: Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H). Toan bd dién tich thira dét s6 8, to ban
d6 s6 19-BL (s6 hiéu theo ban do do v& nam 1990) khong thudc hanh lang an toan
clia cac cong trinh cong cong, dat qudc phong. Khong thudc ranh gidi thu hoi dat dé
thuc hién du an.

- Tai Két luan giam dinh s6 1812/KL-KTHS ngay 22/7/2025 ctia Phong K -
Cong an thanh phd H (theo yéu cau cua anh U, chi T vi cho rang c¢6 04 ngudi gdom
me dé - cu C véi 03 chi gai: Ba C1, ba M1, ba C4 khong ky, khong viét ho tén vao
Bién ban hop gia dinh ngay 09/7/2015) két luan: “Chix ky, chit viét mang tén Nguyén
Thi C tai myc “Céc thanh vién trong gia dinh” trén mau can giam dinh ky hiéu A so
vé6i chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi C trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M2
khéong phai do ciing mét nguoi ky va viét ra. Chir ky, chit viét mang tén Nguyén
Thi C1 tai muc “Céc thanh vién trong gia dinh” trén mau can giam dinh ky hiéu A
so v6i chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi C1 trén cac mau so sanh ky hiéu M3,
M4 khéong phai do cing mdt ngudi ky va viét ra. Chir ky, chir viét mang tén
Nguyén Thi B tai myc “Céac thanh vién trong gia dinh” trén mau can giam dinh ky
hiéu A so véi chir ky, chit viét mang tén Nguyén Thi M1, Nguyén Thi B trén cac
mau so sanh ky hi¢u tir M5 dén M8 khong phai do cliing mdt ngudi ky va viét ra.
Chir ky, chit viét mang tén Nguyén Thi C4 tai myc “Cac thanh vién trong gia dinh”
trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi C4
trén cac mau so sanh ky hiéu M9, M10 khéng phai do ciing mot nguoi Ky va viét
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ra-.

- Tai cdc bién ban xdc minh, ldy 10i khai d6i véi t6 truéng TS (nay la TDP P),
can bo dia chinh phuong, Pho Chu tich UBND phuong B, qudn D (nay la phuong



N), thanh phé Hai Phong, thé hién: « ...03 ngudi néu trén déu thira nhan ho c6 ky,
viét ho tén, ndi dung x&c nhan vao Bién ban hop gia dinh cu Chi ngay 09/7/2015. 03
ngudi cung khang dinh gia dinh cu C khong t6 chirc hop gia dinh. Ho khong dugc
moi dén dy hop, nén khong duoc chiing kién viéc céac thanh vién trong gia dinh cu
C ¢6 truc tiép ky, viét ho tén vao bién ban hay khong. Khi ho ky vao bién ban do
ong M dua, da co day du chir ky, chir viét ho tén tit ca cac thanh vién trong gia dinh
cu C”.

* Tai Ban dan dan sy so tﬁcfm s6: 07/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 va Quyét
dinh sva chita b6 sung ban an s6 05/2025/QDSCBSBA ngay 10/10/2025 cua Toa dan
nhan dan khu vue 6 - Hai Phong da quyét dinh:

Cén cu Vée khoan 2, §, 9 Piéu 26; biéu 34}; Piéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu
39; bicu 147, biéu 157, biéu 161, Dicu 165, Biéu 267 B luat To6 tung dan sy;

Can ctr vao Diéu 32 Luat TH tung hanh chinh; Can ctr vao cac diéu 5, 100, 166, 170,
188 Luat dat dai nam 2013; Cian cr vao cac diéu 160, 163, 584, 589, 612 Bo luat
Dén sy nam 2015; Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa
an va Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Xir:

1. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 189762, s6 vao so cap GCN:
CHO00671 ctia UBND quan D, thanh phd Hai Phong cép ngay 31/12/2015 d6i véi
thira dat sé 8, to ban do sd 19 - BL, dién tich 499,0 m? dat, dia chi thira dat: TDP T,
phuong B, quan D (nay la TDP D, phuong N), thanh phb Hai Phong; ngudi str dung
dat: Ong Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Yéu cau anh
Nguyen Hutu U, chi Nguyén Thi T tra 1a1 tai san la quyén st dung 60,0 m dat thudc
mot phan trong tong dién tich 499,0 m? dat tai thira dat s6 8, to ban do s6 19 - BL,
dia chi thua dat: TDP T, phuong B, quan D (nay la TDP D, phuong N), thanh pho
Hai Phong do UBND quan P cap Gidy CNQSD dat s6 CB 189762, sd vao so cap
GCN: CH00671 ngay 31/12/2015; ngudi st dung dat: Ong Nguyén Hiru M, ba Pham
Thi H.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée: Yéu caflu anh
Nguyén Hitu U, chi Nguyén Thi T boi thuong thiét hai ngoai hop dong voi tong so
tién 150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u dong).

4. Vé an phi:

- Qng Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H dugc mién nghia vu chiu 4n phi dan
su so tham.

- Anh Nguyén Hitu U, chi Nguyén Thi T, cu Nguyen Thi C, ba Nguyen Thi
Cl, ba Nguyen Thi M1 (tén goi khac: Bé), ba Nguyen Thi L, ong Nguyen Hiru C2,

ong Nguyén Hiru T2, 6ng Nguyén Hitu H1, ba Nguyén Thi C3, ba Nguyén Thi C4
khong phai chiu an phi dan su so tham.

5. Vé chi phi t tung:



- Ong Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H phai lién d6i chiu toan bo s6 tién
18.713.000 dong (mudi tam trigu, bay tram mudi ba nghin dong) chi phi t6 tung vé
viéc xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié tai san, 6ng ba da chi tra xong.

- Ong M, ba H phai lién doi chiu 4.500.000 dong ,(bén triéu, nam trdm nghin
dong) chi phi t6 tung vé viéc giam dinh chir ky, chit viét anh U da chi trd xong, dé
tra lai anh U.

- Anh U dugc nhan lai 4.500.000 ddng (bdn triéu, nam trim nghin ddng) chi
phi t6 tung néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo.
Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.
* Tai phién tod phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yeu cau khang cao va yéu cau khoi kién, dé nghi
xem x€t budc bi don 1a anh Nguyen Hiru U, chi Nguyén Thi T tra lai tai san 1a quyén
st dung 60, Om dat thuoc mot phan trong tong dién tich 499,0m? dét tai thira dat so
8, to ban d6 s6 19-BL, dia chi thira dat: TDP T, phuong B, quan D (nay la TDP D,
phuong N), thanh phd Hai Phong do UBND quan B cip GCNQSDD s6 CB 189762,
s6 vao so cap GCN: CH00671 ngay 31/12/2015; dang tén chu su dung dat: Ong
Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H; boi thudng thiét hai véi téng s tién 150.000.000
dong do da pha cong trinh trén 60m? dat cia 6ng M, ba H dé lam nha trai phép véi
gia tri nha ¢ khoang 60m?* x 2.000.000 dong/m? = 120.000. 000 dong va gia tri cac
cong trinh phu (bép, ban soan, tudng bao, gach lat san) nhu tién vat liéu xay dung,
cong tho... 1a 30.000.000 dong. Do thoi gian xay da 1au nén nguyén don khong luu
gir cac hoa don, ching tir chimg minh viéc mua ban, thué tho xay dung gian nha
nay nén khong cé dé cung cap cho Toa an; yeu cau xem xét vé chi phi tham dinh va
dinh gi4 tai san vi theo nguyén don hiéu blet cac khoan chi phi nay nha nudc chiu
chi phi do dac tham dinh nhung Toa an cap so tham budc nguyén don phai chiu la
khong ding.

Cin ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién, yéu cau khang cao: GCNQSDD
da duoc cép, thira dat so 8, to ban d6 s6 19-BL dung tén chi sir dung dat 1a 6ng
Nguyén Hiru M va ba Pham Thi H 1a hop phap nén thira dat thudc quyén sir dung
ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén GCNQSDD d cip. Ngudn gdc do bd me dng
U tang cho tir ndm 1991 va ndm 2011, cy H2 da ky van ban tdng cho nhung sau khi
cu H2 chét vo chong ong M di lam thu tuc cdp GCNQSDD thi dugc can bd hudng
dan lap lai vin ban thé hién tai Bién ban hop gia dinh ngay 9/7/2015 nén bién ban
hop gia dinh chi la su kién dugc 1ap lai khi lam thu tuc cadp GCNQSDD, thuc té thia
dat da duoc bd me dng M cho Vo chdng & ong ba tir ndm 1991 nhung do ¢ noi khac
nén vo chong dng khong truc tiép sir dung dat, cin nha vo chong ong xay cho b me
¢ va lam noi tho ciing vi ong M 1a con trudng. Van ban tang cho 18p nam 2011, vo
chdéng dng M dd ndp cho can bo UBND phuong khi 1am thu tuc cdp GCNQSDD,
nay khong luu giit ban nao nén khong cung cap dugc cho Toa 4n.

- Bi don, ngudi bao vé quyen lot ich hop phap cua bi don va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan gom cu C véi 08 ngudi con déu khong dong ¥ voi cac



yéu cau khoi kién, yéu céu khang cao cua nguyén don va dé nghj Toa an: Huy gia
tri phap ly GCNQSDD s6 CB189762 ngay 31/12/2015, nguoi st dung dat Ong
Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H; bac yéu cau cua 6ng M, ba H vé viéc yéu cau anh
U, chi T phai tra 60m? dat va bdi thuong sd tién 150.000.000 dong do can nha va tai
san trén dat mic du vo chong anh M c6 tham gia dong gop tién xdy dung nhung 1a
nha ctia cu H2, cu C do céc con ai cling c6 cong dong gop, cu C trinh bay cu chua
ting cho vo chong dng M ba H phan dét cua hai cu, nay éng M doi dat anh U, cu
khong dong ¥. Thuc té trong gia dinh chwra bao gid c¢6 cude hop nao, cu C va cac ba
C1, ba M1, ba C4 khong ky, khong viét ho tén vao Bién ban hop gia dinh ngay
09/7/2015, nhiing ngudi khac nhu: Ong C2, ong T2, 6ng H1 va anh U trinh bay co
ky bién ban nhung khi d6 6ng M n6i anh em ky dé 1am tha tuc xay dung nha tho, do
tin tuong ong M nén khong doc nodi dung, chir gia dinh chua chia tach thira dat ciia
hai cu H2 va cu C cho 6ng M nén dé nghi bac yéu cau ciia nguyén don.

~ *Dai di¢n Vien Kiém sdt nhan déan thanh phé Hai Phong phat biéu quan
diém:

-Vétd tung: Tur khi thy ly vy an cho dén phién toa, Thém phan, Hoi dong xét

xt, thu ky da chap hanh ding céac quy dinh trong qua trinh tién hanh t6 tung; cac

duong sy da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH 14 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét
xu: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don don; gilt nguyén ban an déan su so
tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 6
- Hai Phong; dé nghi giai quyét vé an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén
don - 6ng M, ba H c¢6 don khoi kién yéu cau Toa an bugc bi don - anh U, chi T “Tra
lai tai san 14 quyén sir dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong”. Anh
U, chi T c6 dia chi noi cu tra: TDP D, phuong N (trude déy 1a TDP T, phuong B,
quén D), thanh pho Hai Phong. Do d6, day la vu an dan sy vé viéc: Tranh chap vé
quyén sur dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop dong thudc tham quyén giai
quyét so thdm cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong theo quy dinh tai cac
khoan 6, 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vu an ¢6 khang cao hop 1€ nén thudce tham quyén giai quyét theo trinh ty
phtc tham cua Toa 4n nhan dan thanh pho Hai Phong.

- V& noi dung: Xét khang céo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

10



[3] Vé nguon gbc thira dat ong M, ba H khoi kién yéu cau anh U, chi T tra lai
tai san la quyén su dung 6Om2 dat thudc mot phan trong tong dién tich 499m2 dat tai
thira dt s6 8, to ban d6 s6 19-BL, dia chi thira dat: TDP T, phuong B, quan b (nay
1a TDP D, phuong N), thanh phé Hai Phong theo GCNQSDD s6 CB189762, s6 vao
s6 cAp GCN: CHO00671 ctia UBND quan D, thanh phé Hai Phong cip ‘ngay
31/12/2015, ding tén dung dat 1a 6ng Nguyen Hiru M, ba Pham Thi H. Thura dat nay
trude khi duoc cap GCNQSDD ¢ ngudn goc 1a thira dat thudc quyén sir dung cua
cu Nguyén Thi C, sinh nam 1938 véi chong 13 cu Nguyén Hiru H2 (sinh nim 1937,
chét ngay 14/4/2014) 1a cha me dé cua 6ng M, anh U st dung tir truéc nam 1980,
mdi cu c6 quyén st dung ¥4 dién tich thira dat.

[4] V& tai san gén lién v6i dat: Tai thira dat néu trén co tai san gin lién v6i dat
gém 01 nha chinh 01 ting cp 4 cung cong trinh phu tro cua hai cu xdy dung tir
trude. Pén nam 2001, 6ng Nguyén Hitu U (con trai cu H2, cu C) lay vo va duoc bd
me d¢é lai cho 01 nha ngang cii ctia hai cu dién tich khoang 30m? dé st dung. Nam
2011, céc thanh vién trong gia dinh gia dinh cu C tra chi phi dau tu (tién cia 6ng M,
ba H), cong stic ciia cac anh em ciing xay dung, stra chira lai nha chinh dé hai cu véi
ba C1 st dung va lam noi thd cing. Nam 2016, vo chong ong U xdy dung nha 01
tang, cap 4 trén nén mong nha ngang cii thudc thira dat néu trén.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/5/2025, tai thira dat néu
trén co: Nha 6 01 tang cap 4 cung cong trinh phu tro khac, hién cu C, ba C1 dang 6;
nha & 02 tdng cing cong trinh phu trg khac cua vo chdng anh U xay dung nam 2016
dé o cung hai con; mot s6 loai cdy an qua trong trén mot phan dién tich 265,80m>
dat v chong anh U dang sir dung va mot s loai cdy an qua, cAy canh ciia hai cu véi
ong U trong trén phan dién tich dat con lai (c6 ranh gidi, mdc gidi, kich thudc, dién
tich, cong trinh xay dung, lap dung, cay trong trén dat theo So d6 mat bang hién
trang thura dat va Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an ngay 09/5/2025
(Bang tong hop vt kién trac trén thira dat cia Hoi dong dinh gia tai san).

[5] Vé tinh hop phap cia GCNQSDD sé CB189762, sb vao so6 cap GCN:
CHO00671 cua UBND quan b cap ngay 31/12/2015, dién tich 499m? dat, tai thira dat
s6 8, to ban d6 s6 19-BL, dia chi thira dat: TDP T, phuong B, quan D (nay la TDP
P, phuong N), thanh phd Hai Phong, dtng tén chu sir dung dat: Ong Nguyén Hiru
M, ba Pham Thi H:

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién: Vé thu tuc chung
dé cap GCNQSDD dbi véi thira dat néu trén, chinh quyén dia phuwong di 1ap ho so,
thyc hién diing theo cac quy dinh cuiia phép luat. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng M lam
thu tuc xin cép GCNQSDb ddi voi thira dat néu trén, cu H2 di chét khong cé di
chic. % dién tich thira dat 1a di san thira ké ctia cu H2. Ong M ¢6 giao ndp 01 Bién
ban hop gia dinh ngay 09/7/2015 c6 ndi dung: “... cu C vdi cdc con dé cua hai cu
gom 09 nguoi em ong M cho ong M toan b¢ di¢n tich 499,0 m 2 dat cia hai cu”.
Trong bién ban hop gia dinh c6 chir ky, chir V1et ho tén cy C cung 10 nguoi con dé,
ctia to trudng t6 dan phd. Co chir ky, chit viét ho tén va ndi dung xac nhan cia can
bd dia chinh phuong, cia Phé Chu tich UBND phuong va dong ddu caa UBND
phuong B, quan D, thanh phd Hai Phong.
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Can ctr 101 khai ctia nhitng nguoi néu trén, déu thé hién: “...03 nguoi néu trén
déu thira nhdn ho cé ky, viét ho tén, noi dung xdc nhdn vao Bién ban hop gia dinh,
nhung khang dinh gia dinh khong t6 chirc hop gia dinh, ho khéng tham gia hop,
khong chimg kién truc tlep viéc cdc thanh vién trong gia dinh cu C ky, viét ho ten
vdo bién ban. Khi ho ky vao bién ban do éng M giao nép, da cé dii chit ky chir viét
ho tén ciia tdt cd cdc thanh vién trong gia dinh cu C”.

Tai Két luan giam dinh s6 1812/KL-KTHS ngay 22/7/2025 cta Phong K -
Cong an thanh phd H két luan vé d6i twong giam dinh: “Chit ky, chir viét mang tén
Nguyén Thi C, Nguyén Thi C1, Nguyén Thi B, Nguyén Thi C4 tai muc “Céac thanh
vién trong gia dinh” trén miu can giam dinh Bién ban hop gia dinh nay 09/7/2015
(ky hiéu A) so véi chir ky, chit viét mang tén Nguyén Thi C, Nguyén Thi C1, Nguyén
Thi B, Nguyén Thi C4 trén cic mau so sanh khong phai do ciing mét nguwoi ky va
viét ra. Vi vay, Bién ban hop gia dinh ngay 09/7/2015 chua c6 du can ctr hgp phap
theo quy dinh tir Diéu 116 d¢én Diéu 119, Diéu 158 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 vé
giao dich dan sy c6 hi¢u luc do chua c6 du cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu
117; tir Diéu 149 dén cac diéu 151, 623, 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015: “a) Chu
thé cé ndang lwc phdp ludt dan s, ndng lec hanh vi dan sy phit hop véi giao dich
dan s dwoc xdc ldp; b) Chii thé tham gia giao dich déan sy hoan toan tw nguyén, c)
Muc dich va néi dung ciia giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cia ludt, khong
trai dao dirc xda hoi”. Bién ban hop gia dinh néu trén chua c6 du cac diéu kién can
va da vé viéc thé hién ¥ chi vé& quyén tu dinh doat d6i véi tai san cta cu C, ba Cl,
ba M1 (Bé), ba C4 (la cac dong thira ké ctia cy H2). Bién ban hop gia dinh néu trén
khong phai 1a ¥ chi dinh doat ctia tat ca cac thira ké ctia cu H2 va cua cu C. Do do,
bién ban hop gia dinh ghi ngay 09/7/2015 khong c6 gia tri phap ly. Nhu vay, khi lap
hé so, chinh quyen dia phuong chua kiém tra hd so vé ngudn gdc dat, hién trang st
dung c6 tranh chap giita cac thanh vién trong gia dinh cu C hay khong 1a chua dam
bao vé viéc tang cho quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Théng tu
s6 24/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu, khoan cta Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 cua Qudc hoi va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ctia Qudc hoi. Thira dat thudc quyén su
dung cta cu C va cu H2, nay cu H4 chét, 4 quyén st dung thtra dat 13 di san thira ké
ctia cu H2 nén UBND quan D cdp GCNQSDD d6i véi dién tich 499m? dat thudc
thira dat s6 8 néu trén dimg tén chu st dung dat 1a 6ng M, ba H nhung khong dugc
su dong ¥ ctia cu C va mot so thira ké ciia cu C 13 xAm pham quyén va loi ich hop
phap cua cu C va céc thira ké cua cu H2.

Tai phién toa, cu C c6 mat da trinh bay vé nguon goc thira dat 1a tai san chung
ctia cu va chong cu 1a cu H2, hai cu chua bao gid chia tach hay ting cho vo chong
ong M dién tich dat nay, nay 6ng M, ba H kién doi anh U dién tich 60m? dit 1a khong
dung, cu khong dong y. Ong U va ba M cho rang thira dat duoc bd me cho tir nim
1991 va hai cu da lap van ban ting cho tir nim 2011 nhung khong cung cap duoc tai
liéu chtng cr chimg minh. Tai liéu c6 trong hd so cap GCQSDPD khong c6 tai lidu
nao thé hién vin ban ting cho quyén st dung dat tir naim 2011 ma ba H da giao nop
cho can bo UBND phuong nhung do thoi diém lam thu tyc cip GCNQSDD cu H2
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d3d chét nén UBND phuong da huéng dan 1ap lai bién ban hop gia dinh nhu quan
diém trinh bay cua nguyén don nén Hoi ddng xét xtr khong c6 can cu chép nhan dién
tich 499m? dat thudc thira dat s6 8 néu trén thudc quyén sir dung ctia 6ng M, ba H.

Vi vay, Toa an cdp so tham huy GCNQSDbD sO CB189762, sd vao sb cap
GCN: CHO00671 caa UBND quan D, thanh pho Hai Phong cip ngay 31/ 12/2015,
nguoi str dung dat: Ong M, ba H va bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
doi anh U, chi T phai tra 6Om21a cO can cu.

[6] Xét yéu cau cua nguyén don - ong M, ba H vé viéc: Yéu cau Toa an bude
vo chong anh U, chi T phai tu thao d, di chuyén toan bo tai san cta vo chéng anh
U, chi T gdm nha ¢ 01 tAng cAp 4 va cong trinh phu trg kem theo ra khoi thira dat dé
tra lai tai san 1a quyén sir dung dién tich 60m? dat thudc mot phan trong téng dién
tich ctia thira dat néu trén va budc vo chong anh U, chi T phai bdi thuong thiét hai
vé6i tong so tién 150.000.000 dong: Tai phién toa ong M va ba H trinh bay viéc ong
ba c¢6 bo chi phi dé x4y dung nha, cong trinh trén dat cho bé me 1a cu H2, cu C 6,
1am noi thd cing cac cu va bd me dng M sau nay. Cac duong su khéc trinh bay thira
nhan vo chéng ong M c6 bo tién nhung nhiing nguoi khac tham gia cong stre khi
xay nha. Ong M, ba H khong cung cap duoc hoa don, chung tur, ching ctr chimg
minh 6ng ba 1a ngudi tra tién dau tu xay dung nhung néu cé, chinh nguyén don ciing
thira nhan 13 xay dung dé cho bb me 6ng M 6. Nhu da nhén dinh ¢ trén, khong c6
can ci chap nhan thira dat s6 8 thudc quyén su dung hop phap cua 6ng M, ba H nén
Tda 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién trén ciia 6ng M, ba H 13 co
can ctr.

[7] Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc dé nghi xem xét quyét dinh ctia ban
an so tham budc nguyén don phai chiu chi phi to tung, Hoi dong xét xir xét thay:

[7.1] Ban an so tham quyét dinh: “Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H phai
lién d6i chiu toan bd sb tién 18.713.000 dong (mudi tam triéu, bay trim mudi ba
nghin df’)ng) chi phi td tung vé viée xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
ong ba da chi tra xong; 6ng M, ba H phai lién d6i chiu 4.500.000 dong (bdn tricu,
nam trim nghin déng) chi phi té tung vé viéc giam dinh chit ky, chir viét anh U da
chi tra xong, dé tra lai anh U”.

[7.2] Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 155 chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 sb tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc xem xét, tham dinh tai chd.
Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong td tung dan su dugc quy dinh
tai Didu 157 nhu sau: ~ Truong hop cdc bén dwong su khéng c6 théa thudn khdc
hodc phap ludt khong co quy dinh khac thi nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché dwoc xdc dinh nhw sau: Duwong sy phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
ché néu yéu cau ciia ho khong dwoc Toa an chcfp nhan...”

Khoan 2 Piéu 158 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “ Truong hop nguoi da
nép tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai ché phdi chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho néu sé tién tam img da ngp chua du cho chi phi xem xét, tham dinh tai
ché thiee té thi ho phdi nép thém phdn tién con thleu néu so tien tam vmg da nop
nhiéu hon chi phi xem Xxét, tham dinh tai ché thuwce té thi ho dwoc tra lai phan tién
con thira theo quyét dinh cia Toa dn.
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Toa an cip so thdm tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia tai san theo yéu cau
cua nguyén don khi g1a1 quyét vu an, da 1ap Bang ké téng hop chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san voi tong so tién 1a 18.713.000 dong Nguyén don da
ndp tam ung chi phi to tung nhiéu hon, ngay 08/10/2025 Toa an cap so tham di 1ap
bién ban giao tra sd tién chi ph1 con lai v6i nguyén don la 1.287.000 dong; nguyen
don da nhén du. Qua trinh giai quyét tai cap so tham, nguyén don khong co ¥ kién
gi. Tai don khang cao, don bo sung don khang cdo va tai phién toa phuc tham
nguyen don dé nghi xem xét vé khoan chi phi xem xét tham dinh tai chd vi cho rang
viéc do dac dat dai 1a do Nha nudc phai chiu chi phi 1a khéng dung véi cac quy dinh
tai Bo luat T tung dan sy nhu da néu trén. Do do, khong c6 can ctr chép nhan khang
cao cua nguyén don vé viéc nguyén don khong phai chiu cac chi phi t6 tung khi cac
yéu cau khoi kién ctua nguyén don khong dugc chap nhan.

[7.3] P6i v6i khoan chi phi giam dinh:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 Bo luat T6 tung dan su: Truong hop cac
bén duong su khong c6 thod thuan khac hoac phéap luat khong c6 quy dinh khac thi
nghia vu chiu chi phi giam dinh dugc xac dinh nhu sau: ”2. Nguwoi khong chdp nhén
yéu cau trung cau gidm dinh ciia dirong su khdc trong vu dn phai ngp chi phi giam
dinh, néu két qud giam dinh chirng minh yéu cdu ciia nguwoi yéu cau trung cau gidm
dinh la co can cu”.

~ Qua trinh giai quyét vu an, bi don 13 anh U ¢6 yéu cau giam dinh dbi véi chir
viét, chir ky trong Bién ban hop gia dinh ngay 09/7/2015, anh U da ndp chi phi giam
dinh 4.500.000 dong tai Phong K Cong an thanh pho H.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan, két qua giam
dinh chtng minh yéu cau cta anh U trung cau giam dinh 1a co can cu nén nguyen
don 14 ong M va ba H phai lién d6i thanh toan tra cho bi don sd tién chi phi giam
dinh 4.500.000 dong ma anh U da ndp theo quy dinh ctia phép luét.

[8] Tur nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham
khong c6 cin cit chap nhan khang cao cua nguyén don la ong Nguyén Hitu M, ba
Pham Thi H. Cén ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dén sy, gilt nguyén ban
an dan su so tham sé: 07/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
6 - Hai Phong.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] V& an phi dan sy phuc tham: Do khong dugc chap nhan khang cao nén
ong Nguyén Hiru M, ba Pham Thi H phai chiu an phi dan sy phuc | tham. Tuy nhién,
do 6ng M va ba H 1a ngudi cao tudi nén dugc Hoi dong xét xir mién ndp tién an phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Dicu 308 ctia BY luat T4 tung dan sy: Khong chap nhan khang
cao cua nguyén don la 6ng Nguyén Hiru M va ba Pham Thi H. Giir nguyén ban an
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dan sy so tham sd: 07/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6
- Hai Phong.

Xur:

1. Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 189762, sO Va0 s0 cap GCN:
CHO00671 5:1”1a UBND quép b, thanh pho Hai Phong cap ngay 31/12/2015 in voi
thura dat s6 8, to ban d6 s6 19-BL, di¢n tich 499m? dat, dia chi thira dat tai t0 dan

pho D, phuong N( cii la T6 dan phd T, phuong B, quan D), dimg tén chu st dung
dat: Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée: Yéu cau anh
Nguyén Hitu U, chi Nguyén Thi T tra lai tai san 13 quyén sir dung 60m? dat thudc
mot phan thira dat sb 8, to ban do s6 19-BL, dia chi thira dét tai to dan phd D, phuong
N(cu la T6 dan phd T, phuong B, quan D), thanh phé Hai Phong do UBND quén b
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s CB189762, s6 vao so cap GCN:
CHO00671 ngay 31/12/2015, dtng tén chi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Hiru M, ba
Pham Thi H.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Yéu cau anh
Nguyén Htru U, chi Nguyén Thi T boi thuong thiét hai doi vai gia tri nha va cac tai
san trén dién tich 60m? dat thg(jc thura dat néu trén véi tong so tién 150.000.000 dong
(Mot tram nam muwoi triéu dong).

4. Vé chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H phdi lién d¢i chiu toan bg so tién
18.713.000 dong (muoi tam triéu, bay tram muoi ba nghin dong) chi phi t6 tung ve
viéc xem x€t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; 6ng Nguyeén Hiru M, ba Pham
Thi H da ndp du.

- Ong Nguyén Huttu M, ba Pham Thi H phai lién d6i chiu trach nhiém thanh
toan tra cho anh Nguyén Hitu U chi phi t6 tung v€ viéc giam dinh chir ky, chir viét
14 4.500.000 dong (bon tri¢u, nam tram nghin dong) do anh Nguyén Huru U da ndp
tai Phong K Cong an thanh pho H.

4. Vé an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

? Ong Nguyén Hitu M, ba Pham Thi H duoc mién nghia vu chiu 4n phi dan su
so tham.

Arlh Nguyén Hiru U, chi Nguyén Thi T, cu Nguyén Thi C, ba I:Iguyén Thi C1,
ba Nguyen Thi M1 (tén goi khac: Be), ba Nguyen Thi L, ong Nguyen Hiru C2, ong
Nguyén Hiru T2, 6ng Nguyén Hiru H1, ba Nguyén Thi C3, ba Nguyén Thi C4 khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

4.2. Vé an phi dan su phuc tham: Mién ndp 4n phi dan sy phtic thim cho 6ng
Nguyen Hiru M, ba Pham Thi H.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7* va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Poan Thi Hwong Nhu Nguyén Minh Tan Tran Thi Van Thay
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