TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 03/2025/DS-PT
Ngay: 02 - 01 - 2025
V/v tranh chap “Poi quyén sir dung dar”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phdan:Ong DS Thi Minh Nguyét

Ong Huynh Viét Trung

- Thw ky phién toa: Ba Bui Vii T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Bui Thi Thanh Bach
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 12 nam 2024 va ngay 02 thang 01 nam 2025 tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so:
547/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2024 vé tranh chap “Poi quyen sir dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 133/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 593/2024/QD-PT ngay 21
thang 11 nam 2024 gilta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1946. bia chi: Ap B, xi T, huyén G, tinh
Tién Giang.

1.2. Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1969. Dja chi: Ap P, xd P, huyén C, tinh
Tién Giang. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo sy quyén: Anh Nguyén Viét Phuong E, sinh nam 1984,
(Theo giay uy quyén ngay 21/2/2023 va ngay 13/4/2023) (C6 mat)

Pia chi: S6 A Quéc 16 A, phudng B, thanh phd T, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1973. (C6 mit)

Pia chi: S6 C H, phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.



Nguoi dgi dién theo 4y quyen cia bj don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam
1974. (Theo giay uy quyén ngay 12/5/2023)

Pia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi H, sinh nim 1946.

Pia chi: Ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.
3.2. Ba Nguyén Ho6 Phuong U, sinh nam 1976.
Dia chi: Ap P, xi P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba H, ba U: Anh Nguyén Viét Phuong E,
sinh nam 1984. (C6 mat)

Pia chi: S6 A Quéc 16 A, phuong B, thanh phd T, tinh Long An.
3.3 Ba Tran Thi Thu V, sinh nam 1977. (C6 mat)
Pia chi: S6 C H, phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.
4. Ngwoi khang cdo: bi don Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo én so tham,

Nguyén don ong Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin Q cung nguoi dai dién theo
Uy quyén cia nguyén don la anh Nguyén Viét Phuwong E thong nhdt trinh bay:

Nam 2017, 6ng Nguyén Van T dai dién con ré 1a Nguyén Vin Q c6 nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat tir ba Phung Thi Lugm E1 thua dat s6 2728, to
ban d6 sb 3, dién tich 658,3m” toa lac 4 ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang, 6ng T
da dugc dimg tén tai trang 4 gidy ching nhan quyén su dung dat. Do tudi gia lai ¢
xa thura dat va do chu that su cua thira dat 1a 6ng Nguyén Van Q nén 6ng T giao toan
quyén cho éng Q quan ly str dung nhung 6ng Q la thuong binh, hai chan khong di
dugc, chi di chuyen bang xe lan nén khong thé canh tac dat. Loi dung sy kho khan
do ong Nguyen Vin T1 1a chu sir dung thira dat 3053, to ban d6 sb 3, dién tich
436,8m* d3 x4y cat nha 14n ranh qua thira dat cia 6ng Q theo chiéu doc khoang 50m,
chiéu sau khoang 1,5m. Nay ong Nguyen Vian T, Oong Nguyen Vin Q yéu cau o6ng
Nguyen Van T1 tra dién tich dat lan chlem khoang 55m? thudc thira dit sb 2728, t&
ban d6 sb 3, dién tich 658,3m” toa lac ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguyen don 6 ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin Q glu’ nguyen yéu cau khoi
kién vé viéc yeu cau ong Nguyen Van T1 tra di¢n tich dat 1an chiém theo do dac
thue té 1a 57,9m” thudc thira dat sb 2728, to ban d6 s 3, dién tich 658,3m? toa lac 4 ap
P, xa P, huyén C, tinh Tién Glang Trong truong hop vi Iy do khach quan khong thé
giao tra dat ma phai nhén gla tri quyén su dung dat thi nguyén don dong y nhan gia
tri theo gid HO1 dong dinh gia da dinh va thong nhét ngudi nhan d4t hodc nhan gia tri
dat 1a ong Nguyén Van T,



Bi don ong Nguyén Vain T1 cung nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don la 6ng Nguyén Hoang A thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Van T1 la chu su dung thua dat s6 3053, to ban d6 s6 3, dién
tich 436, 8m” toa lac dp P, xd P, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Nguyén Vin
T1 ngay 31/3/2016. Ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong ctia ba Phung Thi Luom
E1, khi nhan chuyén nhuong cé do dac thuc té, ranh gi61 ¢6 04 try bétong, hién nay
try van con. Nam 2015 6ng T1 c6 xay dung mong da kéo dai dén thang 3/2017 thi
hoan thanh moéng da. Qua trinh xay dung chu cii khong co ¥ kién. Dén thang 6/2017
ong T modi nhan chuyén nhuong dét ctia ba Luom E1, luc nhan chuyén nhuong dat
bén ong T1 di c6 mong da hién hitu. Ong T1 x4y dung cong trinh trén dat hoan toan
trong pham vi ranh gi6i mong da dé c6 nén khong co viée lan dat. Vi vay 6ng T1
khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don.

Ong Nguyén Van T1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyen don
dong thoi xac dinh ngudn gdc thira dat sé 3053, to ban d6 s 3, dién tich 436, 8m”
toa lac 4p P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip cho ong Nguyén Vin T1 ngay
31/3/2016 1a do nhan chuyén nhuong cua dng Truong Ngoc A, ba Pham Thi Diéu .

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba T ran Thi Thu V trinh bay:Ba thgng
nhat ndi dung trinh bay cua 6ng Nguyen Van T1 va nguoi dai dién cua 6ng T1, dong
thoi xin vang mat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi H, ba Nguyén H6 Phirong
U, ciing nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la anh Nguyén Viét Phwong E
trinh bay: Ba HO6 Thi H 1a vo cta 6ng T, ba H théng nhat y kién cua ong T; ba
Nguyén H6 Phuong U 13 vo ciia 6ng Q, ba U thong nhét ¥ kién ctia ong Q.

Béan 4n dan sy so tham s0: 133/2024/DS-ST ngdy 19 thang 8 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 166, Diéu 175, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy; khoan 9
Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, biéu 227, Piéu 228 B}
luat t6 tung dan sw; Diéu 166, Pidu 203 Luat Déat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian T, 6ng
Nguyén Vin Q vé viéc xac dinh dién tich dat tranh chép 57,9m” thudc thira dat sb
2728, t& ban do sb 3, dién tich 658,3m? toa lac ép P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cip cho ba Phung Thi Luom E1 ngay 02/01/2008, c6 ghi chi bién dong ngay
19/6/2017 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T.

Budc ong Nguyér} Vin T1 hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ong Nguyén
Vian T 1a 289.500.000 dong (hai tram tAm muoi chin tri€éu ndm tram ngan dong).



Giao ong Nguyén Vin T1 duoc toan quyén st dung dién tich dat 57,9m2. Vi
tri, t&r cAn nhu sau: Pong gidp thira dat 2728; Tay giap thira dat 3053; Nam giap BT
864; Bic giap thira dat 1012 (c6 so dd cu thé kém theo). Thuc hién khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

, Qng Nguyén Vin T1 dugc quyép lién h¢ co quan c6 :[hém quyén lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 57,9m? theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cia duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, bi don ong Nguyén Vin T1 c6 don khang cao ban
an so tham, yéu céu cap phuc tham huy toan bo ban an s6 133/2024/DS-ST ngay
19/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don 6ng Ngyyén Vian T, ong Nguyén Van Q gitr nguyén yéu cau
khéi kién, yéu cau ong Nguyén Van T1 tra lai dién tich 1an chiém 1a 57,9 m”.

- Nguoi khang cdo: ong Nguyen Van T1 xac dinh 6ng khang cao vi khong
dong v0i ban an so tham, ong yéu cau stra an so tham theo hudéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phic
tham: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xtir déu thuc hién dang trinh tu, thu tuc
theo BO luat To tung dan sy qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia t0 tung dung phép luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyet vu an, cap so thAm xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cu. Ong Nguyén Van T1 Kkhang cao nhung khong co bd
sung thém ching cr moi nao dé xem xét. Do d6 dé& nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan yéu cau khang cao, gitr nguyén ban an so tham s6 133/2024/DS-ST ngay
19 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liGu co trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lun tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, H01 dong xét xtir nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit

va c¢6 don xin vang nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit theo quy dinh
tai Diéu 296 B luat TH tung dan su (BLTTDS).

[2] Vé quan h¢ tranh chap nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin
Q khdi kién yéu cau ong Nguyén Van T1 tra lai dién tich 14n chiém 13 57,9 m? nén



cap so tham xéac dinh quan hé tranh qhép la “doi qu}{én str dung dat bi 1an chiém” 1a
phu hop theo qui dinh tai khoan 9 bi¢u 26 B luat T6 tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chép gitra nguyén
don 6ng Nguyen Van T, 6ng Nguyén Vin Q véi bi don 6ng Nguyén Vin T1 1a diing
tham quyén qui dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat T tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang cao cua 6ng Nguyen Van TI la dung
qui dinh tai cac Diéu 272,273 B luat Té tung dan sy, nén dugc cip phuc tham chap
nhan xem xét gidi quyet

[5] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Van T1 Hoi dong xét xir nhan
thay:

- Theo hd so thé hién ngudn gbc thira dat 2728 ciia 6ng T do ba Phung Thi
Lugm E1 nhén chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van N vao nam 2008. Pén nim
2017 ba Phung Thi Luom E1 méi chuyén nhuong lai cho 6ng T; ngudn gbe thira dat
3053 cua 6ng T1 do nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Ngoc A, ba Pham Thi D
vao nam 2016;

- Theo hé so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N va ba Luom El
vao nim 2008 thé hién khi 1am thu tuc sang tén tir 6ng N qua ba Luom E1 ¢ tién
hanh do dat thyc té hién trang quyén sir dung dat chuyen nhuong, trong d6 co thé
hién ¥ kién & ong A xéc dinh ranh gioi gitta dat 6ng va dat ong N 1a duong thang co so
d6 do v& cu thé va chu ky xac dinh ranh dat ctia ong A (but luc 50). Trén co s¢ do
Uy ban nhan dan huyén C di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Luom
E1 c6 so do thé hién canh hudng tdy dat ba Luom E1 giap dat ong A 1a 01 duong
thang. Pén nam 2017 khi ba Luom E1 chuyén nhuong cho 6ng T do chuyen nhuong
nguyén thira va c6 so d6 cu thé nén chi trich ban d6 ma khong do thuc té.

- Theo phiéu x4c nhan két qua do dac ngay 26/11/2015 (bat luc 44) khi 6ng A
tach thira dat 3053 dé chuyén nhuong cho 6ng T1, tai bién ban ghi nhan “Ranh gidi
sir dung on dinh, hinh thé khong thay doi”, diéu nay chumng to ranh dat gitra thira dt
2728 cua ong T (trude day cua 6ng N) va thu’a dat 3053 cua ong T1 (trude day cua
ong A) 1a ranh thing va khong c6 bién dong trong sudt qua trinh st dung tir nim
2008 dén khi sang nhugng cho 6ng T1.

- Theo két qua thdm dinh tai chd ngay 14/8/2024 thé hién vi tri ranh ong T1
xéac dinh 1éch 14n qua dat 6ng T so véi ranh thang da hinh thanh trudc d6. Theo do
dac thuc té phﬁn l4n qua c6 dién tich la 57,9m% Hién trang trén dat 1an qua dat ong
T 12 01 phan can nha caa ong T1 xay dyung.

- Vé y kién 6ng T1 cho rang khi ong cat nha ong T khong phan doi nén yéu
cau cong nhan ranh theo tudng nha ong. Xét viéc 6ng T1 cat nha c6 lan qua dat ong
T nhung 6ng T khong c¢6 ¥ kién phan ddi khong phai 1a can ct phap luat dé xac 1ap
quyén su dung dat phan lan chiém cho 6ng T1 (vi thoi gian sir dung ngay tinh, lién
tuc ctia 6ng chua qua 30 nim) nén ¥ kién ctia 6ng T1 1a khong c6 co sd nén bac.

-Ong T 1a chu sir dung dat nhung khi ong T1 xéy nha 14n qua dit minh trong
tho1 gian tuong d61 dai ma khong tranh can 1a ¢6 161 trong quan 1y tai san. Bén nay



ong T1 di xay dung xong, viéc dap pha mot phan nha 6ng T1 vira khong dam bao
tinh kha thi vira lang phi xa hoéi. Tai phien tdoa so thim ong T ciling déng ¥ nhan tién
bdi hoan theo gia tri cua hoi dong dinh gia va khong c6 khang cdo nén xac dinh cap
so tham xir chap nhén yéu cau cta nguyén don theo huong hoan gia tri la ¢6 can cur.
Ong T1 khang c4o nhung khong c6 cung cip thém ching cr méi dé xem xét nén
khong cé can ctr chap nhan.

[5]1Y kién‘ dé nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang 1a pht hop phap luat
nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[6] V& an phi: 6ng Nguyén Van T1 phai chiu an phi dan sy phuc thim theo
quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu
227, khoan 2 Piéu 244 B luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu 166 cta Bo luat dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Xir:
1. Khong chép nhan yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Vin T1 giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 133/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin Q
vé viéc xac dinh dlen tich dat tranh chap 57,9m” thudc thira dat sb 2728, to ban do s6
3, dién tich 658, 3m’ toa lac 4 ap P, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang theo glay ching
nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip cho ba
Phung Thi Lugm E1 ngay 02/01/2008, c6 ghi cht bién dong ngay 19/6/2017 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin T.

- Budc 6ng Nguyén Vin T1 hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin T 13 289.500.000d6ng (hai trim tdm muoi chin triéu nim trim ngan
dong).

- Giao 6ng Nguyén Vian T1 dugc toan quyén sir dung dién tich dat 57,9m% Vi
tri, tr can nhu sau: Dong giap thira dat 2728; Tay giap thira dat 3053; Nam giap DT
864, Bic giap thira dat 1012 (c6 so do cu thé kém theo). Ong Nguyén Vin T1 dugc

quyén lién hé co quan c6 tham quyen lam tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dbi voi dién tich dat 57,9m” theo quy dinh phap luat.

Thuc hi¢n khi &n ¢6 hiéu lyc phap luat.
3. V& an phi:

- Ol}g T1 phai chiu 300.000 déqg an phi dan sy phuc thém duoc trir vao
300.000 dong tam ung an phi phic tham da ndp theo bién lai s6 0011702 ngay
30/8/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n huyén C. Ong T1 da nop xong an phi phiic tham.
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- Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 14.475.000 dong an phi dan su so tham.

- H1 lai 6ng Nguyén Vin Q sd tién tam Ung an phi 300.000 dong da ndp theo
bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 21632 ngay 13/4/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

- H1 lai 6ng Nguyén Vian T sb tién tam (mg an phi 300.000 ddng da nop theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 21633 ngay 13/4/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van



