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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Hoang Coéng Nghia
2. Ba Tran Thi Ngoc Lan
-~ Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Binh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ba
Don.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén thi xi Ba Don tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Phuong Ly - Kiém sat vién
Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Ba Pén, tinh
Quéng Binh, xét xu so thAm cong khai vu an thy 1y so: 43/2020/TLST-TCDS ngay
14/10/2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0 12/2020/QbXXST-TCDS ngay 28/12/2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B. Dia chi: Thép BIDV, s6 35 H1, quan H2,
thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T1 - Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh B - Gidm déc chi nhanh Ngan
hang TMCP b. bia chi: S6 368, duong Q1, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh.
Nguoi duoc ty quyeén lai: Ba L& Thi Kim Nh - Truong phong Quan Iy rui ro chi
nhanh Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D. Dia chi: S6 368, duong Q1, phuong B, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.
2. Bi don: Anh Tr,ﬁn Ngoc T2, sinh nam 1983. Noi cu tri: Thon 2, xa Q2, huyén
Q83, tinh Quang Binh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



7 Theo ndi dung ctia Pon khoi kién dé ngay 25/6/2020, Ban ty khai, qua trinh
chuan bi xét xir va tai phién toa, dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan D (Sau day goi tat 1a Ngan hang BIDV) va anh
Tran Ngoc T2 di ky két Hop ddng tin dung s6 01/2018/11126542/HDTD ngay
06/6/2018. Theo d6, anh T2 vay ctua Ngan hang BIDV s tién 13 1.000.000.000 dong;
thoi han vay 1a 60 thang; 13i suit vay tai thoi diém giai ngan dau tién ké tir ngay
06/6/2018 dén ngay 06/6/2019 1a 9,0%/nam; diéu chinh i suat 06 thang/01 1an, ngay
diéu chinh d4u tién 1a 01/01/2020, bién d6 diéu chinh 4%/nam; ky han 24 thang tra 13
sau do BIDV Bac Quang Binh cong b0 tai thoi diém diéu chinh cong mirc phi
4%/nam, nhung t6i thiéu bang murc ai suat cho vay ctia Ngan hang TMCP D cong bd
tai thoi diém diéu chinh; Lai sudt no qua han ap dung d01 vO1 ng goc qua han 1a 150%
1ai sudt cho vay trong han, 14i cham tra 1a 10% (x) s tién 1di cham tra (x) sd ngay
cham tra/365 ngay; phi tra ng truéc han trong vong 12 thang dau tién: Thu 1% x s6
tién tra ng trude han, tra no trude han tir thang 13 dén hét thang 36: 0,5% x s tién tra
ng trude han; Von vay duoc rat mot 1an hodc nhiéu lan nhung tbi da khong qua 06
thang ké tir ngay Hop dong c6 hiéu lyc. Thoi han tra ng ct 03 thang mot lan vao ngay
15 hang thang, ngdy tra no dau tién 1a 15/9/2018 ngay tra ng goc lan cudi cung vao
ngay 06/6/2023. Tuy nhién, trén thuc té Ngan hang BIDV chi méi giai ngan cho anh
T2 03 1an véi tong so tién 1a 900.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh T2 da ky véi Ngan hang BIDV Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2018/11126542/HPBD ngay 04/6/2018 va Hop dong thé
chép tai san s6 01/2018/11126542/HDTC ngay 04/6/2018, di dugc Uy ban nhan dan
xd Quang Kim ching thuc ngay 04/6/2018 va dang ky thé chdp ngay 05/6/2018 tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Quang Trach theo quy dinh, tai san bao
dam cho khoan vay trén 1a quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 1891, to ban dd sb 26
tai thon 2, xd Q2, huyén Q3, tinh Quang Binh, c6 di¢n tich 250,4m? theo GCNQSDD
s6 BL912600 do UBND huyén Quang Trach cap ngay 28/12/2012 mang tén ba Tir Thi
K (Ngay 21/5/2018, ba K da tang cho quyen sir dung dat nay cho 6ng Tran Ngoc T2
theo h6 so s6 1009/TA) va tai san gan lién voi thira dat néi trén 1a mot ngdi nha hai
tang, dién tich xay dung 160m?/tang.

Qua trinh thuc hién hop ddng, anh T2 khong thyc hién ding nghia vu tra ng
theo cam két ma chi thanh toan mot phan so ng goc va lai cho Ngan hang BIDV. Hi¢n
anh T2 con no Ngan hang BIDV s tién gdc 1a 800.000.000 dong, tién 14i phat sinh
tam tinh dén ngay 18/3/2021 la 115.329.699 dong (Trong d6, 1ai trong han la
110.419.726 dong, 1ai qua han 1a 4.909.973 dong). Vi vy, Ngan hang BIDV khi kién
dén Toa an nhan dan thi xa Ba Bon yéu cau bugc anh T2 phai thanh toan cho Ngan
hang BIDV toan bd sd tién ng goc no6i trén va sd tién 13i phat sinh theo thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két. Truong hop anh T2 khong thyc hién dugc nghia vu
tra ng thi Ngan hang BIDV ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xu 1y tai san bao
dam dé thu hoi toan bo sé no cho ngan hang.

Vé phia bi don anh Tran Ngoc T2: Qua trinh giai quyét vu an, anh T2 thira nhan
qua trinh vay ng va so tién hién con n¢ ding nhu Ngan hang BIDV da khoi kién. Tuy



nhién, do diéu kién lam an kinh té hién nay con kho khin nén anh chua c6 diéu kién dé
tra ng cho Ngan hang. Vi vay, anh ¢o nguyén vong dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho anh tra ng dan ting dot cho dén khi thuc té tra hét no.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 nhiéu lan hoa giai nhung khong dem lai
két qua, cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé huong giai quyét vu an.
Do d6, Toa an di ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xét xir vao ngay 13/01/2021 va ngay
18/3/2021 nhung anh Tran Ngoc T2 van ving mit khong c6 1y do.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat. Nguyén don tuan thu nghiém
chinh sy tri¢u tap ctuia Toa an, thuc hién ding céc quyén va nghia vu ciia minh. Bi don
da khong chép hanh theo su tri¢u tap cua Toa an, mac du da duoc triéu tap hop 1€
nhiéu 1an dén phién toa vao cac ngay 13/01/2021 va ngay 18/3/2021 nhung van vang
mit khong co Iy do. Vi vay, cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung Dan
su, dé nghi xét xr vu an Véng mat bi don.

- V& ndi dung: Thay rang yéu cau cia nguyén don 1a ¢ co sé nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung cac Piéu 335, 336, 342, 463, 466 B luat Dan su; cac Piéu 91, 95
Luat céc to chuc tin dung: Chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc
anh T2 phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang BIDV tinh dén ngay xét xtr so tham
(18/3/2021) vé&i tong so tién: 915.329.699 dong (Trong d6 sé tién no gbc la
800.000.000 dong, ng 1ai trong han: 110.419.726 dong; lai qua han: 4.909.973 dong).
Trong truong hop bi don (anh T2) khong tra dugce ng thi dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang BIDV theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

- Vé xac dinh quan hé tranh chép trong vu an: Anh Tran Ngoc T2 ky két Hop
dong tin dung sd 01/2018/11126542/HPTD ngay 06/6/2018 véi Ngan hang BIDV 1
hop phap, phi hop theo quy dinh tai Diéu 398 Bo luat Dan su. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, anh T2 da khong thue hién nghia vu tra ng theo nhu thoa thuan trong
hop dong Nhu Vay, Hoi dong xét xir xac dinh tranh chép trén 13 tranh chap vé dan su
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan
su.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Mic du anh Tran Ngoc T2 c6 dia chi cu tru tai
thon 2, x& Q2, huyén Q3, tinh Quang Binh nhung can cur theo ndi dung 10 cua Hop
ddng tin dung s6 01/2018/11126542/HDTD ngay 06/6/2018, hai bén thong nhat Toa an
c6 thim quyén giai quyét tranh chdp 1a Toa 4n nhén dan thi x3 Ba Dén, tinh Quang
Binh. Do d6, can ctr theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 40 B luat TH tung Dan su



thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Ba Pon, tinh Quéng
Binh.

- V& su ving mat cua duong su: Bi don anh Tran Ngoc T2 da duogc triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung van Vang mat khong c6 1y do. Vi vay, can can cur vao diém b khoan 2
Diéu 227 ctia Bo luat T tung Dan su xét xtr vu 4n vang mit anh Tran Ngoc T2.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang BIDV van giit nguyén yéu cau khoi kién
budc anh T2 c6 nghia vu tra ng theo hop dong da ky két gitta anh T2 va Ngan hang
BIDV, néu anh T2 khéng tra no thi dé nghi xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no cho
Ngan hang BIDV theo hop dong thé chap tai san. Can cir theo yéu cu cua nguyén don
va xem xét cac tai lidu chimg ¢l ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong tin dung s6 01/2018/11126542/HPTD ngay 06/6/2018 va Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2018/11126542/HDBD ngay 04/6/2018 va Hop dong thé
chép tai san s6 01/2018/11126542/HPTC ngay 04/6/2018, anh T2 da thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat doi voi thira dat s 1891, to ban d6 sb 26 tai thon 2, x4 Quang Kim,
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh, c6 dién tich 250, 4m? theo GCNQSDD s
BL912600 do UBND huyén Quéang Trach cap ngay 28/12/2012 mang tén ba Tu Thi
Kiém (Ngay 21/5/2018, ba Kiém da tang cho quyen su dung dat nay cho 6ng Tran Ngoc
T2 theo ho so s 1009/TA) va tai san gan lién véi thira dat noi trén 1a mot ngdi nha hai
tang, dién tich xay dung 160m%tang dé dam bao cho khoan vay dugc ky két giita cac
bén 1a Ngan hang BIDV véi anh Tran Ngoc T2 vé hinh thtrc va ndi dung déu tuén th
theo diing quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 317, 319, 335, 336, 398, 401, 463, 468 Bo
luat Dan sy nén cac hop déng nay déu co hiéu lyc phap luat, 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén giao két hop ddong.Theo do, Ngan hang BIDV dé giai ngén cho
anh T2 vay 900.000.000 ddng. Anh T2 chi mdi tra tién no ge duge 100.000.000 dong
roi khong thuc hién nghia vu trd ng theo cam két.

Tai Ban tu khai ngay 10/12/2020, anh T2 thtra nhan con ng BIDV s6 tién géc la
800.000.000 dong, tién 13i phat sinh tam tinh dén hét ngay 10/12/2020 1a 90.036.165
dong va phi qua han 14 2.885.863 dong. Tuy nhién, cho dén nay, anh T2 van khong thuc
hién viéc cam két ctia minh va khong tra thém duoc khoan tién nao cho Ngan hang
BIDV. Nhu vay, anh T2 da vi pham nghia vy da cam két tai Hop dong tin dung di ky
két gilta hai bén theo quy dinh tai cac Dicu 274, 280, 466 Bo luat Dan su. Do d6 viéc
Ngéan hang BIDV yéu cau Tda an budc anh T2 thanh toan toan bd sd ng tinh dén ngay
xét xtr so tham (18/3/2021) vé6i sb tién 915.329.699 dong (Trong dd no goc 1a
800.000.000 dong, no 13i trong han: 110.419.726 dong; 14i qua han: 4.909.973 dong) 1a
¢6 can ctr, can dugc chip nhan.

Xét yéu cau dbi voi tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap bat dong san so
01/2018/11126542/HDBD ngay 04/6/2018 va Hop dong thé chip tai san sO
01/2018/11126542/HDTC ngay 04/6/2018, anh T2 d3 thé chép tai san 1a quyén st dung
dht di véi thira dit s6 1891, {0 ban dd s6 26 tai thon 2, xd Q2, huyén Q3, tinh Quang
Binh, c6 dién tich 250,4m? theo GCNQSDD sb BL912600 do UBND huyén Quang



Trach cap ngay 28/12/2012 mang tén ba Tir Thi K (Ngay 21/5/2018, ba K da tang cho
quyen stt dung dat nay cho 6ng Tran Ngoc T2 theo hd so s6 1009/TA) va tai san gan
lién voi thira dit noi trén 1a mot ngdi nha hal tang, dién tich xay dung 160m2/tang dé
dam bao cho khoan vay. Dbi voi tai san gin lién trén thira dt ndi trén, qua thim dinh
thuc té, Hoi déng tham dinh xét théy tal san gén lién véi thira dat noi trén 1a mot ngoi
nha 03 tang, tang 1 va tdng 2 mdi tang co dién tich 1a 160m?, ting 3 c6 dién tich 1a
10,25m?; san dd tAng 3 c6 dién tich 12 68,64m? (Phan dién tich ting 3: Theo Ngin hang
la phét sinh sau khi c6 hop dong va 1a tai san gan lién véi tai san thé chap). Nén Ngan
hang BIDV yéu cau Toa an tuyén quyén xtr 1y tai san thé chép va tai san phat sinh sau
khi ky két hop dong 14 c6 co sé, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 299 Bo luat Dan su nén

can dugc chip nhan. Truong hop anh T2 khong thyc hién dugc nghia vy tra ng thi Ngéan
hang BIDV dugc quyén yéu cau co quan ¢ thAm quyén xtr 1y tai san thé chip noi trén
dé thu hoi toan bo s6 no cho Ngan hang BIDV.

[3] Vé an phi: Do yéu ciu cia nguyén don Ngan hang BIDV duoc chap nhan nén
anh Tran Ngoc T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat.

Hoan tra lai tién tam (mg an phi cho nguyén don Ngan hang BIDV theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, diém g khoan 1 Piéu 40, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung Dan su; cac Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin
dung; cac Biéu 116, 117,299, 317, 319, 335, 336, 398, 401, 463, 466, 468 B luat Dan
su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xr:

1. Xét x{r vang mit d6i véi bi don 1a anh Tran Ngoc T2.

2. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan D budc
anh Tran Ngoc T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai co phan D sd tién con ng tinh
dén ngay xét xir so tham (18/3/2021) 14 915.329.699 dong (Chin tram muwoi lam triéu ba
tram hai muwoi chin nghin sdu tram chin mwoi chin dong). Trong d6 no gbc 1a
800.000.000 dong (Tdm trdam triéu dong), no 13i trong han: 110.419.726 dong (Mot trdam
muoi triéu bon tram muweoi chin nghin bay tram hai mwoi sdu dong); 13i qua han:
4.909.973 dong (Bon triéu chin tram linh chin nghin chin tram bay mwoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham (18/3/2021), hang thang bén phai
thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh
toan, theo murc 14i sut ma cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

Truong hop anh Tran Ngoc T2 khong tra dugc toan bo s no thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ba Pon,
tinh Quang Binh xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 1891, to
ban d6 sd 26 tai thon 2, xa Q2, huyén Q3, tinh Quang Binh, c6 dién tich 250,4m? theo



GCNQSDD s6 BL912600 do UBND huyén Quang Trach cap ngay 28/12/2012 mang
tén ba Tu Thi K (Ngay 21/5/2018, ba Ki da tang cho quyen sir dung dat nay cho ong
Tran Ngoc T2 theo hd S0 sO 1009/TA) va tai san gan lién v6i thira dat néi trén theo thyuc
té 1a mot ngdi nha ba tang, tang 1 va tng 2 mdi tng c6 dién tich 1a 160m?, ting 3 c6
dién tich 13 10,25m?; san dd tang 3 c6 dién tich 1a 68,64m? dé thu hoi toan bo sb no cho
Ngén hang Thuong mai cd phan b.

3. V& an phi:

- Budc anh Tran Ngoc T2 phai nop 39.459.890 dong (Ba muoi chin triéu bon
tram nam muoi chin nghin tam tram chin muoi dong) tién an phi dan sy so tham dé
sung vao cong quy Nha nudc.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P sd tién tam ung an phi
18.769.964 ddng (Muoi tam triéu bay tram sdu mwoi chin nghin chin tram sdu muwoi tw
dong) ma Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xd Ba Pon theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007018 ngay
12/10/2020.

“ Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
nguoi dwgc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én déan sw. Thoi hiéu thi hanh &n dan
sy dweoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.”

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (Dbi vai nguoi c6 mat) va trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan duogc ban sao ban an hodc niém yét ban an (Ddi v6i ngudi vang mat).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- SO Tu phép tinh Quang Binh;

- Chi cuc THADS thi xi Ba Pon;

- VKSND thj x3 Ba Dn;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Dwong



