TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 34/2018/DS -PT
Ngay 27 - 11- 2018 ,
V/v: Tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Thanh phan Hoi dong xét xwr phiic thadm gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Ho Loan
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Hwong
Ong Ma Héng Thing
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tuyén Quang. ? N
- bgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Thiy Van-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26, 27 thang 11 nam 2018 tal tru & Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang M6 phién toa xét xu phuc thdm coéng khai vy an dan su ‘thu Iy so
14/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2018 v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”,

Do ban an dan su so thim s6 29/2018/DS - ST, ngay 08 thang 5 nim 2018 cia
Toda an nhan dan huyén Y bi khang céo. 0 ,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 33/2018/Qb-PT, ngay 07
thang 11 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Deéin Vin T, sinh nim 1963

Dia chi: Thon G2, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat

2. Bidon: Ong Doan Van H, sinh nam 1954

bia chi: Thon G2, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi b, sinh nam 1959; C6 mat

- Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1959; Ving mat

- Anh Doan Vian A, sinh nam 1983; C6 mat

- Chi Pao Thi Hai N(tén goi khac: O), sinh ndm 1987; Vang mat
Péu trd tai: Thén G2, xi K, huyén Y, tinh Tuyén Quang;

4. Ngudi khang cao: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Dodn Vin A.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Dodn Van T trinh bay: Ngudn gdc dat do ong va ba Nguyén Thi
U (vo trude cua ong da chét khoang nim 1989) mua tir nim 1986, dén nim 1996
ong duge cap giéy chtmg nhén quyén sir dung dit (GCNQSD D) voi tong dién
tich 1a 6.775 m?. Nam 2004 gia dmh ong chuyen nhuong cho ong Doan Van H
(13 anh trai) mot can nha xay mai gd lop ngéi nam trén dién tich dat duogc tinh tir
tuong hau nha xay cii ¢én nha anh chi TL theo chiéu mit dudng bé téng vai tong
dién tich 1a 988m? véi gia tién 1a 4.000.000d. Ong H thoa thuan sé& tra dan tién,
nhung dén nay ong H mdi tra duge 2.000.000d, phan dién tich dat con lai 988m?
1a cua gia dinh 6ng, nhung cho 6ng H muon dé trong trot, hai bén néi véi nhau
khi nao con ong 16n thi 6ng H phai tra. Nam 2005 6ng H cho con trai (anh A)
lam nha trén dién tich dat mua cua gia dinh 6ng, dién tich dat muon cua gia dinh
6ng 988m” hién nay 6ng H van dang sir dung. Nam 2017 dng yéu cau 6ng H tra
dat, nhung 6ng H khong tra, 6ng H cho anh A str dung ca phan dit 6ng H muon
o6ng, vi vay ong khoi kién yéu cau 6ng H tra lai cho 6ng dién tich dat 1a 988m®.

Bi don 6ng Dodn Vin H trinh bay: Ong 13 anh trai ciia 6ng T, nam 1997
6ng T dd ban cho 6ng dién tich dat 1a 1.976 m? trong d6 c6 3 gian bép, gia
9.000.000d, hai bén mua ban khong lam gidy to gi, vi 1a anh em rudt. Sau khi
mua ban duge mot thoi gian ong bao ong T 1am gidy to mua ban, nhung 6ng T
no6i néu sau nay ong T kién cdo lai thi 6ng cr dua chimg minh thu nhan dan va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban pho t6) mang tén ong T, sai dau 6ng T
chiu trach nhiém. Khi mua dat xong ong truc tiép sir dung, dén nim 2006 ong
cho con trai Doan Van A ¢, nam 2009 anh A lam méng nha, 6ng T sang nhung
khong noi gi. Nam 2013 x4 trién khai viéc ké khai dat dai, ong T nhat tri cho anh
A ké khai toan bo dién tich 1.976 m? xin cdp GCNQSDD, nhung dén nam 2017
ong T doi lai 1 phan dat, 6ng khong nhat tri yéu cau khai kién cua 6ng T vi éng
da thoa thuan mua ban véi 6ng T xong, 6ng khong cé gidy to gi dé chitng minh
cho viéc mua bén gitra hai bén.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi D trinh bay: Ba 1a vg thlr hai cua 6ng Doan Van T, khi ba két
hon véi ong T nam 1992 thi 6ng T da c6 nha va dat. Nam 1996 ong T duoc cap
GCNQSD D, dén nim 2004 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Dodn Vin H 13 anh
trai ctia 6ng Dodn Van T gém mot cin nha xay mai gd lop ngoi nam trén dién tich
dat tinh tir tudng hau nha xdy cii dén nha anh TLtheo chiéu mat duong bé tong
dién tich 12 988m?, véi gia tién 1a 4.000.000d, ong H thoa thuan sé tra dan, nhung
dén nay ong H méi tra duoc 2.000.000d. Phan dién tich dat con lai 1a cua ong T,
gia dinh ba cho 6ng H muon dé trong trot hai bén néi véi nhau khi nao con ba 16n
thi 6ng H phai tra. Nam 2005 6ng H cho con trai 1a anh A lam nha trén dién tich



dat dd mua, dién tich dit muon cia ong T 6ng H van dang str dung. Nam 2013 x3
trién khai ké khai dang ky quyén sur dung dat, anh A con trai ctia 6ng H nho ba
viét don xin cho dat ngay 27/4/2013, ba da tu ¥ viét khong cho 6ng T biét, vi luc
d6 ong T khong c6 & nha. Khi ké khai éng T c6 ké khai dién tich dat 988m? cua
thira dat 466 (con lai) nhung anh A lai ké khai toan bd dién tich dét cua thira 466
1a 1976m?, nén UBND xi dd goi ong T va anh A 1én giai quyét, ong T khong
thira nhan cho anh A dat ma chi thira nhan di ban % dién tich dat cho 6ng H, do
vay xa da khong 1am tha tuc cho 6ng T va anh A. Nam 2017 ong T yéu cau 6ng
H tra lai dién tich dat 988m? nhung ong H khong tra, ong H da dé cho anh A sir
dung ca phan dt ong H muon, nay ba yéu cau éng H tra cho 6ng T dién tich dat
14 988 m”.

Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Dodn Van H, nim 1997 gia
dinh ba mua dit ctia 6ng Dodn Van T dién tich 12 1.976 m?, gia 1a 9.000.000d.
Pén nam 2006 ba cho cho trai 1a Dodn Vin A lam nha trén dién tich dat do.
Nam 2009 anh A xay nha, vo chong éng T con sang glup, nam 2010 gia dinh ba
bao ong T lam thu tyc cho chau A, nhung 6ng T noi s6 do dang dé & ngan hang,
khi nao lay vé s& lam thu tuc day du cho chau A. Nam 2013, 2014, thon co
thong béo vé ting ho dé ké khai dat dai, 6ng T, ba P cung chau A sang nha
truong thén lam gidy to, Xong nhd trudng thon ndp ho gidy to 1én cép trén,
nhung dén nam 2017 ong T, ba D doi lai dat, ba khong nhat tri d& nghi Toa an
xem Xxet.

Anh Dodn Vin A trinh bay: Nam 1997 éng T va ba D ¢6 ban cho bd me
anh 13 6ng Doan Van H va ba Nguyén Thi D mdt manh dat tong dién tich 13
1.976 m?, trong d6 c6 400 m? dat thd cu va 3 gian bép dé ¢. Nam 2006 anh xay
dung gia dinh, b6 me cho anh &, nim 2009 anh xay nha va xay bo rao, cong
trinh phy, trong cac loai cdy an qua, khi anh xay nha 6ng T va cac con ciia 6ng T
con dén 1am ho. Sau khi bd me anh mua dat, anh c6 yéu cau ong T 1am gidy to
chuyén nhuong cho anh, nhung ong T khong 1am, dén ndm 2013 6ng T dong y
ké khai chuyén nhuong cho anh s6 dién tich dat 1a 1.976 m?, anh di sang nha
truong thon dé hudng dan lam thu tuc. Ong T dé cho gia dinh anh st dung 20
nam khong doi ma nay 6ng T lai doi, d& nghi Toa an xem xét cho gia dinh anh.

Chi Pao Thi Hdi N trinh bay: Chi la vo cua anh A, 1a con dau ctia 6ng H
va ba D, né1 dung mua ban d4t chi xac dinh nhu anh A trinh bay. Khi chi vé lam
dau chi dugc biét ndm 1997 6ng T va ba B c6 ban dat cho bd me chong chi mot
manh dit tong dién tich 1a 1.976m?, trong dé c6 400m? dit thd cu va 3 gian bép.
Nam 2009 vo chong chi xdy nha va xay bo rdo, cong trinh phy, trong céac loai ciy
an qua, khi 1am nha 6ng T va cic con caa 6ng T con dén 1am ho, anh A co yéu
cau 6ng T lam gidy to chuyén nhuong cho anh A, nhung 6ng T khong 1am. Nam
2013 6ng T dong ¥ ké khai chuyén nhuong cho anh A sé dién tich dat 1a 1.976m?,



anh A da sang nha trudng thon dé duoc hudng dan lam tha tuc, nay ong T lai doi
lai mot phﬁn dat, chi dé nghi Toa an xem xét cho gia dinh chi.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang thu 1y, xac
minh, thu thap ching citr, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu 4n ra xet xir. Tai
Ban 4n dén sy so tham s6 29/2018/DS - ST, ngay 08 thang 5 nam 2018 Toa 4n nhén
dan huyén Y da quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 26; 35; 39; 147; 227; 228; 235; 266; 271; 273 Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khi kién cta éng Doan Vin T.

2. Tuyén xu:

Budc 6ng Doan Van H, anh Doan Van A phai tra cho 6ng Doan Van
T dién tich d4t 1a 988m? ¢o cac canh nhu sau: Canh giap duong bé tong 17,3m, canh
giap duong vao nha ong QH 58m, canh gidp phan dat hién nay anh A dang st dung
56m, canh giap dat nha ong M 17,3m. Tai to ban do s6 12, thira s6 466a, va 466b. Dia
chi thon G2, xi K, huyén Y, tinh Tuyén Quang (C6 so d6 kém theo).

Budc anh Dodn Vin A phai thdo d& tuong rao va di chuyén cac cdy an qua
trén dién tich dit 988m? dé tra lai dét cho ong Doan Van T.

3.Vé chi phi giam dinh: Budc anh Doén Vin A phai tra cho 6ng Doan Vin T

s tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/5/2018 Toa an nhan don khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Doan Van A, don khang cédo c6 ndi dung: Khang céo toan bo ban an
dan sy so thim caa Toa 4n nhan dan huyén Y, anh khong dong ¥ vé phan quyét dinh
cua ban 4n so thdm tuyén budc gia dinh anh phai tra 988m? dét cho 6ng Dodn Van T,
bit gia dinh anh phai thao d& tuong rao va di chuyén cac ciy an qua trén dién tich dat
va bt gia dinh anh phai tra cho 6ng T 3.000.000d tién phi giam dinh. Quyét dinh cua
Toa an cdp so tham chwa khach quan, khong dam bao quyén loi hop phap cho gia
dinh anh vi cac 1y do sau day: Gia dinh anh c6 mua toan bo dién tich dat caa ong
Dodn Van T va ba Lé Thi D 1a 1.976m” (trong d6 c6 400m” dat nha & va 3 gian bép)
tir ndm 1997 dén nay. Nam 2013 gia dinh 6ng T viét gidy chuyén nhuong dat cho anh
Vvéi to don viét tay “Don xin cho dat” da dugc truong thon ky tén va xac nhan. Ong T
con giao cho gia dinh anh mot ban CMND pho t6 va mot to pho to rudt bia do dé lam
tin. Pon viét tay cho dat caa 6ng ba T Pong viét cho anh, anh di trinh 1én Toa 4n so
tham, vay ma Toda an so thim van budc gia dinh anh phai tra lai 988m? dién tich dat
cho 6ng T, ma ong T khong thtra nhan 14 don do, doi giam dinh chir ky. Cong an
giam dinh chir ky trong 1a don khong phai do 6ng T ky. Nhung vo 6ng T 1a ba Lé Thi



D lai thira nhan trude Toa 13 ba B viét don cho dit va ky thay chong. Vay ma Toa an
so tham ndi ba P khong c6 quyén gi va chi hoi so sai vai cu rdi Toa so tham bac bo
14 don viét tay d6. Vay tai sao ba P 1a vo ong T da thira nhan trudc Toa 1a viét don
cho dat cho anh ma Toa so tham lai budc gia dinh anh phai tra tién giam dinh chit ky
13 3.000.000d. Vi nhitng 1y do trén gia dinh anh thay Toa so tham xét xir khong thoa
dang, dé nghi Toa an cap phac tham xét xir lai vy an, 14y lai cong bang cho gia dinh
anh.

Tai phién toa nguoi o quyén loi nghia vu lién quan (nguoi khang cao) anh Doan
Vin A gitt nguyén yéu cau khang co va dé nghi: B6 me anh mua toan bd dién tich dat
cta gia dinh 6ng T, sir dung 6n dinh 20 niam, nay 6ng T doi lai mot phan 1a khong
dung. Khi viét don cho dat c6 mat ca 6ng T va ba D tai nha ong T, ba P 13 nguoi truc
tiép viét, ong T con giao cho anh gidy ching minh nhan dan va gidy ching nhan
quyén st dung dat cua 6ng T ban pho to6. Ba P 1a vo 6ng T nén ba duoc quyén thira
ké va ba co quyén viét don cho dat. Khi gia dinh anh lam nha, trong cay, xdy tuong
rao 6ng T khong ngin can, anh khong nhat tri tra lai dat cho éng T.

Nguyén don 6ng Doan Vian T dé nghi: Gia dinh 6ng H phai tra cho ong % dién
tich dat, ong khong c6 mat khi ba P viét don cho dat. Sau nay khi 6ng biét da xay ra
tranh chap, 6ng chuyén nhuong dat cho ong H nam 2004 khong phai chuyén nhuong
nam 2007 nhu 6ng H trinh bay, d& nghi giir nguyén ban an so thim. Chi phi thim
dinh tai chd tai cp phuc thAm ong tu nguyén chiu toan bo, éng di nop tam tng va
chi tra xong cho co quan chuyén mon va cac thanh vién tién hanh xem xét thim dinh
tai cho.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B dé nghi: Gia dinh 6ng H, anh
A phai tra lai mot phan dat cho ong T, khi viét don cho dat 6ng T khong c6 mit, anh
A nho ba viét dé lam tha tuc xin cip gidy chiang nhan quyén st dung dat. Dat thuoc
quyén sir dung riéng cta dng T, ba viét don xin cho dat 1a khong ding.

Bi don 6ng Dodn Vian H dé nghi: Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng T va ong
da dugc hai bén gia dinh thoa thuén, do gia dinh 6ng déng con nén phai mua thém dat
dé 6. Vo Chong ong T da ky thu tuc ting cho dat dé chau Thanh xin cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, sau do6 lai khai kién doi tra lai dat 6ng khong nhat tri vi gia
dinh 6ng da s dung thuong xuyén, lién tuc, da xay nha, cai tao, ton tao dat, trong
cdy, xay tuong rao. P& nghi ong T phai tra gidy to, 1am tha tuc chuyén dat cho anh A.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién Toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua
cua Bo luat té tung dan su. Bi don 6ng Dodn Van H con mét trat tw, chua tudn theo
su diéu khién cua chii toa phién toa, cac duong su khac chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat td tung dan su. Pon khang cio cua anh A hop 18, trong han lut dinh. Noi
dung khang c4o nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 1 phan khang cdo cta anh
Doan Vin A, ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra Ban



an dan su so tham s 29/2018/DS - ST, ngay 08 thang 5 nim 2018 Tda 4n nhan dan
huyén Y Vvé nghia vu tra lai dat va tra tién tri gia tai san tuong xdy. Ap dung khoan 1
biéu 308 Bo luat T tung dan su nam 2015 giir nguyén ban an so tham vé nghia vu
chiu chi phi giam dinh, stra 4n phi dan su so tham c6 gia ngach dbi véi ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V¢ yéu cau khang cdo cua anh Dodn Vian A khong nhat tri quyét dinh cua
ban 4n so thAm budc gia dinh anh phai tra 988m? dit cho 6ng Dodn Van T; budc gia
dinh anh phai thdo d& tudng rao, di chuyén cac cdy in qua trén dién tich dat; buoc gia
dinh anh phai tra lai cho 6ng T 3.000.0004d tién chi phi giam dinh. Quyét dinh cua
Tda an cép so tham chwa khach quan, khong dam bao quyén loi hop phap cho gia
dinh anh.

Xét thady: Ngay 02/6/1996 Uy ban nhan dan huyén Y cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) tén nguoi sir dung dat ong Dodn Van T, téng dién
tich dat duoc quyén sir dung 6.775m?, trong d6 c6 400m? dat thd cu thudc thira 466 a
va 1.576m” dat vuon thudc thira 466 b, to ban d6 sb 345-12; dja chi xa E, huyén Y,
tinh Tuyén Quang (nay 1a thén G2, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang). Theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd va so dd hién trang st dung dét thi toan bo dién tich dat
thd cu va dat vuon ong T da duoc cip GCNQSDD thudc thira dat 466, to ban dd 345-
12, thon G2, xa K, huyén Y.

Theo ong Dodn Vian T nam 2004 gia dinh 6ng chuyén nhugng cho dng Dodn
Vin H (14 anh trai) 01 can nha xay mai gd lop ngéi va dién tich dat tinh tir twong hau
nha x4y cii dén nha anh TLtheo chiéu mit dudng bé téng , dién tich 988m® véi gia
tién 4.000.000d, 6ng H thoa thuan tra dan tién nhung dén nay méi tra duoc
2.000.000d. Dién tich dit con lai 6ng cho gia dinh 6ng H muon dé trong trot, nam
2015 ong H cho anh A (con trai) lam nha trén phan dat mua cua gia dinh ong

Theo 6ng Dodn Vian H va ba Nguyén Thi D nam 1997 6ng T chuyén nhuong
cho 6ng 1.976m” dét, trén dat 03 gian nha x4y vdi gia 9.000.000d, khi mua ban khong
c6 gidy to gi (vi 6ng T 13 em rudt). Sau d6 ong cd yéu cau 6ng T 1am gidy to mua ban
nhung 6ng T khong 1am, gia dinh ong ba sir dung dat dén nam 2006 anh Dodn Vin A
(1a con trai) dén &, nim 2009 anh A xay nha.

Nhu vy viéc chuyén nhuong dét giita 6ng T va ong H khong c6 gidy to mua
ban, khong thuc hién dung theo quy dinh cia Bo luat dan sy ndm 1995, tai Diéu 707
quy dinh “ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc lap thanh van ban.
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duge phép cta co quan nha nude co
tham quyén, phai duoc lam tha tuc va diang ky tai UBND cip c6 tham quyén theo quy



dinh cta phap luat vé dat dai”; Piéu 712 quy dinh bén nhan quyén sir dung dat cé cac
nghia vy “ Pang ky quyén st dung dat tai UBND c6 tham quyén theo quy dinh tai
biéu 707 cua Bo luat nay”. Tuy khong cé gidy to chuyén nhuong nhung 6ng Dodn
Vin T va 6ng Doan Vin H déu thira nhan thyc té c¢6 viéc ong T chuyén nhuong dat
cho 6ng H tai thira dat s6 466, to ban d6 345-12, thén G2, xa K, huyén Y. Vi khong
c6 gidy to chuyén nhuong nén ong T va ong H di tranh chap vé dién tich dat chuyén
nhugng, phia nguyén don cho rang chi chuyén nhuong % dién tich dat tai thira s6
466, phia bi don cho rang da nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s6 466. Qua trinh
giai quyét vy an anh Dodn Vin A cung cip céc tai lidu trong d6 c¢6 01 ban “To ké
khai, dang ky dat dai” ngay 28/4/2013, ban pho to, tén nguoi ké khai Dodn Vin A dé
nghi Nha nudc cip GCNQSD b trong d6 cé thira dat 466 dién tich 400m? dét thd cu
va 1576m* déat vuon, ngudn goc sir dung (cha Dodn Vian T chuyén nhuong cho chau
Doan Vian A); cung cap 01 “Pon xin cho dat” ban gdc, ngay 27/4/2013, noi dung 6ng
Dodn Vian T cho chau Dodn Vin A 1976m? dat (400m® dat lam nha ¢, 1576m?* dat
vuon), thira 466, to ban d6 345-12, dé nghi cap c¢6 tham quyén lam GCNQSDD cho
chau Thanh. Tai Toa 4n cp so tham 6ng T khong thira nhan noi dung, chit ky, chix
viét ciia ong trong “Pon xin cho dat” ngay 27/4/2013 nén di dé nghi trung cau giam
dinh. Tai két luan giam dinh s6 174/GD-KTHS, ngay 12/4/2018 cua Phong ky thuat
hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang di két luan: Chir viét, chit ky ghi tén Dodn Vian T
trén “DON XIN CHO DPAT” viét tay trén gidy ké ngang, ghi ngay 27/4/2013 (Ky
hiéu A1) véi chir viét, chir ky tén Dodn Van T trén cac mau so sanh (Ky hiéu tir M1
dén M7) khong phai do cing mot ngudi viét va ky. Tai phién toa so tham ba Lé Thi
b (vo 6ng T) thira nhan nam 2013 khi 6ng T khong c6 nha anh A sang nhd ba viét
“DON XIN CHO DAT” ba ty viét, tu ky tén 6ng T, 6ng T khong biét, do so Suat ba
khong ghi dung dién tich. Phia ong H va anh A cho rang khi ba B viét “Pon xin cho
dat” ngay 27/4/2013 6ng T ¢6 mit va con dua gidy chimg minh nhan dan cua ong T,
GCNQSDBD (ban pho t6 ) cho anh A. Ong T khong thira nhan c6 mit khi viét “Don
xin cho dat”.

Qua xac minh 6ng Nguyén Vin C(trudng thon) xac nhan (tai but luc 85, 117):
Trong nam 2013 6ng da thong bao cho cac hd dan trong thon dén ké khai dat dai theo
su chi dao cia UBND x4 K trién khai, 6ng di ky xac nhan vao 85 bo hd so cia cac
ho. Ong ¢6 xac nhan vao don do ba B (Vo 6ng T) truc tiép viét ngay 27/4/2013 noi
dung 6ng T cho chdu Thanh dt, sau khi ky da chuyén ho so cho UBND xa K. Sau d6
ong duoc biét khi UBND xa xem xét hd so xin cap dét cia gia dinh 6ng H thi dién
tich dat cua gia dinh 6ng H xin cap thugc GCNQSD D di cép cho ong T nén x6m, xa
yéu cau gia dinh 6ng H xuét trinh gidy to mua ban hoic ting cho véi 6ng T nhung
ong H khong co, xi da phai hoa giai nhiéu lan giita ong H va 6ng T nhung khong
thanh.



Qua xac minh anh Phan Van J(can bd dia chinh x3) xac nhan: Nam 2013 anh
Doén Vin A (con trai ong H) ké khai dién tich dt tai thira 466a va 466b dién tich
1976m?, khi UBND x4 kiém tra thay dién tich dt trén thudc quyén sir dung dét cua
ong Doan Vin T (d4 dugc cip GCNQSDD) nén di yéu cau anh A hoan thién cac
gidy to mua ban dat voi 6ng T nhung anh A khong cung cap cho UBND xa. Khi
UBND x4 giai quyét 6ng T trinh bay c¢6 chuyén nhugng cho 6ng H % dién tich dat
véi gia 4.000.000d, do anh A di 1am nha va cong trinh trén dat nén ong T nhat tri dé
cho ong H sir dung, chi yéu cau tra lai phan dién tich dat bo tréng (chua xay dung
cong trinh).

Xét vé nguon goc dat cua ong T do ong mua va khai pha thém tir nim 1986,
dén nim 1996 duoc cip GCNQSD D tén 6ng Dodn Vin T, theo Gidy chang nhan két
hon nam 1992 ong T két hon voi ba Lé Thi B (vo tha hai). Ong T ba B déu thira nhan
tai san nha va dién tich dat trong GCNQSD P 14 tai san cia ong T co trudc khi két
hén véi ba B, GCNQSDD cap cho ca nhan ong T. Do d6 viéc ba b ty y viét “Pon
xin cho dat” ngay 27/4/2013, ky tén ong Dodn Vin T ting cho dat chau Thanh khi
khong c6 tai lieu chang minh ong T biét va dong v 1a trai quy dinh cta phap luat va
thuc té ong T chuyén nhuong mot phan thira dat 466 cho 6ng H chi khong phai tang
cho dat. Vi vay “Pon xin cho dat” khong phai 1a chung cir chitng minh anh A da
dugc 6ng T tang cho dat.

Do viéc mua ban giita cac bén khong co gidy to nén khong xac dinh duoc dién
tich chuyén nhuong, vi tri ranh gigi chuyén nhuong, thoi diém chuyén nhuong. Phia
nguyén don xuat trinh GCNQSDD chung minh 6ng T ¢ quyén sir dung toan b thira
dat 466, phia bi don ngudi nhan chuyén nhugng ong H khong c6 bat Ky tai liéu nao
chitng minh dién tich dit da nhan chuyén nhuong 13 bao nhiéu m? (chi c6 sy thira
nhan cua 6ng T da chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong thua 466), viéc
chuyén nhuong giita hai bén chua 1am thu tuc tai cap c6 tham quyén theo dung quy
dinh cua phap luat, bén nhan chuyén nhuong chua ké khai dang ky dat, do d6 ong T
khoi kién doi ong H phai tra lai mot phan thira dat 466 1a c6 co sd. Can ¢t xac nhan
cua ong T “dién tich dat chuyén nhuong tinh tir tuong hau nha xdy cii dén nha anh
Toan Ly”, ranh gidi ndy theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cip phuc
tham trung voi ranh gidi tir diém e dén diém 15 (trén so d6 hién trang sir dung dat).
Cin ctr vao thyc té sir dung dét caa gia dinh 6ng H, gia dinh anh A va cac cong trinh
nha xay, chudng lon xay, chudng ga xay, nha vé sinh xay trén dat (khi xdy dung 6ng
T khong c6 ¥ kién phan dbi), gia dinh 6ng H d3 sir dung 6n dinh nhiéu niam. Nén
budc 6ng H ba Dung va anh A chi N (tic O) phai tra lai cho ong T phan dién tich dat
chua xiy dung cong trinh c6 dién tich 786,6m* (ranh gidi dat di duogc cac ho giap
ranh lién ké xac nhan theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd va so do hién trang st
dung dat tranh chap, ky hiéu S1), thudc thira dat 466, ban d6 345-12. Ong T c¢6 nghia



vu ké khai diéu chinh lai dién tich dat duoc cap tai co quan c6 tham quyén theo quy
dinh cta Luat dat dai. Doi vai dién tich dat ong H di nhan chuyén nhuong qua trinh
giai quyét vu an éng H ba Dung déu dé nghi cho anh A duoc lam thu tuc ké khai
dang ky xin cdp GCNQSD P tén anh A, tai phién toa phiic tham ong H van giir
nguyén dé nghi cho anh A sir dung. Do d6 giao cho anh A dugc sir dung 1.135,6m?
dat thuoc thira dat 466, ban d6 345-12, anh A c¢6 nghia vu ké khai dién tich dat duoc
giao tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta Luat dat dai.

Péi voi tai san (cay trong, tuong rao) ong H, ba Dung, anh A, chi N d3 tréng
va xdy dung trén phan dat phai tra cho 6ng T, tai thoi diém trong va xay dung gia
dinh ong T khong c6 ¥ kién phan ddi, dé tranh thiét hai nén giao cho 6ng T duoc s&
hitu cac ciy trong trén dét (theo bién ban xem xét va tham dinh tai chd) va tuong rao
xdy phia giap duong bé tong ngd x6m. Co6 nghia vu tra cho 6ng H, ba Dung, anh A,
chi N tri gia tai san theo két qua dinh gia tai san nhu sau: 38 cdy Xoan tri gia
(15.000d/cay = 525.0004d); 02 cay Xoan tri gia (81.300/cay = 162.600d); 09 cay Buoi
tri gia (70.000d/cay = 630.0004d); 01 cay keo tri gia 81.300d; 41 cay keo tri gia
(15.600d/cay = 639.600d); 01 cay Lat tri gia 442.000d; 101 cdy chudi tri gia
(21.000d/cay = 2.121.0004d); 04 cay DBu Dbu tri gia (16.000d/cay = 64.000d); 02 cay
tao tri gia (98.000d/cay = 196.000d). Tong tri gia 4.861.500d. Tri gia tudng rao (tir
diém 15- diém 18 trén so d6 hién trang tranh chap) 12,41m x 289.000d x 40% =
1.434.596d. Téng cong so tién tri gia tai san trén dat 1a 6.296.000d (1am tron sd).

Vé viéc san ui dat gia dinh ong H va gia dinh anh A chua yéu cau Toa 4n cap
so tham giai quyét, ciing chua cung cép tai liéu ching minh viéc san i dat va chi phi
san ui dat, do d6 Toa an cap so tham chua giai quyét, khong thudc pham vi xét xur
ctiia Toa 4n cap phiic tham nén Hoi dong xét xar khong xem xét. Néu c6 cin cur gia
dinh ong H va gia dinh anh A ¢6 quyén khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot
vu an khac.

Tu nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua anh Doan Van A, sua 1 phﬁn ban an so tham.

Vé yéu cau khang cao: Khong nhat tri ban an so tham budc anh A phai tra cho
ong T sb tién chi phi giam dinh chir ky 1a 3.000.000d. Xét thay tai phién Toa so tham
anh A cung cp tai liéu “Pon xin cho dat” ngay 27/4/2013 ¢6 ghi chit Dodn Van T va
chit ky T (ban gbc). Ong T khong thira nhan “toan bd noi dung, chit Vviét, chir Dodn
Vin T va chit ky T” trong “Pon xin cho dat” nén c6 don dé nghi giam dinh, két qua
giam dinh khong phai chit ky va chit viét ciia 6ng T. Do vay Toa an cap so tham budc
anh Dodn Vian A phai chiu toan bo chi phi giam dinh 13 dung quy dinh tai Diéu 161
Bo luat té tung dan su (quy dinh vé nghia vu chiu chi phi giam dinh); 6ng T d& nop
tam Ung chi phi giam dinh nén anh A c6 nghia vu tra cho 6ng T chi phi giam dinh.



Do d6 khong chap nhan yéu cau khang cao cua anh A gitt nguyén ban 4n so tham
budc anh Doan Van A phai chiu toan bo chi phi giam dinh

[2] V& an phi dan sy phtc tham: Do cip phac tham sta ban an so tham nén
anh A khong phai chiu an phi dan sy phac tham, duogc tra lai sb tién tam tGng an phi
dan sy phuc tham da nop.

[3] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Do Toa 4n cp phiic tham sira ban
an so thAm nén stra an phi dan su so tham co gia ngach nhu sau: Ong Dodn Vian T
phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi sb tién tri gia tai san phai tra cho
ong H, ba Dung, anh A, chi N, an phi dugc tinh : 6.296.000d x 5% = 314.8004.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tai Toa an cip phuc thAm ong T ¢6
don dé nghi xem xét tham dinh tai chd, da tu nguyén ndp tam tng va thanh toan xong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho co quan chuyén mén va nhimg ngudi tién
hanh tham dinh, dng T tu nguyén chiu toan bo chi phi thim dinh tai chd so tién
4.000.000d.

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir khoan 1, 2 Dieu 308, Bicu 148 B luat to tung dan sy nam 2015.
bicu 166; 170, 203 Luat dat dai. Dicu 166 B9 luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1&
phi Toa an.
1.Chap nhan 1 phan khang c4o ctia anh Dodn Vin A
2. Stra ban 4n dan su so thdm nhu sau: Budc 6ng Dodn Vian H, ba Nguyén
Thi D, anh Doan Van A, chi Dao Thi Hai N(tén goi khac O) c¢6 nghia vu tra cho 6ng
Doidn Van T 786,6m? dat (S1), trong d6 c6 200m* dat thd cu (T) va 586,6m* dat vuon,
thudc thira dat sb 466, to ban do 345-12; dia chi thira dét thén G2, xi K, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Thuéc GCNQSD P s6 H 662261, do UBND huyén Y cép ngay 02
thang 6 ndm 1996 tén ngudi str dung dit ong Dodn Van T. Dét duge gidi han boi cac
diém €,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 25 26,a,b,c.d.e; kém theo so do hién trang. Ong
Doan Van T c6 nghia vy ké khai diéu chinh lai dién tich dat dugc cép tai co quan co
tham quyén theo quy dinh cia Luat dét dai.
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Giao cho anh Doén Vin A duge sir dung 1.135,6m? dat (S2,S3), trong d6 co
200m? dét tho cu (T) va 935,6m* dat vuon, thudc thira dat sd 466, to ban dd 345-12;
dia chi thira dat thon G2, xi K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Thuéc GCNQSD b sO
H 662261, do UBND huyén Y cip ngay 02 thang 6 ndm 1996 tén nguoi sir dung dat
ong Doan Vian T. Pét dugc gidi han bdi cac diém e,f,4,8,9,10,11,13,14,15,e. Kém
theo so d6 hi¢n trang. Anh Doan Vian A c6 nghia vu ké khai dién tich dat duoc giao
tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta Luat dat dai.

C)ng Doan Van T duoc sé hiru 38 cay Xoan tr1 gia 525.0004; 02 cay Xoan tri
gid 162.600d; 09 cay Budi tri gia 630.000d; 01 cay keo tri gid 81.300d; 41 cay keo tri
gia 639.600d; 01 cay Lat tri gia 442.000d; 101 cay chudi tri gia 2.121.000d; 04 cay
DPu Pu tri gia 64.000d; 02 cay tao tri gia 196.000d. Tong tri gia 4.861.500d. Puoc so
hitu 12,41m tuong rao xay phia giap dudng bé tong ngd xom (tir diém 15 — diém 18)
tri gid 1.434.596d. C6 nghia vu tra cho 6ng Dodn Vin H, ba Nguyén Thi D, anh Doan
Vin A, chi Pao Thi Hai Pudng) tong sb tién tri gia tai san (cdy trong va tuong rao
xdy) trén dat 1a 6.296.000d (trong d6 tra cho ong Dodn Vian H 1.574.000d; ba
Nguyén Thi D 1.574.000d ; anh Doan Vin A 1.574.000d; chi Pao Thi Hai
N1.574.0004d).

3.Vé 4n phi dan su phuc tham: Anh Dodn Vin A khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi dan su so tham da nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6 No 0004660 ngay 04/6/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Tuyén Quang. Nhung tam git lai dé ¢am bao thi hanh
an.

4. Stra 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach nhu sau: Ong Doédn Vian T phai chiu
314.800d 4an phi dan sy so thAm co gia ngach ddi voi sb tién tri gia tai san phai tra
cho 6ng H, ba Dung, anh A, chi N.

5. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai Toa 4n cAp phuc thim: Ong Dodn
Vin T ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd tai Toa an cp phuc
tham, sé tién 4.000.000d (6ng T di nop tam tng va thanh toan xong).

6. Khong chap nhan khang céo ctia anh Dodn Vian A, gilt nguyén ban an so
tham vé chi phi giam dinh nhu sau: Budc anh Dodn Vin A phai tra cho ong Dodn Vin
T 3.000.000d (Ba triéu dong) tién chi phi giam dinh.

Cac Ehén khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an (ngay 27/11/2018)

"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hc‘m}‘z an dan sy thi nguoi duoc thi {zdnh an gldn su, nguol phdi thi hanh an dan su
co quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nQuyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwocC thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi
hanh an dan su".

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;

- Chi Cuc THADS huyén Y;

- Céc duong su;

- Luu hd so

Lwu Hd Loan
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