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-Thanh phadn héi dong xét xu so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Huyén
Cdc hoi thdm nhén ddn: 1. BA Nguyén Thi Lé Thanh
2. Ba Hoang Thi Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu - Can bo Toa an nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hoa
- Pai di¢n vién kiém sdt nhan din huyén Quing Xwong tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién

Hom nay ngay 28/8/2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Ho4 xét xir s6 thim cong khai vu 4n thu 1y s6 70/2021/TLST-DS ngay
23 thang 12 nam 2021 v& viéc: Tranh chdp gid tién thué ddt trong hop dong thué
ddt nuéi trong thiyy san “theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 11/2023/QDXX-DS
ngay 01/8/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 15 ngay 15/8/2023 giita cic duong
su:

- Nguyén don: Ong Lé Pinh K - sinh nim 1961
Noi cu tra: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa

Nguoi dwoe nguyén don ity quyén: Chi nhanh Cong ty Luat TNHH 24h-
Thanh Hoéa, thudéc Boan Luat su Thanh phé Ha No1
Dia chi: Thon D, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoéa

Ngueoi dwoc Cong ty Ludt TNHH 24h - Thanh Héa cir tham gia t6 tung:

Ba Ngo Thi N - sinh nam 1995, chuyén vién phap 1y thuc Chi nhanh Cong
ty Luat TNHH 24h - Thanh Héa

- Bi don: Thon Ng, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa

Dai dién: Ong Tran Van H - sinh nam 1973 - Truéng T, xa Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoéa

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1. UBND xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa



Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh N - Chirc vu: Pho Chu tich UBND x&
Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa

2.0ng Lé Van T - sinh nam 1965 - Bi thu chi bo - Thanh tra nhan dan thén
N, xa Q.
Noi cu tra: Thén N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa

3. Ong Tran Hung T - sinh ndm 1963 - Nguyén truong thén N, xa Q
Noi cu tra: Thon N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa

4. Ba Lé Thi T - sinh nam 1962

Ong Ping Van L - sinh nam 1963

Noi cu tri: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa

5. Cac ho gia dinh 6ng Lé Dinh B, 6ng Lé Pinh G; 6ng Pham Van K; ba L&
Thi L, ba Vii Thi A; 6ng Pang Van K, 6ng Lé Pinh B, ba Pham Thi K, 6ng Lé
Pinh H, 6ng Nguyén Thanh M, 6ng Lé Vin T, ba Lé Thi Q; ba Lé Thi O; ba
Nguyén Thi T; 6ng Lé Dinh Diing M; ba Triéu Thi Q; 6ng Lé Ngoc K; ba Lé Thi
L; 6ng Mai Xuén T,; 6ng Lé DPinh H; 6ng Lé Dinh T; 6ng Pau Van D; 6ng Trinh
Van T; 6ng Trinh Van S; 6ng Lé Van H.
Cung dia chi: Thon N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa

Bai dién theo ity quyén ciia cdc hé dan: Ong Tran Van H - Truong T, x4 Q,
huyén Q, tinh Thanh Hoéa (van ban ty quyén ngay 14/7/2023)

Tai phién toa c6 mat dai dién theo uy quyén cua nguyén don; vang mat
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (bi don, ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan c6 don xin xét X&r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va tai cdc bdn khai ciing nhu cdc tai liéu co trong ho so,
nguyén don éng Lé Pinh K trinh bay va nguoi dwoc nguyén don iy quyén Chi
nhdanh Céng ty Ludt TNHH 24h- Thanh Hoéa , dai dién ba Ngo Thi N trinh bay:

Cubi nam 2013 thon N ¢6 to chire dau thau cho thué dat nudi trong thily san.
Theo d6, 6ng Lé Pinh K ¢6 trang dau thau thué dat theo phiéu thau c6 gia cao nhat
tai X déng B thudc thon N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa, thoi han cho thué 1a
05 nam (tir ngay 01/01/2014 d&én 31/12/2018), dién tich dat thué 1a 52.221m? gia
thué 1a 1.350.000d6ng/1sao twong tng véi 2.700d6ng/m?. Khi thué dit hai bén co
lap Hop ddng thué dat nudi trong thily san, tuy nhién sau khi ong Kién ky dua cho
thon, x4 dong dau xac nhan thi 6ng K chua nhan lai ban Hop dong nao. Sau d6 hai
bén c6 vudng mic lién quan dén diéu khoan xir 1y tai san sau khi hét thoi han thug,
nén giira ong K va thén Ngoc Tra 2 khong ky hop dong, nhung ong K van 1a ngudi
dugc truong thon giao dat truc tiép quan 1y, san xuat va hang nim 6ng K van tra
tién thué dat day du cho truéng thon.

Pén gitra nam 2018, khi di gan hét thoi han hop dong, phia thon N don
phuong tién hanh ting gia thué dat cho giai doan 2019-2023 d6i voi Xu dong B lai
2 cua ong K 1a 5%, tu 2.700d/m” 1&n 2.835d/m>, trong khi mot sé khu dong con lai
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déu giam gia hodc giit nguyén so voi gia thué ban dau nhu Pong B, Pong C trén
(gitt nguyén gia thué ban dau), Pong cong dudi (giam 10%) va Pong Ludi (giam
15%). Mat khac tinh hinh khai thac va nudi trong thuy san & cac dong déu nhu
nhau, vi tri dja 1y gitta cac déng déu lién ké, tho nhudng va ngudn nudc twong tu
nhau. Vi vay, viéc thon Ngoc Tra 2 don phuong thay doi gia khong dong déu nhu
vay 14 bét hop 1y, khong phii hop nén 6ng khong dong y ky hop déng méi, nhung
vi 6ng K da dau tu rat nhiéu tién vao xay dung co sé vat chat trén dat thué, nén ong
K bit budc phai dong tién coc va tién thué dat tiép. Ngoai ra khi thon N tang gia
thué dat da khong ban bac, thoa thun gi vé gia thué voi 6ng K ma tu quyét dinh vé
gia thué cho giai doan m&i, viéc ndy gay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap ctia ong K. Do viéc canh tac sir dung dat khong c6 hiéu qua nén ong
K di cho gia dinh em gai 1a ba Lé Thi T va chdng ba T 1a 6ng Pang Vin L truc
tiép st dung dat, loi nhuan anh em tu giai quyét voi nhau, tuy nhién vé mit phap 1y
6ng K van 1a ngudi ding ra tryc tiép thuc hién hop dong va dong tién thué dat voi
thon Ngoc Tra 2.

Nay 6ng K dé nghi Toa 4n xem xét yéu cau thon N gilt nguyén gia thué (thau
khoan) dét tai Xt dong B vé6i gia 2.700d6ng/m* dé éng co co hoi tiép tuc thué
khoan va an tam san xuit. Viéc ong K tra tién thué dat véi gia 2.835d/m? tir nam
2019 dén nay, dé nghi Toa 4n xem xét khau trir cho ong K & giai doan tiép theo
cho dén khi két thiic Hop dong.

* B don thon N, x& Q dai dién éng Tran Vian H, truéng thon trinh bay:

Thue hién chu truong cta Chi b va Nghi quyét ctia nhan dan thon N, xi Q.
Niam 2013 giao cho 6ng 1a truong thon thoi diém d6 ding ra dau thau dat nudi
trong thily san giai doan 2014-2018 13 05 nam cho 09 x&r d6ng nudi tréng thity san.
Cubi nam 2013 Trudng thon xay dung Qui ché dau thau va tién hanh cho dau thau,
gia ddu thau, thoi gian dau thau dat nudi trong thuy san theo dinh hudng ctia nhan
dan, sau khi dau thau xong truéng thon tién hanh 1am Hop dong cho nhiing nguoi
da tring thau, trong hop dong cling nhu Qui ché dau thau da ghi 18 thoi gian hop
d6ng 1a 05 nam, sau khi hét hop dong nhan dan dinh gia lai cho 05 nam tiép theo
va wu tién cho chu thu cii nhan, néu chu thau cii khéng nhan nhan dan giao cho
treong thon tiép tuc xdy dung Qui ché ddu thau dit nudi trong thiy san cho 05 nim
tiép theo giai doan 2019-2023.

Chuan bi hét hop dong giai doan 2014-2018 trudng thon to chirc Hoi nghi so
két thon vao ngay 25/7/2018 trong d6 c6 ndi dung ban va dinh gia dat nudi trong
thuy san cho 05 ndm tiép theo giai doan 2019-2023. Thuc hi¢n Nghi quyét cua
nhan dan ngdy 25/7/2018 ting gia cho 04 xtr dong giai doan 2019-2023 gdm: X
dong gitra 1, gitra 2 ting 10% so v&i gia cii; dong Bat lai 2 va Bat lai 3 tang 5% so
v6i gia cii. Sau khi hoi nghi nhan dan da dinh gia xong, trudng thon moi chi thau
vé dé thong bao gia tién thué dat nudi trong thuy san cho 05 nam tiép theo, cac chil
thau ciing théng nhat nhan theo gia dé nghi ma nhan dan di thong nhat va cha thau
dit coc s tién 70% cia giai doan 2019-2023 va ky nhan hop dong thué dat nudi
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trong thity san giai doan 2019-2023. Riéng dong Bit lai 2 ma trude d6 ong K dang
thué, ong K khong ky nhan hgp dong, nhung 6ng van thanh toan tién thué dat hang
nim theo gia méi 1 2.835d/m”.

Nay dng K c6 don khoi kién thon N dé nghi Toa 4n xem xét gitt nguyén gia
thué dét 1a 2.700d/m?, 13 truéng thon éng khong quyét dinh duoc, viée giit lai gia
cii 1a phai do nhan dan thén N quyét dinh vi dat 1a cia cong dan thon N. Qua cong
tac so két, tong két cudi ndm, néu cong dan thon N c¢o dé nghi dua ra xem xét mirc
gia nhu 6ng K dé nghi thi thdn mdi dua ra ban dé thong nhit, con néu khong thi
thon van dang thuc hién theo HoOi nghi nhan dan di thong nhat vao ngay
25/7/2018. Viéc 6ng K khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan éng Tran Hung T trinh bay
(truwedng thén giai doan 01/01/2020 dén 30/7/2022):

Niam 2013 thén N tach thon goi 1a thén Diing va don dién d6i thira thén N ¢o
09 xu dong: Pong giita 1, Pong giita 2; Pong Pap Hudng; Pong Ludi Duéi; Pong
Cong Duéi; Pong Cong Trén; Pong Bat Lai 1; Pong Bat Lai 2; Pong Bat Lai 3.

Nhan dan Uy quyén cho truéng thon té chic déu thau trong thoi gian tir
01/01/2014 dén 31/12/2018, thoi gian cho thau 13 05 nam, sau khi hét hop dong,
cin cr vao thu hoach trong thoi gian hop dong nhan dan s& hop ban va co quyét
dinh ting, giam, hodc gilr nguyén gia cii 1a quyét dinh cta hoi nghi nhan dan. Pén
ngay 25/7/2018 hoi nghi so két 06 thang dau nam 2018, tai hdi nghi nhan dan da
quyét dinh tang, giam va giir nguyén gia cii cu thé nhu sau: Tir 01/01/2019 dén
31/12/2023: Pong giira 1 va Pong gitta 2 ting 10% so véi gia tri Hop dong cil;
Pong Bt lai 2 va Pong Bt lai 3 ting 5% so véi gia tri Hop dong cii; Pong Cong
duéi giam 10% so véi gia tri Hop dong cii; Pong Ludi dudi giam 15% so véi gia
tri Hop dong cii; Pong Pap hudng, Pong cong trén, Pong Bat lai 1 giir nguyén
nhu Hop dong cii. Chin chu thau cua 09 xtr dong thdng nhét cao va giao nop lam
02 ky 1a vao ngay 30/6 va ngay 30/10 hang niam, tir nim 2019 dén nim 2023.
Riéng chu thau 6ng K cong dan thon D, x4 Q khong dong y ting 5% theo Nghi
quyét ctia Hoi nghi nhan dén, tuy nhién da gan 04 nam thyc hién hop dong, tuy
6ng K khong ky hop dong, nhung 6ng K van lam trén dién tich dat di tring thau
va van ndp tién ddy du theo Nghi quyét nhan dan ting 5%.

Ong tiép nhan chirc truong thon N tir ngay 01/01/2020, trude d6 vao Hoi
nghi nhan dan ngay 25/7/2018 6ng cling dugc tham gia vdi tu cach 1a cong dan cta
thon N, tai Hoi nghi c6 ban vé viéc tang, giam murc gia thué dat cua cac xtr dong.
Sau khi tiép nhan trudng thon va cong viée cua thon, khi d6 truong thén cii 13 6ng
Tran Vian H ban giao lai danh sach cac cha thau d3 ndp tién thué dat (trong d6 co
hé ong Kién), ho 6ng K da thuc hién viéc dat coc 70% giai doan 2019-2023 va ndp
tién thué dat nim 2019 do ong H 14 truong thon lac d6 thu, bat dau tir nim 2020
ong truc tiép thu va ong K van chap hanh ndp tién thué dat véi gia moi 1a
2.835d/m?. Viéc éng K c6 ky Hop dong thué dat véi giai doan 2019-2023 hay
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khong 6ng khong rd, vi khi tiép nhan 6ng khong thiy c6 Hop dong ma chi c6 danh
sach 09 cha thau trong d6 c6 6ng K. Thuc té lau nay dién tich dat ma 6ng K dang
thué, 6ng K khdng 1am ma cho em gai 6ng 1a ba Lé Thi T lam, nhung ndp tién thué
dat thi 6ng K van 1a ngudi truc tiép ndp tién cho thon, truong thon thu va sau do
thanh toan lai cho nhan dan thon N.

Nay 6ng K c6 don dé nghi Toa an xem xét giit nguyén gia thué dat la
2.700d/m?, viéc giir lai gia cii 13 phai do nhan dan thon Ng quyét dinh vi dét 1a cua
cong dan thén N. Qua cong tac so két, tong két cudi nam, néu céng dan thon N ¢co
dé nghi dua ra xem xét mirc gia nhu 6ng K dé nghi thi thdn méi dua ra ban dé
théng nhat, con néu khong thi thon van dang thuc hién theo Hoi nghi nhan dan da
théng nhat vao ngay 25/7/2018. Viéc ong K khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xd Qudng Trung dai dién
theo 1y quyén éng Lé Pinh N trinh bdy:

Hop dong thué dat nudi trong thily san giai doan 2014 - 2018 cua thén N, x&
Q két thuc vao ngay 31/12/2018. Bé dam bao viéc san xudt trén dién tich dat nudi
tréng thuy san cua nhan dan trong thon dugc lién tuc, on dinh, trudng thon N da
tham muu xay dung ké hoach, bao cdo xin chu truong dinh hudng cua Chi bd va
trinh nhan dan quyét dinh viéc cho thué dat dé san xuat nudi trong thuy san giai
doan 2019-2023. Tai HO1 nghi ct tri dai dién ho gia dinh trong thon ngay
25/7/2018 ¢6 152/231 ctr chi dai dién ho gia dinh c6 dét vé tham gia. Sau khi xem
xét qua trinh san xuat, thuc hién hop ddng cua cac chi hop dong thué dat, Hoi nghi
théng nhat véi phuong an cho thué dat san xuat nudi trong thuy san giai doan tiép
theo tir 01/01/ 2019 dén 31/12/2023. Nham oOn dinh san xuat, tiép tuc vu tién cho
cac chit hop dong dang thué dat, san xuat nudi trong thay san giai doan 2014 -
2018.

Vé gia thué dat giai doan 2019-2023, sau khi phan tich vé diéu kién san
xuat, thd nhudng, hoi nghi quyét dinh giam gia tir 10-15% so voi don gia giai doan
2014-2018 cho 02 xtr dong; Giit nguyén gia 02 xir dong; tang gia 5-10% cho 04 xu
déng (trong d6 c6 ddng Bit lai 2 do 6ng Lé Pinh K 1am chu hop ddng ting 5% so
v6i gia cii), dong thoi giao trudng thén lam viée cac chu thau hién dang san xudt
nudi tréng thity san, néu chu thau nao khong tiép tuc thué dat hodc khong thé thuc
hién theo Nghi quyét ctia nhan dan, néu ai ¢6 nhu cau thué dat dé nuéi tréng thuy
san thi giao san xuat, néu khong giao dugc thi dwa ra dau thau cong khai va lay
mdc gia Hoi nghi dd quyét nghi. Pén ngay 30/9/2018, tat ca 08 chu hop dong thué
dat nudi trong thity san ctia nhan dan thon N giai doan 2014-2018 déu théng nhat
v6i phuong 4n va don gia cho thué dat nudi trong thily san giai doan 2019-2023
(trong d6 c6 ca 6ng K hién c6 don khoi kién) va da hoan thanh viéc giao nop sd
tién dit coc trudec 70% cua giai doan 2019-2023 cho nhan dan thén N. Sau khi
hoan thanh s tién dit trude 70% da co6 07 Hop dong duge ky két, riéng ddi vai
6ng K véan chua ky Hop dong, nhung tir nam 2019 dén 31/12/2021 éng K van thuc
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hién viéc giao ndp tién thué dat theo don gia nhan dan da dinh cho thon N. Hién tai
6ng Kién khong truc tiép san xuat tai x dong Bit lai 2, ma truc tiép san xuat 1a ba
Lé Thi T (em géi 6ng K) va éng Pang Van L (chong ba T). Phia Uy ban théy rang
trudng thon N da thuc hién theo dung nghi quyét cua Hoi nghi ctr tri dai dién hd
gia dinh trong thén N ngay 25/7/2018, dé nghi Tda an xem xét quyét dinh.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng L& Van T trinh bdy:

Thue hién Nghi quyét caa nhan dan thén N, x4 Q nim 2013 vé viéc cho dan
thué dat dé nuéi trong thiy san voi hop dong 13 05 ndm giai doan 2014-2018, hét
hop dong nhan dan dinh gia lai va uu tién cho chu thau 1am tiép 05 nam giai doan
2019-2023. Hién nay cac X dong dd thuc hién 1am hop ddng giai doan 2019-
2023, riéng 6ng K khong thue hién ky két Hop dong ma cho rang nhan dan N 1am
sai Hop dong cho rang viéc thuc hién thué dat 1a su thoa thuan giira ngudi dan va
cac ong chu co y dinh thué dat, thon chil truong 1am trung gian dé hai bén thoa
thuan, nén 6ng K khong ky. Truong hop ong K khong déng ¥ v6i gia nhan dan dua
ra thi khong ai bat ép dng K phai nhan, ma phai tra lai dat cho dan dé nguoi dan
cho chi ho khéc thué lai, dé nghi Toa xem xét giai quyét theo qui dinh.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T, éng Bdang Van L trinh
bay:

Ba T la vo ong L va la em géi 6ng K, giai doan nam 2014 - 2019 thon N to
chtrc dau thau khoan dat cho thué ba va ong K cing dén dé du thau, ong K 1a
nguoi truc tiép dung tén ddu thau va 1a nguoi tring thau tai X dong Bit lai 2, sau
khi trang thau giira 6ng K va thon khong théng nhat mot s6 diéu khoan trong hop
ddng nén 6ng K khong ky vao hop dong, nhung thuc té thon van giao dat thué va
6ng K cling da nhan dat tai X dong Bat lai 2 dé lam. Sau khi nhin dat thau khoan
tai X dong Bat lai 2, 6ng K c6 1am va cai tao duoc 01 nim, dén nim 2015 6ng
Kién giao lai cho vo chdng ba lam nhung khong c6 van ban hay hop dong gi ma
chi n6i miéng voi nhau, ong K cho vo chong ba truc tiép 1am ciing khong thoa
thuan chia loi nhuan gi ca, vo chong ba lam trén dat ong K thué, thén biét nhung
khéng co y kién gi.

Pén giai doan 2019-2023 thon tiép tuc cho thué dat lai, ba duoc biét dng
Kién khong ky lai hop ddng voi thén, 1y do khong ky 1a gia dat thué tang tur
2.700d/m* 1én 2.835d/m’, ting 5% so v6i gia cii nén 6ng K khong ky. Tuy éng K
khéng ky lai hop dong, nhung thon khong lay lai dat ma van tiép tuc cho ong K
thué, vo chong ba khong phai 1a ngudi truc tiép thué that nhung do dng K cho vo
chdng ba 1am nén vo chong ba van tiép tuc 1am lau nay va thu loi nhuan tir nim
2015 cho dén nay tai xtr dong Bit lai 2.

Viéc thué dat giai doan 2019-2023 tuy 6ng K khong ky Hop dong véi thon,
nhung ong K van dong tién dit coc cho thon 70% gia tri thué. Qua trinh duoc ong
K cho lam trén dat thué ba va 6ng K tu thong nhat dén ky ndp tién thué dat ba nop
cling dugc va 6ng K ndp cling dugc (do anh em trong nha nén khdng tinh toén)
viéc nay anh em trong gia dinh khéng thic mic gi va tu giai quyét véi nhau. Tuy
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6ng K khong dong y voi gia thué dat tai X& dong Bt lai 2 véi gia 1a 2.835d/m?,
nhung thyc té 6ng K van ndp tién thué dét véi gia 2.835d/m” va dong tir nam 2019
dén nay day du. Nay ong K co don khoi kién dé nghi thon giit nguyén gia thué dat
2.700d/m? va khong ddng ¥ gia thué dat 2.835d/m? ba dé nghi Toa 4n xem xét giir
nguyén gié thué dét cii. S6 tién dng K da déng voi gia 2.835d/m? tir nam 2019 dén
nay ba dé nghi xem xét trir vao sb tién thué dat nam 2023 dé dam bao quyén loi
cho 6ng K.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cdc hé: Gia dinh ong Lé Pinh D,
6ng Lé Pinh G; 6ng Pham Van K; ba Lé Thi L, ba Vii Thi A; 6ng Pang Van K,
6ng Lé Pinh B, ba Pham Thi K, 6ng Lé Pinh H, 6ng Nguyén Thanh M, 6ng L&
Vian T, ba Lé Thi Q; ba Lé Thi O; ba Nguyén Thi T; 6ng Lé Dinh Diing M; ba
Triéu Thi Q; 6ng L& Ngoc K; ba Lé Thi L; ong Mai Xuén T; 6ng Lé Dinh H; 6ng
Lé Pinh T; 6ng Pau Van b; 6ng Trinh Van T; 6ng Trinh Van S; 6ng Lé Van H.
Trinh bay:

Cac ho déu théng nhét viéc cho thué dat 1a Nghi quyét cta thén N, tai Hoi
nghi nhan dan trong thon nhiing nguoi co dat cho thué déu théng nhét Gy quyén
cho truong thén N thay mit nhan dan ding ra ky hop dong cho thué dat nudi trong
thuy san, gia ca tng Xa dong do nhan dan quyét dinh, viéc giao ndp tién thué dat
do truéng thon thu, sau d6 thanh toan lai cho nhan dan thon N, viéc thanh toan tién
thué dat cho cac ho déu dugc thon thyuc hién day du, khong co ai thic mac gi. Nay
6ng K co don khai kién thon N vé khong dong v gia thué dat, cac ho thay khong
lién quan gi dén 6ng K, néu theo qui dinh ctia phap luat can phai c6 y kién thi cac
hé dan déu théng nhit uy quyén cho 6ng Tran Vin H 14 trudng thon thay mit cd ¥
kién tai Toa va dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo phap luat

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khai kién
dé nghi Thon N giit nguyén murc gia cho thué dét tai x dong Bit lai 2, thon N, x4
Q 12 2.700d¢/m* ma hién nay ong K dang thué lam, viéc ting gia 1én 2.835d/m’ 6ng
K khong dong y. Viéc ong K tra tién thué dat véi gia 2.835d/m” tir nam 2019 dén
nay, dé nghi Toa an xem xét khau trir cho 6ng K & giai doan tiép theo cho dén khi
két thuc Hop dong.

- Bi don; ngudi c6 quyén 1gi nghia vu li€én quan: vang mat

* Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan huyén Q phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa 4n va duong sy di tuan tha ding theo qui dinh cla luat t&
tung dan su trong qua trinh giai quyét cling nhu xét xur vu an.

Déi voi nhimg nguoi ving mit da dugce Toa 4n giao cac van ban té tung, da
nhan nhung tai phién toa hdm nay V.'fmg mit, c¢in ¢t khoan 1; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi Toa 4n vin dua vu 4n ra
xét xur theo qui dinh cua phap luét.

Vé duong 16i: P& nghi toa an cin ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Diéu 39; khoan 1; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228
7



BLTTDS. Khoan 1, 2, 3 Diéu 400; 483, 484, 485, 486, 488 BLDS 2015. Piém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp quan Iy va sit dung an phi va 1& phi toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Dinh K dbi véi thon N, xa
Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa vé viéc giit nguyén gia thué dit nudi trong thuy san la
2.700d/m? va khong ddng ¥ ting gia thué dat 1a 2.835d/m” tai xr dong Bit lai 2,
thdn N, x& Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

Mién an phi dan su so tham cho ong K, vi 6ng 14 ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6é trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién toa va can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién toa hom nay vang mit bi don, ngudi co6 quyén loi
nghia vy lién quan UBND x4 Q, Ong Tran Hung T, dng Lé Van T (c6 don xin xét
XU vang mit); vang mat ba T, 6ng L (d4 duoc tridu tap hop 1an 2). Can ct khoan 1;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan su Toa 4n van
dua vu an ra xét xu theo qui dinh ctia phap luat.

[2].Vé quan hé phap luat tranh chip va thadm quyén giai quyét: Ong K khoi
kién yéu cau giir nguyén gia thué dat trong Hop dong thué dat nudi trong thily san
d6i voi thén N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa, cin ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 caa BLTTDS, xac dinh ddy 1a tranh chap vé
Hop ddng dan su vé “Tranh chip gid tién thué dét trong hop dong thué dat nudi
trong thity san” va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Hoa.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thay rang: Trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng K khong xuit trinh dugc Hop ddng thué dat nudi trong thay san
gitra 6ng véi thon N giai doan 2014-2018 va giai doan 2019-2023, nhung can clr
vao 10i khai cua 6ng K, ¥ kién caa Truong thon N, trinh bay cta ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an, cac tai liéu do duong su cung cap va tai liéu thu
thap duoc trong hd so vu an cho thiy: Tuy 6ng K khong ky Hop ddng thué dat
nudi trong thiy san véi thon N, nhung ong K 13 ngudi da trang dau thué dét cua
thon N, tai X dong Bit lai 2 giai doan 2014-2018 va truc tiép canh tac trén dat
thué va dong tién thué dat day du. Pén giai doan 2019-2023 6ng K khong ky Hop
dong thué dat lai (Iy do gia dat thué ting nén 6ng khong ky), nhung thuc té thon N
van cho ong K thué dit, 6ng K van dong ¥ thué va dang sir dung canh tac trén dat
thué tai X&r ddng Bit lai 2 va huong hoa loi, loi tirc trén dat thué va dong tién thué
dat voi gia 2.835d/m” day du theo qui dinh ciia Nghi quyét nhan dan thén N, viéc
doéng tién dat coc, tién thué dat dugce cac bén thira nhan va duogc thé hién qua cac
gidy nhan tién ma 6ng K di cung cip cho Toa, cin cir Piéu 92 BLTTDS, day la
nhirng tinh tiét, su kién khong phai ching minh “Mot bén dwong suw thira nhdn
hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, su kién, tai lidu, van ban... ma bén kia dwa ra
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thi bén duong sy do khong phai chirng minh” va phu hop vaoi qui dinh tai khoan 1,
3 Piéu 400 BLDS 2015 "1. Hop dong dwoc giao két vao thoi diém bén dé nghi
nhdn dwoc chdp nhan giao két. 3. Thoi diém giao két hop dong bang 16 néi la thoi
diém cdc bén da théa thudn vé ndi dung ciia Hop dong", phi hop voi 483 BLDS
2015 "Hop d&ng thué khoan tai san la sw thoa thudn cua cac bén, theo do bén cho
thué khodn giao tai san cho bén thué khodn dé khai thdc céng dung, hwong hoa
loi, loi tirc thu dwoc tur tai san thué khoan va bén thué khodn co nghia vu tra tién
thué"

[4]. Theo trinh bay cta ong K, bi don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan thi thoi han thué dat gitta ong K véi thon N duoc chia 1am 02 giai doan, hét
05 nam s& 1am tiép tuc ky hop dong cho thué lai, viéc thén N t6 chirc Hoi nghi
nhan dan ngay 25/7/2018 dé dua ra gia thué dat va cho cac chil thau co nguyén
vong thué lai trong 05 nam tiép theo giai doan 2019-2023 1a phu hop véi qui dinh
tai Didu 485 BLDS: "Thoi han thué khodn do cdc bén théa thudn, trieong hop
khong co thoa thudn, hodc co thoa thuan nhung khong ro rang thi thoi han thué
khodn dwoc xdc dinh theo chu ky san xudt, kinh doanh phit hop véi tinh chit cia
doi twong thué khodn”. Nay 6ng K dé nghi tda an xem xét yéu cau thdn N giir
nguyén muc gia thué dit 1a 2.700d/m> 6ng khong dong y voi gia thué dat 1a
2.835d/m” . Theo tai liéu chung ctr c6 trong hd so cac bén cung cap va tai liéu Toa
an thu thap duoc cho thay: Ngay 25/7/2018 Thdn N di t6 chirc Hoi nghi nhan dan,
trong d6 c6 ndi dung dinh gia dit nudi tréng thuy san cho 05 nam tiép theo giai
doan 2019-2023, sau khi xem xét qua trinh san xuét, thuc hién hop df’)ng cua cac
cht hop dong thué dat, Hoi nghi théng nhat v4i phuong 4n cho thué dat san xuét
nudi trong thuy san giai doan tiép theo tir 01/01/2019 dén 31/12/2023. Vé gia thué
dat giai doan 2019-2023, sau khi phan tich vé diéu kién san xuat, thd nhudng, hoi
nghi quyét dinh ting, giam, giit nguyén ddi véi cac Xt dong, trong d6 c6 xir dong
Bit lai 2 do 6ng K 1am chu hop dong ting 5% so vdi gia cii. Ngay 30/9/2018, tat ca
08 chu hop dong thué dat nudi trong thiy san cta nhan dan thon N giai doan 2014-
2018 déu thong nhat véi phuong an va don gia cho thué dat nudi trong thuy san
giai doan 2019-2023. Sau khi hoan thanh sb tién dat trude 70% cua giai doan
2019- 2023, di c6 07 Hop dong duoc ky két, dbi v6i ong Kién ciing thira nhan da
hoan thanh viéc giao ndp so tién dat coc trude 70%, nhung 6ng K khong ky Hop
dong, tuy khong ky hop dong nhung tir nam 2019 dén thoi diém hién nay ong K
van thyc hién viéc thué dat cua thon va tu nguyén ndp tién thué dat theo don gia
nhan dan di dinh cho thon N véi gia 1a 2.835d/m?. Trong qua trinh 1am viéc va hoa
giai tai Toa an, 6ng Kién ciing cling thira nhan tir nim 2019 dén nay 6ng van thué
dat tai x(r dong Bt lai 2 va van dong tién thué dat voi gia 2.835d/m” va tai phién
tdoa hom nay dai dién theo iy quyén ctia 6ng K ciing trinh bay va thira nhan dot gan
nhat theo ky 30/10/2022 va 30/6/2023 dng Kién van tiép tuc dong tién thué dat véi
gia 12 2.835d/m?. Theo qui dinh tai Diéu 486 BLDS qui dinh:" Gia thué khoan do
cdac bén thoa thudn, néu thué khodn théng qua dau thau thi gid thué khoan 1A gia

\
Sa, M

dwoc xdc dinh theo két qua ddu thau" .Trong vu an ndy, theo qui dinh va qui ché
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ctia thon, khi hét giai doan 05 nam thon phai thue hién viée ky hop dong cho thué
lai v&i murc gia Nghi quyét nhan dan dua ra va da wu tién cho cac chu thau cii thué
lai néu dong y, con néu khong dong y thi Thon N t6 chirc ddu thau lai, ngudi nao
trang thau véi gia thau thi s& ky hop ddng thué, d6i véi 6ng K khong dong ¥ gia
thué dat tang, nhung thuc té ong van thué dat va tu nguyén ndp tién dat coc thué
d4t va ndp tién gia thué dét theo gia mdi 1a 2.835d/m” (theo gia ma hoi nghi nhan
dan dua ra) 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va khong bi tic dong boi bat
ky 1y do gi. Thuc té tir nam 2019 dén thoi diém hién nay 6ng K van tiép tuc thué
dat va tu nguyén ndp tién thué dat voi gia méi 2.835d/m” Tur cac chimg cr co
trong hd so ciing nhu phan tich, danh gia néu trén yéu cu cua 6ng K dé nghi giir
nguyén muc gia thué dat cii 1a 2.7000d/m? va khong dong ¥ ting gia thué dat 1én
2.835d/m? 13 khong c6 co s&, vi vay khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Kién.

[5]. Vé an phi: ong K 1a ngudi cao tudi can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 6ng K dugc mién 4n phi

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cti: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39; khoan
1; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228; 271,272, 273 BLTTDS. Khoan
1, 2, 3 Diéu 400; 483, 484, 485, 486, 488 BLDS 2015. Diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

- Xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Dinh K ddi véi thon
N, x4 Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa vé viéc giit nguyén gia thué dat nudi trong thuy
san 1a 2.700d/m” va khong dong ¥ ting gia thué dit 1a 2.835d/m” tai xir dong Bt
lai 2, thon N, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- Vé an phi: Ong Lé Pinh K khong phai chiu 4n phi dan su so thdm

An xir cong khai so tham, c6 mat ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don; vang mit ong K, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan. Nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir tuyén an. Ong K, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc niém yét ban an./.

Noi nhdn T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su Tham phén — Chu toa phién toa
- Thi hanh &n DS huyén Quéang Xuong
- VKS ND huyén Quang Xuong
- Luu hd so (dﬁ ky)
Bui Thi Huyén
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