TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 07/2021/DS-ST
Ngay: 18-5-2021 ,
V/v tranh chap vé thira ké tai san.

~ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién tod: Ba Lé Thi Hué

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Duong Thi Tham
2. Ong Nguyén Vin Quan

- Thar ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Nga Sen tham gia phién toa:

Ong Pham Vin Diing - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nga Son xét xur
so tham cdng khai vu an thu Iy sé 34/2019/TLST-DS ngay 23 thang 10 nam 2019 vé
“Tranh chip vé thira ké tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 09/2021
/QDBXX-ST, ngay 22 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Nhung - Sinh ndm 1964

Dia chi: Tb 3, Thach Cau, Long Bién, quan Long Bién, TP.Ha Noi;

* Ngwoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Qudc Viét - Sinh nim 1972 (c6 mit);

- Ba Lé Thi Hanh - Sinh ndm 1992 (c6 don xin xét xtr ving mét);

Dia chi: Cong ty Luat bai Tam, s6 120, Phé Mai Anh Tuén, phuong O Cho
Dira, quan Pdng Pa, TP.Ha Noi.

2. Bi don:

1/ Cu Mai Thi Tam - Sinh nam 1941

* Nguoi dwege 1ty quyén: Ong Truong Viét Anh - Sinh nim 1978 (6 mat);

(Van ban ity quyén ngay 04/11/2020)

2/ Ong Truong Viét Anh - Sinh nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: Tiéu khu Yén Hanh 1, thi trAn Nga Son (X6m 1, xi Nga My cil),
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa;

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cu Tam, dng Viét Anh:

- Luat su: Hoang Van Hudng (c6 don xin xét xtr ving mit);

- Luat su: Hoang Van Doén (c6 mat);

- Luat su: Dao Thi Bich Thinh (c6 mat);



Vin phong Luat su Hoang Hung- Boan luat su thanh phé Ha Noi

bia chi: P202, toa nha N3B Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh
Xuén, thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/Ba Truong Thi Qué - Sinh ndm 1956

Dia chi: S6 100, Lac Trung, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP.Ha Noi;

2/ Ong Truong Vin Trung - Sinh nim 1958

Dia chi: Khéi Tan Tién, phuong Quynh Thién, thi xa Hoang Mai, tinh Nghé
An.

* Nguoi duoc ty quyén:

- Ong Nguyén Qudc Viét- Sinh nam 1972 (c6 mat);

- Ba Lé Thi Hanh- Sinh nim 1992 (c6 don xin xét x(r ving mat);

(Ba Qué, ong Trung cé van ban iy quyén déu dé ngay 13/11/2019 cho éng Viét,
ba Hanh tham gia t6 tung)

3/ Ba Truong Thi Tuin - Sinh ndm 1976 (c6 don xin xét x{r vang mat);

Dia chi: Tiéu khu Yén Hanh 1, thi trin Nga Son (x6m 1, xa Nga M¥ cil), huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa;

4/ Ong Truong Vian Hao - Sinh ndm 1983 (c6 don xin xét Xt ving mit);

Don vi cong tac: Truong quan sy B tu 1énh, thu d6 Ha No6i (dia chi: xa Xuéan
Son, thi x4 Son Tay, thanh phd Ha Noi).

5/ Ba Mai Thi Hang - Sinh nim 1986 (c6 mit);

Dia chi: Tiéu khu Yén Hanh 1, thi trAn Nga Son (x6m 1, xd Nga M¥ cii), huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa;

6/ UBND thi trin Nga Son

- Nguoi dgi dién theo phdp ludt: Ba Truong Thi Hoai - Chic vu: Chu tich
UBND thj trén;

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Xuan Hién - Chtrc vu: Pho Chi tich
UBND thj trdn (c6 don xin xét Xt ving mit);

Dia chi: Thj trdn Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

4. Nguoi lam chung.

1/ Ong Trwong Xuan Cong - Sinh ndm 1957; dia chi: Tiéu khu Yén Hanh 1, thi
tran Nga Son (X6m 2, xa Nga My cii), huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa (c6 mat);

2/ Ong Mai Dinh Nguy¢t - Sinh nam 1947; dia chi: Tiéu khu 1 Ba Dinh,Thi
tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa (c6 don xin xét xir vang mat);

3/ Ong Nguyén Van Toan- Sinh nidm 1953; dia chi: Thon 4, x3 Nga Vin, huyén
Nga Son, tinh Thanh Héa (c6 mat);

4/ Anh Nguyén Viéan Duc - Sinh ndm 1970; dia chi: Xo6m 6, xa Nga Théng,
huyén Nga Son, tinh Thanh Héa (c6 mat);



5/ Anh Mai Van Cong - Sinh nam 1980; dia chi: X6m 7, xa Nga Thanh, huy¢n
Nga Son, tinh Thanh Hoa (vang mit);

6/ Anh Pham Thanh Son - Sinh nim 1972; dia chi: Tiéu khu Yén Hanh 1, thi
tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa (c6 mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 19/9/2019, ban tu khai va céc loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don ba Truong Thi Nhung trinh bay:

Cu Truong Kim Tung (tén goi khac Truong Xuan Tung hoac Truong Van L¢)
va cu Nguyén Thi Ché, sinh dugc 02 ngudi con 1a ba Truong Thi Qué va Truong Thi
Nhung.

T nim 1957 dén nam 1958, cu Tung cong tac tai xom Tan Tién, xd Quynh
Thién, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An c6 véi ba Nguyén Thi Tén mot nguoi con la
Nguyén B4 Trung (khi sinh ra mang ho me). Pén nam 2001, ong Nguyén B4 Trung
d6i sang ho cu Tung thanh Truong Van Trung.

Nam 1974, cu Tung chung séng vo1 cy Mai Thi Tam, & huyén Hau Loc, tinh
Thanh Hoéa va sinh duoc 03 ngudi con 13 Trwong Thi Tuén, Truong Viét Anh va
Truong Van Hao.

Tai san cua cu Tung va cu Ché dé 1ai 1a dién tich dit 263m?, thudc thira dat sb
546, to ban do s6 02 (theo s6 muc ké va ban d6 299TTg ); theo ban dd dia chinh thudc
thira dat s6 868, to ban do s6 04 (xa Nga M¥), tén chu str dung dat 1a cu Nguyén Thi
Ché. Muyc dich sir dung: dat ¢.Tai san trén dat 1a 01 nha mai bang dién tich khoang
30m* do cu Ché, ba Qué, ba Nhung xiy dung vao nim 1992. Nam 2002, duoc sy
théng nhat cia dong ho ndi toc, gia dinh xdy dung 01 nha thd hudng Nam (sau nha
mai bﬁng), dién tich 150m?.

Nam 1995, cu Tung mua di¢n tich dat 470m2, tai thira dat sd 840, to ban do s
04, trén dat c6 nha (do UBND xi Nga My cii thanh Iy). Sau dé, cu Tung cai tao lai va
dua me con cu Tam vé sinh séng. Nam 2007, UBND xa quy hoach san nha van hoa
nén dién tich dt trén dugc chuyén ddi thanh thira dat s 862, to ban d6 sb 04.

Cudi nam 1995, cu Ché stc khoe yéu nén moi cu Tung vé. Anh em dong ho
ban bac, théng nhat, khi hai cu chét s& giao cho ba Truong Thi Qué toan bo dién tich
dat 263m?* dé 1am nha tho t6 tién. Di chic miéng cua cac cu cé su chung kién cuia cac
ong la Truong Vian Long, 6ng Mai Pinh Nguyét va 6ng Truong Xuan Coéng. Thang 3
nam 1996, cu Ché chét khong dé lai di chiic bang van ban, chi c6 di chiuc miéng da
dugc cac 6ng néu trén chimg kién. Thang 5/1996, cu Tung chét khdng dé lai di chic.

Sau khi cu Ché va cu Tung chét, nha & me con cu Mai Thi Tam dang sinh séng
xuéng cép, dot nat nén chi em ba Nhung théng nhét dé cho me con cu TAm muon tam
cin nha bang duoc xay dung tai thira dat s6 868, td ban dd sb 04 dé 6. Ong Truong
Viét Anh va cu Mai Thi T4m dang & trén dién tich dit va nha do me con ba Nhung tao
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dung va c6 hanh vi ngin cdm chi em ba trong nhiing dip gid chap, 18 tét. Vi vay, quan
diém cua ba Nhung dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luét, cu
thé:

- Phan chia dién tich dit 263m” thira dat s6 868, t& ban dd s 04 theo di nguyén
ctia cu Ché va cu Tung dé lai. Dién tich dat ba duoc chia s& giao cho ba Truong Thi
Qué duoc quyén quan 1y, dung tén dé stir dung vao muc dich 1am nha thd;

Budc cu Mai Thi Tam va 6ng Truong Viét Anh phai tra lai céc tai san trén dat,
ma ho dang chiém giit trai phép cho ba Truong Thi Nhung va Truong Thi Qué.

- Phan chia theo quy dinh cta phép ludt cho ba va cac dong thira ké khac di san
ctia bd ba dé lai 1a quyén sir dung dat dién tich 470m?, thira dét sb 862 t& ban d6 sb 04
(dia chi: xom 1, xd Nga My cii); ba dé nghi duoc nhan gia tri 1a dat va dong y giao lai
dién tich dat cho ba Truong Thi Qué quyén quan 1y, sir dung.

V& gidy to cua cac thira dat: dién tich dat 263m? thira dat sé 868, to ban dd sd
04 dugc UBND huyén Nga Son cap gidy ching nhin quyén st dung dit cho ba
Truong Thi Qué, ngay 18/5/2012, d4 bi huly bang ban an hanh chinh tai TAND huyén
Nga Son va TAND tinh Thanh Hoa vao nim 2014; Thura dat s6 840, to ban d6 s 04
(nay 14 thira dat s6 868, t ban d6 s6 04) dugc UBND huyén Nga Son cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cu Truwong Xuan Tung, ngay 30/11/2004; Ngay
26/3/2008, thira dat nay duoc cap lai cho cu Mai Thi Tam; cu Tam cho 6ng Truong
Viét Anh 100m?, ngay 18/5/2012, UNBD huyén Nga Son cip gidy CNQSDD cho 6ng
Anh, da bi huy béng ban an hanh chinh tai TAND huyén Nga Son nam 2016. Hién
nay cac dién tich dat trén chwa duoc cip gidy chimg nhan QSDD cho ai.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, cic don dé nghi va trong qua trinh giai
quyét vu an bi don cu Mai Thi Tam trinh bay: Nam 1975, cu chung séng cung cu
Truong Kim Tung, sinh duoc 03 ngudi con: Truong Thi Tuin, Truong Viét Anh,
Truong Vin Hao. Nam 1995, cu Tung dua cu cing cac con vé xd Nga My sinh séng
trén manh dat 470m? tai thira dit s6 840, to ban d6 sé 04 (BD-BC xi Nga My).
Thang 6/1996, cu Tung chét, vi diéu kién kinh té kho khin, dugc su théng nhét cua
gia dinh cu Tung, me con cu vé sinh séng tai can nha mai b?mg trén dién tich dat
263m’, tai thira dat s6 868, t& ban d6 s6 04 (BPDC xi Nga M¥) dé tién cho viéc sinh
hoat va tho cung. Ngudn gbc dét 1a cua to tién dé lai cho cu Tung va cu Ché.Thoi
diém cu Ché va cu Tung chét déu khong dé lai di chuc. Nay cu Tam dé nghi chia 1am
3 phan, do thira dit ndy qua phtc tap, lai phai trir lvu khong nén phan chia tir duong
10 vao giap nha tho (san nha tho, dién tich nha thd) dé nguyén 14 noi str dung chung.
Tir nha tho tré vé gidp ba V& ciing chia (trir dién tich nha tho). Dién tich dat con lai
chia 1am 7 phan, cho 6 ngudi con va 1 phan cho nguoi truc tiép trong coi, thd clng,
ndp thué hang nam (1a 6ng Truong Viét Anh). Phan dién tich dat chia cho ba Tuén,
6ng Hao s& danh cho ong Truong Viét Anh; phan dién tich dét chia cho ba Nhung,
6ng Trung danh cho ba Qué. Hai bén dugc nhan dién tich dat thi dé lai 01m mit
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duong dé 1am ngd di vao nha thd.Vé tai san trén dat, gdbm: Nha thd va nha mai bang
(gia dinh cu dang &) do cu TUng, cu Ché va cac con cu Ché xdy dung. Nam 1995, gia
dinh cu xay dung thém mot sé cong trinh: 01 mong nha khoang 50m? (tai vi tri cong
trinh phu ba Qué xay), khoang 15.000.000d; nam 2010: ton cao san 40cm va md rong
thém 50m? trén nén san nha thd cii, dién tich 20m?, nén 14t gach do 1a 10.000.0004;
nha vé sinh (phia sau nha thd) dd pha d& 1a 3.000.000d; bé nudc mwa 6m’ 12
8.000.000d; nam 2010: lam ban binh lgp broximang, di¢n tich 50m? 1a 20.000.000d;
nam 2018: 1am mai ton khoang 40m® 1a 40.000.000d; nam 2005: 1am thém 01 gian
nha dé & (tiép gidp giita nha thd va nha mai bang), dién tich 15m’, tudng xay, lop
broximang 1a 10.000.000d; nam 2017: sira chita, 14t lai nén nha mai bang, chong néng
1a 20.000.000d. Tong gia tri cac tai san 1a 126.000.000d. Cu Tam dé nghi xem xét gia
tr1 tai san trén theo quy dinh.

Dién tich dat 470m? tai thira dit s6 840, to ban dd sé 04 (BD-DC xi Nga My)
1a tai san riéng cua cu, khong lién quan dén cu Tung, ba Qué, ba Nhung, dng Trung.
Nam 1995, cu Tung yéu cau cu ban nha & Hau Loc dé vé Nga Son. Cu khdng chung
séng cung ba ca (cu Ché), do cu Tung va cu Ché chua ly hon nén cu da mua nha, dat
thanh Iy cia UBND xi Nga My ban khu vuc chin nuéi, trén dat c6 01 nha cap 4 lop
ngdi dé sinh sdng. Gia dinh cu sinh séng duoc 04 thang tai nha, dit mua trén thi
chuyén vé séng tai nha mai bang trén dién tich dat 263m® Nam 2008, do UBND xi
Nga My d6i dién tich dit cta gia dinh dé 1am san nha vin hoa, nén thira dat 840 duoc
d6i thanh thira dat 862, t& ban do sd 04. Gia dinh thong nhat nhan du dién tich tai thira
khac, khong yéu cau x4 phai hd trg gi thém.

V& gidy to ndp tién mua ban nha, dit va bién ban giao quyén sir dung dat & lau
dai hd nhan dan lap ngay 16/1/1996, c6 xac nhan cia UBND x3 Quang Loc, Hau Ldc;
gidy xin chimg nhan cta 6ng Hanh, ngay 22/3/2020, UBND x& Quang Loc xac nhan
ngay 27/3/2020 (6ng Truong Viét Anh di giao nop cho Toa &n). Sau d6, cu da lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

V& viéc cac gidy chung nhan QSDD tai cac thira dat néu trén da bi huy bang
cac ban an hanh chinh, ba théng nhit nhu ndi dung ba Nhung di trinh bay. Hién nay,
cac dién tich dat tai 2 thura dat trén chwa duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho ai.Tuy nhién, dién tich dat 470m? Ia tai san riéng cia cu. Cu khong dong y chia
dién tich dat nay cho ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, chi c6 6ng Truong Viét Anh, ba
Tuén, 6ng Hao moi c¢6 quyén thira ké tai san ndy. Cu dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh.

- Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, cac don dé nghi va trong qua trinh xét xtr bi
don 6ng Truong Viét Anh trinh bay: 6ng théng nhat nhu ¥ kién cy Tam (me 6ng) da
trinh bay. Ong dé nghj Tda &4n xem Xét chia thira ké theo phap ludt dbi voi dién tich
dat 2637, tai thira dat s6 868, t& ban d6 s 04; Dbi véi dién tich dat 470m?, thira dét
s6 862, to ban dd s 04 1a tai san riéng cua cu Tam, nén khong duoc phan chia cho
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ai.Vé cong bodi thd dbi voi dién tich dat 470m?, ong da boi thé sb tién 1a
120.000.000d; néu xéc dinh 1a tai san riéng ctia me ong thi ong khong yéu cau cu Tam
thanh toan lai sd tién bdi thd; néu xac dinh 1a tai san chung cua cu Tam va cu Tung thi
6ng dé nghi ai dugc nhan dat thi tra lai gia tri céng boi thd cho ong 13 120.000.000d.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, cic don dé nghi va trong qua trinh giai
quyét vu an ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi Tuan trinh bay: Théng nhat nhu ¥ kién ciia cu Tam (me ba) vé
cac noi dung tai hai thira dat néu trén. Dién tich dat ba duoc chia, ba dong ¥ dé lai cho
6ng Truong Viét Anh quan 1y, str dung.

- Ong Truong Vin Hao trinh bay: Déi voi dién tich dat 263m?, tai thira dat sb
868, to ban dd s6 04, 6ng dé nghi chia theo phép luat, cu thé: dé ra 2m lam duong vao
nha tho; dién tich dat con lai chia 8 phan, trong d6 chia cho 6 ngudi con cu Tung, 01
phan cho me 6ng, 01 phan cho 6ng Truong Viét Anh la ngudi trong coi, ndp thué.
Dién tich dat 6ng duoc chia, 6ng dong y dé lai cho dng Truong Viét Anh quan 1y, st
dung. D4i véi dién tich dit 470m?, tai thira dat s6 840, to ban d6 s6 04 1a tai san riéng
cua me anh do nguén tién ban nha bén Hau Loc ma cd, vi khi d6 cu Tung van chung
séng cung cu Ché. Pé dam bao quyén loi cho cu Tam, éng dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Mai Thi Hang trinh bay: Thong nhat nhu y kién cu Tam, ong Truong Viét
Anh (chong ba). Ba dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Ong Truong Van Trung trinh bay: Nam 1957-1958, cha ong 14 Truong Kim
Tung vao cong tac tai xo6m Tan Tién, x4 Quynh Thién, huyén Quynh Luu, tinh Ngh¢
An va & tro nha me 6ng 1a Nguyén Thi Tén. Trong thoi gian cong tac, me ong dé nghi
Xin cu Tung mot dira con lam ban, hai bén phat sinh tinh cam va ngay 12/12/1958, me
6ng sinh ra 6ng. Khi d6, cu Tung dd chuyén cong tic nén ong duoc ldy ho me 1a
Nguyén Ba Trung. Nam 1968-1969, cu Tung vao thim me con dng, sau d6 hai bén
mat lién lac, me ong biét 6ng Tung & huyén Nga Son. Pén nam 2000, ong di ra Nga
Son dé tim cha, duoc biét cu méat nam 1996. Sau do, duoc dong ho chép nhan la con
chau, 6ng lam don xin xac nhan cha tai TAND huyén Nga Son. Nam 2001, 6ng da
hoan tat thi tuc cong nhan cha con, d6i ho thanh Truong Vin Trung. Nay ba Nhung
dang yéu cAu Toa 4n chia thira ké tai san tai hai dién tich dét trén. C)ng dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh. Dién tich dat ong duoc chia, ong dong ¥ dé lai cho ba Qué
st dung, lam noi tho cing.

- Ba Truong Thi Qué trinh bay: Théng nhat cac ndi dung nhu nguyén don dé
nghi giai quyét tai 2 dién tich dt néu trén. Dién tich dit duoc chia tai 2 thira dit, ba
dé nghi nhan bang dat. Ba Nhung, 6ng Trung dong y dé dién tich dat cho ba quan 1y,
st dung vao viéc thd cing, ba hoan toan nhat tri.

- Pai dién UBND thi trdn Nga Son trinh bay:



+ Thura dat sb 868, to ban dd sb 04 (BBDC), co nguén géc dat va muc dich su
dung thudc thira dat s6 546, to ban dd sb 02 (BD-299TTg) dién tich 263m* (BD-DC
x4 Nga My cii), tén chu st dung 1a cu Nguyén Thi Ché (vo cu Truong Xuéan Tung);
muc dich st dung 1 dat ¢ tai nong thon. Gia dinh cu Tung, cu Ché va hai con 12 ba
Qué, ba Nhung xay dung: 01 nha tho huéng Nam; 01 nha bang hudéng Pong (phia
trudc nha thd), hién nay gia dinh ong Truong Viét Anh dang ¢. Dién tich dat do dac
thuc té 14 304.77m? (tang 41,77m?). Dién tich dat tang dugc st dung 6n dinh trudc
nam 1980, khong c6 tranh chap vai cac ho lién ké, ciing nhu ngd di chung ¢ phia Béc
va phia Pong cua thira dat va do mot phan sai sé trong do dac khudn vién. Hién nay,
dién tich dat nay chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Thira dat s6 862, to ban d6 s 04, theo sd muc ké, ban do6 299TTg, co nguén
gbc dat va myc dich stir dung: Thang 12/1995 cu Truong Xuan Tung dé nghi UBND
xd Nga My cii thanh 1y khu vuc hoi truong cii cia UBND xa khong str dung dé 1am
nha &, gdbm khu dét tai khu vuc Trai chin nu6i, thira dat s6 260, to ban db s6 03 (BD-
299TTg), dién tich 470m? va tai san trén dat 1a nha cip 4; dia chi thon 3, xd Nga My.
Trong s6 muc ké khong thé hién chu st dung dét v6i Iy do UBND x4 Nga My giao
dat trai tham quyén nén khong du diéu kién dang ky tén chu st dung dat.

Nam 1996, cu Tung chét, cu Mai Thi Tam cung cac con tiép tuc st dung nha &
trén dat. Nam 2000, thuc hién do dac dja chinh, do thtra dat duoc dang ky trong )
muc ké va ban d6 dia chinh x4 Nga My cii thudc thira dat s6 840, to ban d6 sb 04,
dién tich 470m® (BD-BC xi Nga M¥), trong d6 200m® dat & va 270m’ dat vuon.
Ngay 07/9/2006, UBND xi Nga My dd moi cu Tam 1a ngudi dang truc tiép quan 1y
dién tich dat trén dé théng nhat phuwong an chuyén doi. Viéc chuyén doi di duoc
UBND x& Nga My va dai dién gia dinh | cu TAm thoa thuan theo bién ban lam viéc
s6 01 ngay 07/9/2006 tir thira dat s6 840, to ban do s 04, dién tich 470m? (BD-DBC xi
Nga M¥), trong d6: 200m? dit & va 270m* dat vuon sang thira dat sb 862, to ban dd
sb6 04, dién tich 470m>. Hién nay, dién tich dat nay chua duoc cép giéy chirng nhan
quyén st dung dat.Vé thuc hién nghia vu dong cac khoan thué trén dit thi cu Tam Ia
nguoi thuc hién dong gop.

* Tai cong vian sd 04/CV-UBND, ngay 10/01/2021 UBND thj trin Nga Son xé4c
dinh: gia dinh 6ng Truong Viét Anh 13 nguoi boi thd dat dé phuc vu cho nhu cau san
xudt trong hoa va thu loi trén dién tich dat 470m?.

- V& gia tri dat da dugc Hoi ddng dinh gia tai san xac dinh:

+ Pit & theo gia Nha nude quy dinh 1a 1.000.000d/m?; theo gia khao sat trén thi
truong 1a 2.500.000d/m?.

+ DAt vuon theo gia Nha nude quy dinh 1a 40.000d/m?.

- V& gia tri bdi thd: Gia tri dat dugce xac dinh chung cho dién tich dat 470m?
(44t ¢ va dit vuon), trong cung thira dat s& co gia tri boi thd tir 200.000d dén
400.000d/m? (tai cung duodng tir ho ong Binh di UBND xi Nga My cil).
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* Nhitng nguoi lam chiing trinh bay:

- Ong Truong Xuén Cong: Ong 1a chau rudt cu Tung va cu Ché. Dién tich dat
cac cu dé lai cho ba Qué, ba Nhung lam nha ¢, phﬁn con lai lam nha tho. Sau do, cu
Tung lay cu Tam c6 03 ngudi con. Thoi diém cu Tung mat ,me con cu Tam 1én & nha
cua cu Tung, cu Ché. Cu Tung da mua dat riéng cho me¢ con cu Tam. Nay, me con cu
Tam doi chia dién tich dat 263m? 1 tai san cua cu Tung, cu Ché 1a khong dung. Dé
nghi Toa an xem xét dam bao quyén lgi cho cac ba Qué, Nhung theo quy dinh.

- Ong Mai Pinh Nguyét: Ong 1a chau cua cu Tung. Dién tich dat me con cu
Tam dang & 13 ciia ong ba ngoai dé lai cho cu Tung va cu Ché. Cu Tung c6 02 nguoi
con cung cu Ché. Nha mai bang 13 do ba Qué va ba Nhung lam dé cho céac cu o, chi
phi hét 67.000.000d (0ng 1a nguoi di mua vat liu xay dung, cu Tung thué thg); con
nha cii thi 1am nha thd. Pugc thoi gian thi cu Ché chét, sau d6 thi cu Tung chét (céch
cu Ché 46 ngay). Cac con cua cu Ché dd hop gia dinh va xin y kién dong toc dé sira
chita va lam nha méi dé thuan loi cho viée thd cing. Trong thoi gian stra chita me con
cu Tam khéng giup d& vé tién bac va cong stc gi. Sau ndy cu Tam Xin 18n tréng coi
nha ctra va duoc sy dong ¥ cua cac con cu Ché ciing nhu moi nguoi trong ho hang.
Dién tich dat 470m® 1a do cu Tung dtng ra mua dat va & riéng (bang ngudn tién tir hai
con ctia cu Ché hd trg).Tai san ctia cu Ché va cu Tam 1a hoan toan riéng biét. Ong dé
nghi Toa xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Ong Nguyén Vian Toan: Ong 1a chau ngoai cia cu Ché. Dién tich dat me con
cu Tam dang & dung tén cu Ché. Tai san trén dat gdbm nha thd va nha dé cu Ché 6.
Sau khi cu Ché chét thi me con cu Tam Ién &, khong xay dung duoc gi. Ong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Anh Nguyén Vin Dyc: Khoang thang 4/2012, anh nhan bdi nén cho gia dinh
ong Truong Viét Anh, xa Nga My cii, s tién 1a 50.000.000d.

- Anh Pham Thanh Son: Thang 5/2012, anh ¢ ban cho 6ng Truong Viét Anh
dat dé boi 1ap thd &, s6 tién 1a 50.000.0004.

- Anh Mai Vin Cong: tir thang 10 dén thang 11/2012, anh hut cat vao thod dat
ctia 6ng Truong Viét Anh, s6 tién 1a 20.000.0004.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 26/12/2019, két
qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhu sau:

* Pdi v6i thira dat 868, to ban do s6 04 (BD-PC xi Nga My cil):

- Vi tri dat: Phia Dong (giap quéc 16 10); phia Tay (giap nha ba V&); phia Nam
(giap nha 6ng Binh, nha ba V&, nha ong Cong); phia Bac (giap duong lién x6m)

- Dién tich dat: Do thira dit cac canh khong déu nhau nén co céac dién tich dat
nhu sau:

+ Vi tri ngd di vao: phia Pong 12,25m; phia T4y (giap nha tim) 12,25m; phia
Nam (gidp san nha maéi bang) 11,6m; phia Béc (giap dudng lién xém) 14,4m; dién
tich dat & 1a 159,25m?,



+ Vi tri phia trong (g0m c6 nha thd, san, nha tam, vudn): phia Pong (giap nha
tam) 14,45m; phia Tay (cudi tho dat) 13,9m; phia Nam (giap nha 6ng Binh, nha ba
Vé, nha ong Cong) 10,3m; phia Béc (giap dudng lién x6m) 10,25m; dién tich dat ¢ 1a
145,52m?,

Tong dién tich dat ¢ 1a 304,77m?, dién tich dat ting 1a 41,77m?* (theo BDDC-X4
Nga My cil).

- Gia dat: theo Quyét dinh 4545 ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh Thanh Hoa.

+ Gia Nha nudc quy dinh: 5.500.000d/m* x 304,77m* = 1.676.235.000d (Mot ty
sdu tram bay mueoi sdu triéu hai tram ba lam nghin dong).

+ Gia khao sat thi truong: 8.000.000d/m* x 304,77m* =2.438.160.000d (Hai ty
bén trdm ba tdm triéu mot tram sdu muwoi nghin dong).

- V& tai san x4y dung trén dat:

+ Nha mai béng (xay nam 1994): dai 6m; rong Sm; dién tich 30m? X
2.792.000d/m* = 83.760.000d; khau hao 6,67%/nim; gia tri khiu hao: 83.760.000d x
6,67%/mam x 25 nam= 139.669.800d; gia tri con lai bang khong)

+ Nha tho (xay nam 2002), mai ngoéi: dai 7,65m; rong 5,8m; di¢n tich 44,3 7m?
x 3.012.000d/m?=133.642.440d; khau hao 6,67%/nam; gia tri khiu hao 133.642.440d
X 6,67%/mam x 17 nam= 151.537.163d; gi4 tri con lai bang khong);

+ Nha bép (xdy nam 2012): dai 6,1m; rong 3,7m. Dién tich la 22,57m2
x1.114.000d x 80% (mai lop proximang )=20.114.384d; khiu hao 6,67%/nam:
20.114.384d x 6,67%/nam x 7 nam= 9.433.646d; gia tri con lai 10.680.738d;

+ San nha thd, nén 14t gach bat dé 30 x 30 (xdy nam 2010): dai 8m; rong 6,2m;
dién tich 49,6m” x 62.000d/m?=3.075.200d; khdu hao 10%/nam; gia tri khiu hao
3.075.200d x khau hao 10%/nam x 9 nim= 2.767.680d; gia tri con lai 307.5204;

+ Bé nuéc mua (xdy nam 2010): dai 1,7m; rdng 2m; cao 2,3m= 7,8m3 X
1.796.000d¢/m® = 14.008.800d; khau hao 10%/nam; gia tri khdu hao 14.008.800d x
10%/nam x 9 nam= 12.607.920d; gia tri con lai 1.400.8804;

+ San lat gach do 20 x20, gidp nha mai bang (ndm 2010): dai 8,5m; rong 4,6m;
dién tich 39,1m? x 62.000d/m°=2.424.200d; khiu hao 10%/nam; gia trj khdu hao
2.424.200d x 10%/nam x 9 nam= 2.181.780d; gia tri con lai 242.4204;

+ Nha tdm (xay nam 2005), c6 thiét bi nong lanh: dai 2,1m; rong 1,5m; dién
tich 3,15m” x 878.000d/m’= 2.765.700d; khiu hao 10%/nam; gia tri khau hao:
2.765.700d x 10%/nam x 14 nim= 3.871.980d; gi4 tri con lai bang khong dong;

+ Nha v¢ sinh (xay nam 2010), gidp nha bép: dai 3,3m; rdng 2,25m; dién tich
5,28m” x 1.296.000d= 6.842.880d; khau hao 10%/nim; gia tri khdu hao 6.842.880d X
10%/nam x 9 nam = 6.158.592d; gia tri con lai 684.288d;

+ Nén nha mai b.'?mg (stra nam 2017), 14t gach hoa 50 x50: dai 6m; rong 4,6m;
dién tich 27,6m’ x 145.000d/m’= 4.002.000d; khiu hao 10%/nam; gia tri khiu hao:
4.002.000d x 10%/nam x 2 nam= 800.400d; gia tri con lai 3.201.6004;
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+ Lam chdng néng (nam 2018), trén mai nha bang, lop proximang, vi kéo
ludng: dién tich 30m* x 160.000d/m*= 4.800.000d;

+ Nha ban binh (xay nim 2018), gidp nha mai bang, lop tén xdp, vi kéo kém:
dai 3,2m; rong 7.3m; dién tich 23,36m’ x 6.870.000d¢/m’= 16.048.320d; khiu hao
10%/nam; gia tri khau hao: 16.048.320d x 10%/nam x 1 nim = 1.604.8324; gia tri con
lai 14.443.488d;

+ Nha ban binh hé (xdy nam 2018), gidp qubc 16 10, mai lop ton xdp, vi kéo
kém, khong cot: dai 7,3m; rong 2,3m; dién tich 16,79m* x 160.000d/m*= 2.686.400d;

+ Mai tén phia Nam (nam 2018), ton thuong, vi kéo kém: dai 4,8m; rong,5m;
dién tich 7,2m” x 160.000d/m*= 1.152.000d;

+ 01 cay nhén (duong kinh 200cm, trén 50 nam tudi), nhom C: 373.0004.

* Poi voi thira dat 862, to ban dd sé 04 (BD-DC x3 Nga My cil):

- Vi tri dat va dién tich dat do thuc té: phia Pong, Tay (giap dat trong): déu
20m; phia Nam (giap duong lién thon): 23,5m; phia Bic (giap dit ao): 23,5m; dién
tich 470m?.

- Tai san: Trén dat khéng c6 cong trinh gi xdy dung. Gia dinh 6ng Truong Viét
Anh dang trong hoa va 1am vuon trén dat.

- Gia tri dat ¢: gia Nha nudc quy dinh: 1.000.000d/m* x 470m? =470.000.000d
(Bon tram bay muoi triéu dong); gia khao sat thi trudong: 2.500.000d/m? x 470m*=
1.175.000.000d (Mot ty mot tram bay muwoi ldm triéu dong).

* Ngay 19/02/2021, 6ng Nguyén Qudc Viét co6 don dé& nghi Toa an tién hanh
dinh gi lai tai san 1a dién tich dt tai thira 862, t& ban d6 sé 04 (BD-DC xi Nga My
cii). Ly do: trong 470m? c6 200m? dit & va 270m?® dat vuon.

Tai bién ban dinh gia lai tai san ngay 05/3/2021, két qua dinh gia: Hoi dong
dinh gi4 tai san van gitt nguyén gia dat o: theo gia Nha nudc 1a 1.000.000d/m* x
200m*=200.000.000d (Hai tram triéu dong); theo gia khiao sat thi truong:
2.500.000d/m* x 200m*= 500.000.000d (Ndm trdam triéu dong):;

Dién tich dit vuon: 40.000d/m? x 270m? = 10.800.000d (Muoi triéu tam tram
nghin dong).

* Ong Truong Viét Anh va ba Mai Thi Hang khong dong y két qua dinh gié lai
tai san. Ly do: theo ong Trwong Viét Anh thi dién tich dat 470m? 1a dat &, khong co
dat vuon. Sau khi Toa an ra Thong bao két qua dinh gia tai san, ngay 17/3/2021 dng
Truong Viét Anh c6 don khiéu nai vé viéc Hoi déng dinh gia tai san xac dinh di¢n
tich dat 470m?* (d6i voi dién tich dat vuon). Toa 4n nhan dan huyén Nga Son da tra 10i
don khiéu nai cua 6ng theo quy dinh. Ngay 01/4/2021, éng Truong Viét Anh di ndp
don d& nghi v6i nodi dung dong v tra 101 khiéu nai va nop tai liéu kém theo 1a ban sao
don tra 101 khiéu nai dé Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai van ban sd 07/2021/CV-TANS, ngay 08/3/2021, Toa &n dé nghi UBND thj
trAn xac dinh dit & va dit vuon ndm & vi tri ndo cua thira dit 862, t& ban dd sd 04.
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Theo cong vian sd 53/CV-UBND, ngay 29/3/2021 ctia UBND thi tran: can cir vao hién
trang quan 1y va st dung dat xac dinh dién tich dat & nam phia Nam (giap duong lién
thon di UBND x4 Nga My cii); dién tich d4t vuon nam & phia Bic cia thira dat.

Tai céc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai cac duong su khong théng nhat vé viéc giai quyét tranh chap tai 02 thira dat trén.

Tai phién toa, nguoi dugc nguyén don (ba Truong Thi Nhung) va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan (ba Truong Thi Qué, ong Truong Vin Trung) ty quyén
dé nghi chia thira ké vé tai san tai 2 thira dat theo quy dinh ctia phéap luat. Bdi voi tai
san trén dat 1a nha mai bang do hét gia tri khdu hao nén khong yéu cau.

Bi don 6ng Truong Viét Anh va ngudi duoc cu Mai Thi TAm ty quyén van gitr
nguyén quan diém d6i véi hai thira dat nhu da trinh bay; vé cong boi thod: ong Truong
Viét Anh dé nghj xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Hing théng nhat nhu ¥ kién cta bi
don dé nghi. Ong Hao, ba Tuén, ong Hién, ba Hanh, ong Hudng cO don xin xét xur
V:fmg mit, can ct khoan 1 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét xur
(HPXX) tién hanh xét xir vang mat nhimg nguoi ¢ tén néu trén.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don (cu Tam, ong Truong
Viét Anh) trinh bay quan diém:

- Pbi véi thira dat 868, to ban dd sé 04 (BD-DC xi Nga My cii): Cac bén déu
théng nhat 13 dat c6 ngudn gdc ctia cha ong dé lai, hién dang duogc sir dung thd cung.
Nguyén don yéu cdu giao dién tich dat 263m? cho ba Qué dimg tén quan 1y va sir
dung vao muc dich lam nha tho theo di chic miéng cua ong Tung, ba Ché 1a khong co
cin cir phap luat. Pé nghi HDXX cin cir Diéu 654 BLDS 1995 dé bac yéu cau cia
nguyén don.

- Péi voi thira dat 862, to ban d6 sé6 04 (BD-DC xa Nga My cii), dién tich
470m? 14 tai san riéng cua ba Tam khong lién quan dén 6ng Truong Kim Tung, bac
yéu cau cua nguyén don vé chia dién tich dét trén theo thu tuc chia thira ké theo phap
luat tai san ctia cu Tung; Can ctr khoan 3 diéu 11 luat dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu
3 Nghi dinh 43/2014, ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat
dat dai x4c dinh dién tich dat 470m? 1a dit & cua gia dinh ba Tam.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phét biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung:

+ Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan theo dung quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy;

+ Nhitng nguoi tham gia tb tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khdi kién ctua ba Truong Thi
Nhung vé “Tranh chip vé thira ké tai san” tai thira dat sb 868, to ban dd sb 04 va thua
dat s6 862, t& ban do s6 04; (BD-DC xi Nga My cil).
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* Taji thia tai thira dat s 868, to ban d6 sb 04 (Bb-bC xa Nga My cii), dién
tich dat 304,77m’;

- Phéan d4t cu Ché: 152.385m?. Nguoi dugc hudng thira ké cua cu Ché, gém: Cu
Tung, ba Qué, ba Nhung; twong tng mdi ky phan 1 50,795m?,

- Phan dit cy Tung: 152.385m” + 50,795m? (1 ky phan cta cu Ché)=203,18m".
Nguoi duge huong thira ké ctia cu Tung, gom: ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ba
Tuén, 6ng Truong Viét Anh, 6ng Hao va trich 1 ky phan cong strc duy tri bao quan va
ndp thué cho ong Truong Viét Anh. Tong 1a 7 ky phan, twong tng mdi ky phan 1a
29,025m?,

- V& tai san trén dat: 01 cdy nhan, gia tri 1a 373.000d; phan chia nhu sau:

+ Phan cu Ché duoc chia 1a 186.500d; hang thira ké duoc chia 1a cu Tung, ba
Qué, ba Nhung; mdi nguoi hudng 1a 62.000d;

+ Phan cy Tung duoc chia 12 186.500d + 62.000d (phan cu Ché)= 248.000d ;
hang thira ké duogc chia 1a ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ong Viét Anh, 6ng Hao, ba
Tuan; mdi nguoi duge huong 1a 41.0004.

* Tai thira tai thira dat s6 862, to ban d6 s6 04 (BD-PC xa Nga My cii), dién
tich dt 470m’ (trong d6 dat & 200m?; dit vuon 270m?):

- Dién tich dit cua cu Tam 1a 235m? (trong d6: dat & 100m?; dat vuon 135mP).

- Dién tich dét cua cu Tung 1a 235m? (trong d6: dat & 100m?; dat vuon 135m?);
hang thura ké, gém: ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, chi Tuén, anh Viét Anh, anh Hao
va trich 1 ky phan cong sttc + ndp thué cho anh Viét Anh va ba Tam (mdi nguoi
hudng % sudt). Tong 1a 7 ky phan, mdi ky phan duoc nhan dién tich dat & 14,285m”?
gia tri 1a 35.712.500d; dat vuon 19,285m?, gia tri 1a 771.400d, cu thé:

* Gia tri cong bdi tho:

- Cy Tam: nhan dién tich dat ¢ va dit vuon la 251,78m* x 300.000d/m?
=75.534.0004.

- Ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ba Tuén, ong Hao, mdi nguoi nhan dién tich
dat & va dat vuon 1a 33,57m’ x 300.000d/m”=10.071.000d;

- Ong Truong Viét Anh nhdn dién tich dat ¢ va dat vuon 1a 50,35m?x
300.000d/m*=15.105.000d.

Nhu vdy: Cu Mai Thi Tam thanh toan sb tién 1a 75.534.000d; ba Qué, ba
Nhung, 6ng Trung, ba Tuan, 6ng Hao, mdi nguoi thanh toan 13 10.071.0004.

* An phi: Ba Qué, ong Trung, cu Tam dugc mién ndp tién an phi DSST theo
quy dinh. Ba Nhung, éng Viét Anh, ba Tuan, 6ng Hao phai ndp an phi DSST tuong
ung véi gia tri tai san duge huong theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda, can cur két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:
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* V& thu tuc t6 tung: Day 12 vu &n “Tranh chap vé thira ké tai san”, theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS
thudc tham quyeén giai quyét cua Toa &n nhan dan cap huyén.

* V& noi dung:

[1]. Pdi v6i thira dat sé 868, to ban do s6 04 (BP-PC xa Nga My cii):

[1.1] Thoi diém mo thira ké:

Cu Nguyén Thi Ché chét ngay 15/3/1996; cu Truong Xuan Tung chét ngay
19/5/1996. Thoi diém mo thira ké cta cu Ché 1a ngay 15/3/1996 va cu Tung 1a ngay
19/5/1996.

[1.2] Thoi hiéu khoi kién: Ngay 19/9/2019, nguyén don ba Truong Thi Nhung
khai kién yéu cau chia thira ké tai san cua cu Ché, cu Tung. Can ctt khoan 1 Piéu 623
Bo luat dan sy nam 2015, thi thoi hiéu yéu cau chia thira ké tai san cua cu Ché, cu
Tung con trong thoi hi¢u khoi kién.

[1.3] Di san thira ké va tai san xay dung trén dat:

* Dj san thira ké: Theo BD-DC x3 Nga My cii, dién tich dat ¢ 1a 263m?, tén chu
str dung dat 1a cu Nguyén Thi Ché (vo cu Tung), dugc xac dinh 1 tai san chung cta 2
cu, khdng lién quan dén cu Tam.

Vé dién tich dat &: dién tich dat do thuc té 1a 304,77m2 (hién nay chua dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ai); trén dat ton tai 01 cdy nhan 50 nim
tudi. Dién tich dit tdng 41,77m2, dugc xac dinh st dung 6n dinh trudc nam 1980,
khéng co tranh chép voi cac ho lién k&, co mot phén sai s trong do dac. Nhu vay,
dién tich dit & 304,77m?, 01 cay nhan 1a di san thira ké, dugc xem xét chia theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, tai san cta 2 cu con 01nha mai bang (xdy nim 1994) va nha thd (xay
nam 2002), khau hao gia tri tai san da hét.

* Tai san x4y dung trén dat cua gia dinh 6ng Truong Viét Anh, gdm: Nha bép;
t6n san nha tho; bé nuwdc mua; san lat gach do (gidp nha bang); nén nha mai bang;
chéng nong (nha bang); nha tam; nha vé sinh; nha ban binh (giap nha mai bang); nha
ban binh heé (giap quéc 16 10); mai ton (phia Nam), dugc xem xét dé dam bao quyén
loi cho gia dinh 6ng Truong Viét Anh theo quy dinh.

[1.4] Dién hang thira ké:

Cu Ché chét thang 3/1996, nén % dién tich dit ciia cu Ché 1a 152,39m?.Can cur
vao diém a khoan 1 Piéu 651 Bo luat dan sy thi hang thira ké thir nhat gdm: Cu Tung,
ba Qué, ba Nhung, mdi ky phan duoc chia 1a 50,795m?,

Cu Tung chét thang 5/1996. Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 651 B6 luat dan
su thi hang thira ké the nhat gdbm: Ba Qué, ba Nhung, éng Trung, ba Tuin, éng
Truong Viét Anh, 6ng Hao. Dién tich dit 152,39m? ciia cu Tung va 50,795m? (ky
phén cu Tung dwgc hudng cua cu Ché); téng dién tich dat ¢ 1a 203,18m?, s& chia cho
cac hang thira ké theo phap luat.
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Tuy nhién, khi chia dién tich dat trén cho cac hang thira ké, s& trich chia 01 ky
phan cho cong bao quén tai san cho dng Truong Viét Anh.

[1.5] V& yéu cau chia thira ké:

- Theo yéu cau ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Qué) dé nghi: Cong nhan di chiuc miéng cua cu Ché va cu Tung ddi véi dién tich trén.
Xét thay tai cac thoi diém thang 3 va thang 5 nam 1996, khi 2 cu chét déu khong dé
lai di chuc vé viéc phan chia tai san. Nhiing 10 trinh bay ctia ngudi 1am ching, c6 xac
nhan cua chinh quyén dija phuong vao thang 8/2019, vé viéc biét cu Tung, cu Ché c6
¥ nguyén dé lai dién tich dat cho cac ba Qué va ba Nhung.Can ctr khoan 5 Diéu 630
Bo luat dan sy ndm 2015, diéu kién cong nhan di nguyén cta cac cu 1a “di chic
miéng” 1a khéng hop phap.

- Theo yéu cau cua cac bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Tuén, 6ng Hao) cho rang dién tich dét trén 1a ngudn gdc cta to tién dé lai 1am nha tho,
khong phai 13 tai san caa cu Tung va cu Ché. Néu chia dién tich dat trén theo phap
luat thi chia cho cac con cu Tung, gdm: ba Qué, ba Nhung, 6ng Truong Viét Anh, ba
Tuén, 6ng Hao (trir ong Trung).

Xét yéu cau cua cac bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thi thdy
dién tich dat trén theo hd so quan 1y ctia dia phuong thé hién: tai s6 muc ké thudc thira
dat 546, to ban dd s6 02 (BD-299TTg), nay thudc thira dat sé 868, to ban dd sb 04
(Bb-BC, xa Nga M¥ cii), dugc su dung 6n dinh trude ndm 1980, muc dich sir dung la
dat & tai nong thon, tén chu s dung dat 1a cu Nguyén Thi Ché. Do d6, dién tich dat &
tai thira dat nay xem xét chia theo phap luat cho cac hang thira theo quy dinh.

[1.6] Vi tri, dién tich dét do thuc té va thuc hién nghia vu trén dat:

- Vi tri dat: Phia Pong (giap qudc 16 10); phia Tay (giap nha ba V&); phia Nam
(giap nha 6ng Binh, nha ba Vé, nha ong Cong); phia Bac (giap dudng lién x6m).

- Dién tich dat: Do thira dat cac canh khong déu nhau nén dién tich dat do dac
nhu sau:

+ Vi tri tir ngd di vao san nha (ton tai 01 cdy nhan 50 nim tudi): phia Pong
(giap qudc 16 10) 1a 12,25m; phia Tay (giap nha tim, sin nha thd, nha tho) 1a 12,25m;
phia Nam (giap nha 6ng Binh, nha ba V&) 1a 11,6m; phia Béc (giap dudng lién x6m)
la 14,4m; dién tich 1a 159,25m?.

+ Vi tri di vao nha thd, san nha thd va dat vuon (gidp nha tho): phia Pong (giap
nha tim, bé nuwéc mua; san, nha mai bang) 14,45m; phia Tay (giap nha ba Vo)
13,9m; phia Nam (giap nha ba V&, nha ong Cong) 10,3m; phia Bic (gidp duong lién
x6m) 10,25m; dién tich 1a 145,52m?.

Téng dién tich do thue té 1a 304,77m?,

- Nghia vu trén dat:

+ Dién tich dét ting: UBND x& Nga My cii (nay 1a UBND thi trin Nga Son)
khéng thuc hién cac khoan thu gi ddi vé6i dién tich dat nay.
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+ Vé doéng thué va cac khoan thu: Sau khi cu Ché, cu Tung chét, me con cu
Tam vé & trén dat ciia cy Ché nén cac khoan thué phai ndp thi gia dinh 6ng Truong
Viét Anh 1 nguoi dong cac khoan thu lién quan.

[1.7] Phan chia di san theo phap ludt cho cac hang thira ké; trich cong strc cho
nguoi cd cong:

1.7.1/ Gia trj dién tich d4t ¢: 8.000.000d/1m’ x 304,77m* = 2.438.160.000d
(Hai ty bon tram ba tam triéu mot tram sau mwoi nghin dong). Phan chia nhu sau:

* Phan dién tich dit cu Ché: 152.385m’. Hang thira ké cia cu Ché, gdbm: Cu
Tung, ba Qué, ba Nhung; mdi ky phan 1a 50,795m”.

* Phan dién tich dat cu Tung: 152.385m” + 50,795m? (1 ky phan cua cu Ché)=
203,18m>. Hang thira ké cua cu Tung, gém: ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ba Tuén,
ong Truong Viét Anh, 6ng Hao va trich 1 ky phan cong stc duy tri bao quan va nop
thué cho 6ng Truong Viét Anh. Tong 13 7 ky phan, twong tmg mdi ky phan la
29,025m?, cy thé:

- Ba Qué, ba Nhung, mdi ngudi nhan tong dién tich dat & 12 79,82 m?, gia tri 1a
638.560.0004;

- Ong Trung, ba Tuin, 6ng Hao, mdi ngudi nhan dién tich dat & 1a 29,025m?,
gia tri 1a 232.200.000d;

- Ong Truong Viét Anh nhan dién tich dat & la 29,025m% gia tri 1a
232.200.000d; trich cong sirc bao quan tai san + ndp thué cho 6ng Viét Anh 1a 1 ky
phin dién tich dat & 29,025m?, gia tri 1a 232.200.000d. Téng dién tich dit ¢ dng
Truong Viét Anh duoc nhan 13 58,05 m?, gia tri 1a 464.400.000d;

1.7.2/ Giao quyén quan ly, sir dung dién tich dat cho cac bén nhu sau:

Cin clr vao cac cong trinh trén dit va hién trang dang ton tai 01 cAy nhan
(duong kinh 200cm, trén 50 nim tudi). Do d6, chia dién tich dat & theo chiéu Bic
sang Nam, cu thé:

* Dién tich dit & chia cho 6ng Truong Viét Anh 1a 58,05m? 6ng Hao va ba
Tudn mdi ngudi nhan 1a 29,025m?. Ong Hao, ba Tuin dong vy giao dién tich déat &
dugc chia cho ong Truong Viét Anh quan 1y, sit dung. Nhu vay, téng dién tich dat
6ng Truong Viét Anh dugc quan 1y, sir dung 1a 116,1m°. Vi vay:

- Giao 6ng Truong Viét Anh quan 1y, sir dung:

+ V& dét: phia Pong (giap quéc 16 10): 7,5m; phia Tay (giap san nha tho va nha
thd): 7,5m; phia Nam (gi&p san va cay nhan): 12,7m; phia Bac (giap duong lién x6m):
14,4m; dién tich dat 1a 101,6m?.

+ V& tai san trén dat, gém: 01 nha b.%mg, dién tich 30m?, khau hao gia tri tai san
d3 hét; nén nha mai bang (lat gach hoa 50x50), dién tich 27,6m*=3.201.600d; chong
néng (trén mai nha bang), lop proximang, vi kéo ludng, dién tich 30m?= 4.800.000d;
nha ban binh (gi4p nha mai bang), lop tén xdp, vi kéo kém, dién tich 23,36m’=
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14.443.488d; nha ban binh hé (giap qudc 16 10), mai lop ton xdp, vi kéo kém, khong
cot,dién tich 16,79m?=2.686.400d; Té)ng gia tri tai san 1a 25.131.4884.

* Dién tich dat & chia cho ba Qué, ba Nhung mdi ngudi nhan la 79,82m?; ong
Trung 1a 29,025m*. Ba Nhung, 6ng Trung dong ¥ giao dién tich dat duoc chia cho ba
Qué quan ly, st dung. Nhu vay, téng dién tich dat ba Qué duoc quan ly, st dung la
188,67m°.Vi vay:

- Giao ba Qué quan 1y, sir dung:

+ Dién tich dat: Do hinh thé dat khong déng déu vé chiéu dai cac canh nén dién
tich giao cho ba Qué nhu sau:

. Vi tri tir ngd di vao san (c6 01 cay nhan): phia Pong (gidap qudc 10 10):
4,75m; phia T4y (giap nha tim, sdn nha thd): 4,75m; phia Nam (giap nha éng Binh,
nha ba V&): 11,6m; phia Bic (giap nha, dét giao cho 6ng Viét Anh): 12,7m; dién tich
la 57,7m?,

. Vi trf phia trong (gdm nha tho, san, nha tdm, vuon): phia Dong (giap nha tam,
dat chia ba Qué; dat+ nha chia dng Viét Anh): 14,45m; phia Tay (gidp nha ba Vo):
13,9m; phia Nam (gidp nha ba V&, nha 6ng Cong); phia Bac (giap dudng lién x6m):
10,25m; dién tich 1a 145,5m?.

Téng dién tich dat & 1a: 203,2m°

+ Tai san trén dat, gdm: 01 cay nhn, gia tri 373.000d; 01 nha tho, mai ngai,
dién tich 44,37m2, gia tri con lai bﬁng khong déng; 01 nha bép, dién tich la 22,57m2
=10.680.738d; san nha thd (nén lat gach bat d6 30 x 30), dién tich 49,6m*=307.5204;
01 bé nudc mua 7,8m°=1.400.880d; san lat gach d6 20 x20 (giap nha mai bang), dién
tich 39,1m* = 242.420d; 01 nha tim, dién tich 3,15m?, gi4 tri con lai bang khong
dong; 01 nha vé sinh (giap nha bép), dién tich 5,28m”= 684.288d; mai ton phia Nam,
dién tich 7,2m”= 1.152.000d; tong gi4 tri tai san 1a 13.316.9984d.

* Tuy nhién, tong dién tich dit ¢ 6ng Truong Viét Anh dugc nhén la 116,1m?;
nhung dién tich dat ¢ giao sir dung la 101,6m?, thiéu 14,5m®’ Tong dién tich dat & ba
Qué dugc nhan 1a 188,67m? nhung dién tich dit & giao s dung 1a 203,2m? du
14,5m* Xét diéu kién thuc té khudn vién dat va tai san trén dat khong thé chia cho 6ng
Truong Viét Anh du dién tich dat ¢ nhu trén, nén dién tich dt & ba Qué dugc nhan
hon thi ba Qué co trach nhiém thanh toan gia tri vé dién tich dit 14,5m?, gia tri
116.000.000d cho 6ng Truong Viét Anh 1a phut hop quy dinh.

1.7.3/ Gia trj vé cay lau nién: 01 cay nhan, gia tri 1a 373.000d; chia nhu sau:

- Phan cu Ché: % gia tri= 186.500d; hang thtura ké dugc chia 1a cu Tung, ba
Qué, ba Nhung; mbi ngudi huong 1a 62.000d;

- Phan cu Tung: ' gia tri=186.500d va 62.000d (phan cu Ché); tong 1a
248.0004 ; hang thura ké duoc chia 1a ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ong Viét Anh,
6ng Hao, ba Tun; mdi ngudi duge hudng 1a 41.0004.
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Nhu vay, gid tri vé tai san ba Qué, ba Nhung, mdi ngudi dugc nhan 1a
103.000d. Ong Trung, 6ng Viét Anh, 6ng Hao, ba Tuidn, mdi nguodi dugc nhan 1a
41.000d.

[1.8] Nghia vu thanh toan:

* Gid tri vé dién tich dat ¢:

- Ba Qué c6 nghia vu thanh toan cho: Ba Nhung 13 638.560.000d; Ong Trung
14 232.200.000d; 6ng Truong Viét Anh 14 116.000.000d;

- Ong Truong Viét Anh c6 nghia vu thanh toan cho: ba Tuin, ong Hao mdi
nguoi la 232.200.0004;

* Gi4 tri vé tai san trén dat:

- Ba Qué c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nhung, dng Trung, 6ng Truong
Viét Anh, ba Tuin, ong Hao, mdi nguoi 13 41.0004 (gia tri vé cay lau nién).

- Ba Qué c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san xay dung trén dat cho gia
dinh ong Truong Viét Anh 1a 13.316.9984 (Muwoi ba triéu ba tram muoi sdu nghin
chin tram chin tam dong).

* V& tai san ctia cu Ché, ba Qué, ba Nhung x4y dung 14 nha méi bang, nam trén
dién tich dit giao 6ng Truong Viét Anh quan 1y, str dung, khu hao gia tri tai san da
hét nén dng Viét Anh khong phai thanh toan lai gia tri tai san trén cho ba Qué, ba
Nhung.

[2] Doi véi thira dit s6 862, to ban dd s6 04 (BD-PC xi Nga My cii):

[2.1] Xét vé tinh trang hon nhan gitta cu Tung va cu Tam: Hai cu chung song
cung nhau vao nim 1975, thoi diém nay quan hé hdn nhan giita cu Tung va cu Ché
(vo ca) dang t6n tai.Theo hd so Iuu trit cia UBND xa Nga My cii sap nhap UBND thi
tran Nga Son xac dinh: vé thoi diém cu Tung, cu Tam chung séng cing nhau thi
UBND x3 khong biét cy thé. Tir nam 1988 tr¢ lai day thi UBND xi Nga My khong
dang ky két hon cho cu Tung va cu Tam. Can cr quy dinh cta phap luat thi cy Tung
va cu Tam chung sng cing nhau & hdn nhan khdng hop phap.

[2.2] Thoi diém m¢ thira ké:

Cu Tam con séng nén duoc quyén quan 1y, st dung 1a % dién tich dat 235m?
(trong d6: dat & 100m?%; dat vuon 135m?);

Thoi diém mo thira ké d6i v6i % dién tich dat 235m? (trong dé: dit & 100m?;
dat vuon 135m?) ctia cu Tung 12 ngay 19/5/1996.

[2.3] Thoi hiéu khai kién:

Ngay 19/9/2019, nguyén don ba Truong Thi Nhung khdi kién yéu cau chia di
san thira ké ctia cu Ché, cu Tung dbi voi 02 dién tich dat trén.

Can ctt khoan 1 Piéu 623 B6 luat dan sy ndm 2015, thi thoi hiéu yéu cu chia
di sén thira ké cua cu Tung con trong thoi hiéu khoi kién.

[2.4] Di san thira ké: 1a dién tich dét cua cu Tung 235m? (trong d6: dit & 100m?;
dat vuon 135mP), chia theo quy dinh cta phap luat.
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[2.5] Dién hang thira ké:

Cu Tam con séng nhung hoén nhan cia cac cu khong hop phap nén cu Tam
khong thudc hang thira ké thir nhét va khong duoc hudng thira ké phan cua cu Tung;

Cu c6 06 nguoi con nén hang thira ké, gdbm: ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ba
Tuan, 6ng Truong Viét Anh, ong Hao.

Tuy nhién, khi phan chia sé& trich 1 ky phan cong sic + ndp thué cho 6ng
Truong Viét Anh va cu Tam (mdi nguoi hudng ¥ ky phan) 1a dién tich dat trén.

[2.6] V& yéu cu chia thira ké:

- Xét yéu cau cta nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan (ba Qué)
cho rang: cu Tung mua dién tich dat va nha thanh Iy véi gia 17.000.000d, (ngudn tién
ba Qué gui vé 1a 7.000.000d). Tuy nhién, ba Qué, ba Nhung khong xuat trinh duoc
gidy t0, tai liéu ching minh vé s6 tién giri cu Tung mua nha, dat thanh 1y vao thang
12/1995. Vi vdy, yéu cau cta ba Qué, ba Nhung dé nghi cong nhan dién tich dat nay
la ciia cu Ché, cu Tung 1a khong c6 cin cir xem xét.

- Xét yéu cau cua cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Tuan, 6ng Hao) dé nghi cong nhan dién tich dat niy 13 tai san riéng ctia cu Tam
HPXX thdy rang: cin ct bién ban giao quyén sir dung dat ¢ 1au dai ho nhan dan” vé
viéc cu Tam chuyén giao dién tich dit cho anh Mai Van Hanh, duogc lap ngay
16/1/1996 (nam c6 15i tay stra), khong thé hién chuyén giao dién tich dit bao nhiéu, s6
thira dat ndo, chi thé hién phu luc sb 4; khong thé hién s tién ban dat 1a bao nhiéu.
Péi v6i 04 phiéu thu thé hién ngudi ndp 1a cu Mai Thi Tam, tong sb tién la
9.000.0004.

Tuy nhién, theo hd so quan 1y cia UNBD x4 Nga My cil ban giao UBND thi
Tran Nga Son thi thdy: dién tich dat va nha thanh 1y trén do cu Tung ding tén mua.
Tai s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, sd thir tu 18 cta cu Truong Xuin
Tung thé hién mua thanh 1y tai san vao thang 12/1995, d6i v6i dién tich dat 470m?
(d4t & 200m?, dit vuon 270m?), thira dat 840, to ban do 04; sb tién 1.000.000d; st
dung vao muc dich lam nha & cung cu T4m va céc con. Thoi diém nay, cu Tam va cu
Tung chung séng cung nhau nhung giita cu Tung va cu Ché (vo ca), chua 1am tha tuc
ly hon nén hon nhan gitra cu Ché va cu Tung dang ton tai. Thoi diém cu Tung chét, cu
Tam cung cac con tiép tuc st dung nha & trén dat. Nam 2000, thuc hién do dac hd so
ban dd dia chinh, thi theo s6 muyc ké khong thé hién chu sir dung dét véi Iy do UBND
x4 Nga M¥ giao dat trai thim quyén, khong du diéu kién dé ding ky tén cha chi su
dung trong s6 muc ké. Nam 2002, dé giai quyét nhitng trudng hop giao dat trai tham
quyén d6i voi dit ¢ nong thén dé cip gidy ching nhan quyén st dung cho chu st
dung, UBND xi Nga My cii 1ap hd so dé nghi UBND huyén Nga Son dé giai quyét
cac trudng hop ton dong, trong d6 c6 hd cu Truong Xuan Tung, cd bién ban giao dat
470m? dat & 200m2, dat vuon 27Om2, tén chu sir dung dat 1a cu Truong Xuan Tung.
Nam 2007, UBND xa Nga My cii thuc hién viéc mé rong san van hoa xa nén dién tich
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dat ctia cy Tung mua nam trong khuodn vién quy hoach. Dién tich dat ndy dugc doi
sang vi tri khac (thudc thura dét sb 862, to ban dd s6 04, BD-DC. Do vay, khong c6 co
so chap nhan xem xét day 13 tai san riéng ctia cu Tam.

Xét yéu cau ciia bi don 6ng Truong Viét Anh va ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phép ciia cac bi don cho rang dién tich dat 470m® la dat &, theo quyét dinh s6
609/2004-QD/CT, ngay 25/6/2004 vé viéc giai quyét dat ton dong xa Nga My; Tuy
nhién, cin cr gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2004; bién ban xac dinh dién
tich sir dung dat & néng thon, ngay 10/01/2004; biéu tong hop cac truong hop dé nghi
cap gidy ching nhan quyén str dung dat &, ngay 27/6/2005 va to trinh ngay 28/6/2005
thi khong c¢6 co sé xac dinh dién tich dat 470m?* 1a dat &. Nhu vay, dién tich dat 470m’
(trong d6: dit & 200m?, dat vueon 270m?) 12 tai san chung cta cu Tung va cu Tam.

[2.7] Vi tri, dién tich dat do thuc té va thuc hién nghia vu trén dat:

- Vi tri dét: phia Pong, Tay (giap dat trong): déu 20m; phia Nam (giap duong
lién thon) 1a 23,5m; phia Béc (giap dat ao 6ng Viét Anh st dung) 1a 23,5m;

- Dién tich dat: Dién tich dat 470m? (dat & 200m?; dat vuon 270m?). Dién tich
dat & nam phia Nam (giap duong lién thon di UBND xi Nga My cii); dién tich dat
vuon nam phia Bic cua thira dét.

- Tai san trén dat: chua xay dung cong trinh gi.

- Nghia vu dong thué va cac khoan thu: Sau khi thuc hién viée chuyén doi thi
gia dinh cu Tam va 6ng Viét Anh 13 ngudi dang truc tiép quan 1y va khai thac trong
hoa mau trén toan bd dién tich trén.Cu Tam la nguoi thuc hién dong gop cac khoan
thué lién quan dén thira dat; ong Viét Anh thuc hién viéc ton tao, bdi thd toan bo dién
tich dat 470m’.

[2.8] Phan chia di san; trich cong strc cho ngudi cd cong:

2.8.1/ Phan chia di san d6i v6i dién tich dit 235m°(trong d6: dat ¢ 100m?; dét
vuon 135m?) cia cy Tung:

Gia trj dt o: 2.500.000d/1m’ x 200m? = 500.000.000d; dat vuon: 40.000d/1m”
X 270m°= 10.800.000d

* Dién tich dat cua cu Tung 1a 235m? hang thira ké, gdm: ba Qué, ba Nhung,
ong Trung, ba Tudn, 6ng Viét Anh, ong Hao va trich 1 ky phan cong sirc + ndp thué
cho ong Viét Anh va cy Tam (mdi ngudi huong % suét). Tong 1a 7 ky phan, mdi ky
phan duoc nhén dién tich dat ¢ 14,285m?, gia tri 1a 35.712.500d; dat vuon 19,285m?,
gia tri 1a 771.4004. Nhu vay:

- Cu Tam nhan dién tich dit duoc chia 1a 235 m? (trong d6: dat & 100m?; dat
vuon 135m?); trich ¥ ky phan ndp thué (trong do: dit & 7,14m% dat vuon 9,64m>).
Téng dién tich & 1a 107,14m?, gié tri 1a 267.850.000d; dat vuon 1a 144,64m?, gia tri 1a
5.785.600d. Nhu vy, tong dién tich dit cu Tam duoc nhan 1a 251,78m?, gia tri 1a
273.635.600d.
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- Ba Qué, ba Nhung, ong Trung, ba Tuan, 6ng Hao, mdi nguoi dugce nhan dién
tich dat ¢ 14,285m?, gia tri 1a 35.712.500d; dat vuon 19,285m?, gia tri 771.400d. Tong
dién tich dét 1a 33,57m? gia tri 1a 36.483.9004.

- Ong Truong Viét Anh nhan dat & 14,285m?; dat vuon 19,285m?; Trich %
cong suc duy tri bao quan tai san: dat & 7,14m?; dat vuon 9,64m? ); dién tich dat ong
Viét Anh dugc nhan: dit ¢ 21,425m?, gia tri 53.562.500d; dit vuon: 28,925m?, gid tri
1.157.000d. Tong dién tich dat 1a 50,35m?, gia tri tai san 54.719.500d.

2.8.2/ Dién tich dat chia cho mdi ky phan dwoc nhan: dat & va dat vuon 1a
33,57m* (chiéu rong 1a 1,6785m; chiéu dai 13 20m), gia tri 1a 36.483.900d.

Cian cir quyét dinh sd 4463/2014/QD-UBND, ngay 12/12/2014 ctua Uy ban
nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc quy dinh han muc giao dat o, dién tich téi thiéu
duogc tach thira dbi v6i dat & thi dién tich thira dat duoc phép tach thira, phai dam bao
thira d4t con lai va cac thira dit dugc hinh thanh sau khi tach thira c¢6 dién tich 50m®
va kich thudc canh 1a 4m (khong bao gdm phan dién tich nam trong hanh lang an toan
giao thong). T quy dinh trén, d6i véi dién tich dit & va dat vuon chia cho mdi ky
phén dugc nhan khong thé chia tach dugc.

Xét diéu kién cu Tam va ong Viét Anh dang sir dung 6n dinh va trong hoa mau,
trén dat.Dién tich dat & va dit vuon cu Tam duogc quyén quan 1y, sa dung 1a
251,78m?, gia trj 1a 273.635.600d. Dién tich dat 218,22m?, (trong d6: dat ¢ 92,86m?,
gia tri 232.150.000d; dat vuon 125,36m% gia tri 5.014.400d), tong gia tri la
237.164.400d giao dng Viét Anh duoc quan 1y, sit dung. Ong Truong Viét Anh c6
trach nhiém thanh toéan lai gia tri vé dat & va dat vuon cho ba Qué, ba Nhung, ong
Trung, dng Hao, ba Tuan, mdi ngudi dugce nhan sé tién 1a 36.483.9004.

2.8.3/ Vé cong ton tao, boi thd dién tich 470m?;

Nam 2012, 6ng Truong Viét Anh bdi thd dbi v6i dién tich dat 470m?, sb tién
120.000.0004 1a c6 co so xem Xét.

Can cir cong van sd 04/CV-UBND, ngay 10/01/2021 ciia UBND thj trin Nga
Son xac dinh: gia tri bdi thd theo tuyén dudng tir ho 6ng Binh di UBND x4 Nga My
cii, dién tich dat 470m? (dat ¢ va dat vuon), trong cuing thira dat s& co gia tri bdi thd tir
200.000d dén 400.000d/m?. Tuy nhién, qué trinh bdi thd gia dinh ong Viét Anh truc
tiép khai thac, trong hoa mau va thu loi trén dat.Do d6, HXDXX chip nhan gia tri
cong bdi thd ddi vai dién tich dat trén 1a 300.000d/m?, gia tri 1a 141.000.000d.

[2.9] Nghia vu thanh toan:

* Gi4 tri dat ¢ + dat vaon: Ong Truong Viét Anh c6 nghia vu thanh toan cho:
Ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ong Hao, ba Tuin, mdi ngudi 1a 36.483.900d (Ba sau
triéu bon tram tam ba nghin chin tram dong).

* Thanh toan gia tri cong boi thd cho dng Truong Viét Anh, budc: Ba Qué, ba
Nhung, 6ng Trung, ba Tuin, 6ng Hao, mdi ngudi thanh toan 1a 10.071.000d.
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Cu Mai Thi TAm khong phai thanh toan s6 tién 1a 75.534.000d cho ong Truong
Viét Anh, do dng khong yéu cau nén dugc HDXX chip nhan xem xét.

* Pbi trir nghia vu: Ong Truong Viét Anh con phai thanh toan lai cho ba Qué,
ba Nhung, 6ng Trung, ba Tuan, 6ng Hao, mdi nguoi 1 26.412.9004.

[3] Nhu vy, cac duong sy duoc nhan gia tri tai san tai 02 thira dat néu trén, cu
thé:

Cu Mai Thi Tam la 273.635.600d (Hai tram bay ba triéu sau tram ba lam
nghin sau tram dong); ba Qué 1 688.463.898a (Sdu tram tdm tém triéu bon tram siu
ba nghin tam tram chin tam dong); ba Nhung 1a 675.146.000d (Sdu trdm bay lim
triéu mot tram bon sdau nghin dong); 6ng Truong Viét Anh 13 544.291.500d (Nam
tram bén bon triéu hai tram chin mot nghin ndm tram dong); 6ng Trung, ba Tudn,
ong Hao, moi ngudi 1a 268.724.900d (Hai tram sau tam triéu bay tram hai tw nghin
dong);

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
dinh gia lai tai san ba Nhung, ong Truong Viét Anh phai chiu chi phi theo quy dinh.

[5] V& an phi:

Cu Mai Thi Tam, ba Truong Thi Qué, ong Truong Van Trung 1a nguoi cao tudi
va c6 don dé nghi mién ndp tién an phi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 nén thudc trudong hop dugc
mién nop tién an phi Toa an.

Ba Truong Thi Nhung, 6ng Truong Viét Anh, ba Trwong Thi Tuin, 6ng
Truong Vin Hao phai chiu an phi dan su so tham, twong tmg Vi gid tri tai san duoc
huong theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 5 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 228; biéu 271; biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 14; Diéu
16 Luat hon nhan gia dinh; Diéu 613; Diéu 614; Diéu 623, Diéu 649, diém a khoan 1
Diéu 650, diém a khoan 1 Diéu 651; Diéu 658 va Diéu 660 cua Bo luat dan sy nam
2015; Diém d khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 1 Diéu 24; diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Xt

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi Nhung vé “Tranh chip vé
thira ké tai san” tai thira dat 868, t& ban d6 sé 04 (BD-DC xi Nga My cii) va thira dét
862, t& ban do sb 04 (Bb-BC xa Nga M¥ cii); dia chi: déu thudc Tiéu khu Yén Hanh
1, thi trin Nga Son (x6m 1, x3 Nga My cii), huyén Nga Son, tinh Thanh Héa (c6 so
d6 Cac thira dat kém theo).
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2/ Trich chia cho 6ng Truong Viét Anh coéng suc duy tri, ton tao, xdy dung,
dong thué tai thira 868, to ban do s6 04, dién tich dat ¢ 29,025 m? (dién tich dat ndy
clng nam trong phan dién tich dat éng Viét Anh dwoc giao qudn 1y, sik dung).

3/ Vé cong ton tao, boi tho, doéng thué cho cu Tam va ong Truong Viét Anh tai
thira dat 862, to ban dd s6 04 (BD-DC xi Nga My cii):

* Trich cong stc duy tri bao quan va dong thué cho cy Tam va ong Truong
Viét Anh, nhu sau:

+ Trich nghia vu ndp thué cho cu Mai Thi Tam: dién tich dit 1a 16,78m? (trong
do: dat & 7,14m% datvuon 9,64md);

+ Trich céng st duy tri, bao quan tai san cho 6ng Truong Viét Anh: dién tich
dat 1a 16,78m? (trong dé: dat ¢ 7,14m’; dat vuon 9,64m?).

(Dién tich dat nay déu nam trong phdn dién tich dat giao cu Tam, 6ng Truong
Viét Anh dwoc qudn Iy, sir dung)

* Gi4 tri cong boi tho, ton tao cho éng Viét Anh:

Budc ba Qué, ba Nhung, ong Trung, ba Tuin, 6ng Hao, mdi ngudi thanh toan
s6 tién 14 10.071.0008 (Muwoi triéu khéng tram bay mét nghin dong).

4/ Giao quyén quan 1y, st dung dién tich dit & 304,77m? tai thira s 868, t& ban
d6 s6 04 (BD-PC xi Nga My cii), nhu sau:

* Giao ba Truong Thi Qué quan 1y, str dung dién tich dat ¢ va tai san trén dat
nhu sau:

- Dét o

+ Vi tri tir ngd di vao san (c6 01 cay nhan, 50 nim tudi): phia Pong (giap qudc
16 10): 4,75m; phia Tay (giap nha tim, sin nha tho): 4,75m; phia Nam (giap nha 6ng
Binh, nha ba Vé&): 11,6m; phia Bac (giap nha, dat giao cho ong Viét Anh): 12,7m;
dién tich dat & 14 57,7m”

+ Vi tri phia trong (g0m nha thd, san, nha tim, vudn): phia Pong (gidp nha
tam, dat chia ba Qué, 6ng Viét Anh) 14,45m; phia Ty (giap nha ba V&) 13,9m; phia
Nam (gi4p nha ba V&, nha éng Coéng) 10,3m; phia Bic (giap dudng lién x6m)
10,25m; dién tich dat & 1a 145,5m?.

Téng dién tich dit & 1a: 203,2m?; gia tri 1a 1.625.600.000d (Mdt ty sdu tram hai
lam triéu sdu tram nghin dong)

- Tai san: Nha thd, mai ngoi, dién tich 44,37m% nha bép, dién tich 1a 22,57m?;
san nha tho, dién tich 49,6m?; Bé nuéc mua 7,8m>; san lat gach do (gidp nha mai
bang), dién tich 39,1m% nha tdm, dién tich 3,15m% nha vé sinh (gidp nha bép), dién
tich 5,28m?; mai ton phia Nam (ton thuong), dién tich 7,2m% Cay nhan (trén 50 nim
tudi); tong gia tri tai san 1a 13.689.998d.

Gia trj dat & va tai san trén dat 1 1.639.662.998& (Mt 1y sdu tram ba chin triéu
sdu tram sau hai nghin chin trdn chin tdm dong).
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** Giao ong Truong Viét Anh quan 1y, sir dung dién tich dat & va tai san trén
dat nhu sau:

- Pit ¢: Phia Pong (giap qubc 16 10): 7,5m; phia Tay (gidp sin nha thd va nha
thd): 7,5m; phia Nam (gidp san di vao khuon vién va cly nhan): 12,7m; phia Béc
(giap duong lién xom):14,4m; dién tich dat ¢ 1a 101,6m?; gi tri 1a 812.800.000d (Tam
trdm muwoi hai triéu tam tram nghin dong).

- Tai san: 01 nha mai béng, dién tich 30m?; nén nha mai béng, dién tich 27,6m2;
Chéng noéng (nha bang), lop proximang, dién tich 30m%* nha béan binh (gidp nha
bang), dién tich 23,36m?; nha ban binh hé (giap qudc 16 10), dién tich 16,79m?; tong
gia tri tai san 1a 25.131.4884.

Gia tri dat va tai san 1a 837.931.488a (Tdm tram ba bay triéu chin tram ba mot
nghin bon tram tdm tam dong)

5/ Giao quyén quan 1y, sir dung dién tich dit 470m? (trong d6: dit & 200m? va
dat vuon 270m?) tai thira sb 862, t& ban dd s6 04 (BD-DBC xd Nga My cii), tinh tir Tay
sang Pong, nhu sau:

* Giao cy Mai Thi Tam quyén quan 1y st dung dién tich dat 251,78m’ (trong
do: dat ¢ 12 107,14m?; dat vuon la 144,64mP); tong gia trj 1a 273.635.600d.

Vi tri dat: phia Dong (giap dat chia cho 6ng Viét Anh): 20m, phia Tay (giap
dat tréng): 20m; phia Nam (giap duong lién thon): 12,589m (lam tron sé la 12,6m);
phia Bic (giap a0):12,589m (1am tron sé la 12,6m);

* Giao 6ng Truong Viét Anh quan 1y st dung dién tich dat 218,22m?, (trong
do: dat & 92,86m?; dat vuon 125,36m?), tong gié tri 1a 237.164.400d.

Vi tri dat: phia Pong (giap dat tréng): 20m; phia Ty (giap dat chia cho cu
Tam): 20m; phia Nam (giap duong lién thon): 10,911m (1am tron s6 la 10,9m); phia
Bic (gidp ao0): 10,911m (1am tron sé la 10,9m);

6/ Cu Mai Thi Tam, ba Truong Thi Qué, 6ng Truong Viét Anh c6 quyén lién
hé véi co quan Nha nudce c6 thaim quyén dé duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua luat dat dai.

7/ Nghia vu thanh toan:

7.1/ Dbi voi thira dat sb 868, t& ban do sé 04 (BD-DC x3 Nga My cil):

* Ba Truong Thi Qué c6 nghia vu thanh toan cho:

- Ba Truong Thi Nhung la 638.663.000d (Sdu tram ba tam triéu sau tram sdu
ba nghin dong);

- Ong Truong Vin Trung 1a 232.241.000d (Hai tram ba hai triéu hai tram bon
mét nghin dong);

- Ong Truong Viét Anh 12 129.357.000d (M4t tram hai chin triéu ba tram ndm
bay nghin dong):;

- Ba Truong Thi Tuén, ong Truong Vin Hao, mdi nguoi 1a 41.000d (Bon mot
nghin dong):;
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* Ong Truong Viét Anh c6 nghia vu thanh toan cho: Ba Truong Thi Tuén, 6ng
Trwong Vin Hao, mdi ngudi 1a 232.200.000d (Hai trdm ba hai triéu hai tram nghin
dong);

7.2/ Dbi voi thira dat 862, to ban do sé 04 (BD-DC x3 Nga My cil):

* Gia tri dat: Ong Truong Viét Anh c6 nghia vu thanh toan cho: Ba Truong Thi
Qué; ba Truong Thi Nhung; 6ng Truong Van Trung; ba Truong Thi Tuén; 6ng
Truong Van Hao, mdi ngudi 1a 36.483.900d (Ba sdu triéu bon trdm tam ba nghin chin
tram dong)

* Gi4 trj cong ton tao, boi thd cho 6ng Truong Viét Anh, cu thé:

Ba Qué, ba Nhung, 6ng Trung, ba Tuin, ong Hao, mdi ngudi thanh toan sd tién
1a 10.071.000d (Muwoi triéu khéng tram bay mot nghin dong).

* Pdi trir nghia vu vé viée thanh todn gia tri dat va cong boi tho (tai thira 862, tor
ban d6 s6 04): Ong Truong Viét Anh con phai thanh toan lai cho ba Qué; ba Nhung;
6ng Trung; 6ng Hao; ba Tuin, mdi ngudi 1a 26.412.900d (Hai sdu triéu bon tram
mudi hai nghin chin tram dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va c¢é don yéu cau thi hanh dn cia
ngueoi dwoe thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh, thi hang thdng
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

8/ V& an phi:

- Cy Mai Thi Tam, ba Truong Thi Qué, ong Truong Van Trung dugc mién nop
tién an phi DSST theo quy dinh.

- Ba Truong Thi Nhung phai chiu 4n phi DSST la 31.000.000 (Ba mdt triéu
dong) nhung dugce trir vao sb tién tam tng an phi DSST ba da nop 14.000.000d (Muoi
bén triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0005972,
ngay 23/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son; ba Nhung con phai
nop sd tién 17.000.000d (Mueoi bay triéu dong).

- Ba Truong Thi Tuan phai ndp 13.436.000(Muwoi ba triéu bon tram ba sau
nghin dong) an phi DSST;

- Ong Truong Vin Hao phai ndp 13.436.000(Muoi ba triéu bon trdm ba séu
nghin dong) an phi DSST;

- Ong Truong Viét Anh phai nop 25.771.000d (Hai lam triéu bdy tram bdy mot
nghin dong) an phi DSST.

9/ Quyén khang cao: Ba Nhung, 6ng Truong Viét Anh, cu Tam, ba Qué, dng
Trung, ba Hang c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
4n; ba Tuan, 6ng Hao, UBND thi trin Nga Son c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hodc dugce tong dat hop 16.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
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théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh &n dan
su; thoi higu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga Son; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong suy;

- Phong GB- KT Toa an tinh;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- UBND thi trdn Nga Son;

- Luu hd so vu an.

L& Thi Hué
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HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Thi Thim Nguyén Vin Quin Lé Thi Hué
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