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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Minh Hoang
Cdc Tham phdn: Ong Truong Chi Anh
Nguyén Qudc Thai
Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Manh Tuén - Tham tra vién Toa
an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
Dai dién Vien kiém sdit nhéan din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Thiy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 10/03/2020, tai try s& TAND Thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham cong
khai vu 4n dan sy thu 1y s6 67/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam 2020 vé viéc
“Tranh chdp doi tai san la nha dat”. Do ban an dan su so tham so: 25/2019/DSST
ngay 25/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 89/2020/QDXX-PT ngay
17 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sé 59 ngay 28 thang 02 nim
2020 ctia TAND thanh phé Ha ndi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Huyén Dic, sinh nam 1947. HKTT: Tap thé Pai
hoc Thuong mai, phudng Mai Dich, Q. Cau Gidy, TP Ha Noi. Cu tra tai: S6 3
ngach 184/73, t6 12C, phuong Thanh Luong, Q. Hai Ba Trung, TP Ha Noi. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Pdc: Luat su Pinh Thi
Hong Trang — Céng ty Luat TNHH BH va Associates, thuoc Poan Luét su Thanh
phd Ha Noi. Dia chi: P520, tang 5 B Toa nha H.L Tower, s6 6 ngd 82, dudng Duy
Tan, phuong Dich Vong Hau, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi. C6 mat.

2.Bi don: Ba Pham Thi Yén, sinh nim 1965. HKTT: Phuong Pdng Maic,
Q.Hai Ba Trung, TP Ha Noi. Cu trt tai: S6 55 E2, Duong Khué, t 25, phudong Mai
Dich, Q. Cau Giay, TP Ha Noi. Co mit.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Yén: Luat su Ngd Kim Lan —
Van phong Luét su Déng Tam, thuoc Poan luat su TP Ha N6i. Co mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cb phan tdp doan NV. Tru so: Sb 53-54, C1, khu d thi Pai Kim,
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat:
Ong Lai Duy Phuong - Chu tich HPQT. Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu
Cuc - Nhan vién cong ty. C6 don xin xét Xt ving mit.



3.2. Chi nhanh Viettel Ha Ni - Tap doan vién thong quan doi (nay 1a Viettel
Ha Noi - Chi nhanh tdp doan Cong nghiép vién thong quan d6i). Tru so: S6 1, phd
Giang Van Minh, phuong Kim M3, quan Ba Dinh, Tp. Ha No6i. Pai di¢n theo phap
Iugt: Ong Nguyén Vian Son - Giam déc. Ving mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Dinh Huyén Pic 14 nguyén don. Co mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo Hb so vu an so thim, ndi dung vu 4n dugc tom tit nhu sau:

1. Nguyén don éng DPinh Huyén Dic trinh bay:

Nam 1995, dng duge trudng Pai Hoc Thuong mai cap 01 ngdi nha trén dién
tich d4t khoang 45m” dé xdy dung nha ¢, theo tiéu chuén cua Giang vién truong Dai
hoc Thuong mai (hién nay la s6 55 E2, Duong Khué, t6 25, phuong Mai Dich, quan
Cau Gidy, Ha Noi; sau ddy viét tat 1a: nha, dat s6 55E2). Ong da xay nha 2 tang trén
1/2 dién tich dat duogc cap.

Khoang nam 2004, ba Yén 14 hoc tro cii cua ong da chu dong dat van dé séng
chung va chuyén d6 dac dén nha 6ng ¢ (6ng va ba Yén khéng cé ding ky két hon).
Sau do, ong dugc phan cong di day tai chirc tai Thanh phd HO6 Chi Minh. Ba Yén &
nha di ty pha nha cii cua 6ng xdy dung nha 6 tang trén thira dat cia 6ng ma khong
hé trao ddi, ban bac v&i 6ng. Ba Yén cho chuyén d6 dac cia gia dinh 6ng vé nha ba
Yén tai to 25B phuong Thanh Luong, Hai Ba Trung, Ha Noi. Ké ca gidy phép xay
dung nha cling ty ba Yén thuc hién khong qua ong. Sau khi xay dung nha xong thi
ba Yén bo mic gia dinh 6ng & lai nha cii ciia ba Yén tai phuong Thanh Luong va
chuyén dén nha méi ma khong trao ddi, ban bac véi ong va sdng & d6 tir naim 2004
dén nay.

Ngay 05/3/2009, sau khi hoan thién thi tuc, hd so va ndp céac gidy to vé Quyét
dinh phan nha dat cho co quan quan Iy Nha nuéc, 6ng da duoc UBND quéin Cau
Gidy cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sit dung dat o s
011307601604463 (sau ddy viét tat la: GCNQSDD sé 011307601604463), ho so
gbc s6 338/QD-UBND.2009/0098 cho chu sir dung 1a 6ng Dinh Huyén Dic.

Nam 2013, 6ng két hon nén yéu cau ba Yén tra lai nha, dat cho 6ng nhung ba
Yén khong tra.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Yén tra lai nha, dat s6
55E2 cho 6ng. Ngoai nhing ndi dung trén, ong Dic khong c6 yéu cau nao khac.

Tai Toa an 6ng méi biét ba Yén xuat trinh mot so gidy thé hién 6ng da
chuyén nhuong nha, dat sé 55E2 cho ba Yén; tuy nhién dng khong thira nhan gia tri
phap 1y cua cac gidy to ndy vi cac gidy to ndy ong bi ba yén lira ky vao, xong d6 ba
Yén ldy cip ctia ong, hodc 1a nhimg t& gidy trang co6 chit ky ctia ong sau d6 ba Yén
tu dién noi dung. Mit khac cac gidy to nay khong phai 1a Hop dong chuyén nhuong
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nha dat, khong c6 cong chiing, chung thyc cua Co quan c¢6 tham quyén; khong co
viéc thanh toan, tra tién mua ban.

2. Bi don ba Pham Thi Yén trinh bay

Nam 1995, ong Pic duoc truong Pai hoc thuong mai cép can nha
25m2/45m2 dat ¢ theo quyét dinh s 131TM/QT ngay 01/4/1995. Vao diu nim
2004, ba biét ong Pac dang mudn ban nha dat noéi trén, ba dang c6 nhu ciu mua,
nén ba da gip ong Pac dé hoi mua nha dat nay. Sau khi thoa thuan vé gia ca,
phuong thirc thanh toan, hai bén théng nhat: Gia chuyén nhuong nha, dat sb 55E2 1a
292,5 cay vang SJC 99,99 (6,5 cay vang/1m?); éng Péc yéu cau nhan sb vang trén
bang tién Viét nam ddng 1 2.135.250.000 dong. Do nha, dat s6 55E2 chua c6 s do,
khong thuc hién viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong theo phép luat duge nén ngay
09/3/2014, ong Pac di viét “Giay chuyén nhugng nha ¢”’cho ba; ba da giao va ong
Péc nhan day du 2.135.250.000 dong twong duong 292.5 cdy vang SIC 99,99. Viéc
giao nhan tién duoc thé hién tai: “Giéy giao nhan tién mua nha” va “Giéy xac nhan
va cam doan” ong Pic d3 ky nhan & phan “nguwoi nhdn tién (vang)”. Ong Pic da
cam két sau khi 1am duogc s6 d6 s& sang tén ngay cho ba. Ngoai ra, 6ng con cam két
néu khong sang tén cho ba, 6ng s& tra cho ba gap 2 lan s6 tién (vang) da nhan. Sau
khi giao du tién cho ong Pac, ba da pha do nha cii dé xay dung nha 6 tang hién nay,
khi thao d& nha cil, xdy nha 06 tang 6ng Pac khong c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2010,
ba biét 6ng Pac da 1am duoc sé do nha, dat sé 55E2. Ong Péc hira s& sang tén cho
ba nhung gan 10 nim qua 6ng van khong thuc hién. Ba va gia dinh da sinh sdng 6n
dinh trén thira dat trén tir nam 2004 cho dén nay. Hién nha, dat sé 55E2 ba dang cho
Cong ty cb phan tap doan NV (sau ddy viét tat la: Cong ty NV) thué toan bo tang 1
va 01 phong ¢ tang 2 dé lam cira hang tién lgi 24/7; va cho Chi nhanh Viettel Ha
Noi - Tap doan vién thong quan ddi (sau ddy goi tdt la: Cong ty Viettel Ha Noi)
thué mat bang dung cot phat song. Viéc cho thué nay cac bén da lam hop dong theo
quy dinh va thoi gian thué 1 dén nam 2022.

Ba x4c dinh viéc mua ban nha gifra ba vd1 6ng Péc di hoan thanh; nha, dit sb
55E2 1a cia ba nén ba khong chip nhan yéu cau ctia ong Déc vé viée doi nha dat do
ong Pic di ban cho ba hop 16 nhu di trinh bay.

Ngay 29/7/2019, ba Yén c6 don phan t6 véi ndi dung: Yéu cau 6ng Pac phai
thie hién viée thi tuc sang tén nha, dat sé 55 E2 cho ba theo thoa thuan va theo quy
dinh phéap luat. Néu ong Pic khong thyc hién thu tuc sang tén nha dat trén, dé nghi
Toda an budc 6ng Pic phai tra lai cho ba 585 cdy vang SJC 9999 theo thoa thuin va
duoc quy doi sang Viét Nam dong tai thoi diém xét xur 1a 23.253.750.000 dong.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Paqi dién theo ity quyén Céng ty NV trinh bay:
- Ngay 30/03/2019, Cong ty NV ky hop dong thué nha, dat sé 55 E2 voéi ba
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Yén; dién tich thué 1a: 2 phong lién ké ting 1 dién tich 65m” va 1 phong tang 2 dién
tich 28m?. Viéc thué duoc lap thanh hop dong thué nha c6 diy du chit ky xac nhén
ctia hai bén, thoi han thué 1a 03 nam tir 06/04/2019 dén hét ngay 05/04/2022. Do
Cong ty NV khong biét vé tranh chip giira 6ng Pac va ba Yén, vi vay Cong ty NV
khong c6 ¥ kién gi lién quan dén quan hé tranh chap doi nha dat cac bén. Hién Cong
ty NV dang trong thoi han thué, dong thoi Cong ty NV ciing da dau tu rt nhiéu co
s& vat chat, nhan su dé phuc vu hoat dong kinh doanh, vi vy Cong ty NV mong
mudn dugce tiép tuc thuc hién quyén thué va khéng bi can trd, anh hudng. Néu qua
trinh giai quyét vu 4n ma c6 tac dong/anh huong dén quyén, loi ich ctia Cong ty NV
dan dén tinh trang Cong ty NV phai tam ding kinh doanh va bi ton that/thiét hai thi
ngudi ¢6 16i dan dén tinh trang d6 phai c6 trach nhiém bdi thudng cho Cong ty NV
theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc bdi thuong cac bén sé tu hoa giai, thuong
luong va khong yéu cau Toa an giai quyét tai vu 4n nay. Xin dugc vang mit trong
céc budi 1am viéc cta Toa an.
3.2. Bai dién cua Cong ty Viettel Ha Noi trinh bay:

Ngay 25/12/2012, Cong ty Viettel Ha Noi ky hop dong thué mit bang nha,
dat s6 55 E2 véi ba Yén dé dung cot phat song. Viéc thué dugce 1ap thanh hop dong
thué nha co6 déy du chir ky x4c nhan cua hai bén, thoi han thué 1a 05 nam tu
25/12/2012 dén hét ngay 25/12/2017. Sau d6 hai bén ky tiép hop dong cho dén ngay
25/12/2022. Do Cong ty Viettel Ha Noi khong biét vé tranh chap giita ong Pac véi
ba Yén, vi vy Cong ty Viettel Ha Noi khong c6 ¥ kién gi lién quan dén quan hé
tranh chip giita hai bén. Hién, Cong ty Viettel Ha Noi dang trong thdi han thué,
Cong ty Viettel Ha No§1 da dau tu co s& vat chat dé phuc vu hoat dong, vi vay Cong
ty Viettel Ha Noi mong muén dugc tiép tuc thuc hién quyén thué. Néu qua trinh
giai quyét vu 4n ma c6 tac dong anh hudng dén quyén, loi ich cia Cong ty Viettel
Ha Noi dan dén tinh trang Cong ty Viettel Ha Noi phai tam ding kinh doanh va bi
t6n that/thiét hai thi nguoi co 16i dan dén tinh trang d6 phai c¢6 trach nhiém boi
thudng cho Cong ty Viettel Ha Noi theo dung quy dinh cta phap lut. Viéc boi
thudng cac bén sé& ty hoa giai, thuong luong va khong yéu cau Toa 4n giai quyét tai
vu an nay va xin dugc Va“ing mat trong cac budi lam viéc cua Toa an.

Tién hanh xdc minh, TOa dn cdp so thim thu thip dwoc:

- Quyét dinh s6 131 ngay 01/04/1995 cia truong Pai hoc Thuong Mai.

- Gidy giao nhan tién mua nha ngay 9/3/2004; Gidy xac nhan va cam doan
ngay 9/3/2004; Gidy chuyén nhuong nha 6.

- Két qua giam dinh chir ky s6 279 ngay 19/9/2019 va Két qua giam dinh chir
viét va chit ky: s6 397 ngay 13/11/2019 cua Vién khoa hoc hinh su-Bo cong an

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 10/10/2019; Hoi dong
tham dinh tai san xac dinh: Nha, dat sé 55 E2, GCNQSDD sb 011307601604463,
dién tich 44,8m”. Trén dat c6 nha 06 tang, 01 tum xdy dung nam 2004; ba Yén khai
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toan bo tién lam nha 1a ciia ba, vao thoi diém xay dung do dat chua co gidy ching
nhan nén khéng xin gidy phép xiy dung.

- Két qua dinh gia tai san: Theo quyét dinh sb 19 ngay 30/5/2017 thi gia tri
quyén st dung dét 1a 25.000.000d6ng/1m*; Céng ty Tham dinh gia xac dinh: Téng
Gia tri quyén sir dung dat 1a 13.851.675.040 dong; Gia tri tai san trén dét
1.927.711.744 dong.

Ban an dan sy so tham s6: 25/2019/DSST ngay 25/11/2019, Toa an nhan dan
quan Cau Gidy, quyét dinh:

1/ Xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Dinh Huyén Pic,

2/ Chéap nhén yéu cau phan td ctua ba Pham Thi Yén va budc ong Dinh Huyén
Dic hoan thién thu tuc sang tén QSD dat tai dja chi sé 55 E2, Duong Khué, t6 25,
phuong Mai Dich, quan Cau Giéy, Ha No6i cho chi Pham Thi Yén

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé an phi, quyén khding cdo ciia cdc
dwong sy va nghia vu thi hanh dn.

Ngay 26/11/2019, 6ng Dinh Huyén Pac ¢6 don khang céo toan bd ban an so
tham sb: 25/2019/DSST ngay 25/11/2019.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giiv nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khdang cdo. Ludt sw Nga -
bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay ludn cir:

Giit nguyén quan diém nhu luan ctr di trinh bay tai cap so tham. Ong Pic
khong ban nha, dat sb 55E2 cho ba Yén. Xac dinh ong Pic viét va ky 04 “Gidy
chuyén nhugng nha ¢” (mot ban nhap) ngay 09/3/2004 vé viéc chuyén nhuong nha,
dat s6 55E2 cho ba Yén 1a theo yéu cau cta ba Yén dé tranh viéc cac con 6ng Dic
gay kho d& cho ba Yén vi ba Yén va ong Dic dang séng chung nhu vo chong;
“Gidy giao nhan tién nua nha” ngay 09/3/2004 va “Gidy xac nhan va cam doan” ngay
25/12/2006 c6 chit ky va ho tén ciia ong Pac 1a do ong Péc ky tén vao cac to gidy trang
trudce, bi ba Yén lay trom (va mét sé gidy to cd nhdn khdc ciia ng) 1di viét cac ndi dung
vao nén khong c6 gia tri phap 1y. Ba Yén khong trinh bay duoc viée giao tién thoi gian
nao; loai tién ménh gi4 ndo nén xac dinh quan diém dé nghi khong chap nhan gia tri
phap 1y cta cac loai gidy to “Gidy chuyén nhuong nha ¢”; “Gidy giao nhan tién nua
nha”; “Gidy x4c nhan va cam doan” 13 ¢6 can cir. Mit khéc céc loai gidy to nay khong
phai 1a Hop dong chuyén nhuong nha dét, khéng co cong chimg, chimg thuc cta
Co quan co tham quyén; khong xéc dinh duoc viéc thanh toén, tra tién mua ban. Dé
nghi Hoi dong xét xir ngimg phién toa dé giam dinh lai chir ky cta 6ng Pac trong
“Gidy giao nhan tién nua nha” ngay 09/3/2004 va “Gidy xac nhan va cam doan” ngiy
25/12/2006 c6 trudc hay c6 sau noi dung viét tay trong hai gidy nay.

Ong Pdc trinh bay b sung: Nhat tri toan bo ludn ctr trinh bay cta luat su Nga.
Thira nhan khi biét ba Yén pha d& nha cii, xdy nha 06 tang trén nha, dat sb 55E2 éng
khong phan di vi ong nghi 6ng va ba Yén sé& két hon séng chung vo chdng va tin
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tuong ba Yén, ba Yén con giao cho gia dinh 6ng & tai nha dit (khodng 20 m?) cia
gia dinh ba Yén & Thanh Luong va cho con gai 6ng ¢ va xay nha (03 tdng) tai thia
dat khoang 160m?® cua gia dinh ba Yén & Hoai Pirc. Trudng hop ba Yén mudn tiép
tuc stir dung nha, dat s6 55E2 va éng phai lam thu sang tén sd do cho ba Yén thi ba
Yén phai tra cho ong 5.000.000.000 dong va lam thu tuc sang tén nha dat & Thanh
Luong va Hoai Buc cho ong.

Ludt su Lan- nguoi bao vé quyén, loi ich cho bi don trinh bay lugn cu:

Xac dinh: “Gidy chuyén nhuong nha ¢”; “Gidy giao nhén tién nua nha” (viét
tay) va “Gidy chuyén nhwong nha ¢ (ddnh mdy) cung ngay 09/3/2004; “Gidy xéac
nhan va cam doan” ngay 25/12/2006 (viét tay) c6 hiéu luc phap luat. Bén ban nha, dat da
giao nha, dat; bén mua nha, dat da tra du tién, xay dung nha 06 ting 01 tum kién cb,
quén 1y, sir dung 6n dinh tir nim 2004 dén nay. Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap
nhan yéu cau khang cao cia nguyén don; bac khoi kién ctia nguyén don; chap nhéan yéu
cau phan t ctia bi don. Giir nguyén ban an so tham.

Bi don trinh bay y kién bé sung: Nhit tri toan bo luan ctr ctia Luat su Lan. Khang
dinh quan diém ctia Luat su Nga va 6ng Pic 1a khong c6 cin ctr. Khong nhat tri véi viée
ong Pac trinh bay “Truwong hop ba Yén muén tiép tuc siv dung nha, dat sé6 55E2 va
ong phdi lam thi sang tén sé dé cho ba Yén thi ba Yén phdi tra cho éng
5.000.000.000 dong va lam thi tuc sang tén nha dat & Thanh Lwong va Hodi Pirc
cho 6ng”. Ong Pic va con gai 6ng dang & trén nha dét cta gia dinh ba khong lién quan
dén vu 4n nay, ba khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu an nay.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 12: Cong ty NV, Cong ty Viettel Ha Noi

khong khang cao; khong c6 van ban, ¥ kién trinh bay b sung tai cap phuc tham.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé to tung: Tai phién toa, Hoi dong xét xir dam bao nguyén tic xét xur theo
ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy.

Cac duong su dugc thuc hién quyén, nghia vu tb tung cua ho dang quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy. Nguoi khang cdo thuc hién quyén khang cao hop 16.

Viéc @& nghi ngimg phién toa cua Luat su, nguyén don khong phu hop véi
Piéu 259 B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Cin cir cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc kiém
tra, tranh tung cong khai tai phién toa; khong c6 cin cir chap nhéan yéu cau khang cdo
ctiia nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr gilt nguyén ndi dung ban an dan sy so
tham sd: 25/2019/DSST ngay 25/11/2019. Tuy nhién dé nghi khong ap dung Diéu
129 B lut dan sy ndm 2015 va ap dung b sung nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua hoi dong tham phan TAND t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cwr cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dwoc kiém tra, tranh tung
cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1] Vé T6 tung:

Cép so tham d4 tuan thu cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai giai doan xét xtr so tham.

Nguoi khang cao ndp don khang cdo trong han luat dinh va thudc truong hop 1a
nguoi cao tudi,khong phai ndp tam tng an phi phiic tham. Xac dinh khéng cao hop 1¢ va
duoc xét xtr theo trinh ty phiic tham.

Yéu ciu cua Luat su bao vé quyén loi ich cho ong Dic va ong Pac dé nghi Hoi
ddng xét xtr ngimg phién toa dé giam dinh lai chit ky ctia 6ng Diac trong “Gidy nhan tién
nua nha” ngy 09/3/2004 va “Gidy xac nhan va cam doan” ngay 25/12/2006 ¢c6 trudc
hay c6 sau ndi dung viét tay trong hai gidy ndy. Van dé nay da duoc Vién khoa hoc hinh
sy Bo Cong an két luan tai Két luan giam dinh s6 379/C09 ngay 13/11/2019, nén Hoi
dong xét xtr khong co can cir khong chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
NV va Céng ty Viettel Ha Noi khdng khang céo; da duogc triéu tap tham gia t6 tung
hop 1€ Can cu Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh
phién toa ving mit ho.

[2] Vé noi dung:

2.1. Xét khang cao ctia 6ng Pinh Huyén Dic

2.1.1. V& ngudn gdc tai san tranh chap.

Nguén géc nha, dat sb 55 E2, ong Pic duoc Truong Pai hoc Thuong mai giao
quyén st dung hop phap theo quyét dinh s6 131 ngay 01/4/1995 ctia Truong Pai
Hoc Thuong mai. Ngay 05/3/2009, sau khi hoan thién thi tuc, hd so va ndp cac gidy
td vé Quyét dinh phan nha dat cho co quan quan 1y Nha nudc, 6ng Piac di duoc
UBND quéan Cau Gidy cip GCNQSDD s6 011307601604463. Nhu vy, co co s&
khang dinh ngudn gdc nha, dat s6 55 E2 1a tai san cta 6ng Dic dugc cip phu hop
voi quy dinh dang véi ndi dung bién ban lam viée, xac minh ngay 06/8/2019 giira
TAND quéan Cau Giéy voi Truong Pai hoc Thuong mai.

2.1.2.Vé quan diém cho rang 6ng Pac khong ban nha, dat sb 55E2 cho ba Yén.

Can cr 03 ban chinh “Gidy chuyén nhuong nha ¢’cling ngay 09/3/2004 (BL
124, 126,127) dugc luu gitt trong hd so vu an va sy thira nhan cua 6ng Pac 1a 6ng
viét theo yéu cau ciia ba Yén. Pu cin ctr xac dinh cac gidy nay do 6ng Pac tryc tiép
viét va ky. Ong Péc khong c6 ching ctr xac dinh bi ép budc. Ngoai ra tai van ban
danh may “Gidy chuyén nhuong nha ¢”ciing ngay 09/3/2004 duoc “Két luan giam
dinh” s6 379/C09 ngay 13/11/2019 Vién khoa hoc hinh sy - B Cong ankét luandng
Pinh Huyén Pic 1ap hop dong chuyén nhuong QSD thira dit ma 6ng Pic dugc
truong Pai hoc Thuong mai cép theo tiéu chuén co dién tich 45m? cho ba Pham Thj
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Yén. Ngoai hgp dong chuyén nhuong QSD dat hai bén con c6 gidy bién nhan sb
tién chuyén nhuong va ban cam két hoan thanh nghia vu sau khi dugc cac co quan
nha nudce cd thdm quyén cép.

Theo két qua giam dinh chit ky s6 279 ngay 19/9/2019 cua Vién khoa hoc
hinh su-Bo coéng an két luan: Chir ky, cac chit “Dinh H. Dac” duéi muc “Ngudi
viét” trén miu can giam dinh ky hiéu Al va chit ky dudi muc “Nguoi nhan tién
(Vang)” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky, chit viét caa Dinh
Huyén Diéc trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 do cling mot nguoi ky, viét.
Ngoai ra, ba Yén con cung cip nhiéu gidy ban nha ¢ do éng Pic viét co cung noi
dung 13 nhitng ban nhap, ban than 6ng Pic ciing thira nhan d6 1a chit viét cia minh
va 6ng c6 trinh bay “éng ¢d viét nhitng gidy to néu trén , nhung sau khi viét ong dé
trén ban lam viéc trong nha ciia éng do ba Yén ldy trém ma cé chir éng khéng dia
cho ba Yén” va “do ba Yén ldy cdc gidy to cia 6ng da ky tir trwée sau dé viét ngi
dung vao sau”, nhung 6ng ciing khong dua ra dugc céc tai liéu dé chimg minh ba
Yén da 1ay trom cta ong.

Mit khac, sau khi ¢ théng tin phan anh vé viéc ong Pac ban nha tap thé
duoc phan, tai bién ban lam viéc vé viéc chuyén giao nha ¢ tap thé gia dinh ngay
17/3/2004 gitta dai dién phong quan tri doi séng cta nha truong 13 6ng Nguyén Vin
Nghia voi 6ng Dinh Huyén Dac, ong Pac di thira nhan: “ Gia dinh t6i hién nay rat
khé khan vé nha, con cdi di 1om cé gia dinh riéng, nén nhu cau vé nha & birc xiic.
Vira qua téi da doi ldy manh dat va nha réng hon dé ¢”. Nhu vy, vé ¥ thuc chi
quan 6ng Pic di tu nguyén trong viéc chuyén nhuong nha dat cho ba Yén.

Hoi dong xét xir nhan dinh: ong Pac di tu nguyén viét nhiéu gidy chuyén
nhugng nha dat cho ba Yén, sau dé viét lai dé phu hop véi ndi dung va chinh 6ng
Pic 1a ngudi tu ky nhitng gidy d6. Mic du hai bén lam thu tuc khong qua cac co
quan nha nudc c6 thim quyén vi thira dat 6ng Pac duoc cap thoi diém dé chua
duoc cip gidy chung quyén st dung. Chinh vi vay hai bén c6 1dp 1 ban cam két
ngay 26/12/2006 vé6i ndi dung “Ong Pdc chiu trach nhiém hoan thanh thii tuc sang
tén cho ba Yén khi di dwoc cdp gidy chimg nhdn OSD dat dimg tén 6ng Pdc”. Ca
hai bén déu biét 1o quy dinh ctua phap luat vé trinh ty thu tuc viéc chuyén nhuong
QSD dat, nhung do gidy to vé quyén sir dung dat chua hop phap nén hai bén chua
lam duoc thu tuc sang tén theo quy dinh chung. Co co sd khang dinh, cac gidy to,
chtng ¢t do ba Yén cung cap gom: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 9/3/2004; gidy bién nhan sd tién chuyén nhugng va ban cam két hoan thanh
nghia vu sau khi dugc cic co quan nha nudc c6 thim quyén cip 1a nhimg gidy to ¢
that dugc lap bdi hai bén 1a 6ng DPic va ba Yén.

Nhu vay, vé mit ¥ chi 6ng Pic 12 nguoi tu nguyén ban nha dat va cam két
lam cac thu tuc chuyén nhuong khi c6 du diéu kién. Qua trinh thuc hién giao dich
ong Péc da nhan du tién theo thoa thuan va thuc té tir nim 2004 ba Yén d3 nhan nha
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dat va tién hanh xay nha moi trén dat. Khi ba Yén 1am nha, sinh hoat trén dat tir
nam 2004 dén nim 2013 ong Déc biét nhung khong phan dbi.

2.2. Xét viéc ong Pic trinh bay tat ca cac gidy to thé hién viéc mua ban chuyén
nhugng nha, dat s 55 E2 do ba Yén xuét trinh 1a khong c6 gia tri phap 1y:

+

Theo trinh bay ctia 6ng Pinh Huyén Péic: nim 2004 6ng va ba Pham Thi Yén
song cung nhau tai dia chi nha dat ctia ong Péc. Trong thoi gian ong di cong tac, ba
Yén d3 tuy ¥ pha nha cii dé xay nha mai 06 tang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an, ba Yén trinh bay va xuét trinh cac chimg ct, gidy to vé viéc nim 2004 6ng Dic
d4 chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Yén.

Cu thé: Theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc II nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia hoi dong tham phan TAND tdi cao: néu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da 1am nha kién
cd va bén chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co quan nha nudc cé
thAm quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nudc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

Vi vay, hoi dong xét xir khong co co so dé chap nhan khang cao doi lai nha
dat ctia 6ng Pinh Huyén Pac.Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao: "
.. DI véi hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat vi pham diéu kién dwoc
huong dén tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay.. néu sau khi thurc hién
hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha
kién cé... va bén chuyén nhirong khéng phan déi va ciing khéng bi co' quan Nha nuée cé
tham quyén xit Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuée vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vye dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong".

[2.3] P6i v6i yéu cau phan t6 cta ba Pham Thi Yén:

Ngay 29/7/2019 ba Pham Thi Yén c6 don yéu cau phan té voi ndi dung “yéu
cau 6ng Pic hoan thién thi tuc sang tén QSD dat cho ba hoic 6ng Pac phai thanh
toan gip d6i s6 tién ba da tra khi mua dat theo ndi dung thoa thun tai ban cam két
ngay 09/3/2004 hai bén da ky .

Xét thiy: tir nhimg vién dan tai muc [2.2] ¢6 cdn c& chap nhan yéu cau cla
ba Yén 12 budc 6ng Pac phai hoan thién cac thu tuc sang tén nha dat ddi theo hop
ddng chuyén nhuong da ky giira hai bén.

[2.4] Dbi v6i cac ¥ kién bd sung cua ong Déac vé viée thuc chat ddy chi la
giao dich doi dit v6i ba Yén va y kién vé gidy phép xay dung khi ba Yén tu ¥ xay



dung nha. H6i dong xét xr nhan dinh: ngoai cac 161 khai, 6ng Pac khong c6 ching
ctr ching minh cho céac y kién ctia minh nén hoi dong xét xir khong xem xét.
[2.5]. Quan diém ctia H)i dong xét Xt phuic tham:

- TUr c4c phan tich nhu di néu trén: xac dinh nim 1995 6ng Pinh Huyén Dic
dugc Truong Pai Hoc Thuong mai cép cho ngoi nha trén dién tich dat 45m? tal dia
chi s6 55 E2, Duong Khué, t6 25, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi. Ngay
09/3/2004 6ng Pinh Huyén Péc di 1ap hop déng chuyén nhuong QSD khdi tai san
trén cho ba Pham Thi Yén. Hai bén d3 hoan thanh nghia vu giao nhédn tai san va
cam két s& hoan thién thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Toa 4n xac dinh Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat duoc ky gitta 6ng Pinh Huyén Pic va ba Pham Thi
Yén ngay 09/3/2004 di hoan thanh. Tuy hop ddéng di vi pham vé trinh ty thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat nhung Tda an cin ctt nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua hoi ddng tham phan TAND ti cao dé cong nhan hop dong 1a
phi hop va dam bao quyén loi cho tat ca cac bén.

- Ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban
an so tham.
[3] Vé an phi:

An phi so tham: Ong Pinh Huyén Pic khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Ba Pham Thi Yén khong phai chiu an phi dbi voi yéu cau phan t6. Hoan tra
s6 tién 65.500.000 dong (Sau muoi 1am triéu lam trim nghin dong) tam Gng an phi
cho ba Pham Thi Yén theo bién lai thu sé 7254 ngay 30/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Cau Gidy.

An phi phac tham: Ong Pinh Huyén Dac khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su ndm 2015.

- Khoan 1 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 171,
227,271, 273 Bo luat t tung dan su 2015.

- Piéu 155 va..... B luat dan sy 2015.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua hoi dong thim phan
TAND tdi cao.
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung &n phi, 1&
phi Toa an.
Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pinh Huyén Pic. Giir
nguyén ban an dan su so tham sb 25/2019/DSST ngay 25/11/2019 cia TAND quén
Cau Gidy. Cu thé:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pinh Huyén Pic,

2/ Chap nhan yéu cau phan td ctia ba Pham Thi Yén va budc ong Pinh Huyén
Pic hoan thién thu tuc sang tén QSD dét tai dia chi sd 55 E2, Duong Khug, t6 25,
phuong Mai Dich, quan Cau Giéy, Ha Noi cho ba Pham Thi Yén.

3/ Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

4/ V& an phi dan su so tham: Ong Pinh Huyén Pac khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham. Ba Pham Thi Yén khong phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau phan té.
Hoan tra sb tién 65.500.000 dong (Sau muoi 1am triéu 1dm trim nghin dong) tam
mg an phi cho ba Pham Thi Yén theo bién lai thu sé 7254 ngay 30/7/2019 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quin Cau Giay.

An phi phac tham: Ong Pinh Huyén Pac khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

An xir cong khai phiic tham, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Noi ;

- Cuc THADS TP Ha Noi;

- TAND quén Cau Giay;

- Chi cyc THADS quan Cau Gidy;
- Luu: VP, ho so vu an.

P6 Minh Hoang
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vien HDXX

Tham phan-chii toa phién toa
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