TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAI VUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 61/2020/DS-ST
Ngay: 8-10-2020.

VIv: “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Cam Hong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Phat Trién.

2. Ba Quang Kim Cuc.

- Thu ky phién t0a: ong Nguyén Thai Van An - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thdp tham gia
phién toa: Ba Phan Bich Liéu - Kiém sat vién.

Ngay 8 thang 10 nam 2020, tai Hoi trrong Toa an nhan dan huyén Lai Vung
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 183/2017/TLST-ST,
ngay 28/7/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 52/2020/QDXXST-DS ngay 6/7/2020,
Quyet dinh hoén phién toa sb 632/2020/QDHPT-ST ngay 29/7/2020, Thong bao vé
viée thay d6i thoi gian md phién toa Xt XU SO tham s6 183/TB-TA, ngay 25/8/2020,
Quyét dinh tam ngung phién toa so 183A/QDTNPTST-DS, ngay 01/9/2020 va
Thong bao vé viéc mé lai phién to s6 183/TB-TA, ngay 28/9/2020 giita cac duong
Su:

Nguyén don: Db Bao H — sinh nam 1979; Dia chi: S6 nha 237C/1, 4p A, xi B,
huyén V1, tinh Dong Thap (c6 mit).

Bi don: LAm Thanh T, sinh nam: 1956, dia chi: S& nha 158/17A, khom K,
Phuong 2, TP S, tinh Dong Thap (chét).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Lam Thanh T:

1. Hora Thi Ngoc T1, sinh ndm 1982, dia chi : 146, duong 32, phuong C, quan B,
TP H6 Chi Minh (c6 don ving mat).

2. Htra Thi Nhu L, sinh ndm 1985, dia chi: 36B, duong N, Tb 40, Khu 5, phuong
P1, TP D, tinh Binh Duong (vang mit).



3. Hira Lam V, sinh nam 1996, dia chi : 138/17, khom K, Phuong 2, TP S, tinh
Pong Thap (co don Vang mat).
Nguoi co quyeén loi, nghia vu lien quan: L& Thi P - Sn: 1943 (c6 don xin vang
mat); Vo Thi Tuyét L1 — sinh ndam 1978, cung dia chi: S6 nha 139/5, 4p A, x4 B,
huyén V1, tinh Pong Thap (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va don khéi kién bo sung, cac bién ban vé kiém tra viéc
giao ndp, ti€p can, cong khai chung ctr, hoa giai va tai phién toda, nguyén don b6 Bao
H trinh bay nhu sau:

Vao ngay 01/02/2016, anh c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira
47 1o ban d6 113, dién tich 40m? loai dat & nong thon, toa lac ap A, x& B, huyén V1,
tinh Péng Thap ctua ba L&m Thanh T véi gid 160.000.000d. Anh tra cho ba T
50.000.000d, con lai 110.000.000d khi nao ba T tach quyén st dung dat cho anh,
anh s& tra du. Ngay 03/02/2016 anh va ba T dén Uy ban nhan xa B I3p thi tuc
chuyen quyén sir dung dat va dugce Uy ban nhan dan huyén V1 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho anh vao ngay 24/02/2016 nhung dén nay anh chua tra cho ba
T 110.000.000d, nguyén nhan 1a do ba T chua giao dét cho anh st dung vi trén phan
dat nay c6 cin nha khung gb tap, mai tol sdng vudng, khéng vach, nén lat gach tau,
dén tich 40m? ctia ba Lé Thi P va chi V6 Thi Tuyét L1. Nay anh yéu cau nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba LAm Thanh T 1a chi Hira Thi Ngoc T1,
chi Hira Thi Nhu L va anh Hira Lam V, chi L1, ba P phai c¢6 trach nhiém di doi nha,
tai san trén phan dat thudc thira 47 to ban d6 113 dé giao dat cho anh sir dung, anh
tu nguyén tra 110.000.000d cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia
ba Lam Thanh T la chi Htra Thi Ngoc T1, chi Hra Thi Nhu L va anh Hra Lam V.

Anh H thong nhét theo so dd tranh chép hop df)ng chuyén nhuong quyén st
dung dat cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ngay 27/9/2016, bién ban khao
sat vé& viéc xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh
gia tai san huyén Lai Vung ngay 11/9/20109.

Phat biéu caa Vién kiém sat viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xu,
Tham phan, Thu ky va nhirg nguoi tham gia phién toa chap hanh ding theo cac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an Tham
phan con vi pham vé thoi han xir Iy don, goi cac van ban t6 tung cho cac duong su,
Vién kiém sat va vi pham thoi han chuan bi xét xir can rat kinh nghiém.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir Didu 699, 700, 701, 702 ciia Bo luat dan su
nam 2005; diém g khoan 1 Diéu 217 cua Bb luat tb tung dan sy tuyén:

Chép nhén toan b yéu ciu cta cua anh 4 Bao H: budc nhiing nguoi ké thira
quyen nghia vy cua cua ba T 1a chi T1, anh V, chi L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dét, chi T1, anh V, chi L, chi L1 va ba P giao thira
dét s 47 to ban dd s6 113 cho anh H; chi L1 va ba P ¢6 trach nhiém di doi nha cua,
tai san c6 trén phan dat thudc thira s6 47 to ban dd s6 113 dé tra lai phan dat cho anh
H str dung.



Chéap nhén su tu nguyén ctia anh H vé viée tra 110.000.000d cho chi T1, anh
V, chi L.

Chap nhin mot phan yéu cdu cta chi V5 Thi Tuyét L1 va ba Lé Thi P, budc
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctua ba T 14 chi T1, anh V, chi L tra cho chi
L1, ba P 40.000.0004.

Dinh chi d6i v6i yéu cau ciia ba L4m Thanh T vé viéc yéu cau chi L1, ba P ¢6
trach nhiém di doi nha ctra, tai san c6 trén phan dét thudc thira sb 47.

An phi: Can ctt Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
Piéu 157, 165 BLTTDS 2015 tuyén muc an phi; chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia theo dung quy dinh phap luat.

Xét dé nghi ca dai dién Vién kiém st 13 phu hop phap luat nén Hoi déng xét
xt chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét budc ba T, chi L1, ba P thao d& di doi nha, tai san co trén thira dat 47,
td ban d6 s6 113, toa lac tai X4 B, huyén Lai Vung dé giao dat cho anh va anh tu
nguyén tra 110.000.000d cho ba T thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Dbi véi nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ctia ba T 1a anh V, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi L1 va ba P ¢6 nhan Thong béo vé viéc thu 1y
vu an, Thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir
va hoa giai, Thong bao két qua phién hop, Quyét dinh dua vy an ra xet xu, Quyét
dinh hoan phién toa va Thong bao mo lai phién toa nhung van vang mat, dbi véi chi
T1, chi L ¢6 don xin vang mat va tai phién toa anh H dong ¥ xét xUr vang mit CAc
duong sy ndy nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit cac duong sy nay
theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 ciia B9 luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Xeét anh H yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba T la
chi T1, chi L, anh V tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 01/02/2016 d6i v6i thira dat s6 47 to ban d6 113, dién tich 40m? toa lac 4p A,
xa B, huyén V1 véi gia 160.000.000d, anh H tra 50.000.000d, con lai 110.000.000d
anh tu nguyén tra cho chi T1, chi L, anh V 13 ¢ co sd, boi 1, hgp dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat gitta anh va ba T 1a c6 that, dugc Uy ban nhan dan x4 B
chtng thuc vao ngay 3/02/2016, dén ngay 24/02/2016, Uy ban nhan dan huyén V1
cap do6i sang tén anh H nhung dén nay ba T chua giao dat cho anh s dung va anh
cling chua tra du tién chuyén nhuong dat cho ba T véi sd tién 110.000.000d. Lic ba
T con song thira nhan 10i trinh bay cua anh H 1a dang, anh H con ng ba
110.000.000d nhung ba khéng c6 yéu cau anh H tra ng ma s& ty thoa thuan voi
nhau, 1y do ba khong giao dat cho anh H 1a do chi L1 va ba P khong thio d& nha
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giao dit cho ba va ba c6 1am don yéu cau Toa an giai quyét budc chi L1 va ba P di
doi nha tra dat dé ba giao lai cho anh H st dung. Tuy nhién dén ngay 19/01/2018
chét, cac con cua ba T la chi T1, chi L, anh V 1a nhimg nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung trinh bay tai cac Ban ty khai thong nhat anh H con no tién dat ba T
110.000.000d nén anh H phai c6 traich nhém tra. Tai phién toa, anh H tu nguyén tra
cho nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T 1a chi T1, chi L, anh V
110.000.000d 14 pht hgp nén Hoi dong xét xir cong nhéan sy ty nguyén nay.

Ngoai ra anh H con yéu cau chi T1, chi L, anh V, chi L1, ba P phai c6 trach
nhiém di doi nha, tai san co trén thira dat 47 to ban d6 113 dé giao dat cho anh sir
dung 13 ¢6 co s6, vi hop déng chuyén nhuong dat giita anh va ba T duoc phap luat
cong nhan, tai cac ban tu khai cua chi L, chi T1, anh V ciing dong ¥ giao lai phan
dat nay cho anh H va chi L1 ty nguyén thao do di doi nha va tai san ¢ trén dat dé
giao lai cho anh H ma khéng yéu cau anh H boi thuong chi phi di doi nha nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau nay.

Xeét chi L1 yéu cau chi L, chi T1, anh V ¢6 trach nhiém lién déi tra
60.000.000d tién chuyen nhuong quyén st dung dat gitra chi L1 voi ba T 1a c6 co
sO, tuy nhién xét yéu cau nay chua phu hop nén Hoi dong xét xir can diéu chinh lai
vi vao ngay 4/4/2013, chi L1 va ba T c6 lap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung thira dat 13, t& ban dd 614/6a (nay 1a thira 47, t& ban dd 113), dugc phap luat
thira nhan, vai gia 60.000.000d nhung ba T thira nhan gia 100.000.000d, ba da tra
cho chi L1 60.000.000d bang cach trir s6 no chi L1 no ba theo bién nhan: “Tai tén
La&m Thanh T sinh nam 1956, ngu tai 158/17A, khém Hoa Khanh, phuong 2, Thi xa
Sa Déc, Pong Thap c6 dua chau V5 Thi Tuyét L1 15 chi vang 24K (mot cay rudi)
tuong dwong 60.000.0000d (sau muoi triéu déng). Mdi thang dong 13i mot triéu rudi
va dua bang khodng nha va dat cho di Thanh T cét giit. Sau khi Tuyét L1 nhan du
100.000.000d (mot tram triéu ddng) s& qua b0 sang tén cho di Thanh T tron quyén
sir dung va sd vang trén khong dong lai nita”. Nhu vay dbi chiéu voi 101 trinh bay
cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi L1 va ba P vé viéc bi don
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua chi L1 va ba P véi gia 100.000.000d 1a
cO can cu. Ba T cho rang da tra du tién cho chj L1 nen chi L1 dong ¥ lap thu tuc
chuyen quyén st dung dat cho ba, con chi L1 cho rang hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat trén ghi gia 60.000.000d nhung thuc té 1a 120.000.000d, ba T d3
tra 60.000.000d, con lai 60.000.000d dén nay chua tra nén chi khong giao dat. Xét
101 trinh bay caa chi L1 khong c6 co s6 vi chi khong c6 bt ky tai liéu, ching cir nao
ching minh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita chi va ba T gia
120.000.000d, nhung luc con sdéng ba T thira nhan hop ddng nay gia thuc té
100.000.0004 1 pht hop. Chi L1 va ba T déu thira nhan ba T da tra 60.000.0004 1a
¢ co s&, con 40.000.000d ba T da tra cho chi L1 nhung ba T khong c6 bat ky tai
liéu, ching clt nao chiing minh da tra sb tién trén cho chi L1 nén Hoi déng x¢ét xur
budc nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba T 1a chi T1, chi L, anh
V ¢6 trach nhiém lién doi tra cho chi L1 s6 tlen 40.000.000d la phu hop. Ngoai ra tai
don phan t6 ngay 19/12/2019 chi L1 yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra anh H va ba T nhung dén ngay 12/8/2020 va tai phién toa ngay
01/9/2020, chi L1 khong yéu cau nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.
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Dbi v6i ba T yéu cau chi L1, ba P di doi nha giao dat lai cho anh H nhung
hién nay ba T da chét va cac con ba khong yéu cau, hon nita hién nay chi L1, ba P ty
nguyén giao dat cho anh H nén Hoi dong xét xir khdng xem xét va dinh chi yéu cau
nay.

[3] V& an phi, 1é phi, chi phi tham dinh: Anh H tu nguyén tra cho chi T1, chi
L va anh V s tién 110.000.000d nén khong phai chiu 4n phi so tham déan su (do chi
T1, chi L va anh V khéng yéu cau nhung dé thi hanh duoc ban 4an nén anh H tu
nguyén thyc hién nghia vu nén khong phai chiu an phi); Anh H ty nguyén chiu chi
phi tham dinh, dinh gia va cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phap Iénh s6: 10/2009/UBTVQH10 ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an; Piéu 12
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP, ngay 13 thang 6 nim 2012 cta Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao céc Didu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 212, 213, diém g
khoan 1 diéu 217, 227, 228, 235, 244, 246, 271 va 273 cta B6 ludt T6 tung dan sy;

Can cir vao cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua B0 luat dan sy nam
2005;

Can ct khoan 1 Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI10 ngay 27 thang
02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa éan;
diem d khoan 1 Biéu 12, khoan 1 Dieu 48 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 17 Luét phi
va L¢ phi.

Tuyén Xi:

Cong nhan sy tu nguyén cua anh D6 Bao H I‘é anh D6 Bao H tu nguyén co
nghia vy tra 110.000.000d (m6t tram mudi triéu dong) cho nhitng ngudi ke thira
quyén va nghia vu t0 tung cua ba LA&m Thanh T la chi Htra Thi Ngoc T1, chi Htra Thi
Nhu L, va anh Hra Lam V.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ba LAm Thanh T la
chi Hira Thi Ngoc T1, chi Hira Thi Nhu L, va anh Hira Lam V, chi V& Thi Tuyét L1
va ba Lé Thi P phai thao d& di doi can nha, tai san va vat kién trac co trén thira dat 47
to ban db 113, dién tich 40m? toa lac ép A, xa B, huyén V1, tinh Déng Thap dé giao
dat cho anh B3 Béo H.



Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba LAm Thanh T 4
chi Hura Thi Ngoc T1, chi Htra Thi Nhu L, va anh Htra Lam V ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho chi Vo Thi Tuyét L1 va ba Lé Thi P 40.000.000d (bon muoi triéu dong).

Pinh chi yéu ciu ctia ba LA&m Thanh T vé yéu cau chi V& Thi Tuyét L1 va ba
Lé Thi P giao dat lai cho ba L&m Thanh T.

Keém theo so do tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cta
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai ngay 27/9/2016, bién ban khao sat vé viéc
xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Lai Vung ngay 11/9/2019.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi hanh
xong, thi hang thang con phai chiu tién 1di bang 50% mirc 14i suat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 twong Gng voi thoi gian chua thi
hanh 4an, dén khi thi hanh &n xong.

V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Anh b6 Bao H tu nguyén chiu 1.528.000d (Mot tri€u ndm tram hai muoi tam
ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia (da ndp xong).

V& &n phi dan su so tham:

Anh D4 Bao H tu nguyén chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su
so tham, duoc khau trir 300.000d (ba trim ngan dong) tam Ung 4n phi theo bién lai
thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa an s6 15289, ngay 28/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Lai Vung. Hoan tra cho anh D6 Bao H 2.750.000d (hai triéu bay trim
nim chuc ngan déng) tam tng 4n phi theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an
s6 0005291, ngay 01/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lai Vung.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba LAm Thanh T 1 chi Hra
Thi Ngoc T1, chi Hira Thi Nhu L, va anh Hra Lam V phai lién ddi chiu 2.000.000d
(hai triéu dong) 4n phi dan sy so tham, duoc khau trir 300.000d (ba trim ngan dong)
do ba L&m Thanh T da ndp tam ung an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an sd 15384, ngay 7/9/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lai Vung.
Chi Hura Thi Ngoc T1, chi Htra Thi Nhu L, va anh Hira LA&m V con pha lién d&i ndp
1.700.000d (mot triéu bay trim ngan dong).

Chi V& Thi Tuyét L1 va ba Lé Thi P phai lién d6i chiu 1.000.0000d (mét triéu
déng) an phi dan sy so tham, duoc khiu trir 1.500.000d (mdt tri¢u nam tram ngan
d6ng) tam Gng 4n phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s 0001939,
ngay 19/12/2019 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Lai Vung. Chi V& Thi Tuyét
L1 va ba Lé Thi P dugc nhan lai 500.000d (nim trim ngan dong).

Céac duong su duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an (8/10/2020). Bdi voi duong su vang mat thi thoi han khang cao dugc
tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic niém yét theo quy dinh ciia B luat to tung dan sy

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh, h. Lai Vung;

- CCTHADS huyén Lai Vung;

- buong su; . .

- Luu ho so, AV. Ng6 Thi Cam Hong



