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Ban 4n s0: 764/2025/DS-PT
Ngay 11 12-2025
Tranh chap yéu cu vo hiéu hop dong
chuyen nhuong, hop dong the chap
quyén stir dung dét va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc
Ba Huynh Thi Hong Van

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdat nhin dén tinh T dy Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc thém cong khai vu an thy ly s6 583/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam
2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong, hop dong
thé chip quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong véo hiéu”.

Do Ban an déan su so thim s6 28/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 10 — Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sé 583/2025/QD-PT ngay 29
thang 10 nam 2025 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1978.
Dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ba Nguyén Thi Mai Q, sinh nim
1988, dia chi: s6 A duong V, Khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh.

(Theo hop dong iy quyén ngay 16/01/2025)

- Bi don:

1. Ong T6 Minh L1, sinh nam 1976.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L2, sinh nim 1983.

Cung dia chi: S6 G, hém B, Pudng G, ap T, phudng B, tinh Ty Ninh.



- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Quy tin dung nhan dan T.
Pia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Quy tin dung nhan dan T1: 6ng Tran Quéc D,
T6 trudng to tin dung.

(Theo vin ban ty quyén ngay 01/8/2025).

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1990.

3. Ba Truong Thi N, sinh nam 1992.

Cung dia chi: s6 A, T6 D, ap T, x4 T, tinh Tay Ninh.

- Nguroi khang cado:

1. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Quy tin dung nhan dan Tan Hung,
2. Ong Nguyén Thanh T, ba Truong Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15 thang 01 nam 2025, don khoi kién bé sung ngay
02 théng 4 ndm 2025 va cdc van ban trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Nguyén Thi Bich L ciing nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Mai Q trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét v4i 6ng T6 Minh L1 va ba Nguyen Thi Ngoc L2
nén tor nam 2021, ba L c6 cho 6ng L1, ba L2 vay tlen nhleu lan, dén ngay
26/8/2024 hai bén chot no thi 6ng L1, ba L2 conng ba L s tién 880.000.000 dong
Ba L da nhiéu lan yéu cau ong L1, ba L2 thanh toan khoan tién trén nhung ca hai
khong thyc hién nén vao ngay 01/11/2024 ba L c6 khoi kién ong L1, ba L2 tai Toa
an nhan dan thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc
10, tinh Tay Ninh) dé yéu cau 6ng L1, ba L2 tra lai cho ba L sb tién trén.

Tai Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cua cac duong sy s6 07/2025/QDST-
DS ngay 08/01/2025 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh (nay 12 Toa 4n nhan
dan Khu vyc 10, tinh Tay Ninh) da ghi nhan sy thoa thuan cua 6ng L1, ba L2 cung
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bich L s tién vay gbc 1a 880.000.000 dong,
d6ng thoi ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi Bich L khong yéu cau tinh 13i.

Sau khi ¢co Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan néu trén, ba L c6 np don
yéu cau thi hanh 4n thi duoc blet vao ngay 16/10/2024, 6ng L1 va ba L2 da ky két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat 738, to ban d6 sb 27, dién tich
284,7m?, dat toa lac tai ap T, xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a ap T,
phuong B, tinh Tay Ninh) cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N, hop
doéng duoc cong chimg sd 6385, Quyén sd 10/2024. TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/10/2024 tai Van phong C.

_ Cén ctr vao thoi gian ’chét ng gilta ba L va ba L2 vao ngay 26/8/2024, thi vo
chong ba L2, dng L1 da bict dugc ban than minh con ng tien ba L. Tuy nhién, nay
vo chong 6ng L1, ba L2 lai chuyén nhugng tai san duy nhat 1a quyén str dung dat



cho em ru¢t ciaba L2 1adng T, ba N nham téu tan tai san, trén tranh nghia vu tra
tién ng vay cho ba L. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L duoc biét 6ng T, ba N
da thé chap phan dién tich dét trén cho Quy tin dung T dé dam bao khoan vay
200.000.000 dong.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cong chimg s6 6385, Quyén s6 10/2024. TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/10/2024 tai Van phong C gitta ong L1, ba L2 va ong T, ba N Ia v6 hi¢u do tau
tan tai san, dong thoi yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
33/10/24/HDTC ngay 31/10/2024, cong chung ngay 01/11/2024 gitra Quy tin dung
nhan dan T va 6ng T, ba N 13 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap lut.

Bi don 6ng T6 Minh L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2 trinh bay:

Ong L1, ba L2 c6 vay tién ctia ba L nhiéu 1an tir ndm 2021 dén nam 2024
chét ng thi 6ng L1, ba L2 con ng ba L sb tién 880.000.000 dong. Ba L c¢6 khai
kién 6ng ba dé doi lai s tién trén va da duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Ty Ninh
giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuidn cia duong su sb
07/2025/QDST-DS ngay 08-01-2025. Sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhan su thoa
thuén néu trén cho dén nay, 6ng L1, ba L2 chua tra cho ba L khoan tién nao.

Trude day ong L1, ba L2 c6 tai san 13 quyén st dung dét dién tich 284,7 m?,
thudc thira dat s6 738, to ban do sb 27, toa lac tai éip T, xa T, thanh phé T, tinh Tay
Ninh (nay 13 4p T, phuong B, tinh Tay Ninh), trén dat c6 01 can nha cap 4 do 6ng
ba xdy dung vao nam 2014, nhung ong ba da chuyén nhuong nha dat cho em rudt
va em dau ctia ba L2 la 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N vao khoang
thang 9 nam 2024 véi gia 850.000.000 d6ng. Thoi diém chuyén nhuong thi gidy
ching nhan quyén sir dung dat 6ng ba dang thé chap tai Ngan hang N2, Chi nhanh
tinh T, Phong G. Ngoai tai san 14 phan nha dat néu trén thi ong L1, ba L2 khéng
con tai san nao khac.

Viéc thanh toan tién nhan chuyén nhugng nha dat néu trén dugc thuc hién
nhu sau: Ong L1, ba L2 ¢6 no ong T, ba N sd tién 550.000.000 dong, hai bén c6
viét gidy no nhung do di thanh toan ng xong nén di xé bo. Do 6ng L1, ba L2 gip
kho khin trong céng viéc 1am dn nén hai bén c6 thoa thuan 6ng L1, ba L2 chuyén
nhuong nha dat néu trén cho éng T, ba N véi gia 850.000.000 dong dé can trir no,
sau khi can trir s6 no 550.000.000 dong, 6ng T, ba N c6 giao cho dng L1, ba L2
s6 tién mat 1a 300.000.000 dong, trong d6 so tién tra cho Ngan hang N2, Chi
nhanh T Phong giao dich khu vire Phudng C s6 tién 200.000.000 dong (khoan vay
nay chua dén han, ngay vay l1a 28/5/2024, ngay dén han tra ng 25/5/2027), s6 tlen
100.000.000 dong con lai ong L1, ba L2 sir dung dé tra tlen vat tu lam mang cau
Thoi diém nay 6ng L1, ba L2 khong tra cho ba L khoan tién nao do ba L yéu cau
ong ba tra trudc 250.000.000 dong, con bao nhiéu thi tra dan nhung ong ba khong
c6 khéa nang tra nén ba L khaoi kién.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dit néu trén, vo chéng ong T c6 cam két
cho 6ng L1, ba L2 ¢ nho trén dat, khi ndo vo chong 6ng T ¢6 nhu cau sir dung thi
lay lai, hién nay 6ng L1, ba L2 van con sinh séng trén dat.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba L, 6ng L1, ba L2 khong dong v Toa 4n tuyén
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v0 hiéu hop dong chuyen nhu’ong quyén sir dung dét, hop dong thé chap quyén sir
dung dat néu trén va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu vi viéc ong ba
chuyén nhuong nha dit cho ong T, ba N 14 hop phap, khong c6 ai tranh chap, dugc
co quan c6 tham quyén cong nhan, thoi diém chuyén nhuong 6ng ba khong bi ai
khoi kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T, ba Truwong Thi
N trinh bay:

Ong T 1a em rudt cta ba L2, ba N 13 vo cia ong T. Tu khoang nam 2019 vo
chong ong L1 co vay tién ctia 6ng T, ba N nhiéu 1an, d¢én khoang nam 2021 hai bén
chét ng thi vo chong ong L1 con ng vo chong ong T so tlen 550.000.000 dong.
Viéc vo chong ong T cho vo chong 6ng L1 vay tién c6 viét glay no nhung hién tai
do vo chdng 6ng L1 da thanh toan xong nén hai bén di xé bo gidy no.

Trudc day, vo chong ong L1 co tai san 13 phan dat c6 dat dién tich 284,7 m?,
thugc thua dét s0 738, to ban dd s6 27, toa lac tai 4p T, xd T, thanh pho T, tinh Tay
Ninh (nay 14 4p T, phuong B, tinh Tay Ninh), trén dat ¢6 01 can nha cap 4. Khi vo
chong ong T y€u cau tra ng thi vg chong ong L1 khong c6 kha nang tra, hai bén
thong nhit vo chong 0 ong Luan chuyen N1 nha dat néu trén cho vo chong ong T
v6i gia 850.000.000 ddng, trong do can trir ng' 550.000.000 dong, Vo chong ong T
cd trach nhiém tra cho ngén hang s tién 200.000. 000 dong dé giai chap tai san, sb
tién 100.000.000 dong con lai, ong T, ba N giao tién mit cho vg chong ong L1 tai
Van phong C, hai bén khong c6 ky bién ban giao nhén tién. Hai bén c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, hop doéng duoc cong chung tai
Van phong C ngay 16/10/2024, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong dé giam tlen thué. Trude khi ky hop dong chuyén nhugng, ngay
01/10/2024, hai bén co viét gidy thoa thuan, theo d6 vo chong 6ng T cho vo chong
6ng L1 ¢ nho trén dat dén khi nao ong T, ba N c6 nhu cau st dung sé bao trudc
cho vo chong 6ng L1 trude 01 thang dé sap xép don di noi khac. Ngay 21/10/2024,
ong T, ba N duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T cép gidy
chuing nhan quyen st dung dat Sau d6, ong T, ba N thé chap phan dat néu trén cho
Quy tin dung T dé vay s tién 200.000.000 dong vao ngay 04/11/2025, hién chua
tat toan no.

Trudc yéu cau khai kién cua ba L, ong T, ba N khong dong ¥ Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, hop dong thé chap quyén st dung
dat néu trén vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu vi viéc ong ba
nhan chuyén nhuong nha dit cua ong L1, ba L2 la hop phdp, khong c6 ai tranh
chap, dugc co quan co tham quyén cong nhan, 6ng ba di duoc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat. Trong truong hop Toa an tuyén bb hop dong chuyén
nhuong, hop ddng thé chap quyén sur dung dat néu trén vo hiéu thi 6 ong T, ba N yéu
cau 6ng L1, ba L2 tra lai s tién 900.000.000 dong, trong d6 tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 850.000.000 dong, chi phi di lai dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong va tién 13i theo quy dinh phap luat tir ngay 16/10/2024 cho dén
ngay Toa an xét xir 1a 50.000.000 dong. Ngoai ra, ong T va ba N khong co y kién,
yéu cau gi khéc.

Trong Vin bdan so6 18/VBTL-QTD ngay 25 thing 02 nam 2025 vé viéc tham
gia t6 tung tai Tod dn va Van ban sé 35/CV-QTD.TH ngay 29 thang 4 nam 2025,
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Ouy tin dung nhdn dan Tan Hung cé y kién nhi sau:

Hién tai, 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N dang vay von tai Quy tin
dung nhan dan Tan Hung theo hop dong tin dung s6 2174/240860/HPTD, ngay
vay 04/11/2024, ngay dén han 04/11/2026, thdi han vay von: 24 thang, s6 tién vay:
200.000.000 ddng, hinh thic vay von: bao dam tién vay bang tai san thé chip 1a
quyén str dung dat so: DQ 565402, s6 vao so: CN11087, do Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh phd T cap ngay 21/10/2024, thura s6 738, to ban do 27, dién
tich thé chap 284,7m?, dia chi tai san: ap T, xa T, thanh phd T, tinh Ty Ninh.
Theo hop dong thé chap s6: 33/10/24/HPTC, duogc ky két vao ngay 31/10/2024 va
dugc Van phong C cong chimg hop dong vao ngay 01/11/2024. Toan bd hop dong
tin dung, hop dong thé chap va tai san thé chap tai Quy tin dung nhan dan T ¢o6 chu
so hitu/dong so hiru dong ¥ ky tén thé chip, c6 chiung thuc va ding ky giao dich
bdo dam, do d6 nghia vu no véi Quy tinh phap 1y.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 33/10/24/HDTC ngay 31/10/2024
gilta Quy tin dyng nhan dan T va ong Nguyén Thanh T, ba Truong Thi N dugce ky
két tai Van phong C va ding ky bién phap bao dam bang quyén st dung dit vao
ngay 01/11/2024 tai Van phong ding ky dat dai tinh T Chi nhanh thanh phd T theo
dang cac quy dinh cua phap luat, dugce cac co quan chirc nang cong nhén. Trong
qua trinh 1ap Hop dong thé chip va diang ky bién phap bao dam bing quyen sur
dung dat khong co6 cac van ban ngan chéan va khong c6 cac ¥ kién khac vé Hop
dong thé chap quyén str dung dat nay. Xét thay, viéc ba Nguyen Thi Bich L yéu
cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 33/10/24/HDTC
ngay 31/10/2024 giita Quy tin dung nhan dan T va 6ng Nguyén Thanh T, ba
Truong Thi N 1a khong c6 can ctr phap 1y, vi ba khong c6 lién quan trong nhiing
ndi dung cua Hop dong thé chap trén. Quy tin dung nhan dan T2 de nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyen st dung dat
s& 33/1024/HPTC ngay 31/10/2024 cta ba L. Hop dong tin dung s
2174/240860/HDTD ngay 04/11/2024 gitta Quy tin dung nhan dan T va Ong
Nguyén Thanh T, ba Truong Thi N van con hiéu luc cho dén khi 6ng Nguyén
Thanh T, ba Truong Thi N hoan thanh nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan
Tan Hung. Quy tin dung nhan dan Tan Hung khong khoi kién, khong yéu cau ong
Nguyén Thanh T, ba Truong Thi N trd ng trude han.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching cur va hoa gidi nhung cac duong sy khong thod thuin dugc véi
nhau.

Tai Ban an dan su so tham sb 28/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2025 cla
Toa an nhan dan Khu vyc 10, tinh Tay Ninh da can ctr biéu 117, 122, 124, 131
cua B ludt Dan sy; Piéu 157, 165 cta Bo luat TS tung dan sy; Diéu 26, 27 cia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bich L doi véi ong To
Minh L1 va Nguyén Thi Ngoc L2 vé viéc: “Tranh chap yéu cau tuyén bo Hop



d6ng chuyén nhuong, Hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu”.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb 6385,
quyén s6 10/2024. TP/CC — SCC/HPGD ngay 16/10/2024 tai Vin phong C gitta
6ng T6 Minh L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va 6ng Nguyén Thanh T, ba Truong
Thi N vo hi¢u.

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 33/10/24/HPTC ngay
31/10/2024, cong ching sb 7048, quyén sd 11/2024. TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/11/2024 tai Vin phong C giita Quy tin dung nhan dan T va 6ng Nguyén Thanh
T, ba Trwong Thi N v hiéu.

- Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyeén su dung dat theo Quyét dinh cuia Ban an nay.

2. V& an phi dan su so tham:
-Ong T6 Minh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 phai chiu 600.000 ddng.

- Ba Nguyén Thi Bich L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba L s6 tién
tam ng an phi da ndp 1a 900.000 ddng theo cac Bién lai thu tién tam tGng an phi sd
0003945 ngay 20/01/2025, 0004335 ngay 09/4/2025 va 0004379 ngay 18/4/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 10, tinh Tay Ninh).

3. V& chi phi tb tung: Ong T Minh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 ¢6 nghia
vu tra lai chp ba Nguyen Thi Bich L s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
1.200.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/7/2025 ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N khang céo yéu cau bac toan by yeu cau
khoi kién cua nguyén don. Ngay 05/8/2025 nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
Quy tin dung nhan dan T2 khang cdo yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cu cua
nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong thé chap quyén s dung dat sb
33/10/24/HDTC ngay 31/10/2024 giira Quy tin dyng nhan dan T va 6ng Nguyén
Thanh T, ba Truong Thi N v6 hiéu, cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 33/10/24/HDTC c6 hiéu lyc phap luat, nham bao vé quyén va loi ich hop
phép cta Quy tin dung nhan dan T1 1a ngudi thir ba ngay tinh theo dang tinh than
ctia Picu 133 Bo luat Dan sy 2015, giai quyét lai hau qua phap 1y theo hudng bao
vé quyén va loi ich hop phap cta Quy tin dung nhan dan T1.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuan dugc voi nhau,
nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don ba Nguyen Thi Mai Q khong rat don khoi
kién, de nghi Tda 4n cap phuc tham bac yéu cau khang céo cta ong T va ba N, bac
yéu cau khang cao cua Quy Tin dung nhan dan T, gitr nguyén ban an so tham, trinh
bay cho rang, hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gilta 6ng L1, ba L2 véi
ong T, ba N 13 hop ddng gia tao nham trén tranh nghia vy vé tai san véi ba L do
6ng L1, ba L2 dang c6 nghia vu thanh toan no cho ba L nhung di chuyén nhuong
quyén st dung thira dat so 738 1a tai san duy nhat cho 6ng T va ba N, trén dat co
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nha nhung viéc chuyén nhuong chi chuyén nhuong dat 1am cho hop déng c6 dbi
tugng khong thue hién dugc, hop dong chuyén nhuong con gia tao vé gia khi gia tri
quyén st dung dat trén hop dong khéng dung nhu trinh bay cua 6ng T, ba N.

Quy tin dung Nhan dan Tan Hung do ong Tran Qudc D dai dién khéng rut
don khang cdo, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan khang cao, stra ban an so tham,
trinh bay cho rang, hop dong thé chap quyén sir dung dét 1a hop phap, co su chimg
nhén cua Van phong cong chimg va dang ky giao dich bao dam nén phat sinh hi¢u
luc ddi khang v6i nguoi thir ba. Mac du trén dat c6 nha nhung Quy tin dung chi lap
hop ddng thé chap quyén sir dung dat do nha chua dugc dang ky quyén so hitu.
Viéc tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat s& anh hudng dén co quan
dang ky giao dich bao dam.

Ong Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N khong rat don khang cdo, dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo, trinh bay cho rang, ong T, ba N
nhan chuyén nhugng nha dit ciia ong L1, ba L2 nham muc dich ra ¢ riéng, do ba
L2 1a chi rudt cua 6ng L1, vi v@y sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, ong T da
cho 6ng L1 va ba L2 tiép tuc ¢ lai nha dat. Ong T, ba N ddng thoi thé chip quyén
st dung dat dé vay tién, dén nay chua tit toan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh TAy Ninh phat biéu y kién cia
Vién kiém sat vé viéc chip hanh phap luit trong giai doan xét xtr phuc thdm cho
rang: Toa 4n cap phuc thim va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su, khéng co ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Quy tin dung
nhan dan T, 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N trong thdi han luat dinh, du
diéu kién dé xét xir theo trinh tu phac tham.

Can cr vao cac tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, xét khang cao cua
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Quy tin dung nhan dan T, éng Nguyén
Thanh T va ba Truong Thi N thay rang:

Ngay 26/8/2024 ba L va 6ng L1, ba L2 chét ng, 6ng L1, ba L2 con ng ba L sb
tién 880.000.000 dong, giita cac bén thoa thuan véi nhau vé viéc éng L1, ba L2
clng ¢6 nghia vu tra cho ba L sé tién 880.000.000 dong nén dugc Toa an nhan dan
thanh phd Tay Ninh giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac
duong su s6 07/2025/QD-ST ngay 08/01/2025.

Tai thoi diém chét gidy ng ngay 26/8/2024, ong L1, ba L2 van con dimg tén
quyén st dung thira dat s6 738, to ban d6 s6 27, dién tich 284,7m?, dat toa lac tai ép
T, xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la a ap T, phuong B, tinh Tay Ninh). Pén
ngay 16/10/2024, 6ng L1, ba L2 chuyen ‘nhuong cho ong T, ba N thtra dat sd 738,
dén ngay 31/10/2024 ong T, ba N thé chip quyén st dung thira dat s6 738 cho Quy
tin dung nhan dan Tan Hung dé dam bao khoan vay 200.000.000 dong.

Xét hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén
st dung thura dat 738 thay rang:

-Ong L1, baL2 cho rang de lam #n da vay tién cta 6ng T, ba N (6ng Tlaem
rut ba N) nhiéu 1an téng sb tién 550. 000.000 ddéng nhung khong cung cap duogc
chtng ¢t chimg minh c6 viéc vay tién, sau d6 méi thoa thuin chuyén nhugng
quyén sir dung dat thia dat sé6 738 véi gia 850.000.000 dong dé trir sb tién ng



550.000.000 dc‘mg, con 300.000.000 dong 6ng T, ba N trd cho Ngan hang N2, Chi
nhanh T Phong giao dich khu vuc Phuong C sd tién 200.000.000 dong dé 13y gidy
ching nhan quyén st dung dat thuc hién th tuc sang nhuong, nhung qua Cong van
sO 68 ngay 24/2/2025 ciia Ngan hang N2 thi vao ngay 29/5/2024 6ng L1, ba L2 c6
vay tai Ngan hang N2, Chi nhanh T Phong giao dich khu vuc Phudng C sb tién
190.000.000 dong (thoi han vay tir ngay 28/5/2024 dén 25/5/2027). Ngan hang co
giit 01 gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 29/4/2011 dién tich 284,7m?
(khong thyc hién thé chap), dén ngay 10/10/2024 6ng L1 ba L2 da tat toan khoan
vay va nhan lai quyen su dung dat, thoi diém tat toan khoan vay tai ngan hang chua
dén han. Hop dong chuyén nhuong the hién gia 100.000.000 dong, khong dung gia
cac bén da thoa thuén, hién nha dat van do 6ng L1, ba L2 quan 1y str dung, Toa an
cap so tham dd xac dinh hop dong chuyén nhuong gitta cac bén 1a gia tao nham
tron tranh nghia vu vdi1 nguoi thr ba, cac bén chi thuc hién thu tuc dang ky bién
dong, khong phat sinh viéc giao nhan tai sdn nén khong budc hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhan va boi thuong thi¢t hai 1a ¢ can cur theo Piéu 124, 131 Bo luat
dén su.

- Pbi v6i hop dong thé chap ngay 31/10/2024: do hop dong chuyén nhuong
ngay 16/10/2024 v6 hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vy gilra cac bén. Mat
khac, khi nhan thé chap Quy tin dung nhan dan Téan Hung khong tién hanh tham
dinh tai san thé chap trude khi nhén thé chap nén khong biét trén dit c6 nha va tai
san khac c6 trén dat hién van do 6ng L1, ba L2 dang quéan 1y st dung, Toa an cép
so thAm d3 tuyén v6 hiéu hop ddng thé chip 1 ¢o cin ct.

Ong Nguyen Thanh T, ba Truong Thi N va Quy tin dung nhan dan Tan Hung
khang c4o dé nghi sira Ban an so tham nhung khong cung cap dugc chimg cir méi
chirng minh nén khong c6 co s& xem Xét.

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi
nghia vy li€n quan Quy tin dyng nhan dan T, ong Nguyen Thanh T va ba Truong
Thi N, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Quy tin dung nhén
dan T, 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N duoc thyc hién ding theo quy
dinh tai cac DPiéu 272, 273 va 276 cia B luat TH tung dan sy nén duoc chép nhan
dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung vu an: ba Nguyen Thi Bich L khoi kién yéu cau tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 6385, Quyén sd 10/2024.
TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/10/2024 tai Véan phong C giita 6ng L1, ba L2 va ong
T, ba N la v6 hiéu do tau tan tai san, yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s 33/10/24/HDTC ngay 31/10/2024, cong chimg ngay 01/11/2024 gitra
Quy tin dung nhan dan T va 6ng T, ba N 1a v6 hiéu va yéu cau giai quyet hau qua
phap 1y cua hop dong v0 hiéu theo quy dinh phap luat. Toa an cap so tham da chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Bich L nén Quy tin dung nhan
dan T va dng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N khang céo.



[3] Xét yéu cau khang cao ctia Quy tin dung nhan dan T1 va ong Nguyén
Thanh T, ba Truong Thi N khong chap nhan yéu cau cua nguyén don v€ viée tuyén
bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong, hop dong thé chip quyén st dung dét thay
rang:

[3.1] Vé hinh thte cua hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va hop
ddng thé chap quyén str dung dat:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 738 to ban dd sd 27 cua
6ng T6 Minh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba
Truong Thi N vao ngay 16/10/2024 dugc ching nhan ctua Vian phong C, sd cong
chung 6385, Quyén s6 10/2024.TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 21/10/2024, 6ng
Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 31/10/2024 ong T va ba
N da thé chip quyén st dung thira dat sb 738 to ban d6 sd 27 cho Quy Tin dung
Nhéan dan Tan Hung dé dam bao cho khoan vay 200.000. OOOdong theo Hop dong
tin dung s6 2174/240860/HDTD ngay 04/11/2024. Hop dong thé chp quyén st
dung thura dat duoc ching nhan cua Van phong C, c6 dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai tinh T, Chi nhanh thanh pho T vao ngay 01/11/2024.
Hop dong chuyen nhuong va hop dong thé chap quyén sir dung thura dat s6 738
tuan thu diéu kién vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, biéu 502 Bo
luat Dan su nam 2015, Diéu 167 Luat Dét dai nim 2013.

[3.2] V& ndi dung cuia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong L1, ba L2 véi éng T,
ba N dugc thuc hién vao ngay 16/10/2024, trudc thoi diém nay ong L1, ba L2 da
vay tién ctia ba L, chua thanh toan cho ba L. Do 6ng L1, ba L2 khong thuc hién
nghia vu thanh toan cho ba L nén ba L khai kién tai Toa an va duoc giai quyét bang
quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su s6 07/2025/QDST-DS ngay
08/01/2025. Mic di Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac
duong sw ngay 08/01/2025 la sau ngay 16/10/2024 nhung 6ng L1 va ba L2 da c6
ng cua ba L trude khi 6ng L1, ba L2 ky hop dong chuyén nhuong tai san duy nhat
cho 6ng T va ba N la em rut cua ba L2. Ong T, ba N cung 6ng L1 trinh bay cho
rang gia chuyén nhuong nha dat thyc té 1a 850.000.000 dong, trong d6 cén trir
khoan ng 550.000.000 déng ma ong L1, ba L2 vay cua vo chong ong T, ba N,
200.000.000 dong dung dé tra ng Ngan hang N2 - Chi nhanh T, 100.000.000 déng
con lai giao bang tién mat cho 6ng L1 ba L2. Tuy nhién, day chi 1a trinh bay cia
6ng L1 va ong T, khong c6 chimg clr chimg minh, cic bén ciing khong xuét trinh
dugc chung tir thanh toan khoan ng ciia Ngan hang, nghia vu thanh toan ng cia ong
L1, ba L2 d6i v6i ong T, ba N khong phat sinh tir mot ban an hodc quyét dinh co
hiéu lyc phap luat. Mit khac, sau khi chuyén nhugng nha dit vo chong ong L1, ba
L2 van tiép tuc & trén dat theo thoa thuan cho & nhd véi vo chong ong T, ba N.

Céc tinh tiét nay thé hién rd muc dich cta ong L1, ba L2 la tau tan tai san
nham trén tranh nghia vu tra no cho ba L. Pay 1a truong hop giao dich dan sy duoc
xac 1ap nham tron tranh nghia vu v&i nguoi thir ba theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
124 B6 luat Dan sy nim 2015 nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/10/2024 gitra 6ng L1, ba L2 v4i 6ng T, ba N 1a giao dich dan su v6 hiéu.



Khi hop déng chuyén nhuong v6 hi€u thi 6ng T, ba N khong tré thanh chu st
dung hop phép d6i véi thira dat noi trén, khong c6 quyen dinh doat tai san nay dé
tham gia cac giao dich tlep theo. Toa an cap so tham tuyén bo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chung sd 6385, Quyén sd 10/2024. TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16-10-2024 vo6 hi¢u la c¢6 can cur, ding quy dinh phép luat.

[3.3] Vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cau ap dung Diéu 133
Bo luat Dan sy dé bao vé Quy tin dung nhan dan T Vi tu cach nguoi tha ba ngay
tinh: sau khi ky Hop dong chuyén nhuong va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 21/10/2024, ngay 31/10/2024 6ng Nguyén Thanh T, ba Truong Thi
N ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 33/10/24/HDTC tai Van phong C dé
bao dam cho khoan vay 200.000.000 ddng tai Quy tin dung nhan dan Tan Hung
theo Hop déng tin dung sd 2174/240860/HDTD ngay 04/11/2024. Do Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L1, ba L2 vdi ong T, ba N 1a giao dich
dan sy vo6 hiéu do dugc xac lap nham trdn tranh nghiavu véiba L nénodng T, ba N
khong co quyén su dung hop phap d6i v6i thira dat sb 738, khong co quyén dung
tai san nay dé thé chdp cho Quy tin dung nhan dan T. Viéc ding ky giao dich bao
dam chi lam phat sinh hiu luc d01 khang voi nguoi thir ba nhung khong thé lam
phat sinh hodc hop phép héa quyén dinh doat ctia ngudi khong c¢6 quyén ddi voi tai
san bao dam.

[3.4] Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh bao v¢ quyén loi cua nguoi
thir ba ngay tinh trong trudng hop giao dich dan sy vo hiéu, tuy nhién diéu luat nay
chi ap dung khi nguoi thir ba nhén tai san tu mot giao dich khong bi vo hi¢u do vi
pham diéu cdm cua luat, trai dao dirc xa hoi hodc khong phai 14 giao dich nham trén
tranh nghia vu voi nguoi thir ba va ngudi thir ba thuc su ngay tinh, khong biét va
khong thé biét vé viéc giao dich bi vo hiéu. Trong vu an nay, giao dich chuyén
nhuong la giao dich v6 hi¢u tuyét d6i theo khoan 2 Piéu 124 Bo luat Dan sy, xuat
phat tir hanh vi tiu tan tai san cua bén chuyén nhuong 13 6ng L1 ba L2, con nguol
nhan chuyen nhuong 1a em rudt va em dau clia ba L2, biét rd tinh trang no nan, khé
khan vé tai chinh cua vg chong ong L1, ba L2 va khi chuyén nhuong hai bén ghi
gia chuyen nhuong trong hop dong khong phu hop voi gia tri thyuc té ctia quyén sir
dung dat. Do @6, 6ng T, ba N khong thé dugc xem 1a ngudi nhan chuyén nhuong
ngay tinh. Quy tin dung nhan dan Tan Hung nhan tai san thé chap tir ong T, ba N
nhung do hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong L1, ba L2 v6i ong
T, ba N vo hiéu ngay tir khi x4c 1ap. Hon nita, tai thoi diém thé chap tai san c6 dau
hiéu bat thuong, 6ng L1, ba L2 dang ¢ trén dat nhung Quy tin dung nhan dan Tan
Hung khong thyc hién viéc tham tra, danh gia day du ve kha nang phap ly cua bén
thé chap d6i voi tai san bao dam nén khong du diéu kién dé duge bao vé theo Piéu
133 Bo luat Dan sy nhu lap luan khéng céo.

[3.5] Vi vay, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 33/10/24/HPTC ngay
31/10/2024 giita Quy tin dung nhan dan Tan Hung v4i éng Nguyén Thanh T, ba
Truong Thi N 1a giao dich phat sinh tir mgt giao dich chuyén nhugng v6 hi¢u, nén
cling vo hiéu theo. Toa an cap so tham tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung
dat nay vo hiéu 1a c6 can ci.

[4] Tt nhitng phan tich trén, c6 du cin cir dé khiang dinh yéu cau khang cdo
ctiia Quy tin dung nhan dan T1, 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N vé viéc
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khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chip quyén st dung dat s
33/10/24/HDTC c6 hiéu lyc phap luat 1a khong c6 can cur chap nhan. Can gitr
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[5] Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cio cia Quy tin
dung nhan dan T1, 6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N, giit nguyén ban 4n
so tham. Nhan dinh va dé nghij cua Kiém sat vién phu hop véi danh gia ching ct,
phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chip nhan.

[6] V& an phi dan su phac tham: Do khang céo cta Quy tin dung nhén dan T1,
6ng Nguyén Thanh T va ba Truong Thi N khong duoc chap nhan nén cac duong sy
nay phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

[7] Céc quyét dinh khac cua Ban an déan su so thdm sé 28/2025/DS-ST ngay
16/7/2025 ciua Toa an nhan dan Khu vyc 10, tinh Tay Ninh khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta Quy tin dung nhan dan T1, 6ng
Nguyen Thanh T va ba Truong Thi N.

Giir nguyén Bén 4n dan sy so tham sé 28/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nam
2025 cta Toa an nhan dan Khu vyc 10, tinh Tay Ninh.

Cin ctr cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148 Bo luat TH tung dan sy; Piéu 117, 122,
124, 131 cia Bo luat Dan sy; Piéu 26, 27, 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhn yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bich L ddi véi ong T
Minh L1 va Nguyen Thi Ngoc L2 vé viéc “Tranh chap y€u cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong, Hop dong thé chap quyén st dung dat v6 hi¢u va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hi¢u”.

- Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s 6385,
quyén s6 10/2024. TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/10/2024 tai Van phong C gitta 6ng
T6 Minh L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va 6ng Nguyén Thanh T, ba Truong Thi N
vo hiéu.

- Tuyén bb Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 33/10/24/HDTC ngay
31/10/2024, cong chimg s6 7048, quyén sb 11/2024. TP/CC-SCC/HPGD ngay
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01/11/2024 tai Van phong C giita Quy tin dung nhan dan T va 6ng Nguyén Thanh
T, ba Truong Thi N vo6 hiéu.

- Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan
quyén st dung dat theo Quyét dinh ciia Ban an nay.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong T Minh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 c6 nghia
vu tra lai chp ba Nguyeén Thi Bich L s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
1.200.000 dong.

3. V& an phi:

Ong T6 Minh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Bich L khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba L sd tién tam
g 4n phi da ndp 1a 900.000 ddng theo cic Bién lai thu tién tam tng an phi s6
0003945 ngay 20/01/2025, 0004335 ngay 09/4/2025 va 0004379 ngay 18/4/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 10, tinh Tay Ninh).

Quy tin dung nhan dan T2 phai chiu 300. 000dong 4n phi dan sy phic tham
nhung dugce trir vao sO tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 300.000d6ng theo Bién lai thu
s0 0002572 ngay 07/8/2025 cta Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh.

Ong Nguyen Thanh T va ba Truong Thi N phai chiu 300. 000dong an phi dan
su phuc tham nhung dugc trir vao so tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000dong
theo Bién lai thu so 0001307 ngay 21/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

4. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trong truong hgp ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hidu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay
tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND KV 10 - TN;

- THADS tinh TN;

- Phong THADS KV 10 - TN;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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