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Bén 4n sb: 302/2018/DS-PT
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Vv tranh chép: “Quyén sir dung dat va boi
fhuong thiét hai do ti san bi xam pharm’

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat;
Cdc Tham phan: Ong Huynh Hiéu;
Ba Tran Thi Thu Hang.
- Thu ky phién toa: Ong Bui Lé Loc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Tric — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 12 thang 9 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Tién Giang xét x{r phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 372/2017/TLPT-DS
ngay 11 thang 12 nam 2017 vé tranh chap “Quyén st dung dat va bdi thudng thiét hai do tai
san bi xam pham”.

Do ban an dan sy so tham sb 76/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 468/2017/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Huynh Thanh H, sinh nam 1977; (c6 mat)

Pia chi: Ap K, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don: Lé Tan B, sinh nim 1976; (c6 mat)

Dia chi: Ap V,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Lé Van D, sinh ndm 1986; (c6 mit)
Dia chi: Ap V, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Lé Tan B.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

Nguyén don anh Hupnh Thanh H trinh bay: Anh H c6 dién tich dat 11.725 m?
thira dat s6 416, to ban do6 C4, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do
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anh dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao so cap gidy ching nhan
CH 00714 ngay 01/8/2014. Theo anh H trinh bay thi trén dt anh c6 trong 18.000
cdy dau gio, anh Lé T4n B d xit thudc c6 trén dit cua anh 1lam chét 18.000 ciy dau
gi6 gia khoang 4.000 ddng/ciy va vao canh tac dat cua anh. Anh yéu cau anh B tra
lai cho anh dién tich dat trén va budc anh B bdi thuong cho anh s6 tién thiét hai vé
cdy trong trén dat 1a 72.000.000 dong.

Bi don anh Lé Téan B trinh bay: Anh c6 di¢n tich dat 9.332m? thura dat sb
505, to ban d6 C4 toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do anh ding tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s0 cap gidy chimg nhan H 02853 ngay
10/7/2009. Theo anh thi phan dat nay co nguon goc 1a do anh nhan chuyén nhuong
cua anh Pham Van R, phan dat anh H trong dau gi6 1a ciia anh. Khi phat hién anh
H trong dau gi6 trén dét cta anh thi anh c6 dién thoai cho anh H nhiéu lan de giai
quyet nhung khong dugc nén anh moi xit thude chay dé anh H biét ma vé giai
quyet viéce trong cdy trén dat cia anh, anh xit thuoc chay nén cdy khong chét hét
ma van con song. Anh khong dong y theo yéu cau caa anh H.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Lé Van D trinh bay: Anh c6 dién
tich dat 9.332m?, thtra dat s6 504, t& ban d6 C4, toa lac tai ép M, xa T, huyén T,
tinh Tién Giang do anh dimg tén gidy ching nhin quyén str dung dat sd vao sb cap
gidy chimg nhan H 02854 ngay 10/7/2009. Theo anh P trinh bay thi ngudn gbc dat
nay do anh anh nhan chuyén nhuong cta anh Pham Vin R, cling ngay anh B nhan
chuyén nhuong dat caa anh R. Viéc tranh chip giita hai anh H va Bao anh khong
c6 y kién.

Tai ban an dan su so tham sb 76/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang di ap dung khoan 1 DPiéu 604, khoan 2
Diéu 608, Piéu 688 ciia B luat Dan sy nim 2005, Diéu 357 B luat Dan su 2015,
Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su, cac khoan 5,7 Diéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat
dat dai khoan 2 Diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009, Nghi
quyét s6 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan ti cao;

- Cin ctr diém b khoan 3 Diéu 159 Bo luat T6 tung dan sy nim 2004, Diéu
147, céc khoan 6, 9 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Huynh Thanh H.

Cong nhan di¢n tich dat thira dat 8.117,3m? nam trong dién tich dat
10.023,6m? (theo do dac thyc té), thira dat s6 416, to ban dd C4, toa lac tai ap M, x4
T, huyén T, tinh Tién Giang thuéc quyén sir dung ctia anh Huynh Thanh H theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dit vao sd vao sb cap gidy ching nhan CH 00714
ngay 01/8/2014. Dién tich dat 8.117,3m? néu trén co ti can nhu sau:

+Dong giap thira dat sé 505 ctia anh Lé Tan B dai 226,8m;

+Tay giap phan dét con lai thudc thira dat s6 416 cua anh Huynh Thanh H dai
225,18m;
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+Nam giap duong bac kinh Trung An dai 37,7m;

+Bic giap kinh noi dong dai 38,2m.

Budc anh Lé Tan B bdi thuong cho anh Huynh Thanh H sb tién 70.000.000
dong

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao cua duong su.

 Ngay 09/10/2017, bi don 6ng Lé& Tan B ¢6 don khang cdo voi ndi dung: Yéu
cau Toa an cap phic tham stra lai toan bo néi dung ban an so thdm theo hudng
khong chap nhan toan b yéu cau khaéi kién cua nguyén don 6ng Huynh Thanh H.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cio,
nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé td
tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung
quy dinh ciia phap luat vé t6 tung dan su tai Toa an cap phiic tham; Vé ndi dung:
Can ct tai liéu thu thap c6 trong hd so va 10i trinh bay cta cac duong su tai pién
toa thi thdy rang, Toa an cip so thim di cong nhan phan dit tranh chap co dién
tich 8.117,3m? nam trong tong dién tich dat 10.023,6m? (theo do dac thuc té), thira
dat sé 416, to ban d6 C4, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang thudc
quyen s dung cua anh Huynh Thanh H theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat
vao sb vao sb cip gidy chimg nhan CH 00714 ngay 01/8/2014 1a c6 can cu, dung
phap luat. Dong thoi anh B ¢ hanh vi xit thudc ¢ gy thiét hai cdy trong (dau gio)
ctia anh H nén phai co trach nhiém boi thudng thiét hai tai san cho anh H. Tuy
nhién toa an cép so tham xac dinh mtrc d0 thiét hai chua chinh xac. Boi 18, tai thoi
diém anh B xit thudc c6 chay thi cay tréng ciia anh H ¢c6 duodng kinh 02 dén 05
cm/cay, theo bién ban dinh gia cua Toa an cap so tham thi gia tri hiét hai 60% d6i
v6i cay trong c¢6 dudng kinh 02 dén 05 cm, gia 3.000 dong/cay, duogc tinh: 17.046
cay x 3.000 dong/cay x 60% = 30.682.800 dong. Cho nén, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham can ¢t khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luét td tung dan sy, stra mdt phﬁn ban
an so tham theo hudng budc anh B bdi thudng thiét hai ciy trong cho anh H véi s6
tién 30.682.800 dong.

Qua nghién ciru toan bd céc tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo ctia anh Lé Tan B, 10i trinh bay cua cac duong sy va két qua
tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Huynh Thanh H dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat chinh
thirc s6 CH 00714 ngay 01/8/2014 tai thira dat so6 416, to ban do C4, di¢n tich
11.725m? (do dac thuc té 10.023,6m?). Anh Lé Tan B ciing dugc cap gidy ching
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nhan quyén sir dung dat so H02853 ngay 10/7/2009 ,thira dat s6 505, to ban d6 C4,
dién tich 9. 332m? (do dac thuce té 9.320,9.m?). Ong Lé Vin D duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H 02854 ngay 10/7/2009, thira dat sb 504, to ban d6
C4, dién tich 9.332m? (do dac thuc té 5.679 ,4m?). C4 03 thira d4t nam lién ké nhau
toa lac tai ép M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang. Qua trinh st dung d4t thi anh H
cho rang anh B di 14n chiém phan dat ctia anh va xit thudc khai hoang 1am chét cay
dau gi6 trén thira dat sb 416 cua anh gay thiét hai 72.000.000d0ng, nén anh H khai
kién yéu cu xac dinh phan dat tranh chap co dién tich 8.117,3m? nam trong thira
dat 416 thuoc quyén st dung cua anh va budc anh B phai bdi thuong thiét hai tai
san 70.000.000 dong 1a s0 cay dau gio trén phan dat nay bi anh B xit thude gay
thiét hai. Anh B cho rang do anh H trong dau gio trén phan dat ciia anh, nhiéu lan
yéu cau anh H vé dé giai quyét nhung anh H khong vé. Hai bén phat sinh tranh
chap.

[2] Xét thay, nguon gbc phan dat tai thira 416 coa anh H 14 nhan ChUyen
nhuong ctia ba Tran Thi Lan vao ngay 16/9/2010 véi tr can: Pong giap Lé Tan B,
Tay giap VO Phong L, Nam giap kinh No¢i dong, Bac giap kinh Trung An (but luc
47). Nguodn goc thira dat s6 505 cua anh B 1a nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham
Vin R vao ngay 30/6/2009 véi tir can: Pong giap Lé Van B, Tay giap Mai Hiéu
Dan, Nam giap Kinh Trung An, Bac giap kinh No6i dong (bat luc 29). Can clr vao
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/02/2016 thi thy rang dat cua anh H va
anh B duogc xéc dinh ¢6 hudng Bac 1a kinh Noi dong, huong Nam Ia kinh Trung
An, huong Dong giap thira dat s6 504 (khong ai canh tac), hudng Tay giap thura dat
s6 415 ciia ong Cao Vil H1. Ddi chiéu véi tai liéu thu thap c6 trong hd so thi xac
dinh dat anh H va anh B ¢ lién ké nhau (thtra 416 va thira 505), qua trinh sir dung
thi anh B da st dung trén phan dat caa anh H véi dién tich 8.117,3m2 Xét ndi dung
an so tham xac dinh 8.117,3m? nam trong dién tich dat 10.023,6m? (theo do dac
thuc té), thira dét s6 416, to ban do C4, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién
Glang thudc quyén sir dung cua anh Huynh Thanh H la ¢6 can cir, ding phap luat.
Pong thoi anh B xit thudc co chay gay thiét hai cay trong cta anh H véi sd tién
thiét hai 1a 70.000.000 dong, tda 4n cp so tham budc anh B bdi thuong 13 dang qui
dinh. Tuy nhién, toa an cap so tham xéac dinh muc do thiét hai 1a chua chinh xac.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/02/2016 thi ) cay thiét hai la
17.046 cay, mic do thiét hai 1a 60% 13 c6 can clr, nhung toa an cap so tham lai cin
clr vao viéc so sanh cay trong co dudng kinh tir 02 — 05 cm dé so sanh véi cay
trong c6 dudng kinh tir 05 — 10 cm dé tinh gia trj thiét hai 7.000 déng/cay la khong
phu hop. Boi I8, tai phién toa phic tham thi anh H va anh B ciing xé4c dinh tai thoi
diém anh B xit thubc co trén cay dau gi6 ctia anh H thi duong kinh cay trung binh
tr 02 ¢cm dén 05 cm, viéc hoi dong dinh gia so sanh vdi cay 07 cm dén 10 cm 13 gia
tri cdy trong tai thoi diém dinh gia. Cho nén Hoi dong xét xir phuc tham diéu
chinh lai mtrc d6 thiét hai cay trong ctia anh H véi gia 3.000d0ng/cay (tinh theo gia
tri cay trong c6 duong kinh 02 cm - 05 cm, tai thoi diém anh B xit thudc va hai bén
duong su thira nhan tai phién toa phuic thém). Muc d0 thiét hai duoc tinh nhu sau:
s6 lugng 17.046 cay x 3.000 dong/cay x 60% = 30.682.800 dong 1a tri gia thiét hai
tai san anh B phai c6 nghia vu bdi thuong cho anh H. Tai phién toa phuc tham,
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Anh B ciing khong c6 ching cir gi moi dé chimg minh cho yéu cau khang cao cua
minh la ¢6 co s¢. Cho nén chi ¢6 co s6 dé chip nhan mot phan yéu cau khang cao
ctia anh B vé s6 tién boi thuong thiét hai tai san. Stra mot phan ban an so tham theo
qui dinh tai khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

[4] Xét 101 dé nghi cia vi Pai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu
phu hop v6i nhan dinh cua Hot déng xét xr nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi: Do chip nhian mot phan yéu cau khang céo, nén ngudi khang
cao khong phai chiu an phi phic tham. Anh B phai chiu 200.000 dong an phi (Ve
tranh chap quyén st dung dat) va 1.534. OOOdong an phi dan sy so tham (vé boi
thuong hiét hai tai san), cong chung la 1.734. OOOdong Anh H phai chiu 1.956.800

dong an phi dan sy so tham, do khong chap nhan yéu cau caa anh H doi anh B phai
bodi thuong sé tién 70.000.000d0ng — 30.682.800d0ng = 39.317.200d6ng

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Dieu 308, Diéu 147, cac khoan 6, 9 Biéu 26 ciia B luat To
tung dan sy 2015; Bi€m b khoan 3 Diéu 159 B¢ luat To6 tung dan sy nam 2004,

Cin cir khoan 1 Diéu 604, khoan 2 Dicu 608, Dieu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2005; Diél} 357 B0 luat Dan su ZQ 15; biéu 26 Luét’ Thi hanh an dan SU; CéC
khoan 5,7 Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Xur:

1. Chép nhan mot Rhén yéu cau khang céo ctia anh Lé T4n B, sira mot phan
ban 4n dén sy so thdm so 76/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

2.Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cua anh Huynh Thanh H.

- Cong nhan dién tich dat 8.117,3m? nam trong tong dién tich dat 10.023,6m?
(theo do dac thuc té), thira dat sb 416, to ban dd C4, toa lac tai ép M, xa T, huyén
T, tinh Tién Giang thudc quyén str dung ctia anh Huynh Thanh H theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat vao sd vao so cip gidy chung nhan CH 00714 ngay
01/8/2014. Dién tich dat 8.117,3m? néu trén co t can nhu sau:

+Dong giap thira dat sb 505 ctia anh Lé Tan B dai 226,8m;

+Tay giap phan dét con lai thudc thira dit s6 416 ctia anh Huynh Thanh H dai
225,18m;

+Nam giap dudng bac kinh Trung An dai 37,7m;
+Bic giap kinh Noi dong dai 38,2m.
(C6 so dd kém dat kém theo).
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- Budc anh Lé Tan B boi thuong thiét hai tai san cho anh Huynh Thanh H s6
tién 30.682.800 dong, thuc hién khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

- K& tir ngay anh H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh B cham tra tié;n thi
con phai trd 1ai theo qui dinh tai Piéu 357 ctia B0 luat dan su tuong g véi so tién
va thoi gian cham tra.

3. Khong chip nhan yéu cau cia anh Huynh Thanh H doi anh B phai bdi
thuong thiét hai tai san véi s6 tién 39.317.200 dong

4. V& an phi: Anh Lé Tan B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham va phai
chiu 1.734.000 dong an phi dan su so tham, dugc khau trir vao so tién 300.000
dong tam tng an phi do anh B di ndp theo bién lai thu tién s6 18856 ngay
09/10/2017 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang nén anh B
phai ndp tiép s tién 1.434.000 dong an phi dan sy so tham.

- Anh Huynh Thanh H phai chiu 1.956.800 dong an phi dan sy so tham, duoc
khau vao so tién 2.000.000 dong tam g an phi do anh H ndp theo bién lai thu tién
s6 00053 ngay 23/10/2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang,
nén duogc hoan lai 43.200 dong .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Tuyén an céng khai luc 13 gio 30 phdt, ngay 12 thang 09 nam 2018.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; Da ky

- TAND huyén T, TG,;

- CCTHADS huyén T, TG;
- Cac duong su;

- Luu hd so, an van.

Tran Vin Dat



