TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 470/2025/DS-PT

Ngay: 24/7/2025

V/v tranh chap “Quyén sir dung dat

va boi thwong thiét hai tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thiy

Ong Trwong Vinh Hiru

- Thu ky phién toa: Ong Pd Thanh Phong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém st nhén dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 365/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 ve tranh chap: “Quyén su dung dat va boi thuong thiét hai tai san ™.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 05 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 3 — dong Thép) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 434/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin Q, sinh nam 1955.

DPia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép B, xa B, tinh Déng
Thép).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Poan Van T, sinh ndm 1971. (c6 mat)

b chi: S6 A duong D, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la S6 A
duong B, Phuong D, tinh Pong Thap). (Theo van ban Uy quyén ngay
04/11/2024).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin T1, sinh ndm 1980. (c6 mat)

Dia chi: 4p T, xd D, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1 4p T, x4 L, tinh Pong
Thép).

2. Bi don: Anh Dao Vian N, sinh nam 1986.



Dia chi: s6 A, dudng L& Thi Hong G, Khu phd A, Phudng F, thanh pho M,
tinh Tién Giang (nay la s6 A, duong L& Thi Hong G, Khu pho A, Phuong T, tinh
Dong Thap).

Noi ¢ hién nay: S6 A duong B, Phuong B, tinh Dong Thap.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Kim E, sinh nim 1968. (c6 mit)

Pia chi: s6 A dudng C khu phd P, phudng T, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong V& Trong K — Luat
su thudc Chi nhanh V — DBoan luat su thanh pho H. (c6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Van L, sinh nim 1965. (xin ving mit)
3.2. Ba H6 Thi G1, sinh nam 1972. (xin ving mit)

~ Cung dia chi: 4p T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang (nay la 4p T, xa L, tinh
Dong Thap).

3.3. Chi Pham Ngoc Hoang O, sinh nam 1996. (xin Véng mat)

Dia chi: s6 A, dudng L& Thi Hong G, Khu phd A, Phudng F, thanh pho M,
tinh Tién Giang (nay 1a so6 A, duong Lé Thi Hong G, Khu ph6 A, Phuong T, tinh
Dong Thap).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Lé Van Q.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
va dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Lé Van Q dugc quyén su dung thira dat s6 242, to ban d(k)’ s6 3, dién tich
4.790m?, tai ap B, xa B, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap giay chitng nhan
QSDD ngay 29/11/1996.

Nam 1997, 6ng Q c6 chuyén nhuong cho ba Thai Thi M phan dat vuon dién
tich 254,5m? thudc thira s6 242, to ban do sb 3, cdp kénh Tinh 16 867; chuyén
nhuong cho ba Tran Thi T2 dién tich 1.230m? (khéng 1am thu tuc sang tén). Khi
chuyén nhuong cho ba M va ba T2 6ng co chira 16 di & giita ngang 0,5m, dai dén
dat cua ong (khoang 31m) dé gia dinh 6ng vao phan dat md ma 6ng ba & phia sau
phan dét ban cho ba M.

Thang 4/2003, ba T2 chuyén nhugng tiép cho ba Lé Thi N1 toan bo thira
dat, lac d6 6ng Q mai 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Lé
Thi N1, dién tich 1.230m? tach thanh thira 1265. Thang 03/2005, ba N1 chuyén
nhugng cho dng Nguyén Vin L thira 1265 bao gdm ca 16i di ctia 6ng Q, nhung so
d6 do dac co ghi chii phan dién tich 0,5m ngang va chiéu dai hét thira dat cta ong
14 16i di ciia 6ng Q. Ong Nguyén Vin L ¢ théa thuan dé cho ong Q sir dung dé di
vao thtra dat phia sau. Sau d6 ong L chuyén nhuong cho anh Pao Vian N hét thia
dat nay. Anh N cho rang 16i di cua gia dinh 6ng vao phan dit md ma ong ba, cha



me thudc dién tich dat ciia anh N nén anh N tranh chap, khong cho ong st dung
16i di nay.

Pén ngay 19/5/2019, anh N cho nguoi dap pha, thao do cau xi mang cua
gia dinh 6ng roi1 quang xuong muong. Dong thoi dung hang rao trén 16i di ngan
can khong cho ong sir dung 16i di nay. Ong c6 di trinh bao véi Cong an xa B den
lap bién ban vi pham. Noi dung bién ban la anh N dép pha cau quing xudng
muong va dung hang rao khong cho 6ng va gia dinh di. Gié tri cia cau bi hu hai
1a 4.000.000 dong. Nhan thiy, anh N di gay thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap ctia gia dinh 6ng rit nhiéu, dap pha hu hai tai san cta 6ng.

Ong Lé Van Q khdi kién anh Pao Vian N, yéu cau Toa 4n giai quyét bude
anh N tra lai dién tich dat ngang 0,5m, dai dén dat 6ng Q khoang 31 m de ong va
gia dinh str dung di vao phan dat mdé ma cua gia dinh ¢ phia sau; yéu cau anh N
thao d& hang rao trén 16i di va bdi thudng tai san cho 6ng 4.000.000 dong.

* Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don va dai dién bi don
trinh bay:

Anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ong Q. Anh c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Vin L toan bd phan dat dién tich
1.230m? (chiéu ngang cip Kénh, Tinh 16 876 1a 23,5m) s thira 1265, t& ban d6
s6 3, tai ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang. Sau khi duoc chinh 1y sang tén
xong thi anh c6 tién hanh do thar mat tién giap kénh thi phat hién thiéu 0,5 mét,
6ng Q dang cho rang dién tich dat nay cia 6ng Q. Dén ngay 14/9/2017, khi xa
hoa giai thi 6ng Q thtra nhén 0,5m ngang da thudc quyén str dung dat thira 1265
ctia anh nén da dong y mua lai phan dat ngang 0,5 met x dai khoang 31m voi gia
50.000.000 dong, cam két 07 ngay giao tién, UBND xi 1ap bién ban hoa giai
thanh. Pén ngay thir 7, anh c6 dén nha 6ng Q 02 lan dé nhan tién nhung khong
gap dugc ong Q. Khoang 02-03 thang sau thi dng Q tu 16t dan 16i di nay va xay
cau xi mang nén anh co lam to thong bao gui cho Uy ban xi va nho ong L gui
cho 6ng Q vé viée yéu cau thao d& cau xi ming tra lai dat cho anh nhung ong Q
van khong thao d& va giri don yéu cau xa hoa giai 1an hai nhung hai bén khong
théng nhat. Pén thang 05/2019, anh biét 1a 6ng Q dang do bé tong 16 di nén anh
c6 dén gip ong Q dé nghi ngung khong thyc hién nhung 6ng Q van tiép tuc, anh
dén xi bao va xa c6 dién thoai yéu cau 6ng Q ngung nhung 6ng Q da lam xong
nén anh di thao dd hai tAm dan ciia ciy cau rét xudng song.

Déi véi cay cau ong Q xay dung da lan chiém qua dat anh, anh c6 thong
béo nhiéu 1an 6ng Q khong thao dd thi anh tién hanh thio d& nén anh khong dong
¥ bdi thuong. Anh sang nhuong dat tur anh L va chi G1 ding dién tich thira dat,
kich thudc chiéu ngang phan dat theo glay ching nhan quyén st dung dat 1a
23,5m nhung thuc té hién nay néu trir di phan dién tich d¢at ma éng Q cho 1a cua
6ng Q thi chi con 23m, khong ding theo dién tich chiéu ngang ctia phan dat anh
sang nhuong va trong so d6 phan dat anh nhan sang nhugng giap ranh dat ba Théi
Thi M, khong thé hién phan duong di cua 6ng Lé Van Q nhu ong Q trinh bay.
Néu 6ng Q c6 nhu cau st dung dién tich dat tranh chap lam 16i di vao phan dét
md phia trong thi anh déng y chuyén nhuong lai phan dat (theo phiéu xac nhan do
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dac hién trang thira dat ngay 20/7/2020 dién tich thuc té 1a 16,4m?) lam 15i di vao
phan dat mo phia trong, gia chuyén nhugng theo két qua dinh gia 1a 10.000.000
dong/m?.

* Theo loi khai trong quda trinh gidi quyet vu dn, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyén Vian L va ba Hé Thi G1 trinh bay:

Ong L nhan chuyen nhuong dat tir ba Lé Thi N1, trude day ba N1 nhan
chuyén nhuong cuta ai thi ong khong biét. Khi lam thu tuc nhan chuyén nhuong tir
ba N1, 6ng Q c6 thoa thuan yéu cau 6ng chira 16i di ngang 0,5 mét va dng Q s& bu
lai 0,5 mét giap voi dat ong Bé C, dng Q bu cho dng Bé C 0,5 mét giap ong Q,
nén khi do dac co ghi chu trong so d6. Nhung dién tich 16i di nay van thudc
quyén sir dung dat cua 6ng, sau d6 éng Q ty ¥ dao cdt tru ranh va doi cdt tru lan
vao phia trong dat ctia ong va 6ng khong c6 mat chimg kién nén khong biét 6ng
Q di doi cot tru. Ong Q ciing khong giao bu lai cho 6ng 0,5 mét giap véi dat ong
Bé C. Sau khi nhan sang nhuong duoc khoang 5 nam thi 6ng, ba da sang nhuong
dat lai cho anh N, chiéu ngang thira dat 13 23,5m nhung hién nay néu trir di chiéu
ngang phan con dudng ma ong Q cho 1a ciia ong thi chiéu ngang chi con lai 1a
23m, khong dung theo hién trang dat ma ong, ba da nhan chuyén nhuong cia chi
dat trude day. Ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Q.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Pham Ngoc Hoang O
trinh bay: chi O 1a vo ctia anh Pao Vin N, dong so hitu thira dat s6 1265, to ban
d6 s6 03, dia chi 4p B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang dién tich 1.230m? duoc

nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ngay 09/6/2017. Trong vi€c tranh chép
v6i 6ng Lé Van Q, chi hoan toan théng nhét voi y kién cia anh N.

Ban an so tham sb 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Céin cir khoan 6, 9 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 147
cua B0 luat To6 tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 584, 585, 586, 589 ctia B9 luat Dan sy nam 2015

- Can cu vao diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Lé Vin Q.

‘ Budc anh ‘Déo Vian N boi thuong thiét hai vé tai san cho ong Lé Van Q )
tién 3.272.880 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 357,
khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén veé nghia vu chiu an phi, chi phi to tung
va quyén khang céo cac duong su.

Ngay 22/5/2024, dng Lé Vin Q khang céo ban an dan su so thAm. Yéu cau
Tda an cap phiic tham sira ban an DSST, chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Q,
budc anh Pao Van N phai giao tra lai cho 6ng dién tich dat ngang 0,5m, dai dén
phan dat cua 6ng (khoang 31m) dé ong va gia dinh sir dung di vao phan dit mod
ma cua gia dinh ¢ phia sau.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau khang céo
yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong L¢ Van Q. Truong
hop Hoi dong xét xtr xac dinh dién tich dat ngang 0,5m, dai dén phan dat cia 6ng,
thudc quyén st dung cua 6ng Dao Van Van N thi 6ng Q yeu cau giao cho 6 ong Q
dugc quyén su dung, ong Q ddng y hoan tra gia tri dat cho ong N so tién

70.000.000 g‘Iong, néu ong N khong dong y thi tinh theo gid hoi dong dinh gia
8.000.000 dong/m?.

- Bj don khéng dong y yéu cau khang céo cta 6ng Lé Van Q; Ong N dong y
giao cho Ong Q toan bd quyén st dung phan dién tich dat tranh chip lam 15i di
vao phan dat mo phia trong ciia 6ng Q (theo phiéu xac nhan do dac hién trang
thira dat ngay 20/7/2020 dién tich thuc té 1a 16,4m?), budc ong Q tra lai cho 6ng
N s6 tién 120.000.000 dong.

- Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don phat biéu tranh
luin:

Ong bao Van N chuyén nhuong dat hop phap ctia 6ng Nguyén Vin L va da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung, vi tri, kich thudce, dién tich thua dat
ong N sir dung dung quy dinh. Ong Lé Vin Q cho rang dién tich dat ngang 0,5m,
dai dén phan dat cua ong (khoang 3 Im) nam gitra thira dat anh N v&i ba Thai Thi
M 1a khong c6 cin cir; hién trang so dd thira dat ong N canh phia Bic giap ranh
dat ctia ngudi khac cha khong phai giap ranh dat cua ong Q. Ong Q khong c6
ching ctr chimg minh khi chuyen nhuong quyén st dung dat co chira lai dién tich
trén lam 16i di vao thira dat. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang cdo cta ong Lé Vin Q. Giit nguyén ban an dan sy so tham.

Truong hop ong Q ¢6 yéu cau str dung toan bd quyén st dung phan dién tich
dat tranh chap lam 16i di vao phr;m dat mo phia trong cta 6ng Q (theo phiéu xac
nhén do dac hi¢n trang thura dat ngay 20/7/2020 dién tich thyc té 1a 16,4m?), ong

N ciing dong ¥y giao dat cho ong Q nhung phai budc 6ng Q tra lai cho ong N s6
tién gia tri quyén sir dung dat tinh theo gia hoi dong dinh gia 8.000.000 dong/m?.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tai phién toa phat biéu ¥
kién:
- V& viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cla
Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung
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ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan
thu diing cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu ching ctr co
trong ho so vu 4n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (co bai phat bleu) Kiém sat vién
c¢6 ¥ kién nhu sau: Ban an so thdm xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don bdi thuong thiét hai cho nguyén don s6 tlen 3.272.880
dong la phu hop quy dinh phap luat va khong chap nhéan yéu cau cong nhan
quyén st dung dat dién tich 16i di dién tich 16,4m? thudc quyén sir dung ctia ong
Lé Van Q 1a phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim dai dién cta 6ng L&
Vian Q c¢6 nhu cau dugc su dung dién dat 16,4m?; dai dién ctia 6ng N ciing déng ¥
giao dat cho 6ng Q va yéu cau 6ng Q tra cho dng N 120.000.000 dong 1a phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang céo ctia ong Lé Vin Q. Stra mdt phan ban an dan sy so tham cua Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Dong Thap).

Can ctr vao céc tai lieu, chirng cur c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ctr, ¥ kién cua cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nhiing ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xur vang mat. Can clr vao khoan 3 Piéu
296 cua B luét td tung dan su, Hoi dong xét xur quyet dinh xét xur Vang mat cac
duong su.

Don khang cao ndp trong thoi han va hop 1€, dung véi quy dinh tai Piéu
271, 272, 273 cua B0 luat To tung dan sy nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh
tu phtc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Cin ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cdc tai liéu, chting ctr c6 trong hd so vu an, Toa 4n cdp so tham
xéac dinh quan hé tranh chap: “Quyén st dung dat va boi thuong thiét hai tai san”
1a phut hop quy dinh tai khoan 6, 9 Piéu 26 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Ve ndi dung: Ong Lé Vin Q khang cdo ban an dan sy so thAm. Yéu cau
Tda an cap phiic thim sira ban an DSST, chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Q,
budc anh Pao Van N phai giao tra lai cho 6ng dién tich dat ngang 0,5m, dai dén
phan dat ciia ong (khoang 31m) dé ong va gia dinh sir dung di vao phr:in dat mo
ma cta gia dinh & phia sau, xét thay:

Xét ngudn gdc dién tich dat tranh chap ngang 0,5m x dai 31m trudc day la
thudc thira dat 242 cta 6ng Lé Vian Q. Qu4 trinh sir dung ong Q da tach thua
chuyén nhuong cho ba Thai Thi M, ba Lé Thi N1 nén bién dong quyén sir dung
dat. Theo cong vin sb 729/UBND-TD ngay 06/4/2021 ctua Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang thé hién: Tai trang 2 bién ban ghi canh hudng bic nhu
sau: Loi di ngang 0,5m dai 31m (tinh tir b kénh tré vao) danh cho ho éng Lé
Vin Q di. Nhu vay, 16i di ngang 0,5m dai 31m 1a do 6ng Nguyén Vin L “thoa



thuan cho” 6ng Lé Van Q sur dung, nhung dién tich 16i di nam trong thira 1265, to
ban d6 so 3, di¢n tich 1 230m dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé H00042 ngay 14/4/2005 cho ong Nguyen Van L. Do
kich thudc 16i di nho (ngang 0,5m) va 6ng Nguyén Van L cho 6ng Lé Van Q di
khong co lap thanh van ban, dong thoi khong phai 161 di cong cong nén khong thé
hién trén gidy chimg nhan quyén str dung dat cia ong Nguyén Vin L.

Xet két qua xac minh ngay 19/02/2020, 6ng Nguyén Vin C1 x4c dinh: bién
ban vé viéc tham tra, do dac ngay 01/3/2005 gitra ba L¢ Thi N1 va ong Nguyen
Vin L. Thoi diém do, ong 1 dia chinh x4, khi tién hanh do dac cho viéc chuyen
nhugng giita ba N1 va dng L thi cac bén déu c6 mit, ké ca giap ranh. Khi 6 ong dén
do dac thi dugc biét gitra ong Q va 6ng L co6 thoa thuan chura cho 6ng Q 161 di
rong 0,5m dé vao phan dat cua ong Q ¢ phia sau. Hai bén da cam ranh va ong do
theo ranh cc bén da cam. Theo so d6 do v& nam 2005 6ng da do, thi phan giap
kénh rong 23,5m dé bao gdm ca 16i di 0,5m hai bén d3 thoa thuan cho 6ng Q di.
Xét thdy, mic du 6ng L c6 thoa thudn dé cho 6ng Q sur dung. 16i di rong 0,5m dé
vao dién tich dat phia sau nhung phan dién tich dat nay vin nam trong thira 1265,
to ban do so 3, dién tich 1.23 0m? dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H00042 ngay 14/4/2005 cho 6ng Nguyén Vin L va
6ng L da chuyén nhuong toan bd cho ong Pao Vian N.

Xét 6ng Q cho rang cin ctr vao bién ban vé viéc tham tra, do dac dién tich
dat ngay 01/3/2005, khi do dac lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir ba Lé Thi N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L, & phan B. So dd vi
tri dat c6 ghi “Loi di ngang 0,5m dai 31m (tinh tir bd kénh trd vao) danh cho ho
6ng Lé Van Q di”; Ong Q cho rang 6ng thoa thuan hoan doi phan 16i di nay véi
anh Nguyén Vin L bang dién tich dat phia nam twong tng. Xét thdy, mic du giita
6ng Q va dng L co6 thoa thuin nhung ong Q khong cung cip duoc chung cu
ching minh viéc d6i dat nay thé hién bang van ban hodc hop dong chuyén doi
quyén su dung dat theo ‘quy dinh cua phap luat. Phia 6ng L cting thtra nhan co6
dong y cho 6ng Q doi dat nhung hai bén chua xac dinh vi tri phan dat dé chuyen
d6i, 6ng Q ciing khong chtng minh dugc da chuyén doi cho ong L dién tich dat &
vi tri nao. Do vay, théa thuan chuyén doi quyén sir dung dat clia 6ng Qvaong L
khong phat sinh hi¢u luyc. Sau d6 6ng L da chuyén nhuong toan bo quyen su dung
dat cho anh Pao Vin N theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 H00042 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 14/4/2005, dugc co quan co
tham quyén xac nhan phan cap nhat nhiing thay d6i quyén st dung dat thira 1265
cho 6ng PBao Van N; theo bién ban hoa giai ngay 14/9/2017, 6ng Q ciling thira
nhan khi chuyén nhugng cho ba N1 va ba N1 chuyén nhuong lai cho ong L mic
du cac bén co6 thoa thuan chira lai cho 6ng dién tich di vao phan dét phia sau
nhung cac bén khong 1ap gidy td, nén ong dé nghi anh N cho 6ng mua lai dién
tich dat 161 di nay, 6ng dong v tra cho anh N 50.000.000ddng, anh N ciing dong ¥
dé lai dién tich ngang 0,5m x dai 31m cho 6ng Q nhung sau d6 ong Q khong thuc
hién din dén tranh chip. Piéu d6 chimg t0, ong Q cung thira nhan quyén sir dung
dat dién tich ngang 0,5m x 31m da thudc quyén st dung hop phap ctia anh N.



T nhitng phan tich trén, c6 cdn ctr x4c dinh dién tich 16,4m? theo do dac
thuc té (c6 chiéu ngang la 0,5m cép bo kénh) thudc mot phan thira 1265, to ban
d6 so 3, dién tich dat 1.230m? thugc quyén str dung hop phap cua anh Bao Vian
N. Ong Q yéu cau cong nhén quyén sir dung phan dat nay cua ong la khong co
can ctr. Toa 4n cAp so thAm nhan dinh khong chép nhén yéu ciu cua 6ng Q 1a phu
hop quy dinh phap ludt nhung cap so tham khéng tuyén ndi dung nay & phan
quyét dinh ctia ban an 1a thiéu sot.

Tuy nhién, xét hién trang s dung phﬁn dat tranh chép theo do dac thuc té 1a
16,4m? (c6 chiéu ngang 1a 0,5m cip bd kénh) duoc 6ng Q 16t dan, sir dung lam
161 di vao phan dat ctia 6ng Lé Vin Q c6 khu mo cua ong, ba dng tir trude dén
nay (phia sau dat cia ba Thai Thi M). X¢ét thay, dién tich dat tranh chap 1a 16i di
duy nhit vao khu dat mo cia gia dinh ong Q hién da bi vay boc xung quanh boi
cac thira dit ciia 6ng DPao Van N. Do vay, néu giao dién tich dat ndy cho anh Pao
Van N thi dng Q khéng con dudng nao dé di vao phan dat phia trong cia 6ng Q,
yéu cau ctia ong Q duoc sir dung phan dién tich 16,4m? (c6 chiéu ngang 13 0,5m
cip bo kénh Tinh 16 876) 1 nhu cau can thiét, chinh dang dé dam bao muc dich
stt dung phan dat phia trong ctia 6ng Q. Tai phién toa phiic thim, dai dién theo ty
quyén ciia anh Pao Vian N ciing dong ¥ giao cho ong Q toan quyén sir dung phan
dat 16,4m? (c6 chiéu ngang 14 0,5m cdp bo kénh). Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét y kién ciia ong Q chi dong ¥ tra lai gia tri bang tién cho anh Pao Vin N
s tién 70.000.000 dong hodc theo gid hoi dong dinh gid xac dinh ngay
12/10/2023 13 8.000.000 dong/m? nhung khong cao hon muc 70.000.000 dong.
Xét thdy, anh Pao Vin N yéu cau 6ng Q phai tra lai cho anh N gia tri bang tién
16,4m? quyén str dung dét 13 120.000.000d6ng. Xét thay, theo gia hoi dong dinh
gia ngay 12/10/2023 xac dinh 1a 8.000.000 dong/m® x 16,4m? I
131.200.000d6ng. Nhur vay anh N yéu cau ong Q tra lai 120.000.000d6ng 1a phu
hop va ¢6 loi cho 6ng Q. Hoi dong xét xtr chdp nhan.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy yéu cau khang céo cua 6ng Lé Van Q ¢6
can cur chap nhan mot phan.

[4] Xét ¥ kién ctia Nguoi bao vé quyén 1a loi ich hop phép cua bi don phu
hop v&i mot phan nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat pha hop véi nhan dinh néu trén nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung giai doan phic tham: Pbi véi chi phi t6 tung gom chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do dac dbi véi tai san tranh chép, thu thap chung cu
6ng Lé Vin Q yéu cau va da ndp tam tng chi phi, do yéu cau cta 6ng Lé Vin Q
khong dugc chdp nhan nén ong phai chiu chi phi té tung theo quy dinh khoan 1
Piéu 157 B luat tb tung dan su.

[7] Cac phan khac cua Ban an dan su so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat.



[8] Vé an phi: Ong Lé Vin Q duoc mién toan bo an phi DSST Iy do thuoc
truong hop ngudi cao tudi; Hoi dong xét xir stra ban an DSST nén 6ng Lé Vin Q
khong phai chiu an phi DSPT theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cian ctr DBiéu 26, Piéu 148, Piéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su;

- Piéu 584, 585, 586, 589 cua B luat Dan sy nim 2015

- Can ci vao diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan khang cao cia dng Lé Vin Q. Stra mot phan ban
an dan su so tham sb 63/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 —
Pong Thap).

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin Q.

Ghi nhan anh Pao Van N giao quyén sir dung dat dién tich 16 Am? thudce
mot phan thira 1265, to ban d6 s6 3 tai ap B, xa B theo gidy ching nhén quyen st
dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
vao s0 cap GCN H00042 do UBND huyén C cip ngay 14/4/2005, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Pao Vian N ngay 09/06/2017, cho dng Lé Van Q dugc
toan quyén sir dung, vi tri thira dat cu thé nhu sau:

- Pong giap Kénh DT 876 (chiéu dai theo so d6 tir 6-7 12 0,5m);

- Tay giap phan dét con lai cia Pao Vian N (chiéu dai 0,5m);

- Nam giap phan dat con lai ctia Pao Van N (chiéu dai 19,57 m + 9,09m);

- Bic giap thira dat 1483 (chiéu dai theo so do tir 2-6 12 28,69m);

(\{i tri, kich thudce c6 so do phiéu x4c xac nhan két qua do dac hi¢n trang
thira dat kem theo).

Ong Lé Van Q va 6ng Bao Van N €0 quyén va ‘nghia vu lién h¢ co quan c6
tham quyén ding ky khai bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Budc Qng Lé Van Q pha} c6 nghia vu trq lai cho anh Pao Van N gia tri
16,4m? quyén sir dung dat so6 tién 120.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
clia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.



_ 2.Budc anh Bao Van N bdi thudng thiét hai vé tai san cho ong Lé Vin Q sb
tien 3.272.880 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

o3 Vé chi phi t\é tung: Budc anh Dao Van N phai hoan lai cho 6ng Lé Van Q
sO tién 4.247.500 dong.

4. V& an phi:
Anh Pao Vian N phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy so tham.

Ong Lé Van Q dugc mién an phi dan sy so tham. Hoan lai ong Lé Vin Q sb
tién tam Gmg an phi so tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1&
phi Toa 4n s6 01101 ngay 01/8/2019 va s6 tién tam Ung &n phi phic tham 1a
300.000 ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0011326 ngay
22/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
(nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 — Dong Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3-DT;

- THADS tinh DT,

- Cac duong su; I

- Cong thong tin dién ta: (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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