TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 01/2018/KDTM-ST.
Ngay 12-01-2018.
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Ha.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Ngoc Pep.

Ba Lé Thi Anh Sang.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Tinh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Phan Van Truong - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long
Thanh c6ng khai xét xir so tham vu an thu Iy s6: 95/2013/TLST-KDTM ngay 04
thang 12 nam 2013 vé& viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xt s6: 10/2017/QDXXST-KDTM ngay 12/12/2017 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang T S C B P C L — Chi nhanh thanh phb Hb Chi
Minh.

Dia chi: 39, L D, p BN, Quan A, thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Sa Sk — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Tung C. Giam d6c Ban Phap
ché va Tuan thi - Gidy uy quyén s6 SCBH-320/2016 ngay 18/07/2016. “Co
mat”.

- Bi don: Congty TNHH L V A K.

Dia chi: B172, Ap A, xa TH, huyén LT, tinh Pong Nai.

- Dai dién theo phap ludt cua Congty TNHHLV AK:

Chi Lé Thi Thu D, sinh nam 1981. “vang mat c6 don yéu cau giai quyét
Véng mat”.

Dia chi: B172, Ap A, xa TH, huyén LT, tinh Dong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1957. “ving mit c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat”.

HKTT: Ap 5, xa PB, huyén LT, tinh DN.



Pia chi lién lac: 45/11, B T, Phuong A, Quén B, thanh phé Ho Chi Minh.

+Chi Nguyén Thanh Thi Phuong D, sinh nim 1980. “ving mit c6 don
yéu cau giai quyét ving mat”.

Dia chi: 45/11, B T, Phuong A, Quén B, thanh phd Ho Chi Minh.

+Ba Vi Thi H, sinh nam 1968. “C6 mat”.

+Ong L& Thanh M, sinh ndm: 1955 (chét nim 2015)

Ho khau thuong tru: So 8A, MK, Phuong A, Quan TB, TP Ho Chi Minh.

Tam tra: 152, T6 A, ap TN, xa VT, huyén NT, tinh Poéng Nai.

- Nguoi ké thira quyén, nghza vu 16 tung ciia éng Lé Thanh M:

+ Anh Lé Giang N, sinh ndm: 1991.

+ Anh Lé Tuan A, sinh nam: 1994.

+ Anh L& Vi B, sinh nam: 1995.

Cung dia chi: S6 8A, MK, Phuong A, Quan TB, TP H6 Chi Minh.

+ Ong Lé Van C, sinh nam: 1934.

+ Ba Tran Thi H, sinh nam: 1932.

Cung dia chi: xa N S, huyén L T, tinh Vinh Phuc.

(Anh N, anh B, anh T A, 6ng C, ba H uly quyén cho ba Vil Thi H- Gidy ty
quyén dé ngay 04/5/2016).

NQI DUNG VU AN:

- Trong don khai kién ngay 24 thang 11 nam 2013, cac loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an ciing nhw tgi phién toa so tham dai dign theo gy
quyén cia nguyen don ba Nguyén Tung C trinh bay:

Vao ngay 12/05/2009 Cong ty TNHH L V A K (goi tat 1a Cong ty L V A
K) c¢6 ky Hop dong tin dung s6 CDL069/2009- 040 ngay 12/05/2009 v6i Ngan
hang lién doanh VT— CN Ddng Nai (goi tat Ngén hang) vay so tlen
3.300.000.000 dong DPén ngay 11/05/2011 ky phu luc s6 01 vay lai cua s tién
3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu déng) dé bd sung von kinh doanh chin
nudi ga. Thoi han vay 12 thang, 13i suit vay theo Phu luc s6 01 ngay 11/05/2011
dugc tinh cdn cir theo chi phi dau vao binh quan VND cua VSB + Bién d¢ tbi
thiéu bang 4%/nam va c6 thé dugc diéu chinh vao ngay 11 hang thang. Lii qua
han bang 150% l3i trong han.

Pé dam bao hop dong vay Cong ty L V A K dung tai san 15 16 dat tai xa
Phudc Binh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dtng tén ba Nguyén Thi Thanh
T, iy quyén cho 6ng Lé Thanh M (thanh vién Céng ty TNHH L V A K ) cling
vo 1a ba Vit Thi H duoc toan quyén dinh doat, thé chap vay von theo hop dong
iy quyén ngay 16/03/2009, sé cong chimg 105/2009, quyén s 01/2009-TP/CC-
SCC/HPUQ tai phong Cong chimg s 04 tinh Dong Nai, cu thé nhu sau:

1) L6 dat 12.397m” theo gidy chting nhin quyén st dung dit sb
AA062444 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 15/11/2004, dang ky chuyén
quyén sir dung dit cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007.

2) Lo dit 16.639m” theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
ADP508290 do UBND huyén Long Thanh cdp ngay 13/11/2006 do ba Nguyén
Thi Thanh T dung tén.



3) Lo dit 2.364m’° theo gidy chung nhian quyén st dung dat sb
AL115579 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén st dung dit cho ba Nguyen Thi Thanh T ngay 27/12/2007.

4) Lo dat 452m® theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AL115580 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007.

5) L6 dit 1.295m’ theo gidy chung nhin quyén st dung dat sb
AL115581 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Thanh T ngay 27/ 12/2007.

6) Lo dat 3.339m’ theo gidy ching nhén quyén st dung dat sd
AL115582 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Thanh T ngay 27/ 12/2007.

7) Lo dat 686m° theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb
AL115583 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

8) Lo dit 574m° theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AL115584 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

9) L6 dat 1.547m’ theo gidy chung nhin quyén sit dung dat sb
AL115585 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Thanh T ngay 27/ 12/2007

10) Lo dat 730m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AL115586 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

11) L6 dat 1.037m’ theo gidy ching nhin quyén st dung dat sd
AL115587 do UBND huyén Long Thanh cip ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

12) L6 dat 1.125m° theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AL115588 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

13) Lo dit 5.237m’ theo gidy chimg nhian quyén st dung dat sb
AL115589 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 16/11/2007, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 27/12/2007

14) L6 dat 2020 m” theo gidy chung nhan quyén st dung dit sb
AC371354 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 31/05/2005, ding ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 20/12/2007.

15) L6 dat 7.567 m? theo gidy chung nhan quyén st dung dit sb
AC371353 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 31/05/2005, dang ky chuyén
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Thanh T ngay 20/ 12/2007

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 069/2009/BLTC ngay
11/05/2009 dugc ching thuc tai UBND xa Phudce Binh, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai ngay 12/05/2009, s cong chiung 127, quyén s6 01/2009-TP/CC-
SCT/HDBGD. bang ky giao dich bdo dam tai UBND xa Phudc Binh, huyén Long
Thanh ngay 12/05/2009 theo quyén s6 03, s6 thir tu ghi s6 312.



Qua trinh vay dén ngay 22/10/2009, Cong ty L V A K ¢6 don dé nghi xin
dugc doi tai san thé chap giai ngan hai quyén st dung dat thtr 14 va 15 va du’O'c
bd sung tai san thé chap 1a quyén st dung dat sb: B392876 dién tich 13.984m?
tai xa Xuén Tay, huyén Xuan Loc (nay la huyén Cam M) cta ong Ngo Bdn va
ba Huynh Thi Tam uy quyén cho 6ng L& Thanh M duogc quyén thé chip theo
hop ddng thé chap sb 069A/2009/BLTC ngay 22/10/2009 do Phong cong ching
s6 4 huyén Long Thanh ching thyc sé 127/2009, quyén s6 4/2009 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Tuy nhién sau khi vay, Cong ty L V A K khéng thanh toan no 13i va tién
gbc dén han 1a ngay 11/5/2011. Do vay, Ngan hang da chuyén toan bo no vay
sang ng qua han theo quy dinh.

Pén ngay 30/12/2011, Céng ty L V A K c6 thanh toan cho Ngan hang
500.000.000 dong tién gdc va giai chap 01 quyén st dung dat s6: B392876 dién
tich 13.984m? tai x4 Xuan T4y, huyén Xuan Loc (nay la huyén Cim M¥). Nhu
vay, Cong ty L V A K con no lai Ngan hang tién goc 1a 2.800.000.000 dong vao
03 lan giai ngan (ngdy 03/3/2011 giai ngan 80.000.000 dong, 13 suat
18,5%/mam; ngay 07/3/2011 giai ngan 700.000.000 dong, 14i suat 18.5%/nam;
ngay 23/03/2011 giai ngan 2.020.000.000 dong, 13i suat 18,9%/niam) va toan bo
tién 1ai phat sinh tir ngay 03/03/2011.

Nay Ngan hang T S C B PCL — CN TP.HCM (don vi nhan chuyén
nhuong tir Ngan hang Ld VT) tiép tuc dé nghi Cong ty TNHH L V A K tra cho
Ngan hang sb tién gbc, 1di la 7.057.460.222 dong (Trong do, tién gbc 1a
2.800.000.000 dong + lai trong han 2.871.449.722 dong + 13 qua han:
1.386.010.500 déng tinh tir ngay 10/1 1/2018) va yéu cau tinh I&i phéat sinh theo
muc 13i suat hién nay 1a 9 ,88%/ nam trén s6 du ng gbc ké tir ngay 11/01/2018
dén khi thanh toan xong ng gc.

Thoi gian thi hanh an cho Cong ty dugc thuc hién sau 06 thang tinh tu
ngay an co hi¢u luc phap luat.

Péi véi khoan phi phat: 143.572.486 dong theo nhur Ngén hang yéu cau
trudc day, Ngan hang dong ¥y giam cho Cong ty va khong yéu cau tra.

Pbi véi viec dé nghi xem xét giam tién 13i trong han va qua han cho
cong ty L V A K ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi H,
Ngan hang s€ xem xét trong qua trinh thi hanh an.

Péi voi tai san thé chép 1a 13 quyén sir dung dat con lai do ba Nguyén
Thi Thanh T uy quyen cho vo chdng 6ng M — ba H dugc quyén the chap vay
vén Ngan hang. Yéu cau dugc dam bao thi hanh an cho ngan hang néu Cong ty
L V A K khong thanh toan dugc ng goc 1ai néu trén.

Péi voi yéu cau cia ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc yéu cau hay hop
ddng thé chap ngay 12/5/2009 duogc ky két giita 6ng L& Thanh M, ba Vii Thi H

v6oil Ngan hang V T, Ngan hang khong dong v, vi hop dong thé chép 1a ding
theo luat dinh, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

- Tqi bién ban ldy loi khai dé ngay 10/11/2017 bi don Cong ty TNHH L
V AKdoba Lé Thi Thu D la dai dién theo phép lugt cia trinh bay:

cong ty TNHH L V A K c6 vay caa Ngan hang lién doanh VT sé tién
3.300.000.000 ddng. S6 tién trén Cong ty khéng st dung ma do dng Lé Thanh
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M, ba Vii Thi H st dung vi Cdng ty chi ding ra vay dom. Hién nay sé tién trén
da tra tién goc va lai bao nhiéu chi khéng biét. Nay Ngan hang khai kién yéu
cau Cong ty thanh toan tién gbc 1a 2.800.000.000VND va lai Ia
4.319.773.444VND tinh dén ngay 03/11/2017. Trong truong hop khong thanh
toan so tién néu trén, de nghi phat mai tai san thé chip, Cong ty co ¥ kién xin tra
ng gdc va mot phan tién 1ai, néu khong tra dé nghi phat mai tai san la 13 gidy
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba Nguyen Thi Thanh T de thu hoi ng.

Do ban cong viéc nén dé nghi Toa 4n tién hanh giai quyét, xét xtr ving
mat Cong ty.

- Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc 1gp ba Nguyén
Thi Thanh T trinh bay:

Vao ngdy 12/03/2009 ba c6 dong ¥ cho ong Lé Thanh M va Vii Thi H
muon 25 gidy ching nhén quyen su dung dat thudc quyén str dung do ba ding
tén, viéc cho muon s6 ¢6 lam gidy tay dé ngay 12/03/2009, ba cho 6ng M muon
s6 vi do quen biét, tin tuong 13n nhau. Pén ngay 16/03/2009 ba c6 ky hop dong
iy quyén cho ong L& Thanh M va Vii Thi H duoc toan quyén va thay mit nhan
danh ba dé quan 1y sir dung... thé chap vay von ngan hang dbi voi 16 thira dat
s6: 152, 248, 500, 731, 732, 1389, 198, 197, 196, 195, 185, 186, 187, 202, 201,
203 theo 15 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AP 508 290, AC 371353,
AC 371354, AA 062444, AL 115579, AL 115588, AL 115589, AL 115587, AL
115586, AL 115583, AL 115584, AL 115585, AL 115581, AL 115580, AL
115582. Hop dong ty quyén dugc Phong cong ching sé 4 tinh Pong Nai ching
thuc vao ngay 16/3/2009.

Hién nay ba H 6ng M di thé chap quyén st _dung dat cho Ngan hang T S
C B P C L — Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh gdm 13 quyén sir dung dat nhu
Sau.

1. Quyen str dung dat so AD 508290.

2. Quyen str dung dat so AL 115581 vao ngay 13/11/2006.

3. Quyen str dung dit so AL 115588 vao ngay 16/11/2007.

4. Quyen sir dung dat so AL 115580 vao ngay 16/11/2007 .

5. Quyen sir dung dat so AL 115587 vao ngay 16/11/2007.

6. Quyen sir dung dat so AL 115586 vao ngay 16/11/2007.

7. Quyen sir dung dat so AL 115588 vao ngay 16/11/2007.

8. Quyen sir dung dat so AL 115583 vao ngay 16/11/2007.

9. Quyen sir dung dat s6 AL 115585 vao ngay 16/11/2007.

10. Quyén str dung dat s6 AL 115589 vao ngay 16/11/2007.

11. Quyen sir dung dat s6 AA 062444 vao ngay 15/11/2004.

12. Quyen str dung dat so AL 115579 vao ngay 16/11/2007.

13. Quyén su dung dat s AL 115582 vao ngay 16/11/2007.

Vige uy quyén cho 6ng M, ba H ba khong duoc huong loi ich gi, ciing
khong vay tlen tr 6ng M, ba H. Do dng M ba H no6i s€ muon trong vong 3 nam
s€ tra lai glay chtng nhin quyén st dung dét trén cho ba, vi vay khi 6ng M thé
chap 13 quyén su dung dat trén ctia ba dé dam bao cho Congty L V A K vay
3.300.000.000 vén Ngan hang V T ba khong dugc biét. Vi vay, ba yéu cau Toa
an:



Huay hop dong thé chap quyén sir dung dit cia bén tht ba dé ngay
12/5/2009 dugc ky két gitra 6ng L& Thanh M, ba Vii Thi H v6i Ngan hang V T,
cong ty TNHH L V A K . Yéu cau Ngan hang tra lai ba 13 gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thanh Thi
Phwong D trinh bay:

Chi 1a con rudt cua ba Nguyén Thi Thanh T, viéc Cong ty TNHH L V A
K vay tién cta Ngén hang lién doanh VT cling nhu vi¢c ong Lé Thanh M, ba Vi
Thi H dung 13 quyén su dung dat dung tén cua me chi thé chap dé dam bao viéc
vay von cia Cong ty L V A K chi hoan toan khong biét, cho téi khi Toa 4an triéu
tap lam viéc chi mdi biét su viée trén.

Qua xem xet tham dinh tai chd ngay 07/5/2015 trén phan dat tai thua sO
197, t& ban dd s6 05 xa Phudc Binh co trong mot s6 cay tram 1 nim tudi, chi
xéac dinh cdy tram trén dat 1a do chi trong tir nim 2014 dén nay, khong biét s6
luong cay la bao nhiéu.

Trén phan dat tai thira 1389 to ban do s6 5, x3 Phude Binh co trong 10
cay cao su khoang 6 ndm tudi, chi xac dinh céc cay trén 1a do chi tré)ng tir nam
2007 dén nay.

Pbi véi cac cdy trong néu trén chi khdng c6 ¥ kién gi, chi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phéap luat va theo y kién ctia me chi ba Nguyén Thi
Thanh T.

-Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la dai dién theo iiy
quyén ciia nhiing ngwoi thiva ké quyén loi va nghia vu ciia éng Lé Thanh M
do ba Vi Thi H trinh bay:

Dbi voi s6 tién Ngan hang lién doanh VT cho Cong ty TNHH L V A K
vay 3.300.000.000 dong, hién con no gbc 1a 2.800.000.000 ddng va ldi suat.
Thuec té sd tién vay do vo chong ba sir dung (do chong ba 6ng M ciing 1a thanh
vién cua Cong ty L V A K) nhung khi chong ba dng Lé Thanh M con song thi
ong M st dung vao viéc gi thi ba khong nam 1. S tién goc tra cho Ngan hang
500.000.000 dong 1a do vo chong ba dai dién Cong ty L V A K tra cho Ngan
hang.

D01 v6i tai san thé chap vay no ngan hang 13 do vo chong ba duoc ba T
iy quyén thé chap bang tai san cua ba T, do ba T 1a ngudi dimg tén chu quyén
su dung dat. Hop dong thé chip ban dau 1a 15 quyén st dung dat, sau do vo
chong ba tra bot ng goc va giai ngan trude 02 quyén sur dung dat. Hién con thé
chap 13 quyén st dung dat nhu dai dién ngan hang trinh bay Ia dung.

Viéc ba T uy quyén cho vo chong ba duoc thé chap tai san c6 lam hop
déng Gy quyén va da dugc Phong Cong ching sd 4 huyén Long Thanh chimg
nhan. Ba T cho rang vi 1 chd quen biét, tinh cam nén cho vg chong ba muon 25
quyén st dung dat (trong d6 hién c6 13 QSDP thé chap cho Ngan hang) ngoai
ra ba T khong hudng 1gi gi 1a khong dung. Ma do trudc day ba T c6 no vg
chf)ng ba sb tién 7,8 ty (Tién cho ba T vay dé tra no dén han cua Ngén hang va
tién muon mua dat) nén ba T co viét gidy tay thé chap cho vg chong 25 glay
ching nhén quyén sir dung dat (do c4 nhan nén khong co chic ning thé chap
nén ghi 14 gidy muon). Sau d6 vo chong ba va ba T méi ra phong cong chimg dé
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ba T lap thu tuc uy quyén cho Vg chéng ba duoc quyén thé chép, chuyen
nhuong ... cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba T d4 cho vo chong ba
muon.

Hién ba T néi khong vay tién chung toi 1a khong ding. Ba van con giit
gidy thoa thuan ba T vay tién cia vg chong ba va thé chip gidy ching nhan
QSD dat néu trén. Hién tai 6ng M di chét, ba va cac con ciing nhu hang thira ké
ctia 6ng M s& chiu trach nhiém va nghia vu caa dng M lién quan dén vu 4n.

Dbi v6i s6 tién ba T vay ctia vo chong ba, dé ba va ba T tu thoa thuan véi
nhau.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang ba dé ngh1 Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Ba dé nghi Ngan hang xem xét g1am b6t tién 1ai trong
han va qua han cho Céng ty L V A K va cho ba co thoi gian dé ba c6 thé nop
tién dé Cong ty L V A K tra ng giai ngan gidy chimg nhan QSD dit ctia ba T uy
quyén cho vg chong ba thé chap Ngan hang.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

+ V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir, Tham phéan va Hoi dong
Xét xtr da thyc hién dding nhiém vy, quyén han, tha tuc t6 tung dang theo quy
dinh cta Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xur dung thanh phan theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan thuc hién quyén va nghia vu theo luat dinh.

+ Vé noi dung giai quyét vu an: Can clr cac chiing ctr thu thap co trong ho
so vu an va loi khai cac duong su tai phién toa. Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don d6i vdi bi don 1a hoan toan c¢6 co s& chap nhan. Vi vay, buoc bi don
phai thanh toan cho nguyén don toan bo so tién gbc 1ai la: 7.057.460.222 dong.
Péi vai tai san cia ba Nguyén Thi Thanh T 1a 13 QSDD uy quyén cho 6ng M —
ba H thé chap cho Ngan hang hoan toan tu nguyén va hop phép nén dé nghi dam
bao thi hanh &n theo yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Toa an d3 tong dat hop 1& vé viéc tham gia phién
toa ddi vai bi don Cong ty TNHH L V A K do chi L& Thi Thu D 1a dai dién theo
phap luat; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T, chi
Nguyén Thanh Thi Phuong D, nhung chi Di, ba T, chi D ¢6 don dé nghi xét xir
vang mit. Vi véy, can cu khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung
dan su xét xur Vang mat chi Di, ba T, chi D.

[2] Vé Tham quyén: Nguyén don khai kién bi don vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” nén xac dinh loai tranh chap thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Bo luat T tung dan su. Bi don
c6 dia chi tai x4 Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai nén thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Long Thanh dwgc quy dinh tai
diém b, khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1 Biéu 39 B luat T tung dan su.



[3] Vé ndi dung: Can ctr vao chung cir ciia nguyén don cung cap ciing
nhu 161 khai cua nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé
trong ho so thé hién Ngan hang Lién doanh VT — Chi nhanh Ddng Nai (goi tat 1a
Ngan hang) nay la Ngan hang TS C B P C L — Chi nhanh TP HCM c6 ky Hop
dong tin dyng cho Cong ty TNHH L V A K (goi tat 1a Cong ty L V A K) vay sb
tién 3.300.000.000 ddng theo hop dong sé6 CDL069/2009-040 ngay 12/05/2009
va phu luc s6 01 ngay 11/05/2011, muc dich vay bd sung vdn chin nudi ga, thoi
han vay 1a 12 thang, 14i tra hang thang va c6 thé diéu chinh theo timg giai doan.

Qua trinh vay, bi don d3 vi pham nghia vu tra géc dén han va tra 13i hang
thang, chi thanh toan dugc 500.000.000 dong vao ngay 30/12/2011. Hién sb du
ng goc theo 03 ky giai ngén nhu dai dién nguyén don trinh bay la 2.800.000.000
dong va tién 14i trong va qua han va lii phat theo thoa thuan 1a 401.032.708
d6ng (13i trong han: 2.871.449.722 dong, 13i qua han: 1.386.010.500 dong, phi
phat: 143.572.486 dong) tinh dén ngay 10/01/2018. Xét phu hop thoéa thuan
trong hop dong va phu luc hop dong hai bén ky két va dugc chi Lé Thi Thu D Ia
dai dién ctia Cong ty L V A K va ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Vi Thi H thtra nhan. Tuy nhién, theo dai dién Cong ty L V A K sb tién vay thuc
chat Cong ty khong st dung ma giao cho vo chong 6ng M — ba H sir dung ca
nhan va viéc nay cling dugc ba H thtra nhan tai Toa. Xét viéc Cong ty L V A K
sir dung so tién vay sai muc dich khong dugc su thoa thuan cua Ngan hang. Vi
v@y nghia vy thanh toan ng d6i voi Ngan hang 1a ciia Cong ty L V A K.

Pbi véi so tién vay Cong ty L V A K tu giao cho vo choéng dng M, ba H
str dung c4 nhan, cac duong su khong c6 yéu cau tranh chip trong vu an nay nén
khong xem xét giai quyét. Hién 6ng M da chét, Cong ty L V A K s& tu thoa
thuan véi ba H va ngudi thira ké quyén loi va nghia vu cua 6ng M, néu cac bén
khong thoa thuan duoc thi co quyén khoi kién bang vu an khac.

Xét thdy, viec Cong Ty L V A K khong thanh toan 14i suét cling nhu no
gbc theo thoa thuan cho Ngan hang VT 14 vi pham Diéu 3, Piéu 4 cua Hop dong
han muc tin dyng da ky két gitra cac bén. Tai phién Toa dai dién nguyén don
Ngan hang chi yéu cau Cong ty L V A K thanh toan tién gbc va tién 1ai trong va
qua han, ddi véi tién phi phat theo thoa thuan nguyén don khong yéu ciu, xét
phu hop quy dinh phap luat nén ghi nhan. Do d6 buéc Cong Ty L V A K ¢cé
trach nhiém tra cho Ngan hang VT nay la Ngén hang TS C B P C L — chi nhénh
Thanh Phé H6 Chi Minh toan b s6 tién goc i 1a 7.057.460.222 dong (Trong
do, tién gdc 1a 2.800.000.000 dong + 14i trong han 2.871.449.722 dong + lii qua
han: 1.386.010.500 dong tinh dén ngay 10/01/2018).

Dbi v6i yéu cau tinh 13i suat ké tir ngay 11/01/2018 trén s6 du no gdc theo
murc 14i suat hién nay 9,88%/ nam ctia Ngan hang 1a phu hop thoéa thuan trong
hop ddng va phu luc hop dong di ky két giita cac bén va co loi cho bi don nén
chap nhan.

Dbi v6i hop dong thé chip tai san cta vo chong 6ng M —ba H 1a 13 quyén
str dung dat néu trén do ba Nguyén Thi Thanh T dimg tén dé dam bao sb no vay
cia Cong ty L V A K. Xét 13 quyén st dung dat nay la thudc quyén sir dung
hop phap cua ba T. Ngay 16/03/2009, ba T c6 ky hop dong uy quyén cho ong L&
Thanh M va Vii Thi H dugc toan quyén va thay mat nhan danh ba dé quan 1y, sir
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dung... thé chap vay vén ngan hang, hop dong Uy quyén duoc Phong cong
chtng s6 4 tinh Pong Nai ching thuc trén co s& hoan toan tuy nguyén gitra ba T
va vo chéng 6ng M — ba H nén dugc xem 13 hop phap. Mit khéac, hop dong thé
chap quyén sir dung dat sb6 069/2009/BLTC ngay 11/05/2009 dugc ky két giita
Ngan hang Lién doanh VT — chi nhanh DPdng Nai va Céng ty L V A K cing vo
chong 6ng M — ba H dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty L V A K véi Ngan
hang VT duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat, hop dong thé chap
dugc chung thuc tai UBND xa Phuéc Binh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
ngdy 12/05/2009 theo s& cong chung 127, quyén s6 01/2009-TP/CC-
SCT/HDbGD va dang ky giao dich bdo dam tai UBND xa Phudc Binh, huyén
Long Thanh ngay 12/05/2009 theo quyén s6 03, s6 thir tu ghi s6 312¢ theo quy
dinh tai Diéu 322, 323 B¢ luat dan sy, Piéu 130 Luat dat dai va Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé diang ky giao dich bao dam.
Do d6 Ngan hang yéu cau dua tai san bao dam theo hop dong thé chap nay dé
dam bao cho viéc thi hanh an 1a hoan toan cé co s chap nhan.

Tur nhitng co sd néu trén, xét ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 yéu cau khai
kién doc lap, hiy hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 069/2009/BLTC ngay
11/05/2009, yéu cau Ngan hang tra lai 13 giay ching nhan quyén sir dung dat
trén cho ba 1a khong c6 co s chap nhan.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chju 115.057.000 d¢ong (Iam tron) an phi dan su so tham doi vai vu
an tranh chap vé kinh doanh thuong mai.

Ba Nguyén Thi Thanh T chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach doi véi yéu cau khai kién doc lap khong dugc chap nhan.

Vé I¢ phi: Cong ty TNHH L V A K phai chiu 1¢ phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 1.320.000 dong, Ngan hang VT di thanh toan xong nén Cong ty L V A K
phai ¢ trach nhiém thanh toan lai cho Ngén hang VT.

Quan diém va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long
Thanh 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 va khoan 1 biéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su.

Ap dung cac Diéu 322, 323 B9 luat dan sy 2005; Diéu 130 Luat dat dai;
Piéu 91 Luat t6 chuc tin dung 2010; Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Phap 1énh sé 10/2009
ngay 27/02/2009 cia UBTV Qudc hoi vé &n phi, 18 phi toa an. Nghi quyét s6
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Lién doanh
VT — Chi nhanh Pong Nai nay 12 Ngan hang T S C B P C L — Chi nhanh thanh
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phd HO Chi Minh ddi véi bi don Cong ty TNHH L V A K vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

Khong chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua ba Nguyén Thi Thanh T
yéu cau huy hop dong thé chdp quyén st dung dat sb 069/2009/BLTC ngay
11/05/2009 duoc ky két giita Ngan hang Lién doanh VT — Chi nhanh Ddng Nai
véi Cong ty TNHH L V A Kva 6ng Lé Thanh M —ba Vi Thi H.

Xtr bugc Cong ty TNHH L V A K phai thanh toan cho nguyén don Ngén
hang T S C B P C L — Chi nhanh thanh phé HO Chi Minh s tién gbc 14i la
7.057.460.222 dong (Bay ty khong trim nim muoi bay triéu bon trim sdu muoi
ngan hai trim hai muoi hai dong) tinh dén ngay 10/01/2018 (Trong do, tién gbc
la 2.800.000.000 dong + lii trong han 2.871.449.722 déng + 1ii qua han:
1.386.010.500 dong).

Cong ty TNHH L V A K phii tiép tuc chiu khoan tien Iai ké tir ngay
11/01/2018 trén so du no gdc theo murc 13i suat 9,88%/ nim cho dén khi thi hanh
xong sd tién no gdc.

Tai san 13 quyén su dung dat s6: AP 508290, AL 115581, AL 115584,
AL 115580, AL 115587, AL 115586 , AL 115588, AL 115583, AL 115585, AL
115589, AA 062444, AL 115579, AL 115582 toa lac tai huyén Long Thanh do
ba Nguyén Thi Thanh T dung tén theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
069/2009/BLTC ngay 11/05/2009, dang ky giao dich bao dam tai UBND xa
Phudc Binh, huyén Long Thanh ngay 12/05/2009 theo quyén sb 03, sd thtr tu
ghi s6 312¢ duge dam bao thi hanh an cho Ngan hang T S C B P C Limited —
Chi nhanh thanh phé Ho Chi Minh.

Tho1 han thi hanh an va tai san dam bao thi hanh an duoc thuc hién sau 06
thang tinh tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

2/ V& &n phi: Cong ty TNHH L V A K phai chiu 115.057.000d6ng (M6t
trdm muoi ldm triéu khong tram ndm muoi bdy ngan ddng) an phi dan sy so
tham.

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000 d¢6ng an phi dan su so tham.
Nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 006341
ngay 05/5/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Long Thanh. Ba T da nop
xong.

Hoan tra so tién 56.436.000 ¢dng (Nam muoi sau triéu bon trim ba muoi
sau ngan dong) tam ¢ng an phi cho Ngan hang Lién doanh VT — Chi nhénh
Pdng Nai nay 1a Ngan hang TS C B P C L — Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh
theo bién lai s6: 08089 ngay 26 thang 11 nam 2013 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Long Thanh.

3/ Vé 18 phi: Cong ty TNHH L V A K phai chiju 1& phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 1.320.000 dong, Ngan hang VT da thanh todn xong nén Cong ty L Vii
A K phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngéan hang VT.

4/ Ngan hang T S C B P C L — Chi nhanh thanh phd H6 Chi Minh, ba H
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
cac duong su vang mat c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tong dat hop 18 ban én.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Déng Nai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh;

- CC.THADS huyén Long Thanh;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Thanh Ha
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HOI PONG XET XU SO THAM
Héi thAm nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Pep — L& Thi Anh Sang Nguyén Thi Thanh Ha
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